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A napirendet nyflt tilésen kell tdrgyalni

A dontés elfogaddsdhoz egyszer(i szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig!

I. El6zmények

Az Onkorméanyzat tulajdonét képezi a Budapest VIIL, Vay Ad4m utca 8. szdm alatt taldlhat6, 34750/0/A/14
helyrajzi szdmon nyilvantartott, 13 m? alapteriilet(i, Ures, udvari bejaratd foldszinti egyéb helyiség, a kozos
tulajdonbdl 40/10.000 tulajdoni illetoséggel.

A Kisfalu Kft. a legaldbb egy éve bérbeadds Gtjdn nem hasznositott, 10 millié Ft forgalmi érté€k alatti
helyiségek esetében az Onkormanyzat és a Kisfalu Kft honlapjain, valamint az ingatlan.com hirdetési
portdlon felhivdst helyezett el, amelyben tdjékoztatta az érdeklodoket, hogy az Onkorményzatnak
~ szandékdban 4ll a helyiségeket 4rverés melldzésével elidegeniteni, a vonatkozd jogszabélyi feltételek
teljesiilése mellett. A hirdetmény tartalmazza, hogy beérkezett vételi ajénlat alapjdn a tulajdonosi bizottsag
dént az ajanlat elfogaddsardl vagy elutasitdsarol. Az elvart ajanlati kotottség 60 nap. Az érdekl6dd a vételdrra
ajdnlatot tehet, a minimdlis vételar a meghirdetett forgalmi érték.

A helyiséget az Onkormanyzati Hdzkezel6 Iroda 2011. okt6ber 19. napjdn vette birtokba.

Az ingatlant a meghirdetést kovetden, 2013. év oktéberétdl négy személy tekintette meg, részikrél az
elidegenités érdekében megkeresés nem érkezett. A helyiség megvasdrldsa érdekében . tett vételi
ajanlatot 2014. m4jus 8. napjén a hirdetményben megjelolt 1.200.000,- Ft, a minimélis forgalmi értékkel
megegyezo6 értékben.

I1. A beterjesztés indoklasa

Az elbterjesztés targydban a dontés meghozatala azért sziikséges, mert az Onkormdnyzat tulajdondban 4116
nem lakas céljara szolgdl6 helyiség vonatkozdsaban vételi kérelem érkezett a Kisfalu Kft-hez, a tulajdonosi
dontés meghozataldra a Varosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsdg jogosult.

II1. Tényallasi adatok

A Budapest VIII., Vay Ad4am utca 8. szdm alatti, 34750/0/A/14 helyrajzi szdmon nyilvantartott helyiség a
Népszinhdz negyed megnevezésti varosrészben a Vay Adém utca és a Népszinhdz utca sarkdn 4ll6 épiiletben
helyezkedik el. Kérnyezetében régebbi és tjabb épitési, tarsashdzas és lizleti céld ingatlanok taldlhatéak, a
foldszinten és a pincében tSbbnyire iizlethelyiségekkel, miihelyekkel, raktdrakkal. A tdrsashdz
osszkdzmiives, a helyiségben gazkozmii nem taldlhaté. Az ingatlan a tdrsashdz foldszintjén helyezkedik el, a
koz6s, zart udvar feldl kozelithetd meg. Bejérati ajtaja fa szerkezetd, ablaka nincsen. Az ingatlan elotérbol és
raktarhelyiségb6l 4ll. Filitése és melegviz elldtdsa nem megoldott. A helyiségek padozata PVC és
kerdmiaboritisi. A falak festettek, néhol kisebb vizesedés tapasztalhaté. A helyiség bejdrata az udvar felé
néz, benapozottsiga gyenge. A padlé és a falburkolatok, a gépészeti halézatok kozepes allapotiak,
atvizsgalasuk, korszeriisitésiik indokolt. Az ingatlanban nincs W.C., de vizvételi lehet6séggel rendelkezik.
Osszességében az ingatlan kozepes dllapotban van.
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A helyiség elhelyezkedése HVT teriiletet nem érint, ezért a Rév 8 Zrt dllasfoglalaséra nincs sziikség.

Az ingatlanra vonatkozé értékbecslést a Grifton Property Kft. (Toronyi Ferenc) készitette el. Az ingatlan
bekoltszhetd forgalmi értéke 1.200.000,- Ft 6sszegben (fajlagos ar: 92.000,- Ft/m?), keriilt megallapitasra, és
a fliggetlen szakértd altal jovahagyasra.

Az {ires nem lakas céljara szolgalé helyiség versenyeztetési eljaras mellézésével torténd értékesitése esetén a
vételar a bekoltozheté forgalmi érték 100 %-a, azaz 1.200.000,- Ft. . i 1.200.000,- Ft értékben
jelezte vételi ajanlattételét.

Az Onkormanyzat a vizéraval rendelkezé helyiségre k6zos koltség cimén havi 5.200,- Ft k6z6s koltséget,
teljesit a tarsashaz felé.

A 60 albetétbdl all6 tarsashdzban 3 db Gnkorményzati tulajdont albetét van, amelyhez 471/10.000 tulajdoni
hanyad tartozik.

A helyiség elidegenitését kizard koriilmény nem all fenn.
IV. Dontés tartalmanak részletes ismertetése:

Javasoljuk a targyi helyiség versenyeztetési eljarason kiviili elidegenitését " részére, az 4ltala
megajanlott 1.200.000,- Ft vételar egydsszegii megfizetése mellett, igény esetén banki hitel felhasznalasaval
a hivatkozott rendeletben meghatarozott feltételekkel. Amennyiben a vev6 nem él a vasarlas lehet6ségével,
ugy a helyisé€get nyilt arverésen javasoljuk elidegeniteni.

Az elidegenités az Onkormanyzat szamara elsGsorban versenyeztetési eljaras mellézésével elényds, mert a
helyiség hasznositdsa bérbeadas tjan birtokbavételét kovetden nem volt megvalodsithatd, valamint nyilvanos
arverés Utjan a nem lakas céljara szolgal6 helyiségek az elsd alkalommal ritkabban talalnak gazdéra. Arverés
esetén a forgalmi érték 80 %-a a kikiltasi 4r a hatalyos rendelkezések szerint, és amennyiben csak egy
jelentkezd van, a forgalmi értéknél alacsonyabb Osszegen keriilhet értékesitésre a helyiség.

V. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A dontés elényds az Onkormanyzat szAméra, mivel a helyiség bérbeadas Gtjan évek 6ta nem Kkeriilt
hasznositasra, ezaltal bérleti dij bevétel nem keletkezik, a kozds koltség és célbefizetés kotelezettség
megfizetése mellett.

A dontés meghozatala fedezetet nem igényel, az adasvételi iigyletbdl befolyd vételar az Onkormanyzat
koltségvetési bevételeit noveli. Az eladassal megsziinik az Onkormanyzat k6z6s koltség kotelezettsége, ami
az elGterjesztés készitésének idépontjaban 5.200,- Ft/ho.

VL. Jogszabalyi kérnyezet ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének feltételeirsl
sz016 32/2013. (VIL. 15.) szamu rendelet 2. § (1) bekezdése szerint: ,,A helyiségek elidegenitésével
kapcsolatos tulajdonosi jogokat a KépviselS-testiilet gyakorolja azzal, hogy egyes tulajdonosi jogok
gyakorldsdra, a rendeletben meghatarozott esetekben a Vdarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdgot
hatalmazza fel.”

A Rendelet 2. § (2) bekezdése szerint: ,,A 100 millié Ft-ot meg nem haladé forgalmi értékii helyiség
elidegenitése esetén a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag, ezen értéken feliil a Képviseld-testiilet dont az
elidegenitésrél és az eladasi ajanlat kiadasarol, tovabba dont az adasvételi szerzddéssel, annak modositasaval
és megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a dontés az értékhatartdl
fiiggetleniil a Képvisel6-testiilet jogkore.”

A Rendelet 8. § (2) bekezdés b) pontja szerint, az a 10 MFt forgalmi érték alatti {ires nem lakas céli helyiség,
amely t6bb mint 1 éve nem keriilt bérbeadas utjan hasznositasra, vételi kérelemre tulajdonosi dontés alapjan,
versenyeztetési eljaras melldzésével is elidegenithetd.

A Rendelet 17. § (1) bekezdése alapjan a helyiség vételara a forgalmi érték 100 %-a.

A Rendelet 17. § (8) bekezdése alapjan elidegenitett iires nem lakas célu helyiség vételara a bekosltozhetd
forgalmi értékénél kevesebb nem lehet, a vevot nem illeti meg a (2) bekezdésben foglalt, a helyiségben
végzett tevékenység utan adhatd vételarkedvezmény.
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A Rendelet 19. § (5) bekezdése alapjdn a vevét nem illeti meg részletfizetési kedvezmény. A vevd a vételdrat

a 19. § (1) a) pontja alapjan egydsszegben koteles megflzetnl amihez a 19. § (2) bekezdése alapjin banki
hitelt is felhasznalhat.

Fentick alapjan kérem a Tisztelt Bizottsigot, hogy a kérelemmel kapcsolatos déntését meghozni
sziveskedjék.

Hatarozati javaslat

............ €v.......h6 .....nap szdmi Vdrosgazddlkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatdrozat:

A Varosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy

1.) hozzdjarul a Budapest VIIL, Vay Addm utca 8. szdm alatti, 34750/0/A/14 helyrajzi szdmd, 13 m?
alapteriiletdi, udvari bejératd, foldszinti iires egyéb helyiség 1.200.000,- Ft vételdron, versenyeztetési
eljards melldzésével torténd elidegenitéséhez a vételi ajdnlatot tevd részére.

2.) felkéri a Kisfalu Kft-t kiildjon ’ részére eladdsi ajanlatot a 32/2013. (VIL 15.) szdmu
Onkormdnyzati rendelet szerinti fizetési feltételekkel és 60 napos ajdnlati kotottséggel.

3.) amennyiben nem €l az eladési ajanlatban foglalt hataridén beliil a vétel lehetoségével, dgy
a helyiséget a hatdlyos rendelkezések szerint nyilt drverésen kell elidegeniteni.

Felelos: Kisfalu Kft. ligyvezetd igazgatéja

Hat4ridd: 2014. junius 4.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossig széles korét érintd dontések esetén az elGterjesztés eldkészitdjének javaslata a kozzététel
modjdra: a honlapon

Budapest, 2014. mijus 15.
Tisztelettel:
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