
Budapest Főváros VIII. kerület Józsefváros Ônkoľmányzat Képviselő-testületének .
Yárośgazdállkodási és Pénzügyi Bizottsága ĺ , Ą+/
Előterjesztő: Kisfalu Kft | :..h,:..sz. napirend

ELoTERIEsZTÉs
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ftildszintĺ egyéb helyiség elidegenítése

Előterjesztő: Kisfalu Kft, Kovács ottó ügyvezető igazgató
Készítette: Mezei kén referens
A napirendet nyílt ĺilésen kell táľgyalni
A döntés el fo gadás áh oz e gy szerú szav azattobb sé g s züksé ge s

Ti sztelt Y ár osgazdálkodási és Pénzügy i B izottság !

I. Előzmények

Az onkormányzat tulajdonát képezi a Budapest VIII., Vay Áoam utca 8. szám a|attta|á|Ílató,3475OĺO/NI4
be|yrajzi számon nyilvántartott, 13 m, alapterületű, üres, uđvaľi bejárat(l földszinti egyéb helyiség, a közos
tulajdonból 40/10.000 tulajdoni illetőséggel.

A Kisfalu Kft. a legalább egy éve bérbeadás útján nem hasznosított, 10 millió Ft forgalmi érték alatti
helyiségek esetében az onkormányzat és a Kisfalu Kft honlapjain, valamint az ingat|an.com hirdetési
poľtálon felhívást helyezett el, amelyben tájékoztatta az érdeklődőket, hogy az onkormányzatnak
szándékáłban áll a helyiségeket áľverés mellőzésével elidegeníteni, a vonatkozó jogszabályi feltételek
teljesĹilése mellett. A hirdetmény taľtalmazza,hogy beérkezett vételi ajánlat alapján a tulajdonosi bizottság

đont az ajánlat elfogadásáról vagy elutasításáró|. Az e|várt aján|ati kotöttség 60 nap. Az érdeklődo avéte|áma

ajánlatot tehet, a minimális vételár a meghirdetett forgalmi érték.

A helyiséget az onkormányzatiHázkezę|ó koda 2011. október 19. napján vette birtokba.

Az ingatlant a meghirdetést kovetően, fol3. év októberétől négy személy tekintette meg, résztkJől' az

elidegěnítés érdekében megkeresés nem éľkezett. A helyiség megvásárlása érdekében Szigeti Ákos tett vételi

ajánlatot fOI . május 8. napján a hirdetményben megjelölt 1.200.000,- Ft, a minimális foľgalmi értékkel

megegyező értékben.

II. A beterjesztés indoklása

Az előterjesztés tárgyában a döntés meghozata|a azéľt szükséges, mert az tnkormányzat tulajdonálban á||ó

nem lakás cé|jára szolgáló helyiség vonatkozásában vételi kérelem érkezętt a Kisfalu Kft-hez, a tulajdonosi

döntés meghozatal ára a Y árosgazdálkodási és Pénzĺigyi Bizottság jogosult.

III. Tényállásĺ adatok

A Budapest VIII., Vay Áaem utca 8. szám a|atti,34750l0lNI4 he|yrajzi számon nyilvántartott helyiség a

Népszírlház negyed měgnevezésű váľosrészben a Vay Aaam utca és a Népszínház |Jtca sarkán álló épületben

helyezkedik el. Kornyezetében régebbi és újabb építésű, társasházas és üzleti célú ingatlanok találhatőak, a

fcildszinten és a pincében többnyire üzlethelyiségekkel, műhelyekkel, raktárakkal. A társasház

osszközműves, a helyiségben gázkozmű nem ta|ál|ható. Azingat|an atársasház földszintjén helyezkedik el, a

közcis, zártudvat felől kozelíthető meg. Bejárati ajtajafaszerkezetti, ablaka nincsen. AzingatJ'an előtérből és

ľaktárhelyiségbő| ái|. Fűtése és melegvíz ellátása nem megoldott. A helyiségek padozata PVC és

kerámiaborítású. A falak festettek, néhol kisebb vizesedés tapaszta|ható. A helyiség bejárata az udvar fę|é

néz, benapozottsága gyenge. A padló és a falburkolatok, a gépészeti há|ózatok közepes állapotúak,

áłtvizsgáÄá,śuk, korszerűsítésük indokolt. Az ingat|anban nincs w.C., de vízvéte|i lehetőséggel rendelkezik.

osszességéb en az iĺgatlarl közepes áIlapotban van.

deakne
Ceruza



A helyiség elhelyezkedése HVT területęt nem érint, ęzért a Rév 8 Zrt állásfoglalására nincs szükség.

Az ingat|anra voĺatkoző értékbęcslést a Grifton Property Kft. (Toľonyí Ferenc) készítęttę ęI. Az íngatlan
beköltözhető foľgalmi étéke 1.200.000'- Ft összegben (fajlagos ćr:92.000,-Ftlm'), került megá||apittlsra, és
a független szakértő á|ta| jőváhagyásra.

Az üľes nem lakás cé|jźra szoIgá|ő helyiség veľsenyeztetési eljáľás mellőzésével történő értékesítése esetén a
vételáľ a beköltözhető forgalmi éľték |0OoÁ-a, azaz |.200.000,- Ft. Szigeti Ákos 1.200.000,- Ft értékben
j elezte vételi aj ánlattételét.

Az Önkormányzat avízőráva| ľendelkező helyiségre közcĺs költség címén havi 5.200'- Ft kozös költséget'
telj esít a tfusasház fe|é.

A 60 albetétből álló tátsasházban 3 db önkormányzati tulajdonú albetét van' amelyhez 471110.000 tulajdoni
hányad tartozik.

A helyiség elidegenítésétk'lzárő körülmény nem á1l ferĺr.

rV. Döntés tartalmának ľészletes ĺsmertetése:

Javasoljuk a tárgyi helyiség VeľSenyeztetési eljáráson kívüli elidegenítését Szigeti Ákos részére, az áIta|a

megajánlott 1.200.000,- Ft vételar egydsszegű megfizetése mellett, igény esetén banki hitel felhasználásával
a hivatkozott rendeletben meghatározott feltételekkel. Amennyiben a vevő nem él a vásárlás lehetőségével,
úgy a helyiséget nyílt árveľésen javasoljuk elidegenítení.

Az elidegenítés az onkormányzat sztlmára elsősoľban veľsenyeztetési eljáľás mellőzésével előnyös, mert a
helyiség hasznosítása béľbeađás útján biľtokbavételét követően nem volt megvalósítható, valamint nyilvános
árveľés iÍjźln a nem lakás cé|jára szo|gáló helyiségek az e|ső alkalommal ritkábban találnak gazdára. Arverés
esetén a forgalmi érték 80 %o-a a kikiáltási ár a hatáIyos ľendelkezések szęrint, és amennyiben csak egy
jelentkező van, a forgalmi éľtéknéI alacsonyabb összegen kerülhet értékesítésre a helyiség.

V. A diintés célja' pénzügyi hatása

A döntés előnyös az onkormányzat szźtmára, mivel a helyiség béľbeadás útján évek óta nem keľült
hasznosításra, ezáIta| béľleti díj bevétel nem keletkezik, a kozös költség és célbefizetés kötelezettség
megfizetése mellett.

A döntés meghozata|a fedezetet nem igénye|, az adásvételi ügyletbol befolyó vételáľ az Önkormányzat
költségvetési bevételeit növeli' Az eladással megszűnik az Önkormányzatkozös költség kötelezettsége, ami
az e|őterjesztés készítésének időpontj źtban 5 .200 ,- Ft/hó.

VI. Jogszabályi ktiľnyezet ismertetése

Az Önkormźnyzat tulajdonában álló nem lakás cé|jtra szolgáló helyiségek elidegenítésének feltételeiről
sző|ő 32/2013' (VII' l5.) számú ľendelet 2.$ (1) bekezdése szeľint: ,'A helyiségek elidegenítésével
kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képviselő-testület gyakorolja azzal, hogy egyes tulajdonosi jogok
gyakorIźsétra a ľendeletben meghatźrozott ęsetekben a Yárosgazdálkodási és Pénztigyi Bizottságot
hatalmazzafel."

A Rendelet 2. $ (2) bekezdése szerint: ,,A 100 millió Ft-ot meg nem haladó forgalmi értékíĺ helyiség
elidegenítése esetén a tulajdonosijogokat gyakoľló bizottság, ezen értéken felü| a Képviselő-testület dönt az
elidegenítésro| és az eladási aján|at kiadásáról, továbbá dönt az adásvételi szerződéssel, annak módosításával
és megszüntetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a döntés az érté|rhatáĺtő|
fiiggetlenĹil a Képviselő-testület j ogköre.''

A Rendelet 8. $ (2) bekezdés b) pontja szerint, az a 70 MFt forgalmi érték alatti üľes nem lakás célú helyiség,
amely több mint 1 éve nem keľíilt bérbeadás ítjánhasznosításra, vételi kéľelemľe tulajdonosi döntés a|apjáĺ,
versenyeztetési eljárás mellőzésével is elidegeníthető.

A Rendelet 1 7. $ (1) bekęzdése alapján a helyiség vételára a foľgalmi érték I00 %-a.

A Rendelet 17. $ (8) bekezdése a|apjźn elidegenített üľes nem lakás célú helyiség véte|ára a beköltĺjzheto
foľgalmi éľtékénél kevesebb nem lehet, a vevőt nem illeti meg a (2) bekezdésben foglalt, a helyiségben
végzett tevékenység után adható vételárkedvezmény.
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A Rendelet 19. $ (5) bekezdése a|apján a vevőt nem
a 19. $ (1) a) pontja a|apjá,n egyösszegben kĺiteles
hitelt is felhasználhat.

Fentiek alapján kérem a Tisztelt Bizottságot,
szíveskedjék.

illeti meg rész|etfizetesi kedvezmény. A vevő avéte|árat
megfizetni, am1hez a 19. $ (Z)bekezdése alapján banki

hogy a kérelemmel kapcsolatos döntését meghozni

Hat.áľozatĺ javaslat

.... év .......hó .....nap száműYátosgazdálkodási és Pénzügyi bizottsági határozat:

A Városgazdálkodási és Pénzĺigyi Bizottság úgy dönt, hogy

1.) hozzájáru| a Budapest VI[., Vay Áoam utca 8. szám alatti, 3475O/0|NI4 he|yrajzi számú, I3m2
alapteľületíĺ, udvari bejáratú, földszinti üres egyéb helyiség 1.200.000,- Ft vételáron, versenyeztetési
eljárás mellőzésével torténő elidegenítéséhez a vételi ajánlatot tevő Szigeti Ákos részére.

f) felkéri a Kisfalu Kft-t kĹildjön Szigeti Ákos részére eladási ajánlatot a 3flfOl3. (VIL 15.) számÍl
önkormányzati rendelet szeľinti fizetési feltételekkel és 60 napos ajánlati kötottséggel.

3.) amennyiben Szigeti Ákos nem é| az e|adási ajánlatban foglalt határidőn betül a vétel lehetőségével, úgy
a helyiséget a hatályos rendelkezések szerint nyílt árverésen kell elidegeníteni.

Felelős: Kisfalu Kft. ügyvezetó igazgatója
Hatáľidő: 2014. június 4.
A döntés végrehajtásátvégző szervezeti egység: Kisfalu Kft.
A lakosság széles körét érintő d<jntések esetén az előterjesztés előkészítójének javaslata a kozzététe|
mődjára: a honlapon

Budapest, 2014. május 15.
Tisztelettel:
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