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ELoTERIEszTÉs
A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 2014. május 28-i ülésére

Táľgy: Głiľtĺngyiis Út Fogtalkoztatási és Szocĺális Egyesiilet béľteti jogiszony hosszabbítĺási kéľelme
a Budapest VIII. keľiilet, Csepľeghy u. 3. szám a|atti 36785|3tN2 és 36785ĺ2tN18 hľsz.ú
helyiségekľe

Előterjesztő: Kisfalu Kft', Kovács ottó ügyvezető igazgatő
Készítette: Kubánka-Berghammer Petra ľeferens
A napirendet nyílt ülésen kell tárgyalni
A d<intés elfogadásáh oz egy szeru szavazattobbség szükséges

Tisztelt Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság !

I. Előzmények

Az onkoľmányzat tulajdonát képezi a Budapest YIII. keľiilet 36785t3tV2 helyrajzi szám alatt
nyilvántartott, természetben a Csepľeghy u. 3. szám alatt található 109 m2 alapterületű utcai bejáratú
(tulajdoni lapon: raktáľ) pinceszinti nem lakás cé|jáłra szolgáló helyiség, valamint a Budapest VIII. keľület
36785l2|N18 helyrajzi szám a|att nyilvántartott, természetben a Máľia u. 46. (Csepľeghy u. 1.) szám alatt
található 138 m' alapterületiĺ utcai bejáratri (tulajdoni lapon: egyéb) pinceszinti nem lakás cé|jára szo|gá|ő
helyiség. A két pinceszinten elhelyezkedő he|yiségcsoport összenyitásra került.

A helyiségek bérlője, a 2012. november 05-én kelt, hatálrozott időrę, f0I7. december 31-ig szóló bérleti
szeľződés alapján a Gcĺröngyös Út Foglalkoztatási és Szociális Egyesület (székhely: 1102 Budapest, onodi u.
3, I/3., adószám: 18f24393-I-42, képviseli: Rózsa Sándor). A bérlő a fenti helyiségekben szociális
tevékenységet folytat.

A bérlő szerződéskötéskor a két albetétre összesen 258.700,- Ft óvadékot fizętętt.

Rózsa Sándor, az Egyesület képviselője kérelemmel fordult Társaságunkhoz, ame|yben kérte a béľleti
j ogviszony 1 5 évre történo meghosszabbítását.

Kérelmében leírja, hogy a fenti helyiségeket az Egyesület felújította, azonban jelen állapotában a folyó
köz<ĺsségi munka feltételeinek és az á|ta|álnos építészeti követelményeinek még nem felelnek meg, ezért
további fejlesztéseket terveznek páiyázati forrásokból _ telefon' internet bevezetése, bejárat korszenĺsítése,
vizes falak szigetelése, gépi sze||őztetés, légkondicionálás beépítése, beépített bútoľok, stb. Az Egyesületnek
jelenleg 5 beadott, e|bírálásra váró pá|yázata van, amelyekhez megkérték az onkormányzat támogatási
nyi|atkozatált is, de felújíĺás-korszerűsítéshez nem igényelhetnek pá|yázati támogatást, mert az 5 éves
határozott idejrĺ bérleti szerződés erre alkalmat|an, az EgyesüIet nem tud a páiyázati feltételeknek megfelelni.

II. A beteľjesztés indokolása

A nem lakás célú helyiségek bérleti jogviszonyának meghosszabbítása bérbeadói döntés szükséges, amely
dcintés meghozatal ára aTisztelt Bizottság jogosult.

III. Tényállási adatok

A Budapest Vm. kerület, Csepreghy u. 3. szám alatti (hrsz.: 36785/3lNf), 109 m2 alapterületű helyiség
Grifton Property á|ta| f012. szeptember 10-én készített és 2014. március 28-án aktua|izá|t Ingat|anforgalmi
Szakvélemény szerinti forgalmi &téke: 7.700.000,. Ft. A helyiség hÍr|eti díja, a helyiségben végzett
szociális tevékenységheztartozó 6 %o-os szorzó a|apján 38.500'. Ft/hó + Afa.

A Budapest VIII. kerület, Mária u, 46. (Csepľeghy u. 1.) szám alatti (hrsz.: 36785/flN|8), 138 m2

alapteľületÍĺ helyiség Grifton Pľoperty áita| f012. szeptember 10-én készített és fULĄ. március 28-án
ahua|izá'|t Ingatlanforgalmi Szakvélemény szerinti forgalmi értéke: 9.800.000'. Ft. A helyiségbér|eti díja, a

helyiségben végzett szociális tevékenységheztatozó 6 vo-os szorző a|apján 49.000'. Ft/hó + Afa.



Jelenlegi bérleti díj előírás a Budapest VIII. kerület, Mrfuia u. 46. (Csepreghy u. 1.) szám alatti (hrsz.:
36785/2/N18) helyiség vonatkozásában: 38.799,. Ft/hó + Áfa + közüzelni és különszolgáltatási díjak, a
lu-dapest,VIII. keríilet, Csepreghy u.3.szám alatti (hrsz.: 36785/3lNf) helyiség vonatkozásában30.256,-
Ft/hó + Afa + közüzemi és ktilönszolgáltatási díjak.

Yízórás kĺizös költség: 16.315,- Ft/hó + 4.370,- Ft/hó, összesen 20.685,. Ft/hó.

Nyilvántanásunk szerint a bérlőnek 20L4. ápri|is 30-ig nincs bérleti díj elmaľadása.

IV. Diintés taľtalmának ľészletes ismeľtetése

Javasoljuk az Egyesületrészére a fenti helyiségek bérleti jogviszonyának módosításáthatározott időre fof7.
december 31-ig á bérleti szerződés egyéb feltételeinek váhożat|anul hagyása mellett, mert így az Egyesület a
pá'|yánati feltételeknek már megfelelne, és így pá|yálzati forrásokból fel tudná újítani a helyiségeket.

Az onkormányzat számára előnyösebb, ha azEgyesiilet végzi el a felújítási munkálatokat saját- illetve
páiyázati költségen, mivel az önkormányzati helyiségben bérbeadó helyett e|végzett értéknövelő
beruházások és a saját tevékenységéhez kapcsolódó munkák is a helyiség értékét noveliŔ és egy esetleges
bérleti jogviszony megszűnése esetén abér|ő egy felújított és karbantartott helyiséget ad vissza.

V. A dłintés célja, pénzügyi hatása

Javasoljuk a fenti helyiségek bérleti jogviszonyának módosítását, mivel az Egyesület így a páiyázati
feltételeknek már megfe|elne, melyek cé|ja a fenti helyiségek felújítása, korszertisítése, améllyel az
onkormányzat tulajdonában á||ó helyiség műszaki színvonalinőne, a helyiségben e|végzett értéknövelo
munkák eredményeként a felrijított helyiség a kerület hasznára válna.

Amennyiben a Bizottság nem járuI hozzá a módosításhoz, az Egyesület nem tudná a kcĺzösségi munka
feltételeihez a fenti helyiségeket felújítani, így a béť.ó visszaadhatja a helyiségeket, és az onkormányzat
elveszíti egy mindig rendben fizetőbér|őjét.

A bérleti szęrzódés módosíĺása pénziigyi fedezetet nem igényel.

A határozati javaslat elfogadása nem befolyásolja a f0I4. évre tęrvezett bérleti díj bevételi e|őirányzat
teljesülését.

VI. Jogszabályi kłiľnyezet ismeľtetése

Az onkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szo|gáIő helyiségek bérbeadásának feltételeiľol szóló
35lf0l3. (vI. 20.) számű rendelet 2. $ (1) bekezdése értelmében a Kt. - a rendeletben meghatáľozott feladat-
és hatásk<jr megosztás szerint - onkormányzati bérbeadói dontésre a Városgazdálkodási és Pénzügyi
B izottságot j ogosítj a fel.

A lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokľól sző|ó |993.
évi LXXVIII. törvény 38. $ (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér ĺisszegében szabadon á|lapodnak
meg.

A Képvise1ő-testület f48/f0l3' (VI. 19.) számíhatározatának II. fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér
alapjául a helyiségeknek a jelen határozat és a Kt. más határozata szerint aktualizált beköltcĺzhető forgalmi
érték szo|gá|. Ahatározat 8. pontja alapján a helyiségben végezni kívánt tevékenység figyelembevételével
töľténik a bérleti díj meghatározása, a szociális tevékenységheztartoző szorzó 6 7o.

A Rendelet If. s Q) bekezdése a|apján a bérbeadás időtartamának meghatározásánái a bér|ő igényét is
mérlegelni kell. 13. $ (1) bekezdés szerint a szerzódés áL|ta|áLban hatátozott időre hozhatő |étre, amely
legfeljebb tizenöt évig teľjedő időtartamľa szólhat.

A Rendelet 19. $ (2) bekezdése értelmében a bérbeadói hozzájáru|ásľól vagy annak megtagadásáró| a
hatáskörľel rendelkező bizottság dont. A 19. $ (3) bekezdése a|apján A bérbeadóihozzáĄáru|áS feltételeként
kiköthető, hogy a bérlőnek vállalnia kell:
c) a 17. $ (4) bekezdésben foglalt közjegyzői okirat aláírásá,t, amennyiben aÍÍa a bérleti szerződés

megkötésekor nem került sor'
d) a már befizetett óvadék feltöltését az űjonnan megállapított bérleti díj összegének megfelelő mértékéig,

vagy ha óvadék befizetésére korábban nem került sor a 14. $ (7) bekezdés szerint óvadékot megfizeti.

Fentiek a|apján kérem a Tisztelt Yárosgazdállkodási és Pénzügyi Bizottságot, hogy a kérelemmel kapcsolatos
döntését meghozni szíveskedjen.



}Jat,źłrozatijavaslat

év. (...hó...'nap). számú'Yárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsági határozat:

AYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy

|.) hozzlijórul a Budapest YIII.' 36785l3tV2 és 36785ruNB he|yrajzi számon nyilvántaľtott,
természetben a Budapest VIII., Csepľeghy u. 3. szám alatt található, valamint a Máľia u. 46.
(Csepľeghy u. 1.) szám a|att található 109 + 138, összesen 247 m2 alapterülettĺ, önkormányzati
tulajdonrĺ, utcai bejáratú, pince szinti, összenyitott nem lakás célú üzlethelyiségeket bérlő Göröngyĺĺs Út
Foglalkoztatási és Szociális Egyesület béľleti szerződésének módosításźthoz, és a bérleti jogviszony
h o s s zabb ítás áho z haĹáľo zott időr e, 2027 . decembeľ 3 1. i g.

2.) az onkormányzat tulajdonáłban á||ó nem lakás cé|jára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről
sző|ó 35|fo13. (VI. fo.) szátm(l Budapest Józsefváros onkormányzati rendelet 19. $ (3) c) pontja a|apján
a bérlő köteles a bérleti szerzodést kozjegyző előtt tett egyoldalú kötelezettségvállaló nyilatkozattal
kiegészíteni, továbbá a 19'$ (3) d) alapján az óvadékot feltölteni.

Felelős: Kisfalu Kft ügyvezeto igazgatő
Határidő: 2014. június 04.
A dontés végrehajtásátvégzó szewezeti egység: Kisfalu Kft.
A lakosság széles körét érintő dontések esetén javas|ata aközzététel módjára
nem indokolt hirdetőtáblán honlapon

Budapest, 2014. május 15.
Tisztelettel:

Kovács ottó
ügyvezető igazgató
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