Budapest Fovaros VIIL. keriilet J6zsefvaros Onkorményzat Képvisel6-testiiletének
Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsiga

Eléterjesztd: Kisfalu Kft. - 5.5 %..sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg 2014. majus 28-i iilésére

Targy: Gorongyos Ut Foglalkoztatasi és Szocialis Egyesiilet bérleti jogiszony hosszabbitasi kérelme

a Budapest VIIL keriilet, Csepreghy u. 3. szam alatti 36785/3/A/2 és 36785/2/A/18 hrsz-ii
helyiségekre

Eléterjeszt6:  Kisfalu Kft., Kovécs Ott6 ligyvezetd igazgaté
Készitette: Kubénka-Berghammer Petra referens

A napirendet nyilt iilésen kell tirgyalni

A dontés elfogaddsahoz egyszerli szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdélkoddsi és Pénziigyi Bizottsdg!

I. El6zmények

Az Onkorményzat tulajdonit képezi a Budapest VIIL keriilet 36785/3/A/2 helyrajzi szdm alatt
nyilvdntartott, természetben a Csepreghy u. 3. szdm alatt talilhaté 109 m?® alapteriiletii utcai bejarati
(tulajdoni lapon: raktar) pinceszinti nem lakds céljara szolgalé helyiség, valamint a Budapest VIIL. keriilet
36785/2/A/18 helyrajm szam alatt nyilvantartott, természetben a Maria u. 46. (Csepreghy u. 1.) szdm alatt
taldlhaté 138 m? alapteriiletii utcai bejaratd (tulajdoni lapon: egyéb) pinceszinti nem lakis céljdra szolgilé
helyiség. A két pinceszinten elhelyezkedd helyiségcsoport 8sszenyitdsra keriilt.

A helyiségek bérlgje, a 2012. november 05-én kelt, hatdrozott idére, 2017. december 31-ig sz6l6 bérleti
szerz6dés alapjan a Gorongyos Ut Foglalkoztatési és Szocidlis Egyesiilet (székhely: 1102 Budapest, Onodi u.
3. 1/3., adészadm: 18224393-1-42, képviseli: R6zsa Sandor). A bérlé a fenti helyiségekben szocidlis
tevékenységet folytat.

A bérl6 szerzbdéskotéskor a két albetétre dsszesen 258.700,- Ft dvadékot fizetett.

Rézsa Sindor, az Egyesiilet képviselSje kérelemmel fordult Tarsasdgunkhoz, amelyben kérte a bérleti
jogviszony 15 évre torténd meghosszabbitdsait.

Kérelmében lefrja, hogy a fenti helyiségeket az Egyesiilet feldjitotta, azonban jelen 4llapotdban a foly6
kozosségi munka feltételeinek €s az dltaldnos épitészeti kovetelményeinek még nem felelnek meg, ezért
tovabbi fejlesztéseket terveznek palyazati forrdsokbdl — telefon, internet bevezetése, bejarat korszerisitése,
vizes falak szigetelése, gépi szelldztetés, légkondiciondlds beépitése, beépitett biitorok, stb. Az Egyesiiletnek
jelenleg 5 beadott, elbirdldsra varé pdlydzata van, amelyekhez megkérték az Onkorményzat timogatdsi
nyilatkozatat is, de feldjitds-korszeriisitéshez nem igényelhetnek pédlydzati tdmogatdst, mert az 5 éves
hatdrozott idejti bérleti szerz6dés erre alkalmatlan, az Egyesiilet nem tud a palyazati feltételeknek megfelelni.

I1. A beterjesztés indokolasa

A nem lakds céld helyiségek bérleti jogviszonydnak meghosszabbitdsa bérbead6i dontés sziikséges, amely
dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

IH. Tényallasi adatok

A Budapest VIII. keriilet, Csepreghy u. 3. szam alatti (hrsz.: 36785/3/A/2), 109 m? alapteriiletii helyiség
Grifton Property 4ltal 2012. szeptember 10-én készitett és 2014. marcius 28-4n aktualizalt Ingatlanforgalmi
Szakvélemény szerinti forgalmi értéke: 7.700.000,- Ft. A helyiség bérleti dija, a helyiségben végzett
szocidlis tevékenységhez tartozé 6 %-os szorz6 alapjin 38.500,- Ft/hé + Afa.

A Budapest VIIL keriilet, Mdria u. 46. (Csepreghy u. 1.) szdm alatti (hrsz.: 36785/2/A/18), 138 m’
alapteriileti helyiség Grifton Property 4ltal 2012. szeptember 10-én készitett és 2014. mércius 28-4n
aktualizalt Ingatlanforgalmi Szakvélemény szerinti forgalmi értéke: 9.800.000,- Ft. A helyiség bérleti dija, a
helyiségben végzett szocidlis tevékenységhez tartoz6 6 %-os szorzé alapjan 49.000,- Ft/h6 + Afa.




Jelenlegi bérleti dij el6irds a Budapest VIIL. keriilet, Maria u. 46. (Csepreghy u. 1.) szdm alatti (hrsz.:
36785/2/A/18) helyiség vonatkozdsiban: 38.799,- Ft/hé + Afa + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak, a

Buda}pest’ VIIIL. keriilet, Csepreghy u. 3. szdm alatti (hrsz.: 36785/3/A/2) helyiség vonatkozasdban 30.256,-
Ft/h6 + Afa + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dfjak.

Vizoras kozos koltség: 16.315,- Ft/h6 + 4.370,- Ft/hé, 6sszesen 20.685,- Ft/hé.
Nyilvantartdsunk szerint a bérlének 2014. 4prilis 30-ig nincs bérleti dij elmaradésa.

IV. Dontés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk az Egyesiilet részére a fenti helyiségek bérleti jogviszonydnak médositdsét hatdrozott idére 2027.
dc?cefnbe:r 31-ig a bérleti szerz6dés egyéb feltételeinek valtozatlanul hagyisa mellett, mert igy az Egyesiilet a
palyézati feltételeknek mér megfelelne, és igy palyézati forrdsokbél fel tudns djitani a helyiségeket.

Az Onkorményzat szdmira eldnyosebb, ha az Egyesiilet végzi el a feldjitasi munkélatokat sajat- illetve
palyazati koltségen, mivel az Onkormdnyzati helyiségben bérbeadé helyett elvégzett értéknoveld
beruhdzdsok és a sajit tevékenységéhez kapcsol6dé munkik is a helyiség értékét novelik és egy esetleges
bérleti jogviszony megsziinése esetén a bérld egy feldjitott és karbantartott helyiséget ad vissza.

V. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk a fenti helyiségek bérleti jogviszonydnak mddositdsit, mivel az Egyesiilet igy a palyazati
feltételeknek mar megfelelne, melyek célja a fenti helyiségek feldjitdsa, korszeriisitése, amellyel az
Onkormanyzat tulajdondban 416 helyiség miszaki szinvonala néne, a helyiségben elvégzett értékndveld
munkdk eredményeként a feldjitott helyiség a keriilet hasznéra vélna.

Amennyiben a Bizottsdg nem jdrul hozzd a mdédositishoz, az Egyesiilet nem tudnd a k6zosségi munka
feltételeihez a fenti helyiségeket feldjitani, igy a bérld visszaadhatja a helyiségeket, és az Onkorményzat
elvesziti egy mindig rendben fizetd bérlojét.

A bérleti szerz6dés médositdsa pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatarozati javaslat elfogaddsa nem befolydsolja a 2014. évre tervezett bérleti dij bevételi eldirdnyzat
teljesiilését.

VI. Jogszabalyi kornyezet ismertetése

Az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakés céljra szolgalé helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl sz616
35/2013. (VL. 20.) szamii rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a rendeletben meghatarozott feladat-
és hatdskér megosztas szerint — Onkormanyzati bérbeadéi dontésre a Virosgazdalkoddsi és Pénziigyi
Bizottsdgot jogositja fel.

A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabdlyokrol szolé 1993.
évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér 6sszegében szabadon dllapodnak
meg.

A Képviseld-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szdmi hatdrozatanak II. fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér
alapjdul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mds hatdrozata szerint aktualizdlt bekoltézhetd forgalmi
érték szolgdl. A hatdrozat 8. pontja alapjin a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével
torténik a bérleti dij meghatdrozasa, a szocidlis tevékenységhez tartozé szorzé 6 %.

A Rendelet 12. § (2) bekezdése alapjan a bérbeadds id6tartamanak meghatdrozdsdndl a bérld igényét is
mérlegelni kell. 13. § (1) bekezdés szerint a szerz6dés altaldban hatdrozott idére hozhaté 1étre, amely
legfeljebb tizendt évig terjedd idotartamra szdélhat.

A Rendelet 19. § (2) bekezdése értelmében a bérbead6i hozzdjdruldsrél vagy annak megtagaddsdrdl a

hatéskorrel rendelkezd bizottsdg dont. A 19. § (3) bekezdése alapjdn A bérbeaddi hozzdjarulas feltételeként

kikothetd, hogy a bérlének véllalnia kell:

c) a 17. § (4) bekezdésben foglalt kozjegyz6i okirat aldirdsit, amennyiben arra a bérleti szerz6dés
megkotésekor nem kertilt sor,

d) a madr befizetett 6vadék feltdltését az ijonnan megallapitott bérleti dij osszegének megfeleldé mértékéig,
vagy ha Gvadék befizetésére kordbban nem keriilt sor a 14. § (7) bekezdés szerint 6vadékot megfizeti.

Fentiek alapjdn kérem a Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot, hogy a kérelemmel kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.




Hatérozati javaslat
......... €v. (...h6....nap). szdmii Varosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatdrozat:

A Virosgazdalkodisi és Pénziigyi Bizottsag gy dont, hogy

1.) hozzdjdrul a Budapest VIIL, 36785/3/A/2 és 36785/2/A/18 helyrajzi szamon nyilvantartott,
természetben a Budapest VIIL., Csepreghy u. 3. szdm alatt taldlhaté, valamint a Maria u. 46.
(Csepreghy u. 1.) szdm alatt taldlhaté 109 + 138, Gsszesen 247 m> alapteriiletd, onkormanyzati
tulajdond, utcai bejdratd, pince szinti, Ssszenyitott nem lakds célu iizlethelyiségeket bérld Gorongyss Ut
Foglalkoztatdsi €s Szocidlis Egyesiilet bérleti szerz8désének médositisahoz, és a bérleti jogviszony
hosszabbitdsadhoz hatdrozott idére, 2027. december 31-ig.

2.) az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeaddsdnak feltételeirdl
sz616 35/2013. (VL. 20.) szdmi Budapest J6zsefvaros Onkormédnyzati rendelet 19. § (3) c) pontja alapjin
a bérld koteles a bérleti szerzédést kozjegyzd eldtt tett egyoldali kotelezettségvallalé nyilatkozattal
kiegésziteni, tovdbba a 19.§ (3) d) alapjdn az 6vadékot feltdlteni.

Felelds: Kisfalu Kft iigyvezet6 igazgato

Hatéridé: 2014. jtinius 04.

A dontés végrehajtdsat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakosség széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjdra
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2014. majus 15.
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