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Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdga C,k Lk
Eléterjesztd: Kisfalu Kft. p A

............. sz. napirend
ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2014. méjus 28-i iilésére

Targy: A Para-fitt Sportegyesiilet alacsonyabb dsszegii bérleti dij megallapitasi
kérelme a Budapest VIIL., Karacsony Sandor u. 22. szam alatti onkormanyzati
tulajdoni helyiség vonatkozasiban

Eléterjeszts:  Kisfalu Kft, Kovics Otté Ugyvezeté igazgaté
Készitette: ~ Kubanka-Berghammer Petra referens

A napirendet nyilt iilésen kell targyalni

A dontés elfogaddsahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Vérosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Elé6zmények

A Jézsefvéarosi Onkormanyzat tulajdonét képezi a Budapest VIIL., 35450 helyrajzi szdmon
- nyilvéntartott, természetben a Budapest VIIL, Karacsony Sandor u. 22. szdm alatti, 106 m?
alapteriiletli, utcai bejdratd, pinceszinti nem lakds céli helyiség, amely az ingatlan-
nyilvéntartisban lizlet besorol4su.

A Kisfalu Kft. Onkorméanyzati Hazkezeld Iroddja a helyiséget 2013. janudr 21-én vette
_birtokba. A birtokbavételi jegyzokonyv tantsdga szerint a helyiség miiszaki 4llapota kozepes,
(3) besorolést, rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas.

A Para-fitt Sportegyesiilet (1086 Budapest, Fiumei dt 21-23. 9. Iph. II. em. 120.;
nyilvantartdsi szdma: 9787; képviseli: Gégény Noémi) bérbevételi kérelmet nyijtott be a
Kisfalu Kft-hez a fenti helyiség adomanybolt, klub és edzéterem tevékenység céljara torténd
bérbevétele kapcsan. A helyiségben részben a sériilt fiatalok 4ltal készitett disztargyakat |
részben pedig az egyesiiletnek adomanyként juttatott hasznalati targyakat tervezik drulni. Az
Egyesiilet tervei kozott szerepel a palyazat benyijtasa az Elelmiszerbank Alapitvannyal val6
egytittm(ikodés érdekében. Amennyiben ez létrejon, vallaljadk a kozdsségi helyen torténd
ételosztast a kertilet lak6i szamdra. Heti rendszerességgel az edzéteremben foglalkozédsokat
kivannak tartani fogyatékkal €16 keriileti lakosoknak. Vallaljak, hogy a helyiségben kicserélik
a padlSburkolatot, kijavitjak sajat koltségen a vizzard vakolatot.

A sziikséges iratok becsatoldsra keriiltek. Az Egyesiilet kérelmében kedvezményes bérleti dij
megallapitasat kérte.

A Para-fitt Sportegyesiilet kérelmét a Humanszolgéltatssi Bizottsag 2014. 4prilis 22-i {ilésén
targyalta, és a 74/2014. (IV.22.) szd&mi hatdrozatdban javasolta a Varosgazddlkodési és
Pénziigyi Bizottsdgnak a Para-fitt Sportegyesiilettel a bérleti szerz6dés megkotését
kedvezményes bérleti dfjon a Budapest VIIL, Kardcsony S. u. 22. szdm alatti, 35450 hrsz-u,
106 m? alapteriiletli, nem lakés céld, utcai bejdratd pince szinti helyiség tekintetében.

A Tisztelt Bizottsdg 517/2014. (V.12.) szamd hatérozatdban hozz4jarult a fenti helyiségre a
bérleti szerz6dés megkotéséhez, hatdrozatlan idére 30 napos felmondasi idével a Para-fitt




Sportegyesiilettel’ adoménybolt, klub és edzdterem tevékenység céljara kedvezményes
48.000,- Ft/h6 + Afa bérleti + koziizemi- és kiilonszolgaltatdsi dijak sszegen.

A Sportegyesiilet a bizottsdgi dontést kovetden ismételt kérelemmel fordult a Kisfalu Kft-hez,
amselyben kérte a fenti helyiség bérleti dfjanak 50 %-kal valé mérséklését az elsé 6 hénapban,
tekintettel arra, hogy a helyiség vizes és egyéb burkoldsi hidnyossdgok miatt feldjitasi

munkdélatokat kell végezniiik, amelyek koltségeit az fgy megspérolt bérleti dijbél tudnd
fedezni.

II. A beterjesztés indoklasa

A nem lakds céld helyiségek esetében a bérleti dij alacsonyabb Osszegen torténd
megallapitdsahoz bérbead6i dontés szikséges, amely dontés meghozatalara a Tisztelt
Bizottsag jogosult.

III. Tényallasi adatok

A 35450 hrsz-i vizérds helyiségre az Onkorményzat iizemeltetési koltség fizetési
kotelezettsége: 30.762,- Ft/hé.

A 35450 hrsz-d 106 m? alapteriileti nem lak4s célu helyiségnek a Grifton Property Kft. 4ltal
2013. mdrcius 27-én készitett, majd 2014. mdrcius 17-én aktualizalt Ingatlanforgalmi
Szakvéleményben megéllapitott forgalmi értéke: 9.600.000,- Ft. A bérleti dij meghatarozésa a
forgalmi érték 100%-nak figyelembevételével keriil megdllapitasra. A helyiségben folytatott
(adoménybolt, klubhelyiség és sport) tevékenységhez tartozé bérleti dij a nyilvantartasi érték
8 %-a, azaz a szdmitott bérleti dij: 64.000,- Ft/hé + Afa.

A kedvezményes bérleti dijhoz tartozé szorzé a 248/2013. (VL. 19.) szémdi képvisel§-testiileti
hatdrozat VI. fejezet 28. pontja értelmében az Gnkormdnyzati feladatokhoz és célokhoz
kapcsol6dé tevékenységet végzd szervezetek részére dj bérbeadds esetén 6 %, mely alapjan a
szamitott bérleti dij: 48.000,- Ft/h6 + Afa.

IV. Dontés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a Tisztelt Bizottsag 517/2014. (V.12.) szdmd hat4rozatdnak médositdsat aszerint,
hogy a fenti helyiség bérleti dija az elsé 6 hénapban 24.000,- Ft/hé + Afa bérleti +
koziizemi- és kiilonszolgéltatdsi dijak 6sszegli, majd a 7. hénaptdl 48.000,- Ft/hé + Afa
bérleti + koziizemi- és kiilonszolgaltatasi dijak sszegre emelkedik.

Javasoljuk a fenti helyiség bérleti dfjdnak 50 %-kal alacsonyabb Osszegen torténd
megallapitdsat hat hénapra, tekintettel arra, hogy a helyiség miiszaki 4llapota kdzepes, (3)
besorolast, jelentésebb feldjitast igényel a bérld részérdl.

V. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A feldjitassal az Onkormdnyzat tulajdondban 4ll6 helyiség miiszaki szinvonala néne, a
helyiségben elvégzett értékndvelé munkak eredményeként a feldjitott helyiség a keriilet
hasznéra valna.

Amennyiben nem jérul hozzi a bérleti dij alacsonyabb Gsszegen tortén6é megallapitdséhoz,
fél6 hogy a Sportegyesiilet nem tudnd a helyiséget feldjitani és eldllna a bérbevételi
szandékatol. Az Onkorményzat, kiadasként havonta tovabbra is kozos koltség fizetési
kotelezettsége lenne, a helyiség jelenlegi miiszaki dllapota tovdbb romolna mind a helyiségen
beliil mind a helyiségen kiviil, rontja a kiilsé komnyezetet is (pl. hirdetéseket ragasztanak a
kirakati portdlra, vagy betorhetik az iivegeket).

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatérozati javaslat kedvezden befolyasolja a 2014. évi bérleti dij eldirdnyzat teljesiilését.




VL Jogszabalyi kornyezet ismertetése

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakis céljéra szolgilé helyiségek bérbeaddsanak
feltételeirdl sz6l6 35/2013. (VL 20.) szdmd Budapest J6zsefvdros Onkorményzati rendelet
(tovdbbiakban: Rendelet) 2. § (1) a Kt. — a rendeletben meghatérozott feladat- és hatdskor
megosztas szerint — onkorméanyzati bérbeadsi dontésre a Viérosgazdalkoddsi és Pénziigyi
Bizottsagot jogositja fel.

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabdlyokrél
sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
0sszegében szabadon allapodnak meg.

Az anorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakss céljara szolgdlé helyiségek bérbeaddsinak
feltételeirdl sz6l6 35/2013. (VL 20.) szdmd Budapest J6zsefvaros Onkorményzati rendelet
14. § (1) bekezdése alapjan 1j bérbeadss esetén a helyiség bérleti dfjanak mértékérdl a bérls
kivélasztdsa sordn kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérél torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képvisel6-testiilet hatdrozatiban
megillapitott bérleti dijak alapjan kell meghatdrozni. A hatdskérrel rendelkez6 bizottsig a
bérbeadéi dontés meghozatalakor a képviselo-testiileti hatdrozatban foglaltakt6l csak akkor
térhet el, ha a kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett. A 248/2013. (VL. 19.) szdmui Képvisel-
testiilet hatdrozatanak II. fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a
jelen hatérozat és a Kt. m4s hatdrozata szerint aktualizalt bekoltozhets forgalmi érték szolgal.
A Kt hatdrozat 8. a) pontja értelmében helyiségben végezni kivant tevékenység
figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatérozdsa, amely alapjan a (adomdnybolt, klub
€s edzbterem) tevékenységhez tartozé szorzé 8 %.

A Hatdrozat 20. pont értelmében a helyiségbér dtmeneti idészakra, amig az akadaly fenndll, a
bérbeaddssal megbizott vagyonkezeld  szervezet javaslatira az Onkormanyzat
Tulajdonosi/Bérbeadéi Jjogokat gyakorlé bizottsiga dontése alapjan kiilondsen az alabbi
jogcimeken legfeljebb 50 %-kal csokkenthet, amennyiben azok nem az Onkorményzat
felelésségi korében meriilnek fel:

a) az épiileten vagy a kizteriileten végzett épitési, szerelési munka miatt,
b) ahelyiség stalakitdsa vagy feldjitdsa miatt,
¢) ahelyiség (helyiségcsoport) egy részének hasznilhatatlan 4llapota miatt.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjdn a leend6 bérlé a bérleti szerzédés megkotését
megel6z8en koteles a bérbeadénak 3 havi brutté bérleti dijnak megfelel$ 6sszeget Gvadékként
megfizetni. A Rendelet 17. § (4) bekezdése alapjan a bérls kozjegyz6 eltt egyoldald
kotelezettségvallaldsi nyilatkozat al4frasara kotelezett.

Az (jnkorményzat vagyondr6l €s a vagyon feletti rendelkezési Jjogok gyakorldsarél sz6l6
66/2012. (XIL 13.) szamd onkormanyzati rendelet 17. § ( 1) a) pontjanak ab) alpontja alapjan
100 MFt forgalmi érték alatti vagyon hasznositdsa esetén a Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsdg jogosult dontést hozni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a kérelemmel kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
........ €v. (...h6....nap) szdmu Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatdrozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg gy dont, hogy




1.) médositia az 517/2014. (V.12.) szdmd hatdrozata 1.) pontjat a kovetkezdk szerint:
hozzijérul a Budapest VIIL., 35450 helyrajzi szdmon nyilvéntartott, Budapest VIIL.,
Kardcsony S. u. 22. sz4m alatti, 106 m? alaptertilet(i, utcai bejaratd, pinceszinti nem lak4s
c€lu helyiségre a bérleti szerz6dés megkotéséhez, hatdrozatlan id6re 30 napos felmondési
iddvel a Para-fitt Sportegyesiilettel adomanybolt, klub és edzéterem tevékenység
céljara. A bérleti dfj Osszege az elsé 6 hénapban 24.000,- Ft/hé + Afa bérleti +
koziizemi- és kiilonszolgéltatasi dijak, majd a 7. hénaptél 48.000,- Ft/hé + Afa bérleti -+
kdziizemi- és kiilonszolgaltatasi dijak 6sszegre emelkedik.

2.) amennyiben a bérlé 6 honap alatt nem végzi el a helyiség felijitdsi munkdlatait, iigy a
bérleti dij a bérleti szerz8dés kezdetétdl 48, 000,- Ft/hé + Afa bsszegre emelkedik.

3.) egyebekben fenntartja az 517/2014. (V.12.) sz4my hatdrozatdban foglaltakat azzal, hogy
az (")nkorményzat tulajdonéban 4116 nem lakés céljéra szolgal6 helyiségek bérbeaddsinak
feltételeirdl sz6lé6 35/2013. (VL. 20.) szédmd onkormdnyzati rendelet 18. § (1)
bekezdésében foglalt bérleti szerz6dés megkotésére  vonatkozé hatdriddket jelen

hatarozatrél sz6l6 értesftés kézhezvételétol kell szamitani

Felel6s: Kisfalu Kft., iigyvezeté igazgatdja

Hatérid6: 2014. jdnius 4.

A dontés végrehajtasit végz szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érintd dontések esetén Javaslata a kozzététel médjara
nem indokolt hirdet6tablén honlapon

Budapest, 2014. majus 20.
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