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Tisztelt Viírosgazdálkodási és Pénzügyi B izottság !

I. Előzmények

A Józsefvárosi onkormányzat tulajdonát képezi a Budapest vlil., 35450 he|yrajzi számon
nyilvántaľtott, természetben a Budapest VIII., Kaľácsony Sándoľ u.22. szám a|atti, ĺ.06 m2
alapterületű, utcai bejáratű,, pinceszinti nem lakás cé|Ĺl helyiség, amely aZ ingatlan-
nyilvántaľtásban iizlet besorolású.

A Kisfalu rft. onkormźnyzati Hálzkeze|ő Irodája a helyiséget 2oI3. januáľ ZI-én vette
biľtokba. A biľtokbavételi jegyzőkönyv tanrisága szerint a helyiség műszaki állapota kĺizepes,
(3 ) besorolású, ľendeltetés s zenĺ hasznáiatr a alkalmas.

A Para-fitt Sportegyesiilet (1086 Budapest, Fiumei űt 27-23. 9. lph. III. em. 12o.:
nyilvántaĺtási szá,ma: 9787; képviseli: Gégény Noémi) béľbevételi kérelmet nffitott be a
Kisfalu Kft-hez a fenti helyiség adománybolt. klub és edzőteľem tevékenység cétjára történő
béľbevétele kapcsián. A helyiségben ľészben a sérĹilt fiatalok á|ta| készített dísztáĺgyakat
részben pedig az egyesületnek adományként juttatott hasznáLatí tfugyakat teľvezik áru|ni. Az
Egyes{ilet tervei között szerepel apőlyázat benffitása az Élelmiszerbaĺlk Alapítvánnyal való
együttmúködés érdekében. Amermyiben ez |étrejon. vállaljĺák a közösségi helyen toľténő
ételosztást a kerület lakői száĺmíra. Heti rendszeľess égge| az edzőteremben foglalkozásokat
kíváĺľrak tartani fogyatékkal élő kerületi lakosoknak. Vállalják, hogy a helyiségben kicserélik
a padlóburkolatot, kij avítj ĺák s aj át költsé gen a v ízzáltó vakolatot.

A sztikséges iratok becsatolásra kerültek. Az Egyesület kérelmében kedvezményes bérleti díj
megállapításátkérte.

A Paľa.fitt Sportegyesület kérelmét a Humánszolgáltatási Bizottság 2014. április Z}-ill\éséĺ
táĺgyalta, és a 74/2014. (Iv.zz.) számú határozatában javasolta a Városgazdálkodási és
Pénzigyi Bizottságnak a Paľa.fitt Sportegyesülettel a bérleti szerzodés megkötését
kedvezményes béľleti díjon a Budapest VIII., Kaľácsony S. a.22. szá'm a|att| 35450 hrsz-ú,
10ó m" alapterülettĺ, nem lakás célú, utcai bejáratú pince szinti hetyiség tekintetében.

A Tisztelt Bizottság 5I7lf0l4. (v.I2.) száml3,hatá'rozatáhaĺhozzáĺjárult a fenti helyiségľe a
bérleti szerződés megkĺltéséhez, határozatlan időre 30 napos felmondási idővel a Paľa.fitt



Spoľtegyesülettel adománybolt, klub és edzőterem tevékenysé g céIjára kedvezményes
48.000,. Ft/hó + Áfa béľleti + közüzemi- és különszolgáltatási díjak osszegen.
A Sportegyesület abizottsági döntést követően ismételt kéľelemmel fordult a Kisfalu Kft-hez,
amelyben kéľte a fenti helyiség béľleti díjának 50 %o-ka| való méľsékl ését azelső 6 hónapban,
tekintettel arľa, hogy a helyiség vizes és egyéb burkolási hirányosságok miatt felĺiítĺsi
munkálatokat kell végeznitik, amelyek kciltségeit az így megspóľolt bérleti díjból tione
fedezni.

il. A beteľjesztés ĺndoklása

A nem lakás célú helyiségek esetében a bérleti đi alacsonyabb ĺĺsszegen töľténő
megállapításźůloz béľbeadói döntés szĹikséges, amely äontés méghozata|ára a Tisztelt
Bizottság jogosult.

III. Tényállási adatok

A 35450 hĺsz-ű vízórás helyiségre aZ onkoľmányzat üzemeltetési költség fizetési
kötelezetts ége: 30.7 62.. Ft/hó.

A 35450 hľsz-ú 106 mf alapteľületű nem lakás célú helyiségnek a Gľifton Propeľty Kft. által
20L3. március f7-én készített, majd, 2OL4. március Í7-én aktua|izált krgatlanforgalmi
Szakvéleményben megállapított foľgalmi értéke: 9.600.000,. Ft. A bérleti díj méghatárožá,sa a
forgalmi érték I\}Eo-nak figyelembevéteIével kerĹil megál|apítálsľa. A helyiségben folyatott
(adomanybolt, klubhelyiség és sport) tevékenységheztartozó.béľleti díj a ńyilvantartási érték
8 %o-a, azaz a számítottbérleti díj: 64.000,. Ft/hó + Áfa.
A kedvezményes béľleti díjhoz taÍtozó szorző a 248/2OI3. (vI. 19.) számli, képviselő-testületi
határozat VI. fejezet 28. pontj a érte|mében' az önkormányzati felad'atokhóz és célokhoz
kapcsolódó tevékenysé get végző szeľvezetek tészéte új bérbeadás esetén 6 7o, me|y alapján a
számítottbéľleti díj: 48.000,. Ft/hó + Áfa.
IV. Dłintés tartalmának részletes ĺsmertetése

Javasoljuk a Tisztelt Bizottság 5I7/20I4. (v.n) számlj'hatźrozatának módosítását aszerint,
hogy a fenti helyiség bérleti díja az első 6 hónapban 24.000,. Ft/hó + Áfa béľletĺ +
közüzemi- és külonszolgáltatási díjak összegű, majd a 7. hőnaptól 48.000,. Bt|hő + Áfa
béľletÍ + közüzemi- ós külonszo|gá,Itatási díjak összegľe emelkedik.

Javasoljuk a fenti helyiség bérleti díjának 50 vo-ka| alacsonyabb összegen töľténő
megáilapítását hat hónapra, tekintettel arra, hogy a helyiség műszaki á||apota közepes' (3)
bes oro lású, j elentő sebb felúj ítást igény e| a b ér|o r észér ol.

V. A dtintés célja' pénzügyi hatása

A felújítássa| az onkoľmanyzat fiilajďonában álló helyiség míiszaki színvonala nőne, a
helyiségben e|végzett értéknöVelő munkrák eredményekéĺt a felújított helyiség a kerület
hasznáravá|na.

Amennyiben nem járul hozzá a bérleti díj alacsonyabb cisszegen töľténő megá|Iapításőůloz,
félő hogy a Spoľtegyesület nem tudná a helyiséget felújítani és elállna a bérbevételi
szándékátő|. Az onkormányzat, kiadásként havonta továbbra is közös ktiltség fizetési
kötelezettsége lenne, a helyiség jelenlegi műszaki á||apota tovább romolna mind a helyiségen
belül mind a helyiségen kívĺil, rontja a külső környezetet is (pl. hirdetéseket ragasztanak a
kiľakati portá|ra, vagy betörhetlk az üvegeket).

A dĺlntés pénzügyi fedezetetnem igényel.

Ahatáłtozati javaslat kedvezően befolyásolj a a201'4. évi bérleti đíj előiranyzat teljesülését.



VI. Jogszabályi köľn yezetĺsmeľtetése

Az onkoľmányzat tulajdonában álló nem lakás cé|jára szo|gá|óhelyiségek bérbeadásánakfeltételeirő| sző|ó 35/fo13. (vl. 20.) s zámli ľ'aupě.t.ĺózseřváros onl.oioe,'yzati rendelet(továbbiakban: Rende|et) 2. $ (1) a Kt. - a ľendeietben meghat ározottfeladat- és hatáskĺĺr
ffi-",d:']ĺ!ilľł:;'3ľotmányzati béľbeadói ao"tas." u Ýá,osguzdálkodási é. Pd'tüyi
A lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésiikľe vonatkozó egyes szabályokľólszó|ő 7993. evi-rxÍvul. 

'á."l"' ''. 
$ (1) bekJzd?se éľtelmében a feiek a helyiségbérösszegében szabadon állapodnak meg.

Az onkormáĺyzat tulajdonában álló nem lakás céljár a szo|gá,Ió helyiségek bérbeadásánakfeltételeiről szóló 35/2ó8. ryI. 20.) 
.s1ámi, ľuaupĚ,i}ózseřviáros ontoäĺnyzati rendelet14. $ (1) bekezdése. a|apjánťljbérbeadás^ esetén u łi"iýi,eg bérleti díjának méľtókéről abér|okiválasztása során 

.k:'| me'ńlapodni.' Amerľryib 
"n'i, onkormĺán yzat részérőI torténkk azajánlattéte|, a helyiség te'l"ti díjának mértékét 

_a 
Képviselő-testület hatá,rozatábanmegőllapított bérleti díjak alapján kell meghatározni. A hatásk<ĺnel ľendelkező bizottság abérbeadói döntés meghozatalakor a képvisělő-testtileti ha tálrozatbanfoglaltaktól csak akkortéľhet el, ha akételmezó^béľleti dlj ajánlatot tett. A248/zOI3. (VI. 79.) száłmiKépviselő-testület hatá'rozatának II. fejezet 7. pontja éľtelmében a helyiségb ér a|ap1áu|a helyiségeknek ajelen határozat és a Kt. máš határoźataszeľint aktua|izáItbeköltözhető forgalmi éľték szo'gál.A Kt. határozat 8. a) pontja éľt€]mében helyiségben végezni Ĺ?"ĺ", tevékenységfigyelembevételével töľténik a bärleti díj meghat a,iiašii 

^^ely 
alapján a (adomrínybolt, klubés edzőterem) tevékenységheztaftozó szorző 8 vo. 
ql*I{qrl ćr \4u

AHatározat 20. pont értelmében a helyiségbéľ átmeneti időszakĺa, amíg azakadály fermáll, abérbeadással megbízott vagyonkezelđ szervezet javas|atára az onkormányzatTulajdonosi/Bérbeadói iogokat gyakorló bizottsága döntése alapján különösen az a|ábbijogcímeken legfeljebb 50 7o-kaI csökkenthető' Jilennyĺuen u,oŕ ,,"* J-ó''Ĺ"'* 
^*;felelősségi körében merülnek fel:

."] az épu|eten v ały a közteľülete n v égzett építési,szerelési munka miatt,bJ a helyiség áta|akításavagy felújítása miatl,
c) a helyiség (helyiségcsoport) egy részénekhasználhatatlan állapota miatt.
A Rendelet 14. $ (2) bekezdés alapjrán a leendő bérlő a béľleti szerzodés megkötésétmege|őzően kĺjteles a bérbeadónak 3 havĺ bruttó bérleti drjnak megfelelő összeget óvadékkéntmegfizetni. A Rendelet 17. $ (a) bekezdése a|apjarl-a b&!ó kozjegyző előtt egyoldalúkĺjtelezetts égv á||atási ny 1|atkozat al.áír ás ár akötel ezeit.

|;,.Qntorm ányzat vagyonráróI és a vagyon feletti rendelkezési jogok gyakorlásráró 1 szóIó66/2012. (xII. 13.) számú ĺjnkormanyzau ľendelet 17. $ (1) a) pontjának ab) alpontj a alapjáln100 MFt forgalmi érték a|atti uugyo'' hasznosításu 
","te., 

uvá,o,gu,aĺtoaĺsĺ és PénzügyiBizottság jogosult döntést blozni.

Fentiek a|apján kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a kérelemmel kapcsolatos döntésétmeghozni szíveskedjen.

Határozatijavaslat

........év. (...hó....nap) szá,mú'Yárosgazd'álkodási és Pénzügy iBizottságihatátozat:

A Viárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy
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L.) módosítja az 517-/2OL4. (Y.Iz.) számú, határozata 1.) pontját a következők szeľint:hozzájáru| a Budapest VIII., 35450 he|yrajzi,'J-o' nyilvántartott, Budapest VIII.,Karácsony S. a.22. szám alatti. ĺ.06 m2 alapřerulettĺ, utcai bejáratú',pinceszinti nem lakáscélú helyiségre a béľleti szerzőđés megkcitéséhez,hitározat|anidőľe 30 napos felmondásiidővel a Para.fitt Spoľtegyesülettei adománýnolt, klub és edzőteľem, tevékenységcéljáľa. A béĺleti díj összege az e|ső 6 hónapban 24.000,. F.t/hó + Afa béľleti +kozüzemi- és különszolgáltatáši díjak, majd a 7. hónaptóI 48.0b0,. Ft/hó ;Áf"il;ňt iközüzemi- és kül önszo I gá|tatási a1 ak ĺis siegre emelkeäik.
2.) amennyiben a bértő 6 hónap alatt nem végzt et a hetyiség fetújítósi munląilatait, lÍgy abérleti díj a bérteti szerződés kezdetétől ą8.0o0,- Ft/łń + Afa tjsszepre emelkedik,
3.) egyebekben fenntartja az 5|7l2O74. (v .|2.) számlj, határozatában foglaltak at azzal, hogy

1 gntormányzat tuiajdonáb an á||ő nem lakás cé|járaszolgáló helyiségek bérbeadásánakfeltételeiről szóló 35lfOI3. (VI. 2O.) szá,mli önkormrínyzati ľendelet 18. $ (1)bekezdésében foglalt bérleti szerződ'és megkötésére vonatkozó hatáľidőket jelen
határ ozatről s zóló éľtes ítés kézhezv ételétől kell šzámítani

Felelős: Kisfalu Kft., ĺigyvezeto igazgatója
Hatráridő: A}I4.június 4.
A d<jntés végrehajtás át végző szewezetiegység: Kisfalu Kft
A lakosság széles körét érintő döntések esetén javaslata a közzététe| módjára

nem indokolt hirdetőtáblán honlapon

Budapest, 2014. május 20.

Tisztelettel:

Kovács Ottó
ugyvezető igazgatő
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