Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvaros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga Z‘k (
¢ ¢ sz. napirend

Eléterjeszté: KisfaluKt,. N 20T

ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2014. majus 28-i iilésére

Targy: VN-FORS Kft. bérbevételi kérelme a Budapest VIIL keriilet, Rikoczi it 25. szam alatti iires
dnkormanyzati tulajdoni helyiség vonatkozasaban

Eldterjesztd:  Kisfalu Kft., Kovacs Ott6 iigyvezetd igazgatd
Készitette: Balogh Erika referens

A napirendet nyilt tilésen kell targyalni

A dontés elfogadisihoz egyszeril szavazattdbbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Elézmény

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL, 36506/0/A/40 helyrajzi szdmon nyilvantartott,
Budapest VIIL, Rakoczi ut 25. szam alatti (a helyiség a Vas utca fell megkozelithetd), 55 m* alapteriiletil,
utcai €s udvari bejarattal is rendelkezO, foldszinti nem lakas céld helyiség. A helyiség az ingatlan-
nyilvantartasban tizlet besorolasu.

A Kisfalu Kft. Onkormanyzati Hézkezeld Irodaja a helyiséget 2013. junius 06-4n vette birtokba. A
birtokbavételi jegyzOkonyv tanusaga szerint a helyiség feldjitasra szorul. A birtokbavétel idépontjaban a
helyiségben nem volt villanydra, (3) besorolast, rendeltetésszerii hasznalatra nem volt alkalmas.

A Kisfalu Kft. Onkorményzati Hazkezels Irodijanak tdjékoztatasa szerint az ELMU altal hitelesitett
villanyora felszerelése 2014, januar 8-an megtdrtént. Tekintettel erre a helyiség rendeltetésszerii hasznalatra
alkalmas.

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga 127/2014. (II. 10.) szam1 hatdrozatidban ugy dontétt, hogy nem
jarul hozz4 a Budapest VIII., 36506/0/A/40 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL,,
Rakoczi Gt 25. szam alatt talalhaté (a helyiség a Vas utca fell megkozelithets), 55 m” alapteriileti, iires,
Onkormanyzati tulajdonfi, utcai bejaratd, udvar feloli bejarattal is rendelkezé f6ldszinti helyiség
bérbeadasdhoz az Ahmed & Anita 2010 Kft. részére.

A VN-FORS Kft. (Cg: 01-09-186740; székhely: 1203 Budapest, Kozmiihelytelep u. 3. I. 3.; ad6szdma:
24867898-2-43; képvisel6: Varga Zsolt és Nagy Melinda iigyvezetok) bérbevételi kérelmet nytijtottak be a
Kisfalu Kft-hez a fenti helyiség vendéglatés, biifé,
(szeszesital arusitas nélkiil) tevékenység céljara torténd bérbevétel kapcsan. A sziikséges iratok (Cégkivonat,
Alairasi Cimpéldany) becsatolasra keriiltek. A cég 2014. februar 25-¢én keriilt bejegyzésre. Bérleti dij
ajanlatot a kérelem nem tartalmaz.

A VN-FORS Kift. bérbevételi kérelmet nytjtott be a Budapest VIIL, Népszinhdz u. 49. szdm alatt
elhelyezkedd, 35101/0/A/7 hrsz-4 59 m® alapteriiletii helyiség, élelmiszer kereskedelem (szeszarusitassal)
céljara torténd bérbevételére is. ‘

A benytjtott iratok alapjan megallapithatd, hogy a kérelmez6 a nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVL
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathaté szervezetnek mindsiil.

II. Beterjesztés indokolasa

A nem lakas céli helyiség bérbeadashoz bérbeado6i dontés sziikséges, amely dontés meghozatalara a Tisztelt
Bizottsag jogosult.

III. Tényallasi adatok
A vizéra nélkiili helyiség utan az Onkorményzat kézos koltségfizetési kotelezettsége: 14.447,- Ft/hé + Afa.

A Grifton Property Kft. 2013. augusztus 23-an késziilt és 2014. dprilis 14-én aktualizalt értékbecslése szerint
a 36506/0/A/40 hrsz-u, 55 m® alapteriiletii, foldszinti nem lakés célu helyiség forgalmi értéke: 12.400.000,-




Ft. A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, az utcai f6ldszinti helyiségben
végezni kivant tevékenységhez tartozo (szeszmentes vendéglatas) 6 %-os szorzdval szamitott netté bérleti
dij 62.000,- Ft/hé.

A legalabb 6 honapja nem hasznositott helyiség esetében a bérleti dij 6nkormanyzati érdekbdl legfeljebb
20 %-kal csokkenthetd. Az igy cstkkentett nettdé havi bérleti dij 49.600,- Ft.

Az Opten Cégtar tanusaga szerint a VN-FORS Kft. ellen végrehajtas-, csdd- és felszamolasi eljaras nincs
folyamatban. A Cég 2014. 02. 25-i bejegyzésii, tarsasagi adobevallasi kotelezettségének a jovo évben kell
el6szor eleget tennie.

IV. A dontés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a fenti cimen 1év helyiség bérbeadasat a VN-FORS Kft. részére szeszmentes vendéglatas (bufe)
céljéra, hatarozatlan id6re, 30 napos felmondasi hataridével, a szamitott bérleti dij, azaz 62.000,- Ft/hé6 + Afa
bérleti- + kéziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak §sszegen.

Nem javasoljuk a 20 %-kal torténd bérleti dij csokkentést, mert a targyi ingatlan a Palota-negyed kézponti
részén helyezkedik el, tomegkozlekedéssel jol megkozelithetd, a fiatalok altal kedvelt kornyék. Tovabba a
helyiség megiiresedése és a mostani kérelem beadasa kozott mar volt egy bérbevételi kérelem a fenti
helyiség tekintetében.

V. A dontés célja, pénziigyi hatisa

Javasoljuk a fenti helyiség kérelmezd részére torténd bérbeadasat, mivel a mielobbi bérbe adasabol befolyd
bérleti dij fedezné az Onkormanyzat k6z6s koltségét, és plusz bevétele is szarmazna, tovabba a bérldjelslt a
helyiséget karbantartand, annak é4llaga nem romlana tovabb. Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az
Onkormanyzat, kiadasként tovabbra is k6zs koltség fizetési kotelezettség terheli.

A doéntés pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatérozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolja a 2014. évre tervezett bérleti dij bevételi eldiranyzat
teljesiilését.

VI. Jogszabalyi kornyezet ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo
35/2013. (VL. 20.) szdmu Budapest Jozsefvaros Onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) a
Kt. — a rendeletben meghatéarozott feladat- és hatdskor megosztas szerint — Snkormanyzati bérbeadoi dontésre
a Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabéalyokrdl sz6l6 1993.
évi LXXVIIL t6rvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér 6sszegében szabadon 4llapodnak
meg.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo
35/2013. (VL 20.) szamu Budapest Jézsefvaros Onkormanyzati rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan j
bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérél a bérld kivalasztdsa sordn kell megallapodni.
Amennyiben az Onkormanyzat részérdl torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a
248/2013. (VL 19.) szami képviselo-testiileti hatdrozatban megéllapitott bérleti dijak alapjan kell
meghatarozni. A Képviseld-testiilet hatarozatanak II. fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér alapjaul a
helyiségeknek a jelen hatirozat és a Kt. mas hatdrozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi érték
szolgal.

A helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozasa, amely
alapjan az utcai f6ldszinti helyiségben végezni kivant tevékenységhez tartozé (szeszmentes vendéglatas) 6
%.

A legalabb 6 hdénapja nem hasznositott helyiség esetében a bérleti dij 6nkormanyzati érdekb6l 50 %-kal
csokkenthetd. A kedvezmény megallapitasanal nem lehet figyelembe venni azt az id6tartamot, ameddig a
helyiség nem szerepelt a bérbe adhatd helyiségek listajan.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérld a bérleti szerz6dés megkotését megeldzden koteles a
bérbeadénak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld Gsszeget dvadékként megfizetni, valamint a 17. § (4)
bekezdés alapjan kozjegyzo eldtt egyoldalu kitelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.




Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsigot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos dontését meghozni
sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (...ho....nap). szamui Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatérozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag gy dont, hogy

1.) hozzdjdrul a Budapest VIIL., 36506/0/A/40 helyrajzi szdmon nyilvéantartott, a Budapest VIIIL., Rakdczi
ut 25. szam alatt taldlhaté (Vas utca felél megkozelithetd), 55 m? alapteriiletil, tires, onkormanyzati
tulajdonu, utcai és udvari bejarattal is rendelkez6, foldszinti nem lakds céli helyiség bérbeadasédhoz
hatérozatlan idére, 30 napos felmondasi hataridével, a VN-FORS Kift. részére, szeszmentes vendéglatas
(biifé) céljra, 62.000,- Ft/ho + Afa bérleti- + kdziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak Ssszegen.

2.) a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakés céljéra
szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szol6 35/2013. (VI 20.) szami Budapest Jozsefvarosi
Onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfelel6 6vadék megfizetését,
valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd el6tt egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat
alairasét véllalja a leend6 bérlo.

Felelds: Kisfalu Kft., ligyvezetd igazgatoja

Hatarid6: 2014. jinius 04.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2014. majus 16.
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