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Tisztelt Y tlrosgazdálkodásí és PénzĹigyi Bizottság!

I. Előzmény

Az onkormányzat tulajđonát képezí a Budapest VIII., 3ó5o6lolN40 heIyrajzí számon nyilvántaľtott,
Budapest VI[., Rákóczi it f5. szátm alatti (a helyiség a Vas utca felöl megközelíthető), 55 m" alapteľületű,
utcai és udvari bejáratta| is rendelkező, füldszinti nem lakás célú helyiség. A helyiség az ingat|an-
ny ilv ántartásb an üzlet be sorolású.

A Kisfalu Kft. Önkormányzati Házkeze|ő Irodája a helyiséget 2oI3. június 06-án vette birtokba. A
binokbavételi jeryzőkönyv tanűsága szeľint a helyiség felújításra szorul. A biľtokbavétel időpontjélban a
helyiségben nem volt villanyóra, (3) besorolású' rendeltetésszenĺ hasznźiatranem volt alkalmas.

A Kisfalu Kft. onkormányzati Házkeze|ő Iľodájának tź|ékoztatása szeľint az ELMU által hitelesített
villanyóra felszerelésę f0I4, jaruár 8-án megtöľtént. Tekintettel eľľe a helyiség rendęltetésszeríihaszná|atra
alkalmas.

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsága 1'f7lf0|4. (IL 10.) számtlhatározatában úgy döntcitt, hogy nem
járuIhozzá a Budapest VIII'' 3650ól0/N40 he|yrajzi számon nyilvántartott, természetbe3 a Budapest VIII.,
Rákóczi vt25. sztma|atttalá|ható (a helyiség a Vas utca felöl megkĺizelíthető), 55 m, alapterületiĺ, iires,
önkormányzati tulajdonú, utcai bejtratű, udvar felöli bejáratta| is ľendelkező ftjldszinti helyiség
bérbeadásához az Ahmeđ & Anita 2010 Kft. részére.

A 'ŕN-FORS Kft. (Cg: 0i-09-I86740; székhely: 1203 Budapest, KözmÍĺhelytelep u. 3. I' 3.; adőszáma:
24867898-2-43; képviselő: Varga Zsolt és Nary Melinda igyvezetok) bérbevételi kérelmet nyújtottak be a
Kisfalu Kft-hez a fenti helyiség vendéglátás, büfé,
(szeszesital árusítás nélkiil) tevékenység cé|jára történő bérbevétel kapcsán. A szükséges iľatok (Cégkivonat,
Aláírási Címpéldány) becsatolásra kerĺiltek. A cég 2014. fębrufu 25-éĺ került bejegyzésľe. Béľleti díj
aj án,latot a kérelem ĺem tarta|maz.

A \rN-FoRS Kft. bérbevételi kérelmet nyújtott be a Budapest VIII., Népszínház u. 49, szám alatt
elhelyezkedó,35|0|l0lAl7 hrsz-u 59 ftŕ a|aptertiletiĺ helyiség, élelmiszer kereskedelem (szeszárusítással)
céljźra töľténő béľbevételéľe is.

A benyújtott iľatok alapján megállapítható, hogy a kére|mező a nemzeti vagyonľól szó|ő 2011. évi CXCVI.
törvény 3. $ (1) bekezdés i. pontja szerint źú|áthatő szeľvezetnek minősiil'

il. Beterjesztésindokolása

A nem lakás célú helyiség bérbeadáshozbérbeadői döntés sztikséges, amely döntés meghozata|ttra aTisne|t
Bizottság jogosult.

III. Tényállási adatok

Avizóranélkĺili helyiség után az onkormányzatközos koltségfizetési kötelezettsége: 14.447.-Btlhől + Aft.

A Grifton Pľoperty Kft. 2013. augusztus Z3-ánkésń|t és 2014. április 14-én aktualizá|t éÍtékbecslése szerint
a 3650610l N40 hľsz-ú, 55 m, alapterü|etű, ťoldszinti nem lakás célú helyiség forgalmi értéke: 12.400.000,-



Ft' A helyiség bérleti díja a forgalmi éĺték I00 %o-tnak figyelembevételével, azutcai földszinti helyiségben
végeznikivźĺĺt tevékenységhęztartoző (szeszmentes vendéglátás) 6 %-os szorzőva| számított nettó béľIetĺ
díi 62.000'- Ft/hó.

A legalább 6 hónapja nem hasznosított helyiség esetében a béľleti díj onkoľmányzati éľdekből legfeljebb
f0 %-ka| csökkenthető. Az igy csökkentett nettó havi béľleti díj 49.600'- Ft.

Az opten Cég!ár tanúsága szerint a VN-FORS Kft. ellen végľehajtás-, csőd- és felszámolási eljárás nincs
folyamatban. A Cég 2014.02.25-ibejegyzéstĺ, társasági adóbevallási kötelezettségének a jĺivő évben kell
előszor eleget tennie'

Iv. A diintés tartalmĺĺnak részletes ismertetése

Javasoljuk a fenti címen lévő helyiség béľbeadását a VN-FORS Kft. részére szeszmentes vendéglátás (büIĐ
céljára,hatáľozat|an időre, 30 napos felmondási határidővel, a szźlmított bérleti dij, azaz 62.000,- Ft/hó + Afa
bérleti- + közüzemi és kiiltjnszo|gá|tatási díjak összegen.

Nem javasoljuk a 20oń-ka| töľténő bérleti díj csökkentést, mert atźlrgyi ingatlan a Palota-negyed kĺizponti
részén helyezkedik el, tömegközlekedéssel jól megközelíthető, a fiatalok által kedvelt környék. Továbbá a
helyiség megüresedése és a mostani kérelem beadása kozött már volt egy bérbevételí kérelem a fenti
helyiség tekintetében.

V. A döntés céljao pénziigyi hatása

Javasoljuk a fenti helyiség kére|mező részéľe töľténő bérbeadását, mivel a mielőbbi béľbe adásából befolyó
bérleti dij fedezné az Onkormányzatkőzős költségét, és plusz bevétele is származna, továbbá a bérlőjelölt a

Ęelyiséget karbantartaná, arlnak á||aga nem romlana tovább. Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az
onkormányzat, kiadásként továbbra is kĺizös költség fizętési kötelęzettség terheli.

A döntés pénzłgyífęđęzętęt nem igényel.

Ahatározati javaslat elfogadása pozitivan befolyásolja af0I4. évľe telvezett bérleti díj bevételi e|óirttnyzat
teljesiilését.

VI. Jogszabályi ktirnyezet ismertetése

Az Önkormtnyzat tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló hetyiségek bérbeadásának feltéte|eiről szóló
35l2OÍ3, (VI. 20.) szźtmű Budapest Józsefuáros Önkormányzatirende|et (továbbiakban: Rendęlet) 2. $ (1) a
Kt. _ a rendeletben meghatározott feladaĺ és hatásköľ megosztás szerint _ önkormányzatibérbeađói döntésre
a Y tr osgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot j o gosítj a fel.

A lakások és helyiségek bérletére, valamint az e|idegenítéstikľe vonatkozó egyes szabályokľól sző|ő 1993.
évi LXXVIII. t<irvény 38. $ (i) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér ĺisszegében szabadon állapodnak
meg.

Az Önkormźnyzattulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiról szóló
3512013. (VI. 20.) számu Budapest Józsefuáros onkormányzati ręndęlet 14. $ (1) bekezdése alapján új
bérbeadás esetén a helyiség béľleti díjának méľtékéről a bérlő kivá|asztása során kell megállapodni.
Amennyiben az Önkormányzat részérő| töľténik az aján|attétel, a helyiség bér|eti díjának méľtékét a
24812013. (VI. 19.) szttmű képviselő-testĹileti hattlrozatbaĺ megállapított bérleti díjak alapján kell
meghatźrozni. A Képviselő-tęstület határozatának II. fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér alapjáuI a
helyiségeknek a jelen hatttrozat és a Kt. más határozata szęrint aktua|izáIt bekĺjltözheto forgalmi érték
szo|gźl.

A helyiségbeĺ végezni kívant tevékenység ťrgyelembevételével toľténik a bérleti díj meghatározása, amely
a|ap1źn az ltcai fijldszinti helyiségben végezni kívánt tevékenységhez tartoző (szeszmentes vendéglátás) 6
%.

A legalább 6 hónapja nem hasznosított helyiség esetében a béľleti díj önkormányzati éľdekből 50 %-ka|
csökkenthető. A kedvezmény megállapításánál nem lehet figyelembe venni azt az időtartamot, ameddig a
helyiség nem szerepelt a béľbe adhatő helyiségek listáján.

A Rendelet 14. $ (2) bekezdés a|apjźn a leendő bérlő a bérleti szeľződés megkotését megelőzően köteles a
bérbeadónak 3 havi bruttó béľleti díjnak megfelelő összeget óvadékként megfizetni, valamint a 17. $ (a)

bekezdés a|apjźnközjegyző előtt egyoldalú kötelezettségvállalási nyi|atkozatot a|áírni.



Fentiek alapján kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helyiség bérbeadásával kapcsolatos đöntését meghozni
szíveskedien.

Httározatijavaslat

év. (...hó....nap)' száműYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bízottsági határozat:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dont, hogy

|.) hozzá.iárul a Budapest VIII., 3650ó/0lN40he|yĺajzi számon nyilván1artott, a Budapest VIII.' Rákóczi
űú f5. szám a|atÍ ta|áIhatő (Vas utca feliil megközelíthető), 55 m. a|apteľületű, üres, önkormányzaÍi
tulajdonú, utcai és udvari bejáratta| is rendelkező, földszinti nem lakás célú helyiség bérbeadźłsźthoz
határozat|an időre, 30 napos felmondási határidovel, a VII.FORS Kft. ľészére' szeszmentes vendéglátás
(büfe) cé|jtlra,6f.000,- Ft/hó + Afa bérleti- + közüzemi és kiilönszolgéitattłsi díjak összegen.

f.) abér|eti szerződés megkötésének feltétele, hogy az Önkormányzat tulajdonában źúlrő nem lakás cé|jára
szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 35120|3. (VI. 20.) számú Budapest Józsefuárosi
onkormányzati rendelet 14. $ (2) bekezdése a|apjźn 3 havi bérleti díjnak megfelelő óvadék megfizetését,
valamint a 17. $ (4) bekezdése alapján kozjegyzo előtt egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozat
aláírásátvćůIaIja a leendő bérlő.

Felelős: Kisfalu Kft., ügyvezetó igazgatőja
Határidő: 2014' június 04.
A dontés végrehajtását végző szervezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles köľét érintő döntések esetén javas|ataaközzététel módjára

nem indokolt

Budapest, 2014. május 16.
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