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A Városgazdálkodási és Pénztigý Bizottság zll4.május 28-i ülésére

Táľgy: A Golden Mosoly Bt béľleti díj felülvĺzsgálati és szerződés mĺódosítási kéľelme a
Budapest VIII. kerület' Ullői út 68. szám alatti helyĺség vonatkozásában

Előterjesztő: Kisfalu Kft., Kovács ottó igyvezeto igazgatő
Készítette: Dér Lźszlőné ľeferens
A napirendet nýlt ülésęn kell tĺáľgyalni
A döntés elfo gad ás áh o z e gy szeru szav azattobbs é g szüks é ge s

Tisztelt Y áľosgazđźtlkodási és Pénzügý Bizottság !

I. Előzmények

Az onkoľmźnyzat tulajdonít képezó Budapest vlil. kerületo tjnĺi ĺt 68. szám a|atti,
36264/0/N13 hľsz.ú, 53 m. alapteľületú, utcai bejáratű, ftĺldszinti nem lakás célú helyiség
bérlóje a Golden Mosoly Bt. (székhely: 1082 Budapest, Üllői út 68., cégsegyzékszttm:
0I-06-719799 képviseli: Jénaki Lajos) a 200I. februar 6-án kelt, többször módosított,
hatátozat|an időre szóló bérleti szerzodés alapján. A béľlő a helyiséget élelmiszerizlet céIjára
hasznźija. A szerzođéskötéskoľ 336.550,. Ft ĺisszegben, 3 havi bruttó bóľleti díjnak megfelelő
óvadék befizetésę megtöľtént.

A helyiség az ingatlan nyilvántartásban műhelyként szerepel.

A Városgazdálkodási és Pénztigý Bizottság 3|3l20I3. (IV. 02.) szám.ű határozatában
hozzájaru1t a bérleti szerzóđés módosításához, és a bérleti díj 88.333,. Ft/hó + Áfa béľleti +
kozüzemi- és ktilön szo|gá|tatási díjak összegen tcirténő megállapításához 2013. április 1.

nap1tĺől, 20I 4. marcius 3 1 . napjáig.

Jénáki Lajos, a Golden Mosoly Bt. képviselóje ismét kérelemmel foľdult a Kisfalu Kft-hez,
amelyben a bérleti díj alacsonyabb összegen való megti|apitását kéri. Indoklásul előadta,
hogy az elmúlt évben bár nęhézségek árán, đe késedelem nélkül teljesítette a kedvezményes
bérleti dijat, azonban a kedvezmény nélkül aZ üzlet működtetése r<jvid időn beltil
ellehetetlenülne. Szeľetné elkerülni az uzlet visszaadását, ezért kéri, hogy a Tisztelt Bizottság
bérleti díjat továbbra is csökkentett mértékben állapítsa meg.

il. A beteľjesztés indoka

A bérleti díj felülvizsgálata bérbeadói döntést igényel, amely döntés meghozatal źra aTiszte|t
Bizottság jogosult.

III. Tényállásĺ adatok

Jelenlegi bérleti díjelőírás: 116.001,. Ft/hó + Áfa + közĺizemi- és kiiltinszolĺgá,/rtatásĺ díjak.

Az onkoľm tny zat á|tal frZetett kö zö s kö lts ég (v izőr a n élkĹĺl ) : 13 .4 62,. Fťh ó.

Nýlvántaľtásunk szerint a béľlőnek 2014. április 30-ig bérleti dij tartozása nincs.

A Budapest VIII. kerületo Ünoĺ ĺt 68. szám alatti,36264/0/N13 hľsz-ú, 53 m2 alapteľiiletű
nem lakás célú helýség a Grifton Property Kft által 2013. márcíus 11-én készített, Gódor



Lász|ő ingatlan szakértó á|tal2014. május 05-é1 akĺlaLiztĺIt lngatlanforgalmi Szakvélemény
szerinti forgalmi éľtéke: 10.600.000,. Ft. Az Onkoľmttnyzat tulajdonában ál1ó nem lakás
cé|jźna szolgtiő helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 35l20I3. (VI. 20.) szźmtl
Budapest Józsefuáľos onkormányzati rendeletet, illetve a 24812013. (VI. 19.) szźtmtl

Képviselő-testtileti határozat a|apján a helýség I0 %o-kal szźtmitott bérleti díja 88.333.. Ft/hó
+ Áfa.

Iv. A dtintés taľtalmálrak ľészletes ismeľtetése

Javasoljuk a fenti helyiséget béľlő Golden Mosoly Bt bérleti szerződésének módositásć./',
valamint a bérleti dij 20 đ/,-ku| alacsonyabb, azaz 92.800,. Ft/hó + Áfa + ktiziizemi- és

kiilönszolgáltatásĺ díjak összegen töľténő megállapítását.

Jelen esetben 5.72I,- Ft óvadék feltöltésére van szükség.

A Bt. 2OO2, óta bérlő a kerĹiletben, az Onkormányzat érdekét pedig továbbra is az szo|gá\ja,
ho gy me gt artsa a rendszere sen és pontos an ťlzętó bérloket.

Fentiek alapjánjavasoljuk a bérleti szqződés módosítását a bérleti díj tekintetében, mivel a

bértő által jelenleg ťĺzetett bérleti díj 31 oÁ-kal meghaladja a szźlmított béľleti díjat. A béľlő
folyamatosan üzemęltetí az üzletet, és a ĺehéz gazđastĺgi he|yzet ellenére bérleti díj
elmaradása nem volt, a fizetési kötelezettségeit rendben. teljesíti. A csökkentett bérleti díj
továbbra is meghaladja a szźlmitott bérleti díjat, igy az onkormányzat magasabb bérleti díj
bevételt érhet el, mint váľhatóan új bérbeadás esetén.

v. A dtintés célja, pénzügyi hatása

Amennýben a Bizottság helyt ad a béľlő kérelmének, havonta nettő 23.201,- Ft-tal csökken
az onkormányzat béľleti díj bevétele, azonban a kérelem elutasítása esetén, ha a béľlő
visszaadja a helýséget, havi 13.462,- Ft közös költség kiađása keletkezik a helýség újbóli
bérbeadásáig.

A kérelem engedé|yezésével egy Égőta a kerületbęn miĺködő és jól fizető bérlő lartható meg,

új bérbeadás esetén azonbana leendő bérlő fizetési készsége és hajlandósága kétséges.

AhaÍározati javaslat elfogadása a2014. évi bérleti díj bevételt csökkenti.

A béľlęti szerzoďés módosítása pénzíjgyfedęzetet nem igényel.

VI. Jogszabályi környezet ĺsmertetése

A bérbeadói jogok gyakorlását a" onkorm ányzat fulajdonában á11ó nem lakás céljaľa szo|gá|ő

helyiségek bérbeadásának feltételeirőlszóló 35l20I3. (VI.20.) száműönkormányzati rendelet
2. $ (1) bekezdése alapján a Képviselő-testĹilet - a rendeletben meghatélrozott feladaĹ és

hatáskĺir megosztás szerint _ önkormányzati bérbeadói döntésre a Váľosgazdálkodási és

P énzigý Bizottságź./-j o go síd a fel.

A Rendelet 14. $ (1) bekezdése alapján új bérbeadás esetén a helýség bérlęti díjának
méľtékérol a bér|o kiválasztása során kell megállapodni. Amennyiben az onkormźnyzat
részéro| történik az aján|attéteI, a helyiség béľleti dijának méľtékét a Képviselő-testtilet
határozatábaĺmegá||apítottbérletidíjakalapjánkellmeghatärozni
A hatáskorrel rendelkező bizottság a bérbeadói döntés meghozatalakor a képviselő-testtileti
hatátozatban foglaltaktól csak akkor térhet el, ha akéręImező bérleti díj aján|atottett.

A24812013. (VI. 19.) számuKépviselő-testĺileti határozatVll. fejezet 31. ponda értelmében a

bérleti díj mértékéről, a bérleti díjat éľinto kérdésben az onkormányzat
Tul aj donos ilB érb eadői j ogokat gyakorló szervezete dönt.



A Képviselő-testĹileti határozat 7. pontja alapjarĺ a helýségbéľ alapjául a helýségeknek a
jelen hatáľozat és a Képviselő-testiilet más határozata szerint akfualizált beköltijzhętő
forgalmi éľtéke szo|gźll. A Képviselő-testtileti hatźrozat 8. a.) pontja értelmében, a
helyiségben végezni kívánt tevékenység figyelembevételével történik a bérleti díj
meghatźrozása. A bérleti díj megźů|apitásźnáI a kereskedelmi ld;zlet szeszárusítással
tevékenységhez a 10 oń-os szorzőt kell alkalmazni.

A Képviselő-testĺilęti hatźrozat 19. pontja alapjátn a bérbeadttssal megbízott vagyonkezelő
szervezet javas|atźra a" onkormáĺyzat Tulajdonosi/Bérbeadói jogokat gyakorló bizottsága
döntése alapján a bérbeadói hozzźĄárulásľa vagy a szerzőđés módosítására _ beleértve a
bérleti díj felülvizsgálatát is - iľányuló bérlői kérelem esetén, ktilĺinösen, ha a kérelem a
kérelem indokaként előadják, hogy a bérleti díj cisszege nagy teľhet ró a vállalkozásra, a7-1'7.
pontban foglalt szabályoktól ellehet téľni, és az egyébként igénylendő bérleti díjnál legfeljebb
50 o/o-ka| alacsonyabb <ĺsszegű bérleti díjľól is meg lehet állapođni - vagy a bérleti díj
emelésétől el lehet tekinteni _ az alá.},bi köľülmények fennállása esetén:

Đ a bérleti szerződés szerint fizętęndó bérleti díj összege legalább 15 o/o-kal megha|ađja a 7 ,

és 8. alapján számitottbérleti díj méľtékét' és
b) a bérleti jogviszony t<jbb mint 36 hónapja fennáll, ideéľtve azt is, ha a bérlő jogutódlással

szerzett bérleti j ogot, és
c) a bérlő fizetési fegyelme megfelelő a béľbeadó iányźha.

A Rendelet 19. $ (3) bekezdése alapjan a bérbeadóihozzźĄárulás feltételeként kik<jthető' hogy
a bérlőnek vállalnia kell:
a) a szęrzőďés módosításától kezdve megfizeti az újonnan megállapított bérleti díjat,
b) ha a szeruődés még nem tartalmaz ilyen kikötést, hogy a bérlő a béľleti díi1at ajövőben _

évente január l-iétől a KSH áIta| az e|őző évrę vonatkozón kozzétett fogyasztói árindex
méľtékével _ növelve ťlzetimeg,
a 17. $ (4) bekezdésben foglalt kozjegyzoi okirat a|áírtsát, amennyiben arra a bérleti
szerződés megkötésekor nem keľült sor,
a máĺ beťlzetett óvadék fęltöltését az ujonnan megállapított bérleti díj összegének
megfelelő méľtékéig, vagy ha óvadék beťlzetésére korábban nem keľült sor a 14. $ (7)
bekezdés szerint óvadékot mesrtzeti.

Fentiek aLapján kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helýség bérleti díj alacsonyabb összegen
történő megźi|apításával és a béľleti szeruődés módosításával kapcsolatos döntését meghozní
szíveskeđjen.

Határozatljavaslat

év. (...hó.... nap). számuYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsági hatźnozat:

A Városgazdálkodási és Pénzügý Bizottság úgy d<int, hogy

L.) hozzájálľul a Budapest VIII. kerĹilet, Ülloĺ ĺt 68' szám a|atti 36264/O/NI3 hľsz-ú, 53 m2

alapteľĹiletű, utcai bejératű, ftjldszinti, önkormányzati tu|ajđonú nem lakás célú helyiséget
béľlő Golden Mosoly Bt részerę a bérleti szeruódés módosításához, és a bérleti díjáĺak a
szerzodés módosítás a|áirźséń követő hónap első napjától 92.800,- Ftlhől + Áfa bérleti +
koziůzemi- és különszo|gźitatási díjak összegen t<iľténő megtĺ||apítźtsźthoz.

2.) abéfleti szeruődés megkötésének feltétele, hogy az onkormányzat fulajdonában álló nem
|akás cé|jára szolgá|ő helyiségek bérbeadásának feltételeirőI szőIó 35/2013. (VI. 20.)

c)

d)



számű Budapest Józsefuárosi onkormányzatircnđelet 19. $ (3) bekezdés d) pontja 3 havi
béľleti díjnak megfelelő óvadék feltclltését, továbbá a 19. $ (3) bekezdése c) pontja a|ap1źĺn

kilzjegyző előtt egyoldalú kĺjtelezettségvállalási nyilatkozat aláirźséńvźiIalja a bérlő.

Felelős: Kisfalu Kft ügyvezető igazgatója
HaĹáridő: zUI4.június 4.
A döntés végľehajtásátvégzo szewezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles köľét érintő dĺjntések ęsetén javaslata a kozzététe| mődjára
nem indokolt hirdetőtáb1án honlapon

Budapest, 2014. május 20.
Tisztelettel:

Kovács ottó
tigyvezető igazgatő
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