Budapest Févaros VIII. keriilet J6zsefvaros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga

El6terjeszt6: Kisfalu Kft. Sk «.szamu napirend

ELOTERJESZTES
A Vérosgazdélkodési és Pénziigyi Bizottsag 2014. majus 28-i iilésére

Targy: A Golden Mosoly Bt bérleti dij feliilvizsgalati és szerzodés modositasi kérelme a
Budapest VIIL keriilet, Ull6i it 68. szam alatti helyiség vonatkozasiaban

El6terjeszto: Kisfalu Kft., Kovacs Otté tigyvezetd igazgato
Készitette:  Dér Laszloné referens

A napirendet nyilt {ilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerl szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

1. Elézmények

Az Onkorményzat tulajdonat képezé Budapest VIIL keriilet, Ull6i at 68. szam alatti,
36264/0/A/13 hrsz-i, 53 m? alapteriiletli, utcai bejaratn, foldszinti nem lakés céla helyiség
bérléje a Golden Mosoly Bt. (székhely: 1082 Budapest, Ulléi ut 68., cégjegyzékszam:
01-06-719799 képviseli: Jéndki Lajos) a 2001. februar 6-an kelt, t6bbszér modositott,
hatarozatlan id6re sz616 bérleti szerz6dés alapjan. A bérld a helyiséget €lelmiszertizlet céljara
hasznalja. A szerz6déskotéskor 336.550,- Ft 6sszegben, 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld
ovadék befizetése megtortént.

A helyiség az ingatlan nyilvantartasban miihelyként szerepel.

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizotisag 313/2013. (IV. 02.) szamu hatarozatdban
hozzajarult a bérleti szerz6dés modositasdhoz, és a bérleti dij 88.333,- Ft/ho + Afa bérleti +
koziizemi- és kiilon szolgaltatisi dijak Osszegen torténd megallapitasdhoz 2013. aprilis 1.
napjatol, 2014. marcius 31. napjaig.

Jénaki Lajos, a Golden Mosoly Bt. képviseldje ismét kérelemmel fordult a Kisfalu Kft-hez,
amelyben a bérleti dij alacsonyabb Osszegen vald megallapitdsat kéri. Indoklasul el6adta,
hogy az elmult évben bar nehézségek aran, de késedelem nélkiil teljesitette a kedvezményes
bérleti dijat, azonban a kedvezmény nélkil az lzlet mikdodtetése révid idén beliil
ellehetetleniilne. Szeretné elkeriilni az tizlet visszaadasat, ezért kéri, hogy a Tisztelt Bizottsag
bérleti dijat tovabbra is csokkentett mértékben allapitsa meg.

II. A beterjesztés indoka

- A bérleti dij feliilvizsgalata bérbead6i dontést igényel, amely dontés meghbzataléra a Tisztelt
Bizottsag jogosult.

II1. Tényallasi adatok

Jelenlegi bérleti dijeldiras: 116.001,- Ft/hé6 + Afa + koziizemi- és kiilonszolgaltatasi dijak.
Az Onkormanyzat 4ltal fizetett k6z0s kdltség (vizéra nélkiil): 13.462,- Ft/hoé.
Nyilvéantartdsunk szerint a bérlének 2014. aprilis 30-ig bérleti dij tartozésa nincs.

A Budapest VIII. keriilet, Ull6i it 68. szam alatti, 36264/0/A/13 hrsz-u, 53 m* alaptertileti
nem lakas célu helyiség a Grifton Property Kft altal 2013. marcius 11-én készitett, Godor




Laszl6 ingatlan szakértd altal 2014. majus 05-én aktualizalt Ingatlanforgalmi Szakvélemény
szerinti forgalmi értéke: 10.600.000,- Ft. Az Onkorményzat tulajdondban all6 nem lakas
céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolé 35/2013. (VI 20.) szami
Budapest Jozsefvaros Onkorményzati rendeletet, illetve a 248/2013. (VI 19.) szama
Képvisel(’i-tesﬁileti hatarozat alapjan a helyiség 10 %-kal szdmitott bérleti dija 88.333.- Ft/hé
+ Afa.

IV. A doéntés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a fenti helyiséget bérld6 Golden Mosoly Bt bérleti szerzédésének modositasat,
valamint a bérleti dij 20 %-kal alacsonyabb, azaz 92.800,- Ft/h6 + Afa + Kkoziizemi- és
kiilonszolgaltatasi dijak dsszegen torténd megallapitasat.

Jelen esetben 5.721,- Ft dvadék feltdltésére van sziikség.

A Bt. 2002. 6ta bérls a keriiletben, az Onkormanyzat érdekét pedig tovabbra is az szolgilja,
hogy megtartsa a rendszeresen és pontosan fizeté bérloket.

Fentiek alapjan javasoljuk a bérleti szerz6dés modositasat a bérleti dij tekintetében, mivel a
bérld altal jelenleg fizetett bérleti dij 31 %-kal meghaladja a szamitott bérleti dijat. A bérld
folyamatosan {izemelteti az ilizletet, és a nehéz gazdasagi helyzet ellenére bérleti dij
elmaradasa nem volt, a fizetési kotelezettségeit rendben teljesiti. A csokkentett bérleti dij
tovabbra is meghaladja a szamitott bérleti dijat, igy az Onkormanyzat magasabb bérleti dij
bevételt érhet el, mint varhatéan 0j bérbeadas esetén.

V. A dontés célja, pénziigyi hatisa

Amennyiben a Bizottsag helyt ad a bérlé kérelmének, havonta netté 23.201,- Ft-tal csdkken
az Onkormanyzat bérleti dij bevétele, azonban a kérelem elutasitisa esetén, ha a bérld
visszaadja a helyiséget, havi 13.462,- Ft k6z0s koltség kiadasa keletkezik a helyiség ujboli
bérbeadasaig.

A kérelem engedélyezésével egy régéta a keriiletben miikddd €s jol fizetd bérlé tarthatd meg,
11j bérbeadas esetén azonban a leendd bérl6 fizetési készsége €s hajlandosaga kétséges.

A hatérozati javaslat elfogadésa a 2014. évi bérleti dij bevételt csokkenti.
A bérleti szerz6dés modositasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
VI. Jogszabalyi kornyezet ismertetése

A bérbeadd6i jogok gyakorlasat az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgalo
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szo16 35/2013. (VI. 20.) szdmu dnkorményzati rendelet
2. § (1) bekezdése alapjan a Képvisel6-testiilet — a rendeletben meghatarozott feladat- és
hataskdr megosztas szerint — Onkorméanyzati bérbeaddéi dontésre a Varosgazdalkodasi €s
Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan j bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérdl a bérlé kivalasztisa soran kell megéllapodni. Amennyiben az Onkorményzat
részérél torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testiilet
. hatéarozatdban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni

A hataskorrel rendelkezd bizottsdg a bérbead6i dontés meghozatalakor a kepv1selo-testulet1
hatarozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A 248/2013. (V1. 19.) szamu Képviselo-testiileti hatarozat VII. fejezet 31. pontja értelmében a
bérleti dij mértékérél, a Dbérleti dfjat érint6 kérdésben az Onkormanyzat
Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorld szervezete dont.




A Képvisel6-testiileti hatarozat 7. pontja alapjan a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a
jelen hatarozat és a Képvisel6-testillet mas hatirozata szerint aktualizalt bekoltézhetd
forgalmi értéke szolgal. A KépviselO-testiileti hatdrozat 8. a.) pontja értelmében, a
helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij
meghatarozasa. A bérleti dij megéallapitasanal a kereskedelmi iizlet szeszarusitdssal
tevékenységhez a 10 %-os szorzét kell alkalmazni.

A Képviseld-testiileti hatarozat 19. pontja alapjan a bérbeaddssal megbizott vagyonkezeld

szervezet javaslatira az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeadéi jogokat gyakorlé bizottsaga

dontése alapjan a bérbeaddi hozzajarulasra vagy a szerz6dés modositdsara — beleértve a

bérleti dij feliilvizsgalatat is — irdnyuld bérldi kérelem esetén, kiilondsen, ha a kérelem a

kérelem indokaként eléadjak, hogy a bérleti dij 6sszege nagy terhet r6 a véllalkozasra, a 7-17.

pontban foglalt szabalyoktol el lehet térni, és az egyébként igénylendd bérleti dijnal legfeljebb

50 %-kal alacsonyabb Osszegii bérleti dijrol is meg lehet dllapodni — vagy a bérleti dij

emelésétdl el lehet tekinteni — az alabbi koriilmények fennéllasa esetén:

a) a bérleti szerz6dés szerint fizetend6 bérleti dij sszege legalabb 15 %-kal meghaladja a 7.
¢és 8. alapjan szamitott bérleti dij mértékét, és

b) a bérleti jogviszony tobb mint 36 honapja fennall, ideértve azt is, ha a bérl6 jogutddlassal
szerzett bérleti jogot, és

c) abérl6 fizetési fegyelme megfeleld a bérbeadd 1ranyaba

A Rendelet 19. § (3) bekezdése alapjan a bérbeaddi hozzajarulas feltételeként kikdtheto, hogy

a bérlének vallalnia kell:

a) a szerz6dés modositasatdl kezdve megfizeti az Gjonnan megallapitott bérleti dijat,

b) ha a szerz6dés még nem tartalmaz ilyen kik6tést, hogy a bérl6 a bérleti dijat a jovében —
évente januar 1-jét6] a KSH altal az el6z6 évre vonatkozon kozzétett fogyasztoi arindex
mértékével — ndvelve fizeti meg,

¢) a 17. § (4) bekezdésben foglalt kozjegyzbi okirat aldirdsat, amennyiben arra a bérleti
szerzO6dés megkdotésekor nem kertilt sor,

d) a mar befizetett Ovadék feltoltését az Gjonnan megéallapitott bérleti dij Osszegének
megfeleld mértékéig, vagy ha 6vadék befizetésére korabban nem keriilt sor a 14. § (7)
bekezdés szerint dvadékot megfizeti.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérleti dij alacsonyabb Gsszegen
torténé megallapitasaval és a bérleti szerz6dés modositasaval kapcsolatos dontését meghozni
sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (...ho....nap). szam1 Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIIL. keriilet, Ulléi ut 68. szam alatti 36264/0/A/13 hrsz-u, 53 m’
alapteriiletii, utcai bejaratq, foldszinti, onkorményzati tulajdonu nem lakas céli helyiséget
bérl6 Golden Mosoly Bt részére a bérleti szerz6dés mddositdsahoz, és a bérleti dijanak a
szerz6dés modositas alairdsat kovetd honap elsd napjatdl 92.800,- Ft/hé + Afa bérleti +
koziizemi- és kiilonszolgaltatasi dijak 9sszegen torténd megallapitasahoz.

2.) a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdonéban 4ll6 nem
lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirl szolo 35/2013. (VI. 20.)
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szamt Budapest Jozsefvarosi Onkorményzati rendelet 19. § (3) bekezdés d) pontja 3 havi
bérleti dijnak megfeleld 6vadék feltoltését, tovabba a 19. § (3) bekezdése c) pontja alapjan
kozjegyzo eldtt egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat véllalja a bérld.

FelelGs: Kisfalu Kft ligyvezet6 igazgatdja

Hatarido: 2014. janius 4.

A dontés végrehajtasat végzo6 szervezeti egység: Kisfalu Kft
A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2014. majus 20.

Tisztelettel: J/

Kovacs Otto
tigyvezetd igazgato

KESZITETTE: KISFALU KFT
LEIRTA; DER LASZIL.ONE REFERENS
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