Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvaros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdga

-Eléterjeszt6: Kisfajukft L rreene sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2014. méajus 28-i iilésére

Targy: A Szent Benedek Gimnazium, Szakképzé Iskola és Kollégium bérbeszamitasi kérelme
a Budapest VIIL, Prater u. 11. szam alatti bérleményre vonatkozéan

El6terjeszté:  Kisfalu Kft, Kovacs Ott6 ligyvezetd igazgatd
Készitette: Dravetz Réka referens

A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

1. Elézmények:

Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL, Priter u. 11. szam alatti, 36381 helyrajzi
szamon nyilvantartott, kivett altalanos iskola megnevezési épiilet.

A Képvisel6-testiilet 67/2013. (II. 27.) szami hatarozatdban a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat
tulajdondban 4116 Budapest VIIL., Prater u. 11. szam alatti, 36381 hrsz-u iskolaépiilet, valamint a
Corvin Towers Kft tulajdondban 4116, de a Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat haszonélvezeti
jogaval terhelt Budapest VIIL, Kisfaludy u. 32-38. 2. emeleti, 36374/0/A/23 hrsz-i, egyéb helyiség
palyazat tjan torténd bérbeadasardl dontott.

A palyazatot a Magyar Bencés Kongregacié Pannonhalmi Féapatsag és a Szent Benedek Gimnazium,
Szakképz6 Iskola és Kollégium nyerte meg a 136/2013. (IV. 17.) szamu KépviselO-testiileti hatarozat
szerint, valamint egyidejiileg dontott a bérlemények — iires ingatlanként — a Bérl részére torténd
bérbeadasarol.

A bérleti szerz6dés 2013. aprilis 30. napjan keriilt alairasra, amely hatarozott idejii, 2028. aprilis 30.
napjaig érvényes.

Bérld korabban harom alkalommal kérte a bérbeadot terheld felujitasi munkalatok koltségének
megtéritését, amelyhez a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsadg a 728/2013. (V1.24.), 863/2014.
(VIL29.) és 917/2013. (IX.02.) szamu hatarozataival hozzajarult. A bérbeszamitasi megallapodasok
két alkalommal 2013. augusztus 14. és egy alkalommal 2013. szeptember 25. napjan keriiltek
alairasra, azonban bérld6 a munkalatok elvégzését hataridében nem igazolta a Kisfalu Kft
Onkormanyzati Hazkezeld Irodaja felé igy a megallapodéasok érvényiiket veszitették.

Bérl6 a bérleti szerzodés 21. pontja alapjan ismételten az atalakitasi munkak koltségeinek bérleti dijba
torténd beszamitasat kérte. '
11. Beterjesztés indokoldsa:

Bérld bérbeszamitasi igénye a Lakastorvény és a bérleti szerz6dés alapjan indokolt. Az Onkorményzat
szAdmara a feljitasi munkak elvégzése eldnyds, mert a bérld elvégzi a bérbeadoéra vonatkozé felgjitasi
munkéakat is, amely bevételi kiesést jelent, de ezzel egyidejlileg az épiilet értéke novekszik a
tulajdonos Onkormanyzat szamara.

III. Tényallasi adatok:

Kérelméhez benyijtisra keriilt a tervezett karbantartisi és feldjitdsi munkdinak ismertetése. Az
ismertetd, az alabbi netté Osszegeket és felujitasi, javitdsi munkalatokat, illetve hataridoket
tartalmazza:

1. bérbeszamitasi iitem (hatarido: 2014. majus 31.)

1.40 szamu helyiségben ajto, ablak csere: 197.953,- Ft + Afa




1.40 szamu helyiségben aljzat csere:

1.04 szam kozleked 1égudvar felé néz6 ablak cseréje:

1.41 szam1 raktar 1égudvar felé néz6 ablak cseréje:

2.37. szamu helyiség kiilsé homlokzati nyilasainak cseréje:
2.37 szam helyiség ajtajanak cseréje:

2.04 szam1 kozlekedd légudvar felé néz6 ablakanak cseréje:
2.35 szamu el6tér légudvar felé néz6 ablakanak cseréje:

Két utcai pinceajté cseréje

55.500,- Ft + Afa
87.800,- Ft + Afa
87.800,- Ft + Afa
197.953,- Ft + Afa
50.000,- Ft + Afa
87.800,- Ft + Afa
62.835,- Ft + Afa
360.000,- Ft + Afa

Osszesen:

2. bérbeszamitasi iitem (hatarido: 2014. majus 31.)
Fiu és tanari 61toz6 kialakitasa:

Lany és fiu fuird6 kialakitésa:

Lany 61t6z6 kialakitasa:

1.187.641,- Ft + Afa

556.024,- Ft + Afa
389.940,- Ft + Afa
83.568.- Ft + Afa

Osszesen:

3. bérbeszamitasi iitem (hataridé: 2014. augusztus 31.)
Nvugati 1épcséhaz fémlemez fedésének cseréie:

1.029.532,- Ft + Afa

2.793.406,- Ft + Afa

Osszesen:

4. bérbeszamitasi iitem (hataridé: 2014. augusztus 31.)
Osszes WC blokk atalakitésa:

2.793.406,- Ft + Afa

3.017.222 - Ft + Afa

Osszesen:

3.017.222,- Ft + Afa

A benyujtott ismertetd alapjan a Kisfalu Kft Onkormanyzati Hézkezelé Iroddja az ismertetd
atvizsgaldsa soran a felsorolt nyilaszaré szerkezetek cseréjét, valamint az I. emelet 1.40 helyiség
parketta burkolatdnak cseréjét, valamint a nyugati 1épcs6haz fémlemez fedésének cseréjét, illetve azok
koltségeinek megtéritést indokoltnak tartja, arra a 2013. 4prilis 30-an kotott bérleti szerz6dés 18.
pontja alapjan javasolja a bérbeszamitasi megallapodds megkotéset.

1.40 szamu helyiségben ajto, ablak csere: 197.953,- Ft + Afa
1.40 szam1 helyiségben aljzat csere: ‘ 55.500,- Ft + Afa
1.04 szamib kozlekedd 1égudvar felé nézd ablak cseréje: 87.800,- Ft + Afa
1.41 szdmu raktar 1égudvar felé nézd ablak cseréje: ‘ 87.800,- Ft + Afa
2.37. szamu helyiség kiilsé homlokzati nyilasainak cseréje: 197.953,- Ft + Afa
2.37 szam helyiség ajtajanak pétlésa: 50.000,- Ft + Afa
2.04 szamu kozlekedd légudvar felé néz6 ablakanak cseréje: : 87.800,- Ft + Afa
2.35 szam elbtér légudvar felé nézo ablakanak cseréje: 62.835,-Ft + Afa
Két utcai pinceajtd csere: 360.000,- Ft + Afa
Bérbeszamitasra javasolt tételek dsszesen: 1.187.641,- Ft + Afa
Fili és tanéri 61t6z8 kialakitasa: .  556.024,-Ft+ Afa
Lany és fin fiird6 kialakitasa: 389.940,- Ft + Afa
Lany 61t6z5 kialakitsa: 83.568,- Ft + Afa
Osszesen: 1.029.532,- Ft + Afa
Nyugati 1épcs6haz fémlemez fedésének cseréje: 2.793.406.- Ft + Afa
Bérbeszamitasra javasolt tételek dsszesen: ' 2.793.406,- Ft + Afa
Osszes WC blokk atalakitésa: 3.017.222,- Ft + Afa
Osszesen: 3.017.222,- Ft + Afa

Bérbeszamitas Osszes: 10.195.308,- Ft.

Az 6ltoz0k és fiirddk kialakitasa azért sziikséges, mert a Corvin Towers Kft tulajdonaban allo, az
Onkormanyzat haszonélvezeti jogaval terhelt tornacsarnok mellett szocialis helyiségek nem keriiltek
korabban kialakitasra. Az altalanos iskola miikodése alatt az iskola tantermeket hasznalt, biologia
szertarat hasznalt 61t6z6 céljara, mosdé és zuhanyzo helyiség nem volt biztositva. A tetd fémlemez
cseréje sziikséges, mert a beazasok nem javithatok.

Jelenlegi bérleti dij el6iras: 1.525.500,- Ft/h6 +Afa.




A munkalatokkal az épiilet iskola funkcidja nem véltozik.
IV. Dontés tartalmanak részletes ismertetése:

Javasoljuk a Kisfalu Kft Onkormanyzatl Hazkezeld Irodaja altal jovahagyott brutté 2.815.810,- Ft
(2.217.173,- Ft + 598.637,- Ft Afa) 6sszeg bérleti dijba torténd beszamitasat, a havi bérleti dfj 50 %-
dnak mértékéig, és a bérbeszamitasi megallapodds megkotését a Bérldvel, amennyiben a felujitasi
munkakat elvégzi, és a benydjtott szamlak alapjan a teljesitést az Onkormanyzati Hazkezeld Iroda
leigazolja.

Javasoljuk a Kisfalu Kft Onkormanyzatl Hézkezeld Irodaja altal jovahagyott bruttd 7.379.498,- Ft
(5.810.628,- Ft + 1.568.870,- Ft Afa) 5sszeg bérleti dijba t6rténd beszamitasat, a havi bérleti dij 50 %-
dnak mértékéig, és a bérbeszamitsi megallapodas megkotését a Bérldvel, amennyiben a felujitasi
munkakat elvégzi, és a benyujtott szamlék alapjan a teljesitést az Onkorméanyzati Hazkezeld Iroda
leigazolja.

A bérbeszamitasi megallapodas két részletben t6rténd megkotését az eltérd teljesitési hataridok miatt
javasoljuk.

V. A dontés célja, pénziigyi hatisa

Azért javasoljuk a bérbeszamitashoz torténd hozzajarulast, mivel a bérld a feldjitas soran elvégzi a
bérbeaddra vonatkozo feltijitasi munkékat is, ndveli az ingatlan értékét.

A bérbeszamitds Gsszege Osszesen 10.195.308,- Ft. A 11601 cim — kotelezé feladat — Prater iskola
bérbeszamitas/ karbantartas eldiranyzata 9.359,0 e Ft, mely a teljes bérbeszamitds Osszegét nem
fedezi. Javasolt polgarmesteri sajat hataskorl eliranyzat atcsoportositassal a kiilonbozet 836,3 e Ft
Gsszeg biztositdsa a 11602 cim - kotelezd feladat - helyiség bérleti dijbeszdmitds / karbantarts
eliranyzatarol.

VI. Jogszabalyi kérnyezet ismertetése:

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 iires telkek, felépitményes ingatlanok, gépkocsi-bedllok és
dologbérlet bérbeadasanak feltételeirdl szol6 59/2011. (XI. 07.) szamu rendelet 2. § (1) bekezdese
értelmében: ,, A Képviseld-testiilet Onkorményzati bérbeadoéi dontésre a Varosgazdalkodasi és
Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.”

A bérbeszamitas a Lakastdrvény, és az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 ires telkek, felepltmenyes
ingatlanok, gépkocsi-beallok és dologbérlet bérbeadasanak feltételeirdl szol6 59/2011. (XI. 07.) szamu
rendelet VII. fejezet rendelkezései alapjan térténik.

A bérbeszamitas soran figyelembe vehetd beruhdzasok meghatarozsara a Lakastorvény 13-17. §-
ainak alkalmazasat javasoljuk, valamint a bérleti szerzddés 18. pontjaban meghatarozottakat, mely
szerint a karbantartassal és felujitissal kapcsolatos koltségek a bérldt, a potlassal és cserével
kapcsolatos koltségek a bérbeadot terhelik. A bérlé kételes az allagmegévas érdekében a bérleményen
beliil felmeriilé karbantartasi, javitasi, fel(jitasi munkakat sajat koltségén elvégezni.

Az 59/2011. (XL 07.) szdmi &nkormanyzati rendelet 31. § (1) alapjan a lehetdség van a
bérbeszamitasi megallapodas megkotésére. A Rendelet 32. § (1) a) pontja alapjan, a bérleti dijba
beszamithaté koltségeket tigy kell meghatdrozni és havonta levonni a bérleti dijbol, hogy a
munkélatok elvégzése utan fizetendd bérleti dijba beszamithat6 koltségek a munkalatok befejezésétol
szamitva — ha a Varosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsag masként nem dént — nem tarthat tovabb a
bérleti jogviszony lejaratanal, de legfeljebb — gazdaségi tarsasag és egyéni vallalkozo bérld eseteben —
4 évig.

A Képviseld-testiilet 136/2013. (IV. 17.) szamt hatdrozaténak 4. pontjdban felhatalmazta a
Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdgot a bérbeszamitassal kapcsolatos dontés meghozatalara,
amennyiben a bérbeszamits dsszege nem éri el a brutté 100 MFt-ot.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsigot, hogy a kérelemben foglaltakrél dontését meghozni
sziveskedjen.
HATAROZATI JAVASLAT

....... /2014. (......) szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:




A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag iigy dont, hogy

1.) hozzijarul a Szent Benedek Gimnazium, Szakképzé Iskola és Kollégium bérlé altal bérelt
Budapest VIIL, 36381 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL, Priter u.
11. szam alatt talalhaté, 5586 m’ alapteriiletii, onkorményzati tulajdonu, utcai bejarati iskola
céljara szolgilé épiilet feljitdsdhoz, tovédbbd hozzdjarul a Szent Benedek Gimnazium,
Szakképzé Iskola és Kollégiummal torténé bérbeszamitasi megallapodas megkotésehez, és a
bérbeadéra tartozo feltjitasi munkak koltségének bérleti dijba torténd bérbeszamitashoz Gsszesen
bruttd 2.815.810,- Ft (2.217.173,~ Ft + 598.637,- Ft Afa) osszegben, a havi bérleti dij 50 %-4ig,
amennyiben a Bérld a felujitdsi munkakat elvégzi és a benyujtott szamlak alapjan az
Onkormanyzati Hazkezeld Iroda leigazolja a teljesitést.

2.) hozzajarul a Szent Benmedek Gimnazium, Szakképzé Iskola és Kollégium bérld altal bérelt
Budapest VIIL, 36381 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL., Prater u.
11. szam alatt talalhato, 5586 m® alapteriiletii, nkorményzati tulajdont, utcai bejératd iskola
céljara szolgalé épiilet felujitasdhoz, tovabba hozzajérul a Szent Benedek Gimnazium,
Szakképzé Iskola és Kollégiummal torténé bérbeszamitasi megallapodas megkotéséhez, és a
bérbeadora tartozo feldjitasi munkak koltségének bérleti dijba torténd bérbeszamitashoz dsszesen
brutté 7.379.498,- Ft (5.810.628,- Ft + 1.568.870,- Ft Afa) Ssszegben, a havi bérleti dij 50 %-4ig,
amennyiben a Bérlé a felujitdsi munkdkat elvégzi és a benyujtott szamliadk alapjan az
Onkorményzati Hazkezel Iroda leigazolja a teljesitést.

3.) a bérbeszamitssi megallapodds megkotésére a polgarmesteri sajat hataskori el6iranyzat

atcsoportositast kovetden keriilhet sor.

Felelos: Kisfalu Kft. iigyvezetd igazgatdja
Hataridé: 2014. jinius 4.
A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara

nem indokolt hirdetStablan honlapon
Budapest, 2014. méjus 20. , :
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