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Elóterjesztő: Kisfalu Kft, Kovács ottó üg;rvezető igazgatő
Készítette: Dravetz Réka referens
A napiľendet nyilvános ülésen lehet tárgyalni.
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Ti saelt Y árosgazdálkodásí és Pénzügyi Bizottság !

I. E|őzmények:

Az onkormárlyzat tulajdonát képezi a Budapest VIIL, Práter u. 11. szám alaÍtí,36381 he|yrajzi
számon nyilvántaľtott, kivett általános iskola megnevezésrí épület.

A Képviselőtesttilet 6712013. (II.27.) számihatározatźlbaĺ a Budapest Józsęfuárosi Önkormanyzat
tulajdonában álló Budapest VIII., Práter u. 11. szám a|atti,36381 hĺsz.ú iskolaépület' valamint a
Corvin Towers Kft hrlajdonźban źi|ő, de a Budapest Józsefuárosi Önkormźnyzat haszoĺéIvezeti
jogáva| terhelt Budapest VIII., Kisfaludy u. 32-38, 2. emeleti, 36374/0lN23 bĺsz-u, egyéb helyíség
pá|ytnat útján történő bérbeadásáľól döntött.

Apályázatot aMagyar Bencés Kongľegáció Pannonhalmi Főapátság és a Szent Benedek Gimnázium,
Szakképző Iskola és Kollégium nyeľte meg a 136120|3. Gv. 17.) szźtmű Képviselő-testiileti hatátozat
szeľint, valamint egyidejű|eg döntött a bérlemények - üres ingatlanként - a Béľlő részére töľténo
bérbeadásáró1'

A bérleti szerződés 20|3. áprl|is 30. napján keru|ta|áirásra, amely határozottideju,f0f8' április 30'
ĺapjáig érvényes.

Béľlő korábban három a|kalommal kéľte a bérbeadót terhelő felújítási munkálatok költségének
megtérítését, ame|yhez a Yárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság a 72812013. (vI,24,), 863lf0l4.
(VII.29.) és 9I7l20I3. (x.02.) számíhatározataiva|hozzájárult. A bérbesztmítási megállapodások
két alkalommal 2073. augusztus 14. és egy alkalommal 2013, szeptember 25. napján kerültek
a|źirásra, azonban bér|ő a munkálatok elvégzését hatáľidőben nem igazo|ta a Kisfalu Kft
ÖnkormányzatiĘźykezelő kodája felé így a megállapodások éľvényĺiket veszítették.

Bérlő a béľleti szetzodés 21. pontja a|apjźn ismételten az áta|akitási munkák költségeinek bérleti díjba
töľténő b e számításźú kérte.

II. Beteľjesztés indokolása:

Béľlő bérbeszámítási igénye a Lakástörvény és a béľleti szerződés a|apjźn indokolt. Az onkormányzat
számára a felújítási munkák elvégzése előnyös, mert a bér|ó e|végzi a bérbeadóľa vonatkozó felújítási
munkákat is, amely bevételi kiesést jelent, de ezze| egyidejűleg az épu|et éľtéke növekszik a

tulaj dono s onkormány zat számát a.

III. Tényállási adatok:

Kérelméhez benyújtásra került a tervezett karbantartási és felújítási munkáinak ismęrtetése' Az
ismertető, az a|ábbi nettő összegeket és felujítási, javítási munkálatokat, i|letve határidőket
tartalmazza:

1. bérbeszámítási iitem (hatáľidőzf014. május 31.)

7.40 számu helyiségben ajtó, ablak cseľe: Ig7.g53,- Ft + Áfa



I,4O számuhelyiségben a|jzat csere: 55.500,- Ft + Afa
7.04 számű közlekedő légudvar fe|é nézó ablak cseľéje: 87.800,- Ft + Afa
I'41 száműrak<tár légudvar fę|é néző ablak cseréje: 87.800,- Ft + Afa
2.3,|. száműhelyiség külső homlokzatinyi|ásainak cseréje: 197.953,- Ft + Afa
2.37 számuhelyiség ajtajánakcseréje: 50.000,- Ft + Afa
2.04 sztműközlekedő légudvaľ fe|é néző ablakának cseľéje: 87.800,- Ft + Afa
2.35 szźmű előtér légudvaľ felé néző ab|aktnak cseréje: 62.835,- Ft + Afa
Két utcai pinceajtó cseréje 360.000.- Ft + Afa
Osszesen: 1.187.641,- Ft + Afa

f. bérbeszźlmĺtási ĺitem (hatáľidő: 2014. május 3l.)
Fiú és tanźri ö|tözó kialakítása: 556.024,- Ft + Afa
Lány és fiú fiirdő kialakítása: 389.940,- Ft + Afa
I=ány öltöző kialakítása: 83.ĺ6-8.- E + +ŤOsszesen: 1-0f9.532r- Ft + Afa

+ ĺfa
+ Afa

4. bérbeszálmításĺ iitem (határidő z 2014. augusztus 3 1.)

osszes WC blokk átalakítása: 3.017.222.- Ft + Afa
osszesen: 3.017.2f2'- Ft + Afa

A benyújtott ismeľtető a|apján a Kisfalu Kft onkormányzati }Jtnkeze\ő Iľodája az ismeľtető
átvizsgá|źsa során a fęlsoľolt nyíIászárő szęrkezetek cserejét, valamint az I. emę|et 1.40 helyiség
parketta burkolatának cseréjét, valamint a nyugati |épcsőhźn fémlemez fedésének cseľejét, illetve azok
költségeinek megtérítést indokoltnak tartja, ana a 2073. április 30-án kötött bérleti szerződés l8.
pontja a|apjźn javasolja a bérbeszámítási megállapodás megkötését.

7,40 számll helyiségben ajtó, ablak csere:
I,40 számí helyiségben aljzat csere:
1,04 számű kozlekedő légudvar fe|é nézó ablak cseréje:
I.4I számu ra|<tźt légudvar felé néző ablak cseréje:
f .37. számű helyiség ktilső homlokzatinyiIásainak cseréje:
2.37 szám,ű helyi ség ajtaj ának pótlása :

f .04 számű közlekedő |égudvaľ fe|é néző ablakának cseľéje:

2.35 számi előtéľ légudvar felé nézó ab|akźtnak cseréje:
Két utcai pinceajtó csere:

197.953,- Fr + Afa
55.500,- Ft + Áfa
87.800,- Ft + Afa
87.800,- Ft + Afa

797.953,- Ft + Afa
50.000,- Ft + Afa
87.800,- Ft + Áfa
62.835,- Ft + Afa

360.000,- Ft + Afa

3. bérbeszámítĺísi ütem (hatáľĺdőzf014. augusztus 31.)

Béľbeszĺímításra javasolt tételek összesen: 1.187.641,- Ft + Afa

Fiú és tanźri ö|tözo kialakítása: \ 556.024,- Ft + Afa
Lány és fiú fiirdő kialakítása: 389,940,- Ft + Afa
Lány öltoző kialakítása: 83.568.- Ft + Afa

I.0f9.532,- Ft + Afa

Nyugati lépcsőház fémlemez fedésének cseľéje: 2.793.406.- Ft + 4fa
Bérbeszámításľa javasolt tételek összesen: 2.793.406,- Ft + Áfa

osszes WC blokk átalakítása: 3.017.222,- Ft + Ąta
Osszesen:

Bérbeszámítás összes: 10. 195.308.- Ft.

3.017.222,- Fr + Afa

Az ö|tözők és fiiľdők kialakítása azéľt szĺikséges' meľt a Corvin Towers Kft tulajdonttban á||ő, az

onkormányzathaszonéIvezętijogával teľhelt tornacsarnok mellett szocíális heýiségek nem kerültek
koľábban kialakításra. Az á|talános iskola működése a|att az iskola tantemeket hasznźit, biológia
szerttrat hasznźút ö|toző cé|jára, mosdó és zl,lhanyző helyiség nem volt biztosítva. A teto fémlemez
cseĘe szĹikséges, męrt a beázásoknem javíthatók.

Jelenlegi bérleti díj eloírás: 1.525.500,- Ft/hó +Afa.



A munkálatotkal az épület iskola funkciója nem változik.

IV. Diintés tarta|mának részletes ismeľtetése:

Javasoljuk a Kisfalu Kft onkormänyzati Htzkeze|o Iľodája által jóváhagyott bruttó 2.815.810'. Ft
(f.f|1.l73,- Ft + 598.637,- Ft Áfa) osszeg bérleti díjba történő beszámitását' a havi béľlęti díj 50 %-

ának mértékéig, és a bérbeszámítási megállapodás megkötését a Bérlővel, amennyiben a felujítási

munkákat e|végzi, és a benyújtott számlák a|apján a teljesítést az onkormányzati Házkeze|ő troda
leigazolja.
Javasoljuk a Kisfalu Kft onkormányzati Házkeze|ő Iľodája á'|tal jővćthagyott bľuttó 7.379.498,- Ft
(5.810.628,. Ft + 1.568.870,- Ft Áfa) összeg bérleti díjba történő beszźtmitását, ahaví bérleti díj 50 %-

ának mértékéig, és a béľbeszámítási megállapodás megkötését a Béľlővel, amennyiben a felujítási

munkákat eIvégzi, és a benyújtott szám!ák a|apján a teljesítést az onkormányzatiHtnkezelo Iľoda

leigazolja.

A bérbeszámítási megállapodás két részletben töľténő megkotését az e|téró teljesítési határidők miatt
javasoljuk.

V. A diintés célja, pénziigyĺ hatása

Azért javasoljuk a béľbeszámításhoz történő hozzájárulást, mivel a bérlő a felújítás során elvégzi a
bérbeadóra vonatkozó felujítási munkákat is, növeli az ingatlan értékét.

A bérbęszámítás összege összesen 10.195.308,- Ft. A 11601 cím - kötelező feladat - Práter iskola
bérbeszámítás/ karbantartás előirányzata 9.359,0 e Ft, mely a teljes bérbeszámítás összegét nem

fedezi. Javasolt polgáľmesteri saját hatásköľű e|óirányzat átcsopoľtosítással a különbözet 836,3 e Ft
összeg biztosítása a 11602 cím - kotelező fe|adat - helyiség bérleti díjbeszámitéls / karbantartás

e|őiränyzatärő|.

VI. Jogszabályĺ kłirnyezet ismeľtetése:

Az Önkormányzat tulajdonában á11ó üres telkek, felépítményes ingatlanok, gépkocsi-beállók és

dologbérlet béľbeadásának feltéte|eiľól szóló 59lf0|1. (XI' 07.) számű ľendelet 2.$ (1) bekezdése

éľtelmében: ,,A Képviselő-testület önkormányzati bérbeadói döntésre a Yátosgazdálkodási és

Pénztigyi B izottságot j ogosítj a fel.''

A bérbeszámítás a Lakástörvény, és az onkormáĺyzat tulajdonában álló üľes telkek, felépítményes

ingatlanok, gépkocsĹbeállók és dologbérlet béľbeadásának feltételeiről szóló 59lf0II' (xI. 07.) számtl

rendelet VII. fejezet ręndelkezés ei aIapjántĺirténik.

A bérbeszámítás során figyelembe vehető beruházások meghatźlrozására a Lakástöľvény 13-17' $-
ainak alkalmazásźújavasoljuk, valamint a bérleti szerződés 18. pontjában meghatározottakat, me|y

szeľint a karbantaľtással és felújítassal kapcsolatos költségek a bér|őt, a pótlással és cserével

kapcsolatos koltségek a bérbeadót teľhelik. A bérlő kcjteles az źi|agmegóvás érdekében a béľleményen

be|ül felmerĺilő karbantartási, javítási, felújítási munkákat saját költségén elvégezni.

Az 59l2OI1. (XI. O7.) számű önkormányzati rendelet 31. $ (1) alapján a lehetőség van a

bérbęszámitási megállapodás megkĺitésére. A Rendelet 32. $ (1) a) pontja a|apján, a béľleti díjba

beszámítható költségeket úgy kell meghatározni és havonta levoĺrni a bérleti díjból' hogy a
munká|atok elvégzése után fizetendo bérleti díjba beszámÍtható költségek a munkálatok befejezésétől

sztlmitva _ha aYfuosgazdálkodásí és Pénzügyi Bizottság másként nem dont - nem tarthat tovább a

bérletijogviszoĺy |ejźratźnáI, de legfeljebb _ gazdasági társaság és egyéni válla|koző bérlő esetében -
4 évig.

A Képviselő.testület 13612013. (IV. I7.) számí hatáĺozatának 4. pontjában fe|hata|mazta a

Ytrosgazdálkodási és PénzĹigyi Bizottságot a bérbeszámítással kapcsolatos döntés meghozata|ára,

amerľlyiben abérbęszámítás összege nem éri el a bruttó 100 MFt-ot.

Fentiek aIapjáĺ kérem a
szíveskedjen.

Tisztelt Bizottságot, hogy a kérelemben foglaltakľól döntését meghozni

HATÁRoZATI JAVASLAT



A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsägúgy dönt, hogy

I.) hozzĄáru| a Szent Benedek Gimnázium, Szakképző Iskola és Kollégium bérlő által bérelt

Budapest VIII., 36381 he\yrajzi számon nyilvántartott, természetben a Budapest vIII.o Pľáter u.

||. szám alatt található, 5586 m2 alaptertiletű, önkormányzati tulajdonú' utcai bejáratu iskola

cé|jára szolgáló épület fe|ujitásźthoz, továbbá hozzájttru| a Szent Benedek Gimnázium,
Szakképző Iskola és Kollégĺummal tiiľténő bérbeszámítási megállapodás megkdtéséhez, és a

bérbeadóra taĺtoző felújítási munkák költségének bérleti díjba történő bérbeszámításhoz összesen

bruttó 2.815.810,- Bt (2.217.|73,. Ft + 598.637,- Ft Áfa) összegben, a havi bérleti dij 50 %.áig,

amennyiben a Bérló a felújítási munkákat elvégzi és a benýjtott szt.m'lák alapjźn az

onkormányzatiHźnkezelőkoda|eigazo|jaateljesítést.

hozzájáni a Szent Benedek Gimnázium, Szakképző Isko|a és Kotlégium bérlő által bérelt

Budapest Vm., 36381 he|yrajzi számoĺnyilvántartott, természetben a Budapest VIII., Práteľ u.

t1. szám alatt ta!źiható, 5586 m2 alapteriiletiĺ, önkormtnyzati tulajdonú, utcai bejáľatú iskola

céI1ára szolgáló épiilet fe\tĺjítástlhoz, továbbá hozzájźľ:ul a Szent Benedek Gimnázium,
Szakképző Isko|a és Kollégiummal töľténó béľbeszámítási megállapodás megkötéséhez, és a

bérbeadóra tartoző felújítási munkák költségének bérleti díjba töľténő bérbeszámításhoz ĺisszesen

bruttó 7.37g.4g8,. Ft (5.810.ó28,- Ft + 1.5ó8.870,. Ft Áfa) összegben, a havi béľleti díj 50 %-áig,

amennyiben a Bérlő a fetújítási munkákat eĺvégzi és a benýjtott számlák alapján az

onkoľmány zati Htnkeze lő Iľod a |ei gazo|j a a telj e s íté st'

a bérbeszámítási megállapodás megkötéséľe a polgármesteri saját hatásköľtĺ e|őirányzat

átcsopoľtosítást követően kerülhet sor.

Felelős: Kisfalu Kft. tigyvezető igazgatőja
Határidő: 2014. június 4.
A döntés végľehajtását végzó szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakosság széles köľét érintő döntések eseténjavaslata a közzététe| módjáľa

f.)

3.)

nem indokolt

Budapest' 2014. május 20.

hirdetőtáblán honlapon

Tisztelettel:
ottó

V
Kovács

ügyvezető igazgatő

KÉszÍľBľrB: KIsr,q'luKr.r
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