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I. Előzménvek

A Kisfalu Kft2013. december 3l-ig hatályos Megbízási szęrzođése alapján a teljes tevékenységéľől
félévente tájékoztatást kell adnia a Képviselő-testület hatásköľrel ľendelkező bizottsága számára.

II. A beteľjesztés ĺndoka

A Táľsaság Alapító okirata alap1źn a társaságná| ataggýlés hatáskörét az alapítő gyakorolja, ermek

megfelelőe n az a|apítő kizáról ago s hatáskörébe taľtozik :

a.ĺ A számviteli törvény szerinti beszámoló jóváhagyása,

/.'.ĺ b./ osztalékelőIegfízetésénekelhatiírozása,
( ĺ c.l Pótbefizeté's elrendelése éŚ visszatérítése,
\...,:. d.il lJz|etrészfelosztásáhozva\őhozzájám,|ás,

e./ Azugyvezető, a felügyelő bizottság tagjai és a könyvvizsgáiő megvá'Iasztása, vissza-

hívása és díjazásuk megállapítása,
f,t A táľsaság jogutód nélküli megszűnésének, átalakulásanak eIhatátozása,
g.l Az alapítő okiľat módosítása)
h./ A törzstőke felemelésének és LeszáIlításának e|hatátozása,
i./ Mindazon ügyek, amelyeket törvény vagy alapító okirat az egyszemélyes táľsaságtag-

j ának kizár őLagos hatásköréb e utal.

ll,

ilL Tényállási adatok

A szoveges beszámoIó _ a Kisfalu Kft szervezeti felépítésének megfelelően - divíziónként és azon

belül irodánként tész|etezve taĺta|mazza azokat a feladatköröket, melyeket Társaságunk az

onkormán y zat me gbízás áb őI el|át.

Iv. A döntés taľtalmának ľészletes ismeľtetése

Ę, ĺ@.1sz.napirend



Ĺ

Vagyonkezelésĺ divízĺó feladatkör ébe tartozó tevékenységeink

Lakások és nem lakáscélú helyiségek, üres telkek, üzemi épületek kezelése, tizemeltetése,
bér1eményel1enőrzése

Lakásbérbeadás, Iakás gazdálkodás

Felújítás, bontási, egyéb bervházási feladatok ellátása, bonyolítása, műszaki ellenőrzés

Közút-felújítási, feladatok, valamint az intézmények gyorsszolgálati és karbantartási
feladatainak ellátása. továbbá a háziorvosi rendelők üzemeltetése. karbantartása és
gyorsszolgálata

Táľsasházi Közĺjs képviselet ellátása

diviziő fel adatköľ éb e tartozó tevékenys é geÍnk
nkormányzati tulajdonosi képviselet a társasházakban, terhelő pénzügyi

kötelezettségek aktual ízá]ása, v ízőra szerelés

- A lakás-, és nem lakáscélú helyiség-béľlemények, l007o-ban tinkormányzati tulajdonú éptiletek
tetőteľeinek elidegenítése, adásvételi szeľződések nyilvántartása és pénzügyi bonyolítása

- Nem lakás célú helyiségek bérbeađása, béľleti díj beszedése, kezelése, béľleti díj hátralék
behajtása, az onkormányzat tulajdonában lévő telkek és egyéb dologbérlet bérbeadása és a
díjak beszedése, valamint a korábban éľtékesített ingatlanok adásvételi szerzőđéseiben foglalt
teljesítések követése

Pénzügyĺ dĺvízió feladatköľ ébe tartozó tevékenységeink

- Pénzugyi és számviteli feladatok ellátása, költségvetés

- Lakásbéľlemények béľleti díjanak és a kapcsolódó külön szolgáltatási díjak beszedése,

hátľalékkezeIés,

- Házelszámolási feladatok és közüzemi szolgáltatási számlák kiegyenlítése

Titkáľsági, adminisztľációs tevékenységeĺnk

- a Kisfalu Kft. Losonci utcai székhelyén, és az or utcai telephelyén titkársági feladatok ellátása,

iľatkezelés. adminisztľáció

(
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Yagyonkezelésĺ divízió feladatköľébe tartoző tevékenységeink 20L3. évi feladatellátása

A Vagyonkezelési Divíziő egységei a 2010. december l-én hatályba lépett Szervezeti és Működési
Szabáiyzat a|apján:

- Műszakĺ,Intézményi és Közteľületi Iroda

- onkormányzatiHázkeze|ő Irođa

- Lakásgazdálkodásilroda

- Haľmónia Társasházkeze|őkoda

- Realteam Táľsasházkezelő Iroda

MŰszłxIo IľľÉzľ'ĺÉľyI És Kozrpntrr,Bľl Inooĺ,

Az Iľoda elsődleges tevékenysége az onkormányzatilF.lázkeze|ő koda szakmai támogatása, az on-
kotmányzati tulajdonú épületek és társasházakban lévő önkoľmányzati tulajdonban lévő albetétek
kezelése. Kapcsolata az onkormányzatiHázkeze|ő Irodával Szoros, napi szintú.

Lakóépületek műszaki felügvelete
Az Iľoda önálló tevékenységi ktirébe l'artozk a lakóépületek kéményekkel és az épi|etszeľkezetek
statikai jellegű problémáinak kivizsgálásánall, elhárításá,ľal, életveszélyes állapot megszüntetésével,
lakóépületek és Társaságunk telephelyének gépészetikarbantartálsával _ kazáĺ.lházakkal' fiĺtési háló-
zatokkal, felvonókkal, kaputelefonhálózatokkal _ kapcsolatos iigyek iĺtézése, ráľajánlatok bekérése
után a szeruodések előkészítése, kötése, a munka teljes műszaki ellenőrzése, végul a száĺmla teljesí_
tése.
Az elvégzendő feladat jellegétől fiiggően az Iĺođa eIkészíti a költségvetéseket, ajánlatokat kér be,

szakvéleménytkészíttet, hatósági engedélyek kiadásában eljáľ. osszeállítja a közbeszerzéshez sztik-
séges dokumentáĺcíőt, a válla|kozásí szerzőđés és megbízási szętződés tervezetet. Előterjesztést ké-
szít az onkormányzaÍ"I||etékes bizottsága felé. Végrehajtja a hozott határozatot.
Az Iroda bonyolításában az tĺnkoľmany7.ati tulajdoni lakóépületek vízfogyasztásálnak ellenőľzéséľe
havonta olvastatja a főméľőket. A 15 m,[akás/hó fogyasztás felett kéľi a túlfogyasztás kivizsgálá-
sát, Az éptiletek elektromos fogyasztásáú is havi rendszerességgel e||enőrzi. A kiugľó fogyasztások
okát szintén kivizs gáltatj ák.

Éleĺ és balesetveszély elhárítások. hatósági kötelezések
Átfogó, időszakos statikai vizsgálatot végeztettünk a Budapest VIII., Horánszky utca 16. szá,mű,

műemlék lakóépület zátőfođémén,

A Budapest VIII. kerület Kőris u. 35. szám alatti Józsefvárosi Családsegító és Gyeľmekjó|éti Koz-
pont jobb oldali, utcafronti épületen ipari acélkémén5rt,f0I3.júliusban elbontattuk.

Csatlakozó gázvezeték tömöľtelensége miatt a Budapest VIII., Ptáter utca 55., Bľódy Siíndor utca
15., Tolnai Lajos ll.2I., Dankó utca 17., és Tömő u.2I. szátmí épületeken a Főváľosi Gázmúvek a
gázszo|gá,|tatást me gs zünte tte, a gázv ezeték c s eľét elvé geztettĹik.

Gázszolgátltatás helyľeáIIítása miatt a Budapest VIII., Szerdahelyi utca 11. il. 7., Magdolna utca 6.

III. 6., Vajdahunyad u. f4.II. emelet 7., Tomő u. 16. fsz. 7 . számű lakásokban cseréltünk gázveze-

téket.

Az onkormányzatiHáłzkeze|ő Iĺođa jelzése alapján veszélyesnek ítélt fákkertészeti vizsgőiatát vé-
geztük el a Budapest VIil. kerület Bauer Srándor u. 11., Lovassy Lász|ő u. 6., Tbiliszítér 3., Mag-
dolna u. 6/a., Százados u. 3-13., Diószegi u.22.lakóépületek udvaľán.

)
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Elkészítettfü a Budapest VI[. keľület Karácsony Sándor u. 22. szám alatti |akőhálz villámvédelmi
tervét, a kiv ite|ezés váľhatóan 20 | 4 tav aszán lesz.

2013. november f$-aÍI a Budapest VIII. kerület Tolnai Lajos utca 2I. számű,lakóépület utcafronti
tetőszerkezete éptilettúz míatt teljesen tönkľement. A tűzesetet követően a Főváľosi Gázművek a
gázszo|gáItatást az épület csatlakozó vezetéklevágásával megsztintette. kodánk az épi|etkiĺirítését
kovętŕie,n felméĺte az azonna|i beavatkozást igénylő veszélytelenítési és helyreállítási munkákat.
SzĹikségessé vá'|t és decembeľ végéľe elkészült az utcafľonti tetőszeľkezet és tuzfa\szakasz és óľin-
tett kémények elbontása, az utcafronti, I. emeleti lakások fodémdúcolása, elektromos fővezeték
felújítása, ideiglenes védőtető kiépítése. Elkezdtük a gázvezeték teljes cseréjéľe történő tervezést és
gerinchá'|őzat kiépítését, valamint az építéshatósági engedélyköteles tetőszetkezet csere tervezését.

Kéményfelújítás
Közbeszerzési eljrárás eredményeként2013. január 3o-án 7 épület |f kéméĺyjáratának, felújításáľa
kötöttünk szerzódést. A munka a szetződés szeľinti határidővel elkésziilt. 2013. novembeľ I4-én 9
épület 13 lakásahoz tartoző kéményjátat belső szigeteléséľe és két épületen ľomos kéményfejek
átépítésérekötöttünkvállal'kozőíszerzodést.

Épiletbontások
2013. június 24-éĺ kötött Vállalkozói szerződés alapján elbontattuk a Budapest VIII., Baľoss utca
I07 . számú' toldaléképületet.
A Budapest VIII., Víg u. 39. szźlm alatti lakóépület bontásáľa vonatkozóhatósátgi engedélyeket be-
szereztĺik, az épületet 2013. szeptember 9-i teljesítéssel elbontattuk.

Lakóépület felúj ítások
A Budapest VIII., József ltca 4I. számú,lakóépület udvari, pincetér feletti régi fiidém elbontását és

új kialakításá,t a2OI3.január f3-ánköttitt vállalkozási szerzodés szeľint elvégeztettfü.
Tervezési szerződést kötöttünk a MÁv lakótelep (Budapest VIII., Hungáľia kÍt, 2-4.) elektromos

kĺizmű és közvilágítás tewezésére. A tervek alapján beszereztĺ.ik akivite|ezéshez sztikséges engedé-

lyeket és a}Olĺ_ben indítható közbeszeruési e|jźĺáshoz összeállítottuk a dokumentációt.

Magdolna Negyed Progľam III.
A Magdolna negyed továbbfejlesztésére a MNP III. pľojekt keretében 28 onkormányzati épület fel-

űjításálra készítettünk felméľéséket, terveket, pźiyázati dokumentációt. A tervek részétképezte 16

epulet homlokzat felújítás tervezése és tervzsúri általi jóvahagyása, öt épületben a Fővárosi Gázmu-

vek áltaI engedé|yezett gázterv készítése, valamint öt épületet érintő főbb épületszerkezeti cserékre
_ függőfolyosók, erkélyek, fĺjdémek _ vonatkozó építéshatósági jogerős engedélyek beszerzése. A
tervzsűri a homlokzati teľvekľe még a múlt évben engedély adott, a Fővárosi Gázmúvek az utolsó

teľvre }Ol3.január f9-énütötte atewjóváłlagyó pecsétet. Az építéshatóságiengedélyek 2013. janu-

ár 4-éĺ jogerőre emelkedtek.
A fentiek aLapjánMagdolna Negyed III. projekt önkormányzati|akőépületekĺe vonatkozó (E1 pľo-

jektelem) teljes könĺ kozbeszerzési dokumentáciőját 2013. április 9-én a REV8 Zĺt. projektmene-

ä"'". részérě megküldtük. A dokumentáció épületbontásban tartalmazta aZ áltazatlan költségvetése-

ket, fotódokumentáci őt, sziĺtrajzokat, helyszínľaj zot, ađatlapot, műszaki tervet, építész, gépész ter-

veket, hatósági és szolgáltató engedélyeket.

Egyéb
Új-kaputelefon rendszert építtettünk ki a Budapest VIII. kertilet Sárkány u. 1., Kőris u. 10., Vay
Aaam u. 4. szám a|atti lakőépületekben.
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Kaputelefon rendszer javítását végeztük a Budapest VIII. keľület Dankó u. 16., fO., Bezetédi u. 6.,
Koľanyi Sándor u.2o., Ülloĺ u. 58., Víg u. 4., Illés l.20. Futó u. 27.,Magđolna u. 33. és 44.,Lo-
vassy Lász|ő u. 4 és 6., Ü[ői út 58., Diószegi l.20,, Százados 3-13. Művésztelep, Lujzau. 15., Víg
u. 4. Iakőépületekben, tovőĺbbá' a Futó u. 5-7 önkormányzati telken (parkoló) végeztettünk kapu-
mozgatő kar javítását.

lntézménv felúj ítás. kaľbantaľtás
A kerĹileti, önkormányzati fenrúartású, á|taláĺos iskolák, óvodák, bölcsődék karbantaľtását folyama-
tosan végeztedtik.

2013. április 18-i munkaterület átadással elkezdődött a Teleki téľi Piaccsarnok építése' melynek a
múszaki ellenőri munkálatait folyamatosan végezziik. Heti kooperációt taľtunk a projektbonyolító
Főépítészi Irodával és a vállalkozőva|. December végén elmondható volt, hogy a kivitelezés szeruő-
dés szerint teljesül.

20L3. ápľilis I9-én kötött vállalkozási szerződés keľetében f0I3. május 30-.i teljesítési hatáľidővel
bonyolítottuk a Bezerédi 3. és 5. szám a|atti éptiletekhez tartoző helységcsoport felújítását, mely a
Katasztrófavédelem tészére oktatási céIzat(s, helyiségként kerĹilt átadásra.

A Budapest VIII., Baľoss u. 103/a. szám alattí bölcsődében a Lakásszövetkezet által' panelfelújítás
keretében végzett nyí|źłszátrő cseréjét műszaki ellenőrizttik. Ugyanitt végeztettük 2013. július hó-
napban a bölcsőde károsodott válaszfalainak helyľeállítását a válaszfalak elbontásával, új
gipszkaľton fa|ak építésével, a váIasztaIak mennyezeti kapcsolatanak rugalmas kialakításával, a
szĹikséges gépészeti vezetékek és szeľelvények valamint burkolatok bontásával, helyreá'||ításávaI.

A Budapest VIII., Csobánc u. 5. számú alatti Várunk Rád Napközi otthonos ovoda csopoľtszoba
melletti helyiségek a|jzatbetoĺ bontását, betonozását, buľkolását, valamint az óvoda fdldszintjén
mennyezeti vakolat leverés, veszélytelenítés, gipszkaľton á|mennyezet készítés, festésjavítás,

elektromos he|yreál|ítőts munkálatait}oÍ3. augusztus hónapban végeztetttik.

A Józsefvárosi Intézményműködtető Központ kialakítására a Budapest VIII.' Baross u, 84. szám
alatti önkormányzati tulajdonri helyiség fe|(ljításátf0I3. ápľilis 2-íteljesítéssel bonyolítottuk.

ElkészíttettĹik a Budapest VIII., Hoľánszky u.21. szám alattí bölcsőde elektľomos felújítás teľveit,

ezt követően a2ol3. augusztus hónapban a felűjítást végeztettĺik.
December elejei befejezéssel a btilcsőde utca homlokzati nyíIászárőit cseľéltetttik le és a homlokzat
hőszigetelést és új _ a bölcsőde funkcióját kiemelő _ színezést kapott.

z0I3. szeptemberben készült el a Budapest VIII. keľĹilet Nagytemplom u. 3. szám alatti bölcsode

betső játszókeľtjébe nyuló fektetőterasz és kijáró csúszásmentes burkolat kialakítása, kijáró lefedé-

se, és a jobb oldali telekhatárt Iezfuí téglakerítés betonfedkő javítása.

}Ol3.június Z8-ánkötött válIa|kozási szerződés keľetében bonyolítottuk a József kľt. 70. szám alatti

Józsefvárosi Galéria teljes könĺ felújítását. Megújult az utcai homlokzat, űj gázvezeték, elektromos

hálőzat, fiítési rendszer keľült kiépítésre. A padozatok és f'a|azatok új burkolást és festést kaptak,

mozgássérültek által is használható vizesblokkot alakítottunk ki.

A Budapest VIII., Német u. 14. szám a|atti Németh Lász|ő Által.á''os Iskola bővítése kapcsán a

meglévő spoľtudvaľ korszenĺs ít ését f0I3 . május 20- álta elvégeztetttik.
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Tervezés és beszetzési eljárás keretében, 20t3. július I7-én kötött váÄ|a|kozási szerzođés a|ap1án
végeztettük a Budapest VIII. kerület Tolnai Lajos u. 11-15. szátm alatti Józsefvárosi Egységes Mód-
szeľtani Kozpont és Általános Iskola Tornaterem parketta burkolat cseréjét gumiburkolafií sportpad-
lóra, valamint belső festésére.

Úďelúj ítási- karbantartási feladatok:
A20Í3. évre vonatkozó útfelújításiteruezet javaslatunkat az onkormáĺĺyzatkérésére átdolgoztuk,
mely alapján 20 keľületi út és jáľdaszakasztervezésére vonatkozóan összeállítottuk a közbeszerzési
dokumentációt, mely eredményekéĺt az onkormányzatfOI3.június 27-én megkotötte ateľvezoi
szerződést. A tervek határidőre elkészültek'

A tervezés részétképezte az Budapest VIII.' ttpacsirta utcai járdaburkolat felújítása is. A tervezést
kiegészíttetti.ik a szomszédos, Reviczky utcai járdafeIíjítás teľvezéssel. Mindkét utca térko
buľkolata balesetveszélyes volt, íj tétkovezés vált sztikségessé. Kozbeszerzési eljárás keľetében
kiválasztott vállalkozóva|f013. november ff-éĺl a vállalkozási szeľzodést megkötöttĹik. Tekintettel
a ľendkívüli kedvező időjáľásľa a munkatertiletet kivitelezésľe átadtuk.

Kerékpiírtámaszok kialakítása:
Iľodánk által j avasolt helyszínek et a 20t3 . évi költségvetésben biztosított 1 millió Ft feđezet erej éig
a Képviselő-testület 2013. május 08.-án hagyta jóvá.
A fővárosi tulajdonú helyszínek tervezésére és engedélyezésére a BKK-val felvett{ik a kapcsolatot,

és a Főépítészi hodával közös egyeztetést taľtottunk.
A teľveket Irodánk elkészítette, majd foI3. augusztus 16-átn megkaptuk a BKK Forgalomtechnikai
és közútkezeIóihozzájárulását. Abeszerzési eljárás és Bizottsági döntést kovetően afoL3. szept-

ember fO-ánkötött szerzódés keľetében elkészült a nyolc helyszínľe összesen 24 db kerékpár tá-

masz telepítése.

A Budapest VIII., Német u' 14. szám alattiNémeth LászIő Általá''os Iskola bővítése kapcsán' hosz-

szas engedélyeztetési etjáľás után elkészült _ útbuľkolati jelekkel, az iskola biztonságosabb megkö-

zeIítéséi szolgáló _ József utcai gyalogos átkelőhely, a taktilis járdaburkolattal és e\ójelzó táblákkal.

A gyalogos átkelőhelyet új lámpatest világítja meg.

Műszaki el1enőri szeruőđé.st kötöttünk fO|3. november hónapban a Máľkus Emília utca Rákóczi

útra töĺténő megnyitás kivitelezési munkáira.

Szintén műszaki ellenőri szeruodést kotöttünk a kaľácsonyi díszvilágítás elektľomos kivitelezési

munkáira' A kiépített ďíszvl|ágítálsi berendezések és kaľácsonyi kellékek elbontását a kivitelező a

fOI4. januáĺr22-ir.rllszakiáttadás-átvétellelbef ejezte.

A Magdolna Negyed Program III' keľetében szintén múszaki e||enoĺizziJk az űtfeIűjításokat. A Te-

leki téii piaccsarnok kapcšán decembeľben elkezdődĺjtt a Teleki tér űtháiőzatľekonstrukciója.

oľxonľĺÁľ Y Z 

^T| 
H Lzĺ<nĺĺzo Inooł,

Az Iľoda kizőłróIagosan önkormányzatitulajdonban áiIő épületek, lakás és nem lakáscélú helyiségek'

illetve a Társasházakban lévő onkormarlyžati albetétek, üres telkek, üzemi épĺiletek és házi oľvosi

ľendelőkkeze|ését'izemeltetését,béľleményellenőľzésétlátjaeL.

zOĺ. július I-tő| az Ingatlanszolgáitatási Csoport háztakarítő, házfe\igyelő munkavállalói is

Irodához taftozĺak.
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Ez évben is kiemelt hangsúlyt kapott az önkoľmátnyzati lakóéptiletek vízf'ogyasztásanak kérdése. A
v.ízelfolyások csökkentése érdekében több eléľhetőségeÍI, aZ oľ utcai központi, a Tavaszmezó utcaí
oHK irodai, illetve a gyorsszol'gá|at diszpécserénél is jelezhették a bérlők (munkaszĹineti napokon
is) a csőtöréseket.
A gyorsszolgá|at minden hónapban jelentette aZ egyes épületek tíLzott vízfogyasztását. A fővízmé,-
rők rendszeres havi leolvasása lehetővé tette a havi átlagfogyasztás folyamatos nyomon követését.
Kiugró eltérés esetén a sztikséges intézkedéseket azonnal megtettük, bár bizonyos területeken az e|-

öregedett háiőzat miatt a hibakeľesés nem mindig kellően eľedményes.
Az Iľoda munkatáľsai az épület és a bérlemények műszaki ál|apotátt ľendszeresen ellenőrzik, fotókat,
illetve jegyzőkonyveket készítenek a bérleményekben tapaszta|t meghibásodásokĺól, intézkednek
annakjavításárő|.

Epu\etek gázkizátása
A gázháIőzat tömörtelensége miatt a Gázmtĺvek Zrt. kizáńa a gázszo|gáltatásból a Budapest VIII.,
Bródy Sandor u 15., a Dankó ut7., a Tolnai Lajos :u2I., Tömő u2I., Dankó uL7., Pľáteľ u 55.

szám alatti épületeket, a Szerdahelyi u 11. II. emelet7. száĺr, alatti lakást, a Rozgonyil2-6., Somo-
gyi Béla u 24. Hungária kľt. 32. szźtm alatti Társasházakat. A gáze|zátrást kĺivetően Iľodánk munka-
táľsai azown| intézkedtek, felméĺték azon bérlemények számátt, melyeknél sztikséges az elektromos
olajradiátoľ, illetve kétlapos tezső, majd az hoda megrendelésére az Épkar Zrt. k\szá]|ította és be-

üzemelte az eszközoket.

Kimutatás a 2013-as évben kezelésünkben lévő önkoľmán}ĺzati tulajdonú épületeket és béľlemények

számának alakulásáľól (az első két oszlop a területen dolgozók szźtmát mutatja)

Az Iroda munkatáľsai _ az érvényben lévő megbízási szerződés alapján _ z0I3' december hónapban

I74 đb IoO7o onkormányzati tulajdonú épületbeĺ822 db társasházi,továtbbá 2 db inaktív, öSszesen

998 db épületben lévő
- 4913 db lakáscélú'
- 1869 db nem lakáscélú helyiség (osszesen 6782 dbalbetét),
- 49 db telek (ebből keze|tte|ekz4 db),

- 9 db üzemi épület, és
- 8 db háziorvosi rendelő

,r; ',

,ii il . _:

'9'ěl

ffi,
ranuar 6 46 75 828 003 499( 1898 6894 48 ff 8 8

februĺár 6 4é 75 82'7 002 4985 1895 6880 48 22 8 8

március 6 4( 75 827 002 4982 1894 68'76 48 zz 8 8

íorilis f 46 15 8f6 001 4974 891 6865 48 22 8 8

máius 6 46 75 826 001 4969 890 68s9 48 20 8 8

iúnius 6 46 75 826 001 4966 888 6854 49 21 8 8

iúlius 6 46 75 825 000 4954 884 6838 49 24 8 8

auzusztus 6 46 t) 8f5 000 4954 884 6838 48 23 9 8

szeptembeĺ f 46 '74 8f5 999 4939 871 6816 49 1A 9 8

október 5 46 74 825 999 4930 8',7',7 6807 49 24 8

november ó 46 ĺ4 825 999 4925 813 6798 49 .Á 9 8

december f 46 1Á 824 998 4913 869 6782 49 ĄÁ 9 8
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esetében végezték el akeze|ési, tizemeltetési, és bérleményellenőrzési feladatokat. Az iroda heti 3
alkalommal tigyfélfogadást taľt' egy hónapľa eső ügyfélforgalom átlagosan 426 fó.

o MNP III. program keretén belül 7db cserelakás felújítása és komfortosítása során intézkedett
kodánk az a|źhbi ingatlanok esetéhen:

Dankó u. 30. III.6.
Dankó u.40. IV.1.
Dankó u'.34.tszt.3.
Magdolna u. 33. II.4.
Magdolna u33.III.2.
Magdolna u 33. II. 3.
Tömő v 60.I.22.

o MNP lii. krízis éptiietek 3db szolgálati lakás felújítása tortént mel aZ alábbi ingatianok esetében:
Magdolna u.IZ. fszt. It.
Szeľdahelyi u.18. II. 23.
Nagyfuvaros u. 26. fszt. 3.

MNP III. program keľetében a Budapest VIII., kerület Nagyfuvaros utca. 26. ,,B,, épület bontása
miatti bérlők elhelyezésére kijelolt lakások komfortosítás és felújítás előkészítése törtérlt az

aIábbi épĹiletekben:
Kisfuvaľos u.8.II.f].
L:ujzau. 15. fszt. 11.

Magdolna v 12.I.20.
Magdolna u. 44.ILI2.
Magdolna u.44.1I.I5.
Nagyfuvaros u. 26. ,,A,, ép.II.37.

ľÉrF,r lakások: 5db lakás lakhatóvá tételének és komfortosításának előkészítési munkálatait

végezttik az a|ábbi ingatlanok esetében:
Bauer Sándor u. 4. fszt' 3.

Dugonics u. 11. fszt.I.
Dugonics t.16.I.f3.
Mátyástér 2. fszt. 4.

Nagýemplom u. 5. [.16.

Kľízislakások: 5db lakás lakhatővá tételéĺek és komfortosításának elokészítési munkálatiban

vettünk tészt:
Kisfaludy u. 10. fszt.6.
Kőľis u. 1 1. fszt. 9.

Lujzau.30. fszt.9.
Nagyfuvaros u. 26. I. 16.

Tĺjmő v23/a. félem.19.

Tolnai Lajos 21. épnh tűzesete miatt a bérlők kihelyezésére került sor. e Képviselő-testtilet

45Oĺ2OL3.(XII.04.) döntése a|apján I] đb lakás lakhatőváłtéte|ét végeztettük el:
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Dankó u.7. fsz. 4.
Dankó u. 16. I. 6.
Dankó u.2o.II.2.
Dankó u. 30. fszt. 5.
Dankó v34.II.4.
Dankó u. 34. II.8.
Dankó u. 40. III.4.
Diószegi Sámuelu. 15. II.24.
Diószegi Sámuel u. 15. II.29.
Diószegi Sámuel u. 15. II. 30.
Dobozi u.17. fszt. 5.
József u. 47 . I. 3.
Kőris u. I0la.I.7 .

Nap u. 2I.I. n.
Ülloĺ ĺt 58.II. z2.
Vajdahunyad u. 23. II. 3.
Vajdahuny ad v 23. IIl. 2.

Az Iroda kategoľizált feladatellátásainak összegei:

A nem lakáscéIú helyiségek kezelését végző, valamint további két munkatárs kiemelt feladataként
végezte akozizemí szźmiákfelülvizsgálatát, kollaudá]ását, valamint akozizemekkel való kapcsolat-

tartást, és a kĺizmiĺvek mérőóráinak e||eĺoruését végző személyek részéte történő bérleménybe való
bejutás lehetőségének biztosítását. Az koda munkatársainak kiemelt feladata a koľmányrendeletben
meghatározott rezsicsokkentés ellenorzése és érvényesítése. SikerÍilt a három kozponti fútésű éptile-

tĹink (Budapest VIII., József u. 47., Dankó u. 16., Dankó u. 40.) átsoroltatása a nagyfogyasztői szer
zodérőI egyetemleges szolgáltatői szerzodésre (lakossági). Az átsoľolás hatására a kĺizponti fűtés

áĺ|ta|ány megáI|apításánáIjelentős díjcsökkenésnek kell jelentkezni. Továbbá e|okészítés alatt vannak

a rádióhullámú költségmegosztók üzembe helyezése lakossági igények a|apján.

t

, 
.,t,lttt_ 

,

Ianuar 375 fI1 130 f35 66 670 r57 f
február 338 2f3 I45 709 103 II4f 148 ĄJ

marcrus 375 113 rfs 476 r24 r236 r54 2

április 4f6 IIf rfo 46r IT7 1110 115 z
malus 464 367 135 435 45 940 150 f
tunus 44r r41 r25 385 1r7 750 r32 2

iúlius 552 355 135 385 110 460 r30 0

augusztus 380 f60 rf} 1 il 106 450 110 0

szeotember 6r6 361 rf3 t f I12 f54 89 t

október 353 380 r56 5 7 r3f 260 49 I

november 489 306 r46 5 6 frŻ 285 59 l

december 300 f64 IfI f78 JJ f85 45 3

,3099 1581 s119 i84ż í: . ';''. ĺs
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További feladatellátás :

A Kisfalu Józsefvárosi Vagyongazdálkodó Kft. áItal páIyőĺzatra kijelölt lakás- és nem lakáscétú
helyiségek helyszínen történő megtekintésének biztosítása, apályázati kiírásban szereplő időpont
szerint.

A Társaság által nem pá|yázatra kiírt, lakás- és nem lakáscélú helyiségek bemutatása hivatalos
megtekintő nyomtatvány bemutatása után.

Üres helyiség bérlemények megtekintésével kapcsolatos feladatok ellátása (nyitáĺs-zźrás
bonyolítása, helyszíni szemle biztosítása állapotfelmérése és folyamatosan fotók készítése).
Lakás-, illetve nem lakáscélú helyiségek béľleti jogviszony keletkezésével, megszüntetésével
kapcsolatos részleges bérbeadói feladatok e||átása.. biľtokbavétel, biľtokbaadás, ermek soľán
mérőórák leolvasása, kulcsok átađása,jegyzőkönyv készítése, fotókkal is dokumentált múszaki
felmérés, táľsiľodák táĄékoztatása, közmúveknek lej elentés.

Nem lakáscélú helyiségekkel kapcsolatos végrehajtási ügyek, helyiségfoglalókkal kapcsolatos
ügyek, béľlemény kiürítés, kapcsolattaĺÍás a feladatot eIIátó Ügyĺédi kodával, a birtokbavételi
eljáľáson va|ő részvétel, jegyzőkönyvkészítés, fotók készítése, társirodak táĄékoztatása.

Üres bérlemények, illetve I}Ovo-ban onkoľmányzati épiletek esetében a köz;dizemi számlák
felülvizsgálata, kollaudáIása, majd a Számviteli ésHázelszámolási Iľoda felé töľténő továbbítása.

tnkoľmányzatíHázkezelő kodráľroz érkezett múszaki hibabejelentések fogadása, majd helyszíni
szemlét követoen _ ha szĹikséges * a hibaelhrárítás azonnaIí megrendelése és ellenőrzése,

A kivitelezők által benytijtott számlák és a megrendelés szerinti munkák teljes köni ellenőrzése.
A számlők TERC pľogľam segítségével történő ellenőrzése és kollaudźiása, A munkálatok
folyamatos műszaki ellenőrzése. A számlák és a hozzőkapcsolódó mellékletek továbbítása a
Gazdasági és Pénzügyi Iľoda felé.

Ügyfélszol gáiat biztosítása: a bérlők szóbeli, írásbeli panaszbejelentéseinek fogadása, szükség

szerinti azonrĺa|i, illetve egyeztetett időpontban a panasz kivizsgálása. 2013. évben Ĺigyfelein

szźĺma 5109 fő volt.

A Polgáľmesteri Hivatal fogadóóľáin való részvétel.

A Józsefvárosi tnkorm ányzat tulajdonában lévő lakóépületek, lakások, helyiségek izemszeru
állapotának feĺľrtaľtása, üzemeltetése. Épületek szerkezeteinek, gépészetí berendezéseinek

folýamatos karbantaľtása annak érdekében, hogy a lakás és helyiségbéľ|ők részére a szerződés

szerinti hasznáiati feltételek telj esüljenek.

Minden olyan feltétel biztosítása, amely a kozmúvek részére sztikséges a lakossági

szoIgá|tatá,ókho". (ELMU, Csatomázátsi Művek, r.orÉľÜsZ, Gázmuvek' Díjbeszedő Holding
Zrt., Fovźrosi KözterĹilet Fenntaľtő Zrt.) Ezen belül is kiemelten a közüzemi szolgáltatók

bejutásának biztosítása a méľők rendszeres, illetve ľendkívüli leolvasása, cseréje vagy ellenőľzése

céIjábőI.

Díjbeszedő Zrt. és más kozüzemi szolgáltatók szám|áĺĺak ellenőrzése' bonyolítása (ELMU,

ľ.oľÁv RT. Gázművek, stb. ), szolgőitatásí szerződések lebonyolítása.

Műszaki bejárások, aZ MNP III. pľogrammal és a tömb-rehabilitációval előkészítésével

kapcsolatos řeladatok el|átása. Épületek előzetes bejáĺáłsa pincétől a padlásig közösségi részeken

lévő tomok és egyéb hulladékok felmérése közösen a JSZGYK MNPIII akció csoportjával.

jegyzőkönyvet fótot< készítésę. MNP III. lakóépületek lomtalanításának me5szeÍvezése és

věgrehajtása azIngatlanszolgáltatási csoport a Taormina Kft., és a lakosság bevonásával.

Gépkocsi parkoló helyek birtokba adása-vétele, paľkoló helyek felmérése, folyamatos

jelentéskésźĺté' u Helyiségbérbeadási koda felé. Sajnálatos módon gyakĺan merül f'e| panasz a

parkoló telkeken illegális an paľkoló gépjárĺľrn tulaj donos okról.

(-
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Folyamatos a kapcsolattaľtás a Jőzsefvárosi onkormányzat áita| megbízott biztosítási alkusszal,
az érvényben lévő tuz, e|emi károk, üvegtörés, felelősségbiztosítás vonatkozásában.Ezek alapján
ttĺz, illetve egyéb káresetnél jegyzőkönyv készítését, és a biztosítási bľóker tájékoztatálsát kell
elvégeznünk.

A Józsefvárosi Felnőtt és Gyermek Háziorvosi Rendelőkĺe vonatkozóan a szükséges
hibaelhĺírítási munkák kooľdinálása.

Munkaidőrr t'úl fulyarrra[trs LelefolrügyelcĹeĹ ĹiľLunk, illetve folyamatos a kapcsolattaľtás a
Rendőrséggel, Katasztrófavéđe\emmel és az Epkat Zľt. munkatáľsaival, és az esetlegesen
ľendkívüli hideg idójrárás miatt a Közterület-felügyelet ügyeletes munkatáľsaival is. f013-ban
munkaidőn kívül, hétvé,géĺ munkaszüneti és ünnepnap 19 esetben kellett intézkedni.

B érlemén}ĺellenőľzések :

A bérleményellenőrzéseket az Iroda munkatársai tĺjbbféle módon végzk,
o 2 fo bérlemény ellenőľ folyamatos aĺ járja az épületeket' és ellenőrzlk a béľleményeket.
o Mindig a tertiletért felelős, összességében 4 fo műszaki referens' és 4 fó házkezelő referens

végzi az aktuális ügyirattal kapcsolatos kivizsgálásokat, melyek az ügyfelek, bérlők, társiro-
dák megkeľesése alapján, íľott, vagy elektronikus levélben, illetve béľlői panasz kapcsán, to-
váhbá biĺtokba adás és biľtokba vétel esetében felmertil. Minden helyszíni szemléľol jegyző-
könyv és fotók készülnek.

o Az Áilami Népegészségügyi és Tisztioľvosi Szolgáiatta| közösen megtartott köztisztasági be-
járáson való részvétel.

o Akár tervszeríĺ, akár ľendkívüli bérleményellenőrzésen észlelt, önmaga e||átá'sáĺa nem, vagy
csak részben képes személy/ek élethelyzetének javítálsa, illetve ha kozegészségügyileg is kĹ
fogásolható állapotú lakáskoľülményeket taľtanak ferm, és/vagy a lakóközosség nyugalmát
zavaró magatartást tanúsítanak, az illetékes hodrík haladéktalan tájékoztatása.

o Rendkívüli bérleményellenőrzések alkalmával, illetve azBlmuZrt. értesítése alapján, az eset-

leges áľamlopás ok ellenőľzés e, iĺtézkedés a haladéktal an megszüntetésre.

Iľodánk kiterjesztett, és teljeskörű bérlemény ellenőrzést bonyolított a VIII. keriileti Rendőrkapitőny-
sźlg, az Elektľomos Művek Zrt., 1l|etve a Kék-Pont Alapítvány munkatársaival. Ellenőrzésünk kap-

csán kiemelt szempont volt a dľogfogyasztás, a jogtalan źĺamvételezés, a jogszenitlenül lakásban

tartózkodók, illetve onkényes lakásfoglalók kisztĺĺése, a lakások ľendeltetésszeríi hasznáIatának el-

lenőľzése (tísztaság, karbantartás, káľtevők elszaporodása) stb. Ellenőrzés alá keriiltek az önkoľ-

mźnyzatí épületek közösségi tészei, úgy mint pince, padlás, kapualj, |épcsoházak' közös wc-k, to-

vźbbá az üres lakások, üres helyiségek is. Megtĺirtént akźbítőszeres injekciós tfü szakszerubegyúj-
tése, és a jogtalan áramvételezések megszüntetése is.

2013. évben abér|eményellenőrzések daľabszáma összesen 5119 db. A közmiĺvek számára bejutást

biztosítottunk 1338 alkalommal. onkényes beköltözők, felszólításra 280 esetben hagyták el a bérle-

ményeket. A telkek és parkolók 560 esetben voltak vizsgőlva. A bérlemény ellenőľzéseket két fó

munkatársunk folyamatosan végzi.2OI3. évben a béľleményellenőrzést összehangoltuk a teljes kĺiriĺ
káĺtevő irtási programmal, tekintettel arra, hogy a béľlők kiértesített időben a lakásban taĺtózkodtak.

A további béľleményellenőrzéseket a területi felelős munkatiársak végzk mindig, az aktuális ügyiľat

vagy bér|ői panasz, illetve a birtokba adás és biľtokba vétel kapcs źľr. A kiemelt bérleménye|lenőrzé-

s"k"t u' hoda munkatáľsai nagyobb létszámbarl' a hatóságokkal közösen bonyolítják.
Műszaki referenseink a bérleménye\Ienőrzés kapcsán, állapot felmérés alapján jegyzőkcinyvet és fotót

készítenek, mind az épi|et áI|apotára, mind béľleményre vonatkozóan, majd a karbantaľtási, illetve
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gyoľsszolgálati hibaelháľításokľól intézkednek azÉpkar Zrt. felé. A műszaki referensek szúrópľóba
szerűen ellenőľzik az Épkat ZÍt-tő| me gľendelt, és eIv égzett feladatokat
Tervszerĺi bérleményellenőrzés keľetén belül, a bérlővelľendelkező vagy üres lakásokban és helyisé-
gekb en v é gzett bérleményellenőrzésekľől j egyzőkönyv és fotó kés zü1.
A bérlemények ľendeltetésszerií és gondos hasznáIatźnak évenkénti rendszeľes ellenőrzése során eIté-
rő használat vagy a lakás állagátrongá|ő tevékenység esetén a szükséges intézkedéseket megtessztik.
Az ellenőľzésrőI készült írásos jelentés (egyzőkönyv) megküldése is megtoľténik aLakásgazdálko-
dási Iľoda tészére.

Rendkívüli béľleményellenőrzéseket végzĹink a Jőzsefvárosi onkormányzat, illetve a táľsirodák _ a
Katasztľófavédelem (Tűzoltóság), Rendőrség, Családsegítő Szolgálat, egyéb hatóságok _ továbbá a
társasházkezelók kéľésére, illetve azigyfé|szolgálaton tett panaszok esetében, majd az e||ęĺorzésen
tapasztaltakĺól írásos tájékoztatálsuk is megtöľténik.

A szerzőđésszegő béľlőkkel, használókkal szembení felszőIítátsokat is elkészítjiik, majd postázztlk,
illetve személyesen átvetedtik a bérlővel/ľraszĺź]őva|. Eľedménýelenség esetén bírósági peľes, Vagy
peren kívüli elj árást kezdeményezünk.

Jogeľős kiüľítési végzést követően az onkormányzat képviseletében a végrehajtó áIta|i

kiköltoztetésen részt veszünk, továbbá gondoskodunk a szükséges lakatos szakember biztosítása,
szi.ikség esetén a végrehajtás soľán a helyiségben található ingóságok kijelölt helyre, raktározás
céIjára tĺjľténő elhelyezése érdekében. Kiürített helyiség, illetve lakás biĺtokbavételéľől, a kiürítést
kĺjvetően az ériĺtett osztályokat írásban tájékoztatni sztikséges.

Rovaľ és kártevő-mentesítés

A Városgazdálkodás és Pénzügyi Bizottság 434ĺ2oI3 (Iv.29.)hatźltozatáłval döntött f7 ďb Io)vo-baĺ
önkormanyzati tulajdonú épület teljes köni kártevő-mentesítéséľől. A kártevő-mentesítés 27 darab

ĺĺnkormányzati tulajdonban lévő épületben megtoľtént, mely mindösszesen |0f3 bérleméný (üres és

bérelt egyaránt) és teljes kĺjzĺis területet éľintett. A mentesítést két ütemben, ütemenként 2-f szakasz-

barr tortént.
Az első ütem tartalmazta az a|apkezelést, míg a második ütemben, űgyĺevezett emlékeztető ke-

zelés töľtént. Egy titem két szakaszból állt, mely egyrészt az a|apkezelést jelentette, illetve a má-

sodik szakaszban az ágyi poloskával Íertőzött lakásokba tértek vissza' egy két-három hetes tü-

relmi idő után.

Az első titem 2013.06.10-én kezdődött meg, és 2ol3.08.20-źnfejeződött be. A második kezelés-

soľozat zoI3.og.I|-én kezdődött és 2013 .II.f}-aÍL fejeződött be. A mentesíto kezelés valameny-

nyi éptilet közös területén, illetve az éptiletekben található lakásokban megtortént. A kiértesíté-

sek a kezeIés előtt 1 héttel, egyrészt a közös területre kerültek kifüggesztésre, másrészt abéfle-

ményekhez tartoző postaládákba kerültek elhelyezésre. Felszólító levél azokba a lakásokba ke-

ľültek postázásľa, melyeknek bérlőivel a kapcsolatfelvétel továbbra is sikertelen maradt. A rovaľ-

fertózott lakásokban a nem egytittműködő bérlők esetében az onkormányzati }{ázkezelő koda

munkatársai intézkedtek, a Hatóság bevonására nem volt sztikség.

A második ütemben soľľa kerĺil o a|apkezelések esetében a visszatérő irtás pótütemezésként tör-

tént meg. A kezeléseket végzó Társaság képviselójével folyamatos a szakmai egyeztetés, azIro-

da munkatáľsai folyamatosan jelen voltak az irtások alkalmával, biztosítottak a bejutást az üres

helyiségekbe, lakásokba, pincékbe és a padlásokĺa.

l
{

i\
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2013. éví rovarirtásra kiielölt éoületek:

Épü|et Iakás
db

nem
Iakás
h.

ossz
es terü|et kapualj

Lépcsőhá
zi

lépcsőkar

Lépcsó
h.áz.
pihenó

Szemét
tároló

Közös
helyiség Lift

pince
pad|á

s

K<izös
teÍület
3k

Lakás
és

közös
terület

clm db db db átIag
ĺn2

ossz
m2

össz m2
össz

gn2
tissz
ln2

össz mz
össz

Ín2
ossz

Ín2
m2

ossz
ĺn2

Dankó u. 7. 14 'l 15 600 11 178 120 o I o ĺ50 467
Dankó u. 34. 44 1 Z+J ĺ 8o0 4A 60 189 o 39 450 747
Dankó u. 40. 23 2 25 ĺ 000 14 34 375 c 3 250 68ĺ
Diószeghy S' u. ĺ8. 102 3 105 4 200 22 I 1 276 0 142 o 1 050 2 539

Diószeghy s- u. 22. 56 57 2280 25 30 33 o o 570 665

Dugonics u- 1a.(ĄB ép
össz) 53 2 55 2200 25 61 229 n c o 550 870

Dugonics u.
ĺ6.(AB'c'Dép.össz.) 26 o 26 1 040 24 5 c 4 o 260 298

Karácsony s. u. 22. 27 2 29 ĺ 160 33 29 a^ 0 o 0 290 431
Kisfuvaros u.8. 25 3 2A 1 120 24 16 93 o 10 o 280 423
Lujza u. ĺ5. 17 5 22 880 16 10 10 5 o 220 260
Lujza u.22- 24 3 27 1 080 21 17 I o o o 270 322
Lovassy u 6. 30 2 32 1 280 30 o 18 o 32 o 320 400

Magdolna u. 12. 67 3 70 2 800 17 60 306 o 21 o 700 í ĺo4
Mlagdolna u. 2O. 73 4 77 3 080 20 56 156 o o o 770 1 012
|ĺ,laqdolna u.36. I 4 13 520 25 0 o o n 130 í55
l\íagdolna u. 44- 28 2 30 1 200 25 36 120 o 19 o 300 501

Nagýuvaros u.2/b. 30 6 36 1 440 19 43 421 0 ĺ0 0 360 853

Nagýuvaľos u.26. 4l Ą 45 1 800 54 4A 534 o o o 450 1 086

oľczy út. 31. 30 2 32 ĺ 280 42 .ĺ 590 o o 2 320 ĺ 959

Sárkány u.1ĺ. 19 3 22 880 36 36 157 o 6 0 220 455

Szerdahelyl u.3. 6 2 8 320 o 13 12 o 30 o 80 ĺ35
Szerdahe|vi u. ĺ8. 32 3 35 I 400 20 52 210 0 I n 350 640

tiimő u- 5. 35 1 36 1 440 24 18 40 0 12 0 360 454

tömó u. 23la. 2A 5 33 í 32o 22 33 80 0 23 o 330 Ę7
romó u.56. 53 2 55 2200 12 42 153 0 10 o 550 767

ýaidahunyad u.8. 10 I 11 440 18 22 10 0 3 o 110 ĺ63

t/ay A. u. 6. 53 1 54 2 ĺ60 20 43 43 0 20 o 540 66s

Mindösszesen 955 68 I O23 40 920 605 992 6 260 ĺĺ 477 4 ĺo 230 18 578
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Az iľtás módszerei:

A csótányirtásľa felhasznált anyagok' vegyszeľek és alkalmazott techno|őgia, valamint eszközök
speciálisan a csótányirtás cé|jálta lettek kifejlesztve, hatékonyságuk garantált és azonna|i. Az irtá.
si során főkezelésként peľmetezés (sávpettnetezés, ľés és repedéskezelés - taľtós méregmező)
történik, míg kiegészítőkeze|és különosen fęrtőzottesetekben hidegködös kirizéssel, fĹistképzés-
sel töĺténik.
Az ágyi poloska irtás hatását a tartós hatású felületi kezelés adja, mely önmagában is biztosítja a
poloska iíľtalom megszűnését. Külonösen feľtőzött esetekben kiegészítő kezelésként rovarirtó
poľ alkalmazása (kényes helyeken, rejtett és nehezen kezelhető felületekęn) és hidegködös lég-
téľtelítés Qő kiuző hatás, koľlátozottan használható) keľtil alkalmazásra.
Az alkalmazott vegyszerek és technológiák kello hatókonysággal rendelkeznek, nem szükséges a
bérleményben található berendezések, tárgyak eltávolítása, megsemmisítése.
A bérlemények kezelése előtt minden b&Io tájékoztatva lett a kezelés menetérőI, az alkalmazott

í,.. eljáľásľól és a sztikséges óvintézkedésekĺől. A fokozottanfertozott esetekben akiegészítőkeze-
\.' ' lések során a béľlőknek 5-6 óľa időtaľtamra (4 őrás az alkalmazott szer behatási ideje) el kell

hagynia bérleméný, és visszatérést követően 1 órás szellőztetést kell végeznifü, illetve a fel és

lemosást keľĹilniÍik kell.

I '.r(r

A kártevő-mentesítés során felmertilt panaszok:

A kezelési eljáľások során érdemi panasz nem meľültfe|. Az eljárások e|végzését követően tett pana-

szok csótányok fokozottabb megjelenésére vonatkoztak, mely egyÉszt éľthető, hisz a kezelt terüle-

tekĺől elmenekülő bogarak a kezeletlen területek felé vandoroltak. Sajnálatos módon vannak olyan

esetek is, amikor az ťljabb kártevő megjelenésért a nem megfelelő higiénés k<iľi.ilmények, valamint a

lakók és idegen személyek által újonnan az épületbe/bérleménybe hozott és felhalmozott lomok és

táľolásuk a felelős.
Tapasztalataink szerin a késobbiekben is sztĺkség|esz a teljes könĺ rovarirtásra a lUovo-baĺ onkor-

mányzati tulajdoni, épületekben' A2014. évitewezetet úgy állíduk össze, hogy a 2013. évi irtáson

tészt vett épületek kiegészítésre kerülnek azokkal a lakóépületekkel, melyek még nem kerültek soÍTa,

de fokozottan veszélyeztetettnek tartjuk.

osszességében elmondhatjuk, hogy a kijelłilt 27 db l\)vo-baĺ önkoľmányzatí épi|et, a teljes könĺ

rovarirtás _ z0I3. november 20-aÍL. sikeresen befejeződott.

Eptilet kiürítések:

Az onkoľmőnyzati Házkezelő koda a Táľsaság feladatkörébe integrált épület kiürítések munkafo-

lyamatában, az a|ábbi épületek esetóben vettrészt:

Budapest VIII.' Víg u 39. szám alatti épület bontása miatti épület kiürítéséhez kapcsolódó lakás

biĺtokbavételek során vettünk ľészt.
Budapest VIII., Tolnai Lajos u fI. tuzeset miatt az épu|ethe|yteőłIlítási munkálatai során a lakások

átađőLs-átvétele kapcsán, és a helyľeállított lakásokba kijelölt béľtőkkel torténő biľtokbaadások során

felmerĹilt feladatellátásban veszünk ľészt.



15

Budapest VIII. keľület. Tolnai u 21. szám alatti épület túzesete kapcsán megtett intézkedések:

A Budapest VIII. kerület, Tolnai :u2I. szám alatti önkorĺnányzati tulajdonú épületben 2013. novem-
ber 28-án töľtént tűzeset miatt, az épiletkiürítésre keľĺilt.

Előzmények:
A béľlőlďIakók helyzetét még a katasztrófa éjszakźtján a Kisfalu Józsefvárosi Vagyongazdálkodó
munkatáľsai felmérték és megállapították' hogy 12 fő kér azonnali elhelyezést, a tobbi bérlő családon
belül meg tudta oldani maga és családtagjainak ideiglenes elszállásolását. A béľlőlďlakók számźna
még az éjszaka folyamán megszeľvezésre keľült, hogy balesetmentesen, kísérettel minden bérlő a
saját lakásába felmehessen a legszĹikségesebb személyes holmikéľt.
Äz azonnali elhelyezésľe váľó bérlőlďlakók a Budapest VIII., kerĹilet Bezeréđí3-5.szám alatti Ka-
taszftófa védelem ideiglenes szálláshelyre kerĹiltek e|szőĺ||ításta, ahol ott tartózkodásuk teljes időtar-
tama alatt élelmezésfü, higiénés ellátásuk és fekhelytik biztosítva volt.

Épilet:
A séri.ilt épület veszélyelenítését, valamint az épilet teljes műszaki feltilvizsgálatát követően a szak-
emberek megállapították, hogy az utcafronton található I.; II. és III. emelten 10 lakás lakhatatlan ál-
lapotri, míg a többi épen maradt 18 lakás műszaki állapota alkalmas a lakhatásľa.

A tűzeset kapcsán aGázmuvekZtt. a gázháIőzatanak tömortelensége miatt az épületet 2013. novem-
ber 29-éĺ teljesen kizźlrta a gázszolgźltatásból.

A teljes konÍ használatot egyedül a teljes gázkizáráskorl,áttozta. A gáze||átás átmeneti hianya miatt a

lakások fűtése és meleg víz eI|áłása csak elektľomos eszközökkel volt megoldható. Figyelemmel a

korábbi időszakok elektromos pľoblémáira, valamint az elektromos terhelés váĺható megemelkedésé-
Íe, aZ elektromos hźiőzat felülvizsgálatľa keľült, mely vizsgźiat megál|apította, hogy az épület elekt-
romos fóháIőzatárlak, illetve szerelvényeinek cseréje indokolt. Ennek érdekében a Kisfalu Kft. meg-
rendelte afővezetékcseľéjét, melyet 2oI3. december 18-án azÉpkatZrt.készrejelentett.

A múszaki átadás soľán a visszakoltozheto lakások lakói bevonásáxa| a lakások hálőzata felülvizsgá-
latra került, illetve a biztosító táh|át6l ĺjnálló, |engóvezetékes áľamköľ került kiépítésľe, melyről a

túlteľhelést e|őiđéző elektromos olajľadiátoľok biztonságosan üzemeltethetők. A visszaköltöző Iakó-

kat enől tájékoztattuk, illetve nyomatékosan felhívtuk a figyelmtiket, hogy a villanyradiátorokat és a

fozolapokat erről a kiegészítő háĺIőzatről üzemeltessék. Mtĺszakilag ez jó megoldás, mivel a cserét

ktjvetően a f3hźlőzat. illetve a lakásokban kialakítottkiegészítő hálőzat méretezése már a megemel-

kedett követelményeknek is megfelel, mely az elektľomos túlterhelésből adódó meghibásodásokat

kizáĺja, melyet az eItelt idő igazolt.

A gázeL|áĺáłsból töľténő kizárás oka az épület méretlen,gázhá|őzatának tömörtelensége volt, melynek

cseréjét a szakhatósági engedé|yeztetést követően azEpkar Zrt-vel elvégeztettĹik. A gázszo|gáItatás

visszakĺjtésének feltétele a teljes háIőzat tomörtelensége, armak műszaki alkalmassága, ezért a|aká-
sokon belüli gázvezetékek és gázkészülékek felülvizsgálata is szĹĺkséges volt. A vízsgźlat megállapí-

totta, hogy több lakásban is szabványosítani kell aháIőzatot' mivel azok ajelen előírásoknak nem

felelnek meg. A gázkészulékek vonatkozásáhan is több lakásban felmerült, hogy a beépített berende-

zések már keľeskedelemben nem kaphatók, alkatľész utźrlpótlásuk nem biztosított, így a háiőzat
eľedményes nyomásp r őb ája miatt cseréj tik s ztiks éges.

A gázháiőzat eľedményes átadásĺához szükséges továbbá.'a poxÉrÜSZkéményekĺe vonatkoző szak-

véleményének beszerzése is. Ennek érdekében FOKETÜSZ szakęmbeľeivel kcjzös bejáráson megál-

|apítottők,hogy az épületben Iévő gázuzemű kémények beavatkozást igényelnek. A kivitelezés elké-

szült.
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A gázhálózat izembe helyezésének és a gázszo|gálltatás visszaá||ításának érdekében végzett és fo-
lyamatban lévő munkálatok várhatóan 2014. miárcius hónapban befejeződnek.Eztkövetően kerül soľ
az űj gázhálőzat üzemi engedélyeztetésére, melyet a Főváľosi Gázmuvek nyomáspróbája (meőzáłsa)
előz meg.

A leégett tetőszetkezet átmeneti helyettesítése érdekében ideiglenes védotető keľült kialakításľa,
mellyel párhuzamosan a tetőSzerkezet tervezése megtörtént, a kapcsolódó építéshatósági engedélye-
zés 20ĺ4. február 24-én megindításľa került. Engedélyezést követően azowĺa| megkezdjük a tető új-
jáépítését,

A tűzeset és az oltás okán sérült tętőszerkezet, valamint padlástéľ és f<jdémszeĺkezet miatt a II. eme-
leti lakások vonatkozásában a tűzesetet ktjvető statikai szakvélemény a lakások feletti fa födémszer-
kezet ideiglenes megtámasztását, dúcolásátíĺta elő. A sérütt födémszerkezetmegerősítésévelkapcso-
latos teľv elkészült és engedélyezéste építéshatóság\ eljárástkezdeményeztünk.
A mentési munkálatok során ĺéhátĺy lakás nyílászáĺőja (bejárati ajtó, ablak, rácsozat) sérült, a javítá-
sukat fo l yamatáb an az Epkar Zrt-v el vé geztetj ük.

A helyreállítási munkálatokkal összefüggésben a Józsefvárosi onkormőnyzat Képviselő-testülete az
épület részleges felrijításról is döntĺitt, mely alapján az ltcai homlokzat felújítása, és a bölcsode felöli
tuzfal hőszigetelése is meg fog valósulni.

A bölcsőde felőli tuzfal hőszigetelésének vonatkozásátbarl a felméľés és átraján|at készítése van fo-
lyamatban' Azutcaihomlokzat felűjítása csak az engedéIyezés alatt á||ó teto felújítási munkálatainak
bef'ejezésétkövetően kezdődhetnek, mellyelkapcsolatosan a tervezés e|okészítése van folyamatban.

Az oltás következtében séľült lakások kapcsán a bérbeadót teľhelő munkálatok sztikség szerint elvég-
zésre kertilnek folyamatosan.
AII.emelet1r.,f.,3.,4.,va|amíntazI.eme|etI.,2.számt1'lakásokhe|yreá|Iításánaktételes költsé-
geinek összeállítása van folyamatban. A helyľeállítás a II. emelet I.,2.,3.,4.lakásokban a tető hely-
rcźllítását követően, míg az I. emelet I., f . számí lakások helyľeőÄIítá,sáta árajánlat megkéľésre ke-

rĺilt. Az oltás kĺjvetkeztébenjelentősen \eázott félemelet 3. lakásban most végezziik a helyreállítást.

Az összeget Biztosító fe|é je|ezzilk.

A káreseménnyel illetve az oltással nem éľintett lakások esetében felújítást nem végzünk.

Az éptilet szeľkezeti sérĺilései miatt felmeľĹilt a IIVl. szám a|atti lakás megszüntetése a gazdaságta|an

felújítási költségek miatt. A megvalósítandó és építésügyi jóváhagyásra beterjesztett tervek engedé-

Iyezése estén a lakás megszintetésétkezdeményezni fogjuk az illetékes Bizottság felé.

Lakások kiüľítése:
A túzesetet kĺjvető napon a lakások kiüľítése megkezdődott, illetve 2013. december és 2014. január

folyamán megtoľtént.u. ĺ, átmeneti elhelyezések és visszaköltözések végleges áIlapotát az aláĺbbi

táhLázat fo gl alj a ös sze.

I

tlr. SZEF.ZODESES ADAMECZ
JÁNos

Vajdahunyad u. 23.
rv3.

hasznőiati megállapodás
,ą.I-ÁÍnva.

112. SZERZODESES Kĺupáné Ham-
zaluđit

nyilatkozat alapjtn
intézkedést nem igé-
nvel

r t3. SZERZODESES TOZSER
JOZSEF

nyilatkozat aLapjáĺ
intézkedést nem igé-
nvel
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r t4. ĺZERZIDÉsBsMAGYAR
rÜľoB

Dankó u.16.I.ĺ6. hasznőiatí megállapodás
ALAIRVA

lĺ5. SZERZODESES Beke Gvula vĺsszakölttizłitt LAKBERCSOKKENTES -

20vo lakbér módosítása
e.lÁÍnv,q.

rt6. JOGCIM
ľÉI-rÜu

KáIomista
Lász|ó

Lujzau. 15.I.ĺ20. jcĺ,,hasznźiati díjközlő
ALAIRVA

L tt. JOGCIM
NÉI-rÜl-I

Acs Istvárľlé
(Balogné Bitó
Karolina)

Diószegi S. u. 18.

r./3.

jcn 
, ,használati díjkozlő

ALAIRVA

1i8. JOGCIM
ruÉlrÜu

Németh János
András

Práteľ u.75.U32' jcn,,hasznáIati díjközlő
ALAIRVA

I ĺ9, SZERZODESES Katona Szilvia visszaköltözött LAKBERCSOKKENTES -

20vo lakbéľ módosítása
.ąĺ-Áŕnv,q'

2l t. SZERZODESES MAJOROS
ERNoNÉ

Nap utca 2I. M haszná|ati megállapodás
ALAIRVA

2ĺz. SZERZODESES FILEP
ANDREA

Vajdahunyad u. f3.
trr.l2.

hasznáIati megállapodás
ALAIRVA

f t3. SZERZODESES KOVACS
ROBERT

nyilatkozat alapján
intézkedést átmeneti-
les nem ieénvel

2l 4. SZERZODESES Fľeyné Tóth
Ildikó, Frey
Lász|ő

Dankó u.f0.II.l2. hasznáiati megállapodás
ALÁŔVA

2t5. SZERZODESES Petkovics Lá,sz-
|óné

Dankó u.40. I|I./4. haszĺá|ati megállapodás
a.ĺ-ÁŔv,ą.

2t6. JOGCIM
ľÉI-rÚu

Huteľjak János ELMU probléma, de
elhelyezését megold-
ja, nyilatkozat alap-
ján intézkedést nem
isénvel

217. SZERZODESES Vaskó Tódorné visszaköltözött LAKBERCSOKKENTES -

f07o lakbér módosítása
,q,LÁŔvA.

2/8. JOGCIM
ľÉl'rÜu

Damu Lász|ő Dankó u.?0.II'ĺ1. jcĺ .,hasznőiati díjktizlő
ALAIRVA

2 /9. SZERZODESES Pál Csilla Gab-
riella

visszaköltözött LAKBERCSOKKENTES -

20?o lakbér módosítása

'ą'I-ÁŔv,ł.
3lr. SZERZODESES Faľkas Katalin József v 47 .I.ĺ3. használati megállapodás

,ąĺ-ÁŔv.ą'
fél. 10. SZERZODESES Rékasi LászIó Diószegi S. u. 15.

Ir./30.
haszná|ati megállapodás
ALÁÍRVA

fél. 11. HAGYATEKOS üľes

té|. t2. SZF,F.ZODESES Vaskó Tódoľ vĺsszaköltözłitt LAKBERCSOKKENTES -

20%ó lakbéľ módosítása
,qĺ-ÁÍnv.ą.
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Mint fenti táblábőI kiolvasható, J csa|ád tudott visszaköltĺjzni, 15 család átmeneti lakást kapott hasz-
ná|atba,5 család lakhatását a gázszolgálltatás visszaźi|ításáig, illetve esetenként az épiđlet felújításá-
nak befejezéséig megoldja. Időkozben 1 bérlő elhuný és lakása megüresedett' illetve 1 eredetileg
üľes lakás is üresen maradt.

Az átmenetileg elhelyezett lakók, akik nem a sérüIt szakaszon laknak (I. és II. emelet I-4.), a gázhőł-

|őzat műszaki átvételét követően' várhatóan 2014. áprilisától folyamatosan fognak visszaköltözni.
Azok a családok, akik maguk oldották meg lakhatásukat' szintén megkezdhetik visszaköltözésüket. A
séľült szakaszon lakók a tetó és fodém megerősítő munkálatokat és a lakások lakhatóságának vissza-
áLL|ításáLt követően fognak tudni visszaköltözni. A visszakoltözések ütemezését és bonyolítását a Kis-
falu Kft koordinálja és végzi.

A kcjltoztetések soľán 17 đuab önkoľmányzati lakás került felújításra, melyeket az átmeĺeti elhelye-

zés el<hez has ználtunk fel.

Ingatlanszol gáltatási csopoĺt feladatellátása:

AfOIl. július l-to| az Ingatlanszo\gőitatásí csoport is Irodánk részétképezi. A csoport munkatáľsai,

az érvényben lévő megbízási szeruodés a|apjőnvégzlk az önkormányzati tulajdonrí épületek, telkek
esetében az épilet- és jrárdatakarítási, felvonó-ügyeletesi feladatokat, valamint a hulladéktáľoló
edények mos ás át, fertőtleníté sét, zászlők kihelyezés ét és begýj tését.

A fenti feladatok e|végzését az el\eĺór munkatársak folyamatosan végzk, melyekĺől épületenként

ellenőľzési lap keľül kiállításra, valamint fotók készĹilnek. A munkavé,gzésse| és ellenorzéssel kap-

csolatos iratanyagok a onkoľmányzatiHázkeze|o koda irattáľábaĺtaIálhatők.

Az onkormányzatilFrázkeze|ő Iľoda munkavé,gzése a Kisfalu Kft. Vagyonkezelési Dívíziőjanakré-
szeként azűj szervezeti és működési szabáIyzatnak megfelelő felađatk<jrrel történik, tevékenységéről

havonta teljesítmény kimutatást készít, az épületek és a béľlemények változásának figyelembe véte-

lével.

fé|. 3. JOGCIM
ľÉI-rÚĺ-I

Szendreiné
Bľeuer Judit

visszakłiltöziitt HASZNDIJ
csorrnNľÉs -^ovo

haszn-díj módosítása
ALAIRVA

féI. 4. SZERZODESES BARTA
ZoLTÁN
BARTA
ILDIKO

nyilatkozat alapján
intézkedést nem igé-
nyel

fél. 5. SZERZODESES KOCKA
ISTVÁN

visszaköltiizłitt LAKBERCSOKKENTES -

f)vo lakbér módosítása
eĺ-ÁŔv'ł

féI. 6-7. JOGCIM
ľľÉlrÜlI

FEHER
ISTVÁN

Ullői u. 58.II.lLf . jcn,,haszĺáIati díjközlő
ALAIRVA

fél. 8. JOGCIM
NÉI-rÜu

Túri Lász|ő
János

Dobozi 1.I7. fszt 5 20 14.0 I.07 -én elhalálozott

fél. 9. SZERZODESES VARADI
ANDRÁSNÉ

Diószegi S. u. 15.
rr.t24.

haszná|atĺ megállapodás
ALAIRVA
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L.ą.xÁscĺ,zoÁlrooÁsr Inon,t

A Lakásgazdálkodási koda feladatellátása a Társaság és az Ônkoľmányzat kozt érvényben lévő
s zerződésben l eíľtaknak megfelelően történik.

Bérleti joeviszony felmondása. jogcím nélküli lakáshasználók peľesítése:

A fenti feladatköľt 2011-. november 1. napjától a Hátralékkezelési Iĺoda látja el, kivéve - a feladat-
hoz kapcsolódó _ használati díj megállapítását (a Lakásgazdálkodási Iroda állapítja meg), illetve a
végrehajtáson való részvétę|t (a kilakoltatási moratórium leteltét követoen a kituzésre keľĺilő végre-
hajtásokon az onkoľmányzatiHázkeze!ő Iľoda vesz ľészt).

A Lakásgazdálkodási Iroda 2013. évben 243 esetben állapított meg használati díjat.

Épület kiürítések:

Budapest VIII., Lujzau. 14. szźtm alatti épület kiüľítése:
A Budapest Főváros VIII. kertilet Józsefváľos onkormányzat Képviselő-testülete a 368/2010 (D(.
f2.) szőłműhatátozatával elvi hozzájátrulását adta a Magđolna Negyed Program II. projektbenrészt-
vevő Budapest VIII., Lujza u. 14. szám alatti. (hrsz: 3537I) tisztán onkormányzati tulajdonú lakó-
épület felújítási programjának kiegészítéséhez, a rendőľség számálra fenntaľtott szolgálati lakások
kialakítása céljából, az MNP IIpályázatban szereplő műszaki tartalom megtaľtása mellett.
A JOPH Gazdálkodási Ügyosztáiya és aLakásgazdálkodási Iroda a Budapest VIII., Lujza u. 14.

szítm alatti épületben kialakítandó rendőrségi szolgálati lakásokľa vonatkozó Együttműködési Meg-
állapodással (béľlőkijelölési jog) kapcsolatos egyeztetések éľdekében a Budapesti Rendőľ-
főkapitányság VIIL kertileti Rendőr-kapitányság vezetőjével felvette a kapcsolatot, annak érdeké-
ben, hogy az épi|et műszaki átaďőLs-áLtvéte|éig a bérleti szerzođést - a Rendőr-főkapitányság által

kijelölt _ bérlőkkel irodánk megköthesse.
ALlĄzau. 14. szőtma|attiépütetmúszaki áltadás-átvéte\ef0I2. május 29.nap1ánmegtörtént.
A Képviselő-testület af27l2oI2(vII.5.), valamint a355tfol2.(X18.) száĺműhatáĺozatźxalbérlőkije-
ltllési jogot biztosított a VIII. kerületi Rendőr-kapitányság, és a Fővárosi Katasztľófavédelmi Igaz-

gatősigiészére. A fenti hatáĺozatok a\apján, aJőzsefvárosi onkoľmányzat, a VIII. kerületi Rendőr.

kapitĺányság, a Fővárosi Katasztľófavédelmi lgazgat1ság, és a Belügyminisztérium között 2012.

októbeľ 26. napjánMegállapodás jtĺtt létre ĺjsszesen If db lakás bérbeadásálra, amelyből 5 db lakás-

ra a Főválrosi Katas zttőfavéde\mi |gazgatóság, míg 7 db lakásľa a VIII. keľĺ'ileti Rendőr-

kapitányság jelölhetett kí bérlőt.
e kĺiettĺlt bérlőkkel a VIII. keľületi Rendőľ-kapitányság és a Fővárosi Katasztrófavédelmi lgazgatő-

ság közreműködésével a lakások bérbeadásźt e\okészítetttik. A kijelölt bérlők f0t2. decemberében

a iulajdonosi nyilatkozatokat átvették, amelynek a|apjan az ővadékbefizetését, valamint akoĄegy-
zói okiratelkészítését folvamatos aĺintézték. A bérleti szerződéskötésľe 2013. év I. félévében került

Soľ.

Az épületben lévő I}|akőłsktjzül:
. 121akást béľbe adtunk, amelyekre az e|óző évben elkészült megállapodások alapjan a lakásbér-

Ieti szerzođéseket megkcitötttik, és a lakások birtokbaadása megtĺirtént.

o 1 db lakás tekintetében _ annak m{jszaki állapota miatt _ a kijelölt bérlő visszalépett. A lakásra

vonatkozóan a megállapodás elkészült, amelyet a kijelölt bérlő visszalépése miatt tulajdonosi

nyilatkozattal visszavontuk.
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A lakás műszaki állapota miatt megkeresttik Társaságunk Mtiszaki kodáját, hogy a lakás to-
vábbi hasznosítására van-e lehetőség. A Műszaki Iroda tájékoztatása szerint a falak szátítását a
fsz. 1. sz. a|atti lakásban elvégezték' a lakás bérbe adható állapotban van. A béľbeadás előtt
azoĺban cé|szeru a lakás ellenőľzése' valamint a vizeseđésből adódó festési hibak kijavítása.

A bérlő kijelölésre jogosult még nem jelĺjlt béľlőt a lakásra, jelenleg tiresen áll.

A Budapest VIII., Víg u. 39. szám alatti épület kiürítése:
A Budapest Főváľos VIII. kerület Józsefváľos onkoľmányzat Képviselő-testülete f0I3. februáľ 20-i
ülésén elfogadott 2oI3. évre sző|ő költségvetésében a tl6o2 cím alatt, a Budapest VIII., Víg u. 39.
szám a|atti, Io)vo-os önkormányzati tulajdonú épület bontásáľa 57.623.000,-Ft kerĹilt elkülönítésľe
dologi előiriányzaton.
A Budapest Főváros XIV. keľületZug|ó onkormányzat Váľosépítési osztály Építéshatósági Cso-
poľt 2013. máľcius 11. napján kelt, 8-3910l4/20L3 száműhatfuozatában bontási engedélý adott ki
az épu|et rendkívüli ľossz statikai és műszaki állapota miatt. Az épület kiüľítésével, valamint bontá-
sával kapcsoiatos feladatok ęIlátását a Kisfalu Józsefvár.osi Vagyongazdálkodó Kft. végzi.
A 2oI3. évi költségvetés elfogadását követően Társaságunk Lakásgazdálkodási kodája ismételten
megkezdte atálrgyalásokat a Budapest VIII., Víg u. 39. szám alatti épületben található 5 db lakott
lakás béľlőjével. A béľlők cserelakásokat nem fogadtak el, bérleti jogviszonyukat pénzbe|i térítés
megfizetése mellett kívántĺák megszüntetni.

A tárgyalálsok lezárultát kĺjvetően a bérleti jogviszonyok, pénzbe|i térítés mellett torténő megszűnte-

téséről a Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság a2013. április 15-i, valamiĺlt a20t3. május 13-i
ülésén dcjntött. A bizottsági döntés alapján a béľleti jogviszonyok megszüntetéséről szóló megálla-
podásokat elkészítettfü, azonban 2 lakás esetében a megáIIapodás a|áírátsa elhúzódott, tekintettel
arľa, hogy ezenkét lakás esetében a bérlők gondnokolt személyek, és a velük megkotendő megálla-

podáshoz a Gyámhivatalhozzá'járuirásáĺra volt szükség. A Gyámhivatal hozzájárulőtsát mind a két

ésetben megađta, amely alapján a megźů|apodások a|áírása 2013. év júliusában megtörtént. Az épü-

letben 20 L3 . j útius 22. napjáĺg minden l akás biľtokb av étele me gtortént.

Átmeneti kihelyezések MNP III. éptiletekből:

Budapest VIII., Lujzau. 18. száma|attí épületből átmeneti kihelyezés:
A Képviselo-testület 2OI3. januáľ t4-én tźłrgyalta a Kormány I649/20If. (X[.19.) számú Koľ-

má,nyhatározatői, melyben a Budapest-Józsefváros Magdolna-negyed Pľogľam III. (a továbbiakban:

Ir,ĺr.ľpľl.) projekt 3.sig.572.953.- Ft támogatásban ľészesült' A Képviselő-testület" a 2l20I3. (I.14.)

számíhatźrolzatálban elfogadta a Kormányhatfuozat a|apján kidolgozottTámogatőlsi Szeľződést és

annak mellékleteit.
Budapest Józsefváros VIIL kerület onkoľmányzata a Pro Regio Közép-Magyarországi Regionális

Fejlesztési és Szolgáltató Nonpľofit Közhasznú Kft-veI 2OI3. január 30-án a|áírta a Támogatási

Szerződést, amely szetződés aznap hatályba lépett.

Az MNP III. projekt része az ,,Ez lTá,rsasházi tulajdonban lévő lakóépületek felújításď' című pľo-

jekte1em, ame1ynek keretében 13 Társasház\Iakőépu|etrészleges felújításáľa keľül soľ. A Társashá-
-zak 

az onkormányzat Konzorciumi Partnerei. A Konzorciumi Együttmúködési Megállapodás a

Támogatási Szeruőđé,s 8. számú mellékletét képezi. A 13 Konzorciumi tag kozül az egyk a Buda-

pest VIII., Lujza utca 18. szźtmalattitársasház.
A pá|yázatkeretében a Budapest VIII. Lujza u. 18. szám a|atti társasház az ltcai homlokzat és tuz-

taf ĺelĺ1ĺtasára, tetőfelújításra, záĺőfodém ľészleges cseľéjére, és elektľomos nagyjavításra kapott

Európai Uniós támogatást.
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A társasházilakőépiletben 34,I37o-os önkormányzati tulajdon van. A Budapest VIII. L:ujza u. 18.
szá,m alatti társasház zátófodém cseĘe miatt a III. emeleten lévő 10 lakásból 4 darub önkoľmany-
Zatitulajdonbanlévő lakás van, melyből 1lakás i.ires, illetvef |akás bérlő, míg 1 db lakás jogcím
nélküli lakáshasznáiő áIta| volt lakott. A lakott önkormányzati bérlakások bérlőit és használőját
átmeneti jelleggel _ a munkálatok befejezéséig- ki kellett költöztetni.

Az áftmeneti kihelyezésľől a Yárosgazdáłlkodási és Pénzügyi Bizottság a 20L3. március 25-i ülésén
döntött. A bizottsági dontés alapjan:

o a Budapest VIII., Lujza u. 18. III.29. szátm a|atti lakás jogcím nélktili lakáshasznáIőját -

Vasvári Zoltáĺn _ a Budapest VIII. Dankó u. f0.II. emelet 5. szátm alatti lakásba helyeztĹik
ki átmenetileg,

o a Budapest VIII., LlĄza u. 18. III. 33. szám a|atti lakásra vonatkozóan Dudás Istvárrné béľlő
bérleti jogviszonyának szüneteltetésével egyidejűleg, a Budapest VIII. Dankó u. 16. II.
emelet 8. szám alatti lakást adtuk átmenetileg használatba,

o a Buĺĺapest VIII., LĄza u. 18. IÍ1. f8. száłm aiatti iakásra vonatkozóan Hoľváth Imľe és Hor-
váth Imľéné bérlő bérleti jogviszonyának szüneteltetésével egyidejtileg, a Budapest VIII.
Dankó u. 16. II. emelet 5. szám alatti lakást adtuk átmenetileg hasznźiatba.

Megkeresésünkľe az épület kĺjzös képviseletét ellátó Baľoss 88 Kft. ügyvezetője _ Tibor Tamós _
szóban tájékoztatta Társaságunkat, hogy a Bp. VIII. Lujza u. 18. szám alatti épületben a kiköltözte-
tett onkormátĺyzati lakások műszaki áttadáłsa-átvételét,2oI4. március hónapra tűzte ki.

A lakások mrĺszaki átvételével kapcsolatos intézkedések folyamatban vannak. Amennyiben a laká-
sok valamely követelhető elvárásunknak nem felelnek meg, így a mtĺszaki áltvétęlrt felfüggesztjük a

megfelelő műszaki állapot megvalósulásáíg. Amennyiben a műszaki állapotok az e|várható köve-
telményeknek megfelelnek, úgy alapos jegyzokönyv felvétele mellett az źtadáłs megtöľténik, és a
bérlőket vissza lehet helyezni a béľleményĹikbe, a béľleti jogok szüneteltetését feloldjuk.

Az MNP III. terüIetén lévő további épületekből az esetleges átmeneti kihelyezések az ütemteľvek

szerint töľténnek majd.

MNP III Pnocn,ł'MoT ÉRINTŐ rpr'a,nłľor:

A társirodák és táľsszervekrészére adatszo|gźtltatás (bérlő és jogcím nélküli lakáshasználók nyilván-

tartásának megadása, a lakások paramétereiľől történő tőĄékoztatáls stb.) biztosítása.

Átmeneti kihelyezés a Budapest VIII.. Tolnai u. 21. szám alatti épĹiletből:

A Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi onkormányzat kizáľólagos tulajdonában lévő'

Budapest VIII., Tolnai Lajos utca2I. szám a|atti épületben 20L3. november 28-źn aZ esti órákban,

annak tetőterében tűz keletkezett. A túz tefiedését a nagy eľőkkel érkezo Katasztrófavédelem
megfékezte, illetve eloltotta. A Katasztrófavédelem Budapest VIII. kerület,Bezeréđi u. 3-5. szám

alatti helyiségébe a trizeset estéjén a lakók áĺmeneti elhelyezése a Katasztrófavédelem
hetyiségéb eÍl azon' lakók átmeneti elhelyezése tortént meg, aki az e|he|yezésĹĺket semmilyen
formában nem tudták megoldani _ megtöľtént. Az oltás után az épilet kiürítése, a statikai

vizsgálatok, valamint az e|őírtveszélytelenítési munkiík egy része megtörtént.
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A Kisfalu lfft. Lakásgazdá|kodási Iľoda 2013. november Z9-éĺmegkezdte a Budapest VIII., Tolnai
Lajos utca 2I. szám alatti épületben lakók adatainak begyijtését és az elhelyezési igények
felmérését. Ezzel egyidejűleg az ériĺtett lakásokban a Kisfalu Kft. onkormányzatiHázkeze|ó [roda
munkatársai, a keletkezettkátrok felmérését kezdtékmeg. Az épület atuzesetet kovetően _ felelős
őľzés mellett (vagyoni és egyéb ingóságok megőľzése céljából) _ a bérbeadő ÉszétőI |ezálrásľa
kerü1t.

A Budapest Főváros VIII' kertilet Józsefvárosi onkormányzat Képviselő-testülete a 45O/fO13.
(XII.04.) számú' határozatápal a Budapest VIII., Tolnai Lajos utca 2L. szám alatti 1007o-os
onkormányzati tulajdonban lévő ingatlan teljes köľű helyreállításáĺó|, I7 db átmeneti kihelyezésre
szolgáló tinkoľmányzati |akás fe\(ljításáről, valamint az ezzeI kapcsolatosan felmerülo költségek
anyagi fedezetének biztosításáról döntött.

A Budapest VIII., Tolnai Lajos utca2I. száma|atti épület alapterülete:619 rł; melyben 28 db
onkormányzatí aiajďonú lakás található. A tárgyi épületben: 8 (-1) jogcím nélküli használó
(átmenetileg elhelyezett Túri Lász|ő János jogcím nélküli használó elhaláiozott2o"I4.0.L,07-éĺý á|tal
és 19 bérlő álta|haszĺált lakás, és 1 db hagyatékos (ogilag nem üľes) önkormányzatilakás van. Az
épületben 2oI3. november f8-tol a gázszoIgáltatás szünetel.

A Statikai Szakéľtői Szakvélemény, a Kisfalu Kft. Műszaki,Intézméĺyi és Közterĺileti Iľoda vala-
mínt az onkormanyzatiHázkezelő Iľoda tájékoztatátsa alapján 9 db lakás hosszabb távon lakhatat-
lanná vált. A 9 db lakásból 6 db lakás bérlői és azok családtagiaik keľültek átmeneti elhelyezésľe, a
felújított lakásokba. A 9 db takásból 2 db lakás bérlője jelezte,hogy az épiilet felújításanak idejére
elhelyezéstiket önerőből meg tudják oldani. A béľbeadó a hosszabb távon lakhatatlanná váIt lakások
közül egy lakás bét|őjét nem tudta elhelyezni, mert a felajánlott (2 db) lakások, a jelenleginél ľosz-

szabb tertileti fekvésűek és így nem voltak elfogadhatók a béľlő számőra. Az elhelyezését átmeĺeti-
leg megoldotta.

A Kisfalu Kft. Lakás gazdáIodási Irodája további 9 db lakásban lakót (6 jogcím nélküli hasznáIő,3

béľlő esetén) rövidtávon helyezett el, tekintette| az adott lakások mtiszaki átllapotára (Szolgáltató

źita||eszetelt villanyóľa, lakás beázása, gázszo|gá,ttatáshiőnya). Egy bérlő (és annak béľlőtrírsa) és

egy jogcím nélküli haszĺáIő je|ezte,hogy elhelyezésüket ĺjneľőből átmenetileg megoldják.

A Budapest VIII., Tolnai Lajos lúca 2I. szám alatti épületbeĺ az e|ektromos szo|gáĺ|tatás

he|yreái|łtásáva1, fOI3. december 18. napjától a lakók egy ńszének visszakoltĺiztetése megtörtént,

és ęzzel egyidejtileg az épitet - annak tetjes felújításáig - munkaterületté váL|t. E;rrol aház |akói

lakossági fórumon teljes konĺ tájékoztatáĺst kaptak.

Ennek megfelelően, akik a tvzesetet követően elhelyezéstiket önerőből megoldottĺák, de rosszabb

területű átmeneti takásba nem kívántak költözni: 6 bérlő és egy jogcím nélktili lakáshasznáiő, a

Budapest VIII., Tolnai Lajos utcafl. szám a|atti lakásaikba visszaköltöztek.

A Kisfalu lfft. onkoľmányzati Házkeze|ó Iľoda a villanyfűtés éľdekében, a sztikséges

beľendezéseket biztosította, és a lakók részére átadta. A hatályos rendelet alap|átĺ a visszaköltözött

lakók 2oI4. jarnár I-tőI az elektromos módon megoldott fĺĺtés miatt -207o-os lakbércsökkentésben

ľés ze s ülnek, a gázs zo|'gát|atás s züneteltetés éi g.
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egy bérl'ő elhelyezé-
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Részlegesen és teUesen felújított épületekbe történő visszahelyezések az MNP II. kapcsán:

Az MNP II. épület felújítási alapprogľamjánakrészétképezte a Budapest VIII., Dankó utca 16., a
Dankó utca}}. és a Dankó utca 30. fcjldszinti és III. emeleti épll|etrészének teljes felújítása. A be-

avatkozások miatt szükségess é vált a bérlok átmeneti elhelyezése. A három épületből mindösszesen
60 család elhelyezését kellett biztosítani.
A felújított épületekbe a bérlők visszaköltoztetése, a vonatkoző használatba vételi engedélyek ki-
adásőĺ követően f}It. ĺyát végén kezdődtek meg a 201l. december 31-i hatáľidőig a kiköltöztetet-
tek mintegy kétharmadát s ikerult vis s zaköltö ztetni.
A Képviselő-testület a fennmaradt bérlők visszaköltöztetésére a I53/f0L2. (v.03.) sz6tmíhatároza-
táĺval, a szo|gáltatás megľendelésére további bruttó 1 miltió forintot biztosított Rév8 Zrt. tészéte

f}I}.június 30-i határidővel. A Képviselő-testület hivatkozott határozatának 1. pontjában úgy d<ĺn-

tött, hogy fenti hatríridőn tút a béľlők visszaköltöztetésénekköltségét nem viseli az onkormźnyzat,
amerľryiben a költözés elhúzódása abér|ó hibőLjábő| történik. RévS Zrt. MNP II. lebonyo|ítására

vonatkozó megbízási szeruődése f0 If . j únius 3 0- ával lejáĺt.
Rév8 Zrt, }OIf. július 19-éĺ tájékoztatta a Képviselő-testületet a koltoztetések lebonyolításáróI. A
tájékoztatás szerint a megadott időszakban 13 bér|ő visszak<jltĺjztetésére került sor' a visszaköltĺizte-

téiľe biztosított bruttó 1 millió foľintos keretösszeg kétharmada került fe|haszná|źłsra, bruttó

666.000.- Ft. A Rév8 Zĺ. atájékoztatőban jeIezte,hogy nem sikeľült minden bérlőt visszaköltöztet-

ni, egyrészt a bérlőknek nem felľóható mtĺszaki okok, másrészt a bórlők egyedi igényei miatt.

2OI2. június 30-a után Társaságunk vette át aZ egyes bérlők eseteinek ugyintézését, Rév8 Zrt-ve|

együttmúködve. A minđösszesen 6 bérlő esete egyedileg került kivizsgálásra és az alábbi javaslatok

těrultet< megfogalmazásra, amelyet Rév VIII. Zrt. e|oterjesztése alapjźn aYálrosgazdálkodási és

Pénzťlgyi Bizottság afO13.június 3. ĺapján megtartott ülésén elfogadott.

l..) Gerják János Lajos és Gerjak Kató Ibolya

Bér1ők eredetileg a Budapest VIII., Dankó u. 30. szám a\atti épület földszinti sztikséglakásálban é|-

tek. A fetújítás ioran szĹikséglakás megszüntetésre került, új bérleményként az épi|et egy másik

földszinti lakása került megjelölésľe (Dankó u. 30. fszt.2.), A felrijítás idejére a bérlők a Budapest

VIil.' Kisfuvaros u. 3. fszt. 3. alattílakásban kerültek ideiglenesen elhelyezésre.

Aházaspáĺt kéľelme a|'ap1án - tekintettel szociális helyzetĺ.ikľe (nyugdíjasok, a nyugdíjukból nehe-

zen tudnrák fizetni, a feĹú3ított épületben lévő, egy szobás, komfoľtos lakás rezsi kĺ'ltségéĐ _ java-
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soltuk az áLItaI:uk lakott Budapest VIII., Kisfuvaros u. 3. földszint 3. sz. alatti egy szobás, komfoľt
nélküli 19,53 m2 alaptertiletú lakás végleges jelleggel történő bérbeadását.
A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 602lf0L3, (VI.03.) számú'hatálrozata alapján Geľják
János Lajos és Gerják Kató Ibolyarészére a Budapest VIII., Kisfuvaros u. 3. földszint 3. szám alatti
lakás 2013. július 19. napján bérbeadásra került.

2.) Filyó Mihály

Béľlő eredeti bérleménye a Budapest VIII.' Dankó u. 30. IIU33. szám a|atti lakás volt, a felújítás
idejére a Budapest VIII., Szeszgyár u. 9. fszt' 4. szátm alatti lakásban kerĺilt ideiglenes elhelyezésre.
Bérlő a felújítást követően nem fogadta el a bérleményt, illetve visszaköltĺjzésének feltételéül több-
let műszaki igényt fogalmazott meg, pl. zuhanytá'Lcabeépítése a WC-ben. Tekintettel arra, hogy az
MNP II. progĺam ilyen típusú beavatkozálsokat nem tarta|mazott, a Rév8 Ztt. nem tudott a béľlővel
megállapodni.
Bérlő végül, a Rév8 Zĺt. száĺmźra meghatározott2012. június 30. utáni hatráridőt ktjvetően és a Táľ-
saságunkkal tönént egy ezetés után, elfo g ać'ta az eredeti bérleményét.
A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 602/lf0l3. (VI'03.) szálmú, hatátozata alapján Filyó
Mihály részére a Budapest VI[., Dankó u. 30. III. emelet 8. szám (ľégi számozás szeint III. emelet
33.) alatti lakás 2013' július 15. napján bérbeadásra került.

3.) Doszkocs Antalné

Bér1ő eredeti bérleménye a Budapest VIII., Dankó u. 30. fszt. 5. szám alatti lakás volt, a felújítás
idejére a Budapest VIII., Magdolna u. 33. IYlI. szám alatti lakásban keľült ideiglenes elhelyezésre.
A felújított, komfortosított bérleményben a visszaköltözést megelózóen nem gaľanciális jellegiĺ
múszaki pľobIémák merültek fel _ a szomszédos magántulajdonri telek felől, illetve a felső lakásból

szőłr mazó ázás _ amit Társ as á gunknak kell hel yľe állítanĺ.
A lakásban jelentkező, a lapszigeteléssel összefüggő falvizesedési probléma megszüntetése az MNP
III. programban szeľepel, a vakolatjavítás és a festés he|yreźl|ítása, ezt megeLózően külön nem ke-

ľült megrendelésre kĺiltségkíméIési okokból. A felújítást követően fog megtörténni a lakás érintett

f alazatainak telj es köní hel yreáll ítás a.

Tekintettel aľľa, hogy a lakás he|yreá|Iítása még nem történt meg' javasoltuk - amernyiben a bérlő-

nek is megfelel _ az őĺ|ta|a lakott Budapest VIII., Magdolna u. 33. IY/I. szám alatti lakás végleges

jelleggel tĺjrténő béľbeadását.
A Váiosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 6OfĺzO13. (VI.03.) számú'hatátozata alapján Doszkocs

Antalné részére a Budapest VIII., Magdolna u. 33. IV. emelet 1. szźtm alatti lakás z}I3.július 19.

napj an bérbeadásľa kerĺilt.

4.) Abonyi Feľencné és Abonyi Ferenc Lajos

Abonyi Ferencné bérleti szerződéssel ľendelkezett a Budapest VIII., Dankó u. 30. III. em. 26/f7. _

azíj számozás szerint IIvz. _ szám a|atti három szobás, komfortos komfortfokozatťl,74,13 ĺ.rĺl
alapterĹiletti önkoľmányzatíbéilakásra, ahol együtt élt Abonyi Feľenc bérlőtárssal.

A bérlemény bérlőjénět e, ue'lotáľsának eháyezésérő| egyrészt a Budapest Józsefváľosi onkor-
mányzat Képviselő-testülete egyré,szt a 3fI/2OO9. (VII. 15.), valamint a 334/2010. (D(. 0] ,) számű

határozatában döntött, miszeľint a felújítás során, a bérlemény helyén két kisebb bérlemény keľül

kia|akításra, eztkövetően béľlő és a bérlőtárs a két külön bérleményben kerül elhelyezésre.
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A felújítás időtartamára mind a béľlo _ a Budapest VIII., Bókay János utca 37 . I. em. 11. sz. alatti
lakásba _ mind a bérlőtárs _ Budapest VIII., a Magdolna u. 33. III. em. I. szám alatti lakásba _ át-
meneti elhelyezésľe keľült.
A felújítás során a bérlővel és bérlőtársassal egyeztetve a fenti Képviselo-testületi döntésekkel
összhangban a felújítás során az ercdeti állapotnak megfelelően kettéosztásľa került, Budapest VIII.,
Dankó utca 30. III. em. 1. (30 nm' egy szobás' félkomfoĺtos) és III. em. 2. (45,14 nm, egy+fél szo-
bás, komfoľtos) lakásra.
Bérlő _ Abonyi Ferencné _ az áttmeneti cserelakásból 2011. május 30-an visszakĺiltözott, a Béľlőtáľs

- Abonyi Ferenc _ viszont kérelemmel fordult béľbeadó képviselőjéhez,hogy a Képviselő-testület
á]tal e|oírt, és vállalt felújítási kotelezettséget egy év elteltével sem képes teljesíteni, így akettéosz-
tott lakás másik felébe visszaköltözni nem tud.
A Budapest VI[., Magdolna utca 33. szám a|att lévő bérlemény lakbér és rezsiköltsége viszont je-
lentős terhet jelent számáľa, ezért fe|meľül kisebb alapteľületű (és rezsijrĺ), azonnal beköltözhető
lakás bérbeadása. Sem a Budapest VIII., Dankó utca 30., Sem a Budapest VIII., Dankó utca 20,,
szám a|atti épületekben ilyen paľaméterekkel rendelkezó Iakás nincs, ez&t fe|aján|ásra került a Bu-
dapest VIII., Dankó u. i6. sz. alatti épület I. em. 10. szám aIattí (25 nrr, ĺ' szoba, ĺjsszkomfoĺ1os
lakás), amit bérlo elfogadott. Javasoltuk, hogy fenti bérlemény keľĹĺljön kiutalásra Abonyi Feľenc
részér e, végleges elhelyezés céljáb őI.
A Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 60212013. (VI.03.) számíhatározata a|apjáln Abonyi
Ferenc részére a Budapest VIII., Dankó u. 16. I. emelet 10. szám alatti lakás 2ot3.július 19. napján
bérbeadásra került.

5.) Csóka Gyula és Csóka Gyuláné

Béľ1ő és bérlőtársa eľedeti béľleménye a Budapest VIII., Dankó u. 16. UI. sz. alatti lakás volt, a

felújítás idejéľe a Budapest VIII., Prátet u.20ĺA. IJ5. szźtm alatti _ 64 Í|Ý,2 szoba, komfortos _

lakásban keľtilt ideiglenes elhelyezésľe.
A felújítás során a Budapest VIII., Dankó u. 16. I. em. 1., valamint azI, em.2.kotábbi szükségla-

kás megszűntetése miatt a f-3. számalatti lakáscsoport esetében a|aprajziváItoztatásokĺa keľült sor.

Mindeiek a|apján az érintett béľlőkkel egyeztetés alapjáĺ másik lakás kerĹilt felajánlásra. Azok a

béľlők, akik bontandó épületben kerĹiltek átmeneti elhelyezésre, sztfüséges volt a visszakĺjltozés, és

el is fogadtak másik lakást a Budapest VIII., Dankó utca 16. szám alatti, vagy a Budapest VIII.,

Dankó utca}}. szátm alatti épületben.

A Budapest ýIII., Dankó utca 16. sz. a|attĺ épületben azI. em. I. szátm alatti (39,14 m2,I,5 Szoba,

ĺisszkoĺifortos) lakással azonos, vagy hasonló paramétenĺ lakás nincs, továbbá az érintettbérlő nem

bontandó épületben került véglegeś ehelyezésre, bérlőnek lakbóľhátraléka nincs, így lakásgazdái-

kodási szeńpontok miatt is javasoltuk abérlő végleges eIhelyezését a jelenleg is általa lakott Buda-

pest VIII., Práter l.20/A.I. em. 5. sz. alatti béľleményben.
A Vá'o,guzdálkodási és Pénzügyi Bizottság 602/}013. (vI.03.) szátmí hatátozata aIapjátn Csóka

Gyula és Csóka Gyutané részéte a Budapest VIII., Pľáter u 20ĺA.I. emelet 5. szálm alatti lakás bér-

lőtáľs i j o gvis zonyb an 20 13 . j rilius 24. ĺapjáłĺ bérbeadásra keľĹilt.

6.) Káplár Jenő

Bérlő súlyos beteg, koľábban visszaköltöztetéséte nem kerülhetett sor. A Budapest VIII., Dankó u.

30. fötdszint 7. szám alatti eredeti bérleménye jelenleg is üres. Komfortfokozata és alapterüIetľe

kisebb, mint a Budapest VIII., Illés u. 19. I. emelet2I. száma\atti lakásé. A lakás rezsi költsége

kedvezőbb, ezért jav asoltuk a bérlő visszaköltö ztetését.
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Kápláľ Jeĺo részéľe a Budapest VIII.' Dankó u. 30' földszint 7 . szám alatti lakás bérbeadásának
előkészítése nem tcjrtént meg, meľt a lakás ái|aga miatt nem volt beköltłczheto állapotri, felújításra
szorult. A felújítást azÉpkar Zrt. végzi.
Kápláĺt Jenő részére a Budapest VIII., Dankó u. 30. földszint 7. szám alatti lakás bérbeadása még
nem történt meg, tekintettel arra, hogy a lakás felújítása folyamatban van.

A továbbiakban még két bérlő bérleti jogviszonyának rendezése szükséges.
A Budapest VIII., Dankó u. 16. földszint 4. szá'm aIatti (25 m2, 1 szoba, eredetileg komfort nélküli,
a felújítás keľetében összkomfortosított) lakás egykori bérlője Molnár Istvránné Budapest VIII.,
Dankó u. 7. földszint 2. (58 ,lł, f szoba, komfortoś) szám alatti átmeneti cseľelakása ügy3ben jelen-
Ieg peres eljárás van folyamatban. Szükség esetén abérLő jogviszonyának rendezésére a jogerős
bírósági hatáttozat alapján további tulajdonosi döntésekĺe kerülhet sor.
Molnár Istvánné Budapest VIII.' Dankó u. 7. foldszint 2. szám alatti lakos lakásügyében a Pesti
Központi Keľületi Bíróságon még nem született jogerős bírós ági ítéIet.

A Dankó u. 30. III. emelet 9. szám alatti lakás bérleti jogviszony rendezésére a Budapest Fováros
VIII. keľület Józsefváľosi onkormányzat Képviselő-testületének 16l201O.(uI.08.). szá'mú' önkor-
mőnyzati ľendelet módosítását követően nyílt lehetőség. (A ľendeletmódosítás 2013. július t7. nap-
ján megtörtént, amely f0I3.július 22. napjától lépett hatályba.) A fentiekben korülíľt lakás ügyének
rendezése éľdekében felkértfü a Rév 8. Ztt-t, hogy a Humánszol'gáItatási Bizottság és a Váľosgaz-
dálkodási és PénzĹigyi Bizottság felé d<jntéshozás érdekében az előteľjesztést készítse el.
A Rév8 Zrt. az előterjesztést elkészítette, melyet a Humánszolgáltatási Bizottság soľon következő
ülésére teľjeszt elő. A Humánszo|gá|tatási Bizottság döntését kovetően kerĺ.il előterjesztésľe neve-
zett ijgy e a Y őłros gazdálkodás i és Pénzügyi B izotts ág felé.

Bérbeadás béľlokijelölési és bérlő kiválasztási jog alapján:

A Budapest Főváros VIII. keľület Józsefvárosi onkoľmányzat Képviselő-testülete a l31r/f0l2.
(Iv.19.) számlj'hatźlrozata a|apjźn a betügyi szervek lakhatási gondjainak enyhítése érdekében 5
darab tinkoľmányzati tulajdonú béľlakás tĺjbbszörös bérlőkijelolési jogź.1'biztosította térítésmenete-

sen, hatáľo zatlaĺl időre szóIóan a Budapesti Rendőľ-főkapitányság részére.

A Budapesti Rendőr-főkapitányságf đarab önkormiányzati tulajdonrí lakásra gyakorolta béľlőkijelo-
lési jogát.

- A Budapest VIII. Dankó u' 20. I. emelet 8. szám alatti lakásra, Begány Antal 2013. március
29. nap1arl kötött bérleti szerződést, valamint

- A Budapest VIII. Dankó u. 16. III. emelet l. szőtm alatti lakásra, Maksa Alexandra Diána
2013. február 19. napjan kötött bérleti szeľzodést.

Tekintettel arľa, hogy a Budapesti Rendőr-főkapitányság a megállapodásban foglalt 5 darab önkor-
mőnyzati tulajdonú bértakásból csak 2 darab önkormanyzati tulajđonú bérlakásra gyakorolta bérlo-
kijelölési jogát, és a fennmaradó 3 darab tiľes lakásra vonatkozóan nem, ezéľt a Budapesti Rendőr-
főkapitĺányság ezen lakásokľa a bérlőkijelölési jogát elveszítette, a 3 db lakás visszakerült a Jőzsef.-

városi onkormanyzat üres lakásállományáha és azok a továbbiakban az általános szabályok szerint
adhatóak béľbe.
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A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság döntése a|apján _ figyelemmel a hatályos lakásbéľbe-
adási rendelet 36.$ (1) bekezdésére _ 2013. évben bérlői kezdeményezésre 1 db lakás tekintetében
szĺintettünk meg bérleti jogviszonyt, pénzbeli térítés megfízetése mellett.

Rendkívüli élethelyzetben lévőkkel létesített bérlet. pályázaton kívül:

A Humánszo|gá|tatási Bizottság döntése alapján méltányosságből,, páiyázaton kívül 1 db lakás ke-
rült bérbeadásra.

Béľlő halála után a lakásban visszamaradt jogcím nélküli használók elhelyezése:

A Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság döntése alapján, 2OI3.évben a fenti jogcímen f jogcím
nélküli lakáshasználóvalkötöttünk az áita]rllklakott lakára bérleti szerződést.

Béľbeadás házfelügyelői szolgálati jelleggel:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság döntése alapjan 2013. évben 2 db lakás került bérbe-
adásľa házfelĺjgy elő i s zol gálati j elleggel.

A Tulajdonosi Bizotts ág 629|2o06.(VI.07.) szálmű hatátrozata alapján, 2013. évben 3 volt házfęIu-
gyelo bérleti jogviszonya került rendezésre. (Megjegyzés: a fenti hatáľozat álttogőaĺl szabźiyozza a
keľületünkben lévő volt házfelügyelők j o gvis zonyának rende zését.)

Bérbeadás jogcím nélküli lakáshasználók ľészére. a tulajdonosi jogokat gyakorló bizottság döntése
alapjrán:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság döntése alapján, 2013. évben a fenti jogcímen 1 db
lakás kerĹilt béľbeadásra.

Béľbeadói felmondással érintett lakás ismételt bérbeadása:

A hatályos ľendelet 40.$ (2) bekezdése a|apján,2013. évben 13 db lakás tekintetében kötĺjttĹink bér-
|eti szerzódést 1 évre szóIőarl, azokkal a jogcím nélküli lakáshasználókkal, akik a felmondást kĺjve-
tően díj tartozásukat maľadéktalanul rendezték.

Béľbeadói felmondással éľintett lakás használatba adása:

A hatályos rendelet 40.$ (2) bekezdése a|apjźn,2oI3. évben 4 db lakás tekintetében kötöttünk hasz-
ĺő]atĺ megállapodást _ feltétel bekövetkeztésig, a rész|etfizetési megállapodásban váilalt határidőig
_ azokkal a jogcím nélküli lakáshasználókkal, akik a felmonđást kĺjvetően díjtartozásukat részletfi-
zetéssel rendezték. Ezen ügyfeleknek egyidejűleg szociális lakbért is megállapítottunk.

Lakásbővítési (csatolási) kérelmek teljesülése:

A Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 2013. évben 1 db lakásbővítési kéľelemben döntött,

azonban a határozat végrebajtátsa nem történt meg, tekintettel arra, hogy a kére|mező a csatolási
szźndékától elállt.
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Lakás. nemlakás céljára szolgáló helyiséggé töľténő átminősítése:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 2013. évben 2 db üres lakás esetében döntött átminosí-
tésről. A döntést kĺjvetően, a lakások átkertiltek aJózsefvárosi onkormányzathelyiségállományába.

Kĺízislakások:

A Városgazdálkodási és Pénzügy Bizottság - figyelemmel a hatályos lakásbérbeadási rendelet 16.$
(4) bekezdésére _ a ILo3lfoI3. (X.07.) szá,mlj,hatátrozatána|, az a|álbbi 5 db lakást jelölte ki közér-
dekű célok (krízishelyzet megoldása) megvalósítása érdekében történő bérbeadásra:

Kisfaludy u. 10-12. fszt.6.
Kőľis u. 11. fszt.9.
Lujza u. 30. f.szt.9.
Nagyfuvaros u. 26. 1. em. 16.
Tömő u.23la. félem. 19.

1'5 szoba komfoľt nélküli 38.30 m2

1 szoba komfortos
1 szoba komfortos

2 szoba komfoľtos
1,5 szoba komfortos

f5,07 mz
27,09 mr

5I,37 mz
28,30 m2

A lakások fe|űjítására afedezet megjelolését kovetően kertil sor.

A fenti célra korábban kijelölt 5 db lakás:
Diószeghy S. u. 18. I. em. 3. f szoba
Dobozi u. 17. fszt.9. 1 szoba
Karácsony S. ll. ff .I. em.2f . 1 szoba
Lovassv L. u. 6. fszt. f . 1 szoba
Or u. 3. fszt.6. 1 szoba

komfoľtos 84.00 m2
komfort nélküli f8,00 mf
komfoľtos 31,00 m2
komfort nélküli 30,00 m2
komfort nélküli 25.00 m2

(,

Az 5 db kĺízislakásbóljelenleg 1 db üres (Dobozi u. I7 . fszt.9,),4 db hasznáiatban vaĺ, az alábbiak
szerint:
Budapest VIII., Diószegi S. u. 18. I. em. 3. _ a lakásba átmenetileg 2013. december 9. napjrán a Bu.
dapest VIII., Tolnai u.2I. szám a\attí épületből helyeztünk ki bérlőt, az épi|et felújításának befeje-

zéséig.

Budapest VIII., Kaľácsony S. u.22.I. em. 22. _ a lakás a Képviselő-testület 53l20I1. (II. 03.) szá-

míhatfuozata aIapján _ a Budapest VIII., Homok l.7. szám alatti épület bontása miatt _ a Gyeľ-
mekjóléti Szolgálat Átmeneti otthona részéte _ a vé,gIeges cserelakás biztosításáig, ingyenes hasz-

nálatijoggal - feladatainak ellátása érdekében használatba adásra került. A lakást a fenti szetvezet

folyamatosan hasznos ítja, ezért céIszeru azt vég|egesen a Józsefvárosi Gyermekjóléti Szolgátat Át-
meneti Otthona részétehaszĺá,|atba adni, és a Budapest VIII., Kaľácsonyi S. u. 22.I. em.22. szőm
alatti lakás helyett új kĺízislakást kijelolni.

A Budapest VIII., Lovassy L. u. 6. fszt.2. szám alatti lakásba átmenetileg a Budapest VIII., Bródy
S. u. fszt. 2. számalatti társbérleti lakľés zbér|oje keľült kihelyezésľe, avégLeges lakás biztosításáig'

A Budapest VIII., Bródy S. u. fszt. 2. szám alatti társbérleti lakľészben 2010. április 14. napjáĺtuz
keletkezett, melynek következtéb en aZ teljesen kiégett, ezétt a kĺízislakás áttmeĺetí elhelyezésként

került biztosításra abér|ó részére. A kiégett lakás iárverésen étékesítésľe került. A kľízislakába źlt-

menetileg kihelyezett bérlőt időkozben gondnokság alá helyezték. A gondnoka tájékoztatta aLa-
kásgazdáIkodási kodát, hogy a gondnokolta időskorára (93 éves) való tekintettel, valamint aľľa,

hogy az idős hölgy ebben a lakásban jő| érzi, illetve otthon érzi magźt' szeretnének, ha abban vég-

legesen kerülne elhelyezésre. Ezértjavasolt a Budapest VIII., Lovassy u. 6. fszt. 2. szám alatti la-

kást az átmenetileg kihelyezett részére véglegesen bérbe adni, és helyette új kĺízislakást kijelolni.



{:

(1,

29

ir u. 3. f'szt.6. szám a|attĺlakásba átmenetileg fltl.december 15. napjan a Bu-A Budapest VIIL, (

dapest VIII., Ikúdy Gy. u. LI. szám alatti épĹiletből helyeztünk ki béľlőt, az épu|et födém és tető-
szerkezet helyľeállításanak befejezéséig. Az épületben a fent jelzett munkálatok befejezése még
nem töľtént meg, tekintettel aľľa' hogy aJőzsefvárosi onkoľmányzat atętótér tulajdonosát beperel-
te. Az ügyben a Pesti Központi Kerületi BÍľóságon még nem született jogerős bíróságĺíté|et.

A lakásgazdálkodási stratégia 2013. évi irányęlvęinęk elkészítése:

A lakásgazdálkodási stratégia 2013. évi irányelveiľe tett javaslatunkat a Képviselo-testület 2013.
június 5-i ülésén tźtrgyalta, amelyet a2f|lf0l3. (vI.05.). szá'mú.hatfuozatával fogadott el.

Jogcím nélküli lakáshasználók helyzetének felmérése. j avaslattétellel:

A Társaságunk által nyilvántaľtott jogcím nélküli lakáshaszná|ők helyzetének felméréséről szóló
beszámolónkat, valamint a helyzetük rendezéséĺe vonatkozó javaslatunkat a Képviselő-testĹilet
2013.június 5-i ülésén tźttgyalta, amelyet a222/f0I3. (VI.05.) szátmú'határozatávalfogadott el.

lamint a lakbéľ mértékéről szóló 16/2010.(III.08.) számú önkormányzati rendeletének módosítása:

20t3. évben négy alkalommal keľtilt soľ a hatályos ľendelet módosítására, az alálbbiak szerint:

o f0I3, máľcius 1. napjával töľténő hatályba lépéssel a lakbéľemelés' és technikai pontosítás mi-
att.

fol3.június 10. napjával töľténő hatá/ryba lépéssel a devizahite\es páiyázatkiítása, valamint a

pát|yázaton kívüli, minőségi lakáscsere szabályozátsának pontosítása miatt,

komplexebb rendeletmódosítást a Képviselő-testület 2oI3.július 17-i ülésére készítettünk elő.

A ľendelet módosításáľa tĺjbbek között a következőkreĺdezése, szabályozása miatt vált sztiksé-
gessé: a többszörös használati díj ľendezése, jogcím nélküli lakáshasznáiőkheLyzetének rende-

zése, alakásgazdállkodási stľatégia időbeli szabáiyozźlsa, devizahiteles pályázatk\írásának lehe-

tősége, új béľbeadási jogcímek beiktatása (pld. LELEK _ program miatt), abér|eti|hasznáIati

đíjhátra\ék tészIetfizetésre vonatkoző szabőlyainak pontosítása, a pá,|yázaton kívüli, minőségi
lakáscsere szabáIyozótsának további pontosítása valamint technikai pontosítások miatt

2OÍ3. december 20. napjátval toľténő hatá|yba lépéssel, a ľendelet egyes szabźiyainak részletei-

ben töľténő pontosítása, illetve az eljárásíľendet nehezíto szabályok tekintetében töľténő módo-

sítás miatt

Minőségi lakáscsere:

A páiyázaton kívüli minőségi lakáscsere kiteljeseđésének a lehetőségét' a lakások bérbeadásá,t sza-

báIyoző ĺ6ĺ}010. (tII.08) számíhelyi ľendelet módosítása teremtette meg' melyet az alálbbi táb|á-

zatbaĺ közölt adatok is alátámas ztanak.
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Éo Kéľelmek száma
Teljesiilt kéľelmek

száma
Aľány

f007. és 2008. ĄJ 0 OVo

2009. 0 0 07o

f0r0. 37 0 0Vo

2011. 67 8 tI.9Ąvo
2012. 59 I I1.867o

fo,13'. Í9 4 2I,057o
Osszesen 185 r9 r0,27vo

A minőségi cseľe teljesítése a mindenkori ellátandó feladatok függvényében történik, ezért ezen
igények lakáspályázatonkívüli teljesítésére nem tud hatáľidőt vállalni az onkormányzat, a hatályos
rendelet 1 l/A.$-a értelmében.

A minőségi csere teijesítése soľán f0I3. évben 4 db döntés szĹiietett, az aiáiobi eiosztásban:

Apályázaton kívül benyújtott minőségi lakáscseľe kéľelmek esetén, a kérelem elbírálásakor felkér-
jtik a Kisfalu Kft. onkoľmźnyzatiHázkeze\o Itodáját, hogy a k&elmezo á|tal feIajánlott lakás fel-

mérését végezze el, figyelembe véve a lakás további hasznosíthatóságrínak lehetőségét. Ha a kére-

lem megalapozott, és a rendelkezésľe álló hasznosítható üres lakás állományból valamely lakást fel

tudunk ajánlani a kére|mezőnek, a felajanlás előtt _ amennyiben tudomásunk van bármely olyan

körülményľol, mely a|apján a kéľelem teljesítése, illetve a fellajánlźtsra kerülő lakás hasznosítása

kĹilön engedélyhez kötött (HvT terület, MNP pľogľam stb.) - megkérjük a szĹfüségeshozzáĺjáruIást.

A'hozzájárulás megérkezése után, a megtekintési engedély a|apján a felajánlott lakás bemutatását a

kérelmezőnek minden esetben a Kisfalu Kft. onkormźnyzati Házkeze|ő Iľodájanak munkatársai

végzk. Ha a kérelmezo nyilatkozik a megtekintett lakás elfogadásáról, sor kerül az elfogadott, és a

kéie\mezo által lakott lakások értékbecslésének elkészítéséľe. Az éĺtékbecslés minden esetben a

kére|mezó felkérésére készül, illetve annak költsége is minden esetben akére|mezőt teľheli, melyet

a becslés elkészítésekor, számLa alapjrán közvetlenül a becslést végzóĺekfizetmeg.

Az értékekismeretében nyilatkoztatjuk ismét akére|mezőt, hiszen csak ekkor vá]kszátmáľa ismeľt-

té, hogy kérelmének teljesítése milyen anyagi teľhet jelent a család számáľa _ pld. nagyobb lakás

esetén a forgalmi éľtékkülönb ozet 50 vo-ánek. megfizetése mellett az e|fogadott lakás fe|íjítását,

lakhatóvá tételét is vállalni kell. Ez azért is fontos, meľt a fentiek a bérlőkľe magas, sok esetben

vá||alhatatlan terhet jelentenek, melyet csak nagyon kevesen tudnak, komoly családi összefogással

megoldani' Ha a kérelmezo váLta|ja a feltételeket, sor kerülhet a döntés előkészítéséhez szĹikséges

előterj esztés elkészítésére.

Fenti tĺgymenetről az ügyfeleket mind írásban, mind személyesen tá'jékoztatjuk. Az eljárási ľenden

2OI4. évtől változtattunk, mégpedig oly módon, hogy minden olyan béflőt, akí páIyázaton kívüli
minőségi lakáscsere kérelmet nýjt be, aLakásgazdálkodási ItodakizárőLagszemélyesen nyilatkoz-
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tatja kérelmének teljesíthetőségéről, a feltételekľől, a kötelezettségekről (erre formanyomtatváný
készítettünk). A kérelmek benffitását követően minden kérelmezőt írásban felkértink aľľa, hogy
ügyfélfogadási időben fáľadjon be a Lakás gazdáikodźtsi hodára a területileg illetékes ngyintézojé-
hez, aki segítséget nffit kéľelmének regisztrálásához sztikséges nyilatkozatok kitoltéséhez.

A Táľsaságunk által nyilvántartott pźiyázaton kívüli minoségi csere kéľelmekkel kapcsolatban ké-
szített beszámolónkat a Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság a2073, dęcęmbęr 9-i ülésén meg-
tárgyaLta, és egyidejűleg tudomásul vette.

Béľlakás pályázatok 2013. évben:

A Budapest Józsefvárosi ÖnkormányzatKépviselő-testületének 464l2o|f.(xIl.19.) szźłmű'hatźłroza-
ta alapjrán _ 20ĺ3.január 14. - 2013. február 18. napja között - 5 db önkormányzatib&|akźls bérbe-
adására,,Ks7J20ĺ3 típusú'' nyíItpályázatkeri|t kiírásra. Az 5 db lakásból 3 db lakásraérkezett
érvényes páIyáza!1 db lakásra érvényes páIyázat nem érkezett, és 1 db lakásra nem nffitottak be
oá|yázatot. A nyeľtes páIyázőI<kal a Képviselő-testület t21/f0L3. (IV.03.) számlj'hatőtrozata alapján
a bérleti szerződéseket megkötöttiik, és a lakásokat biľtokba adtuk.

A BudapestJőzsefvátosi onkormáĺyzat Képviselő-testületének 463ĺ2OI2.(X[.19) számú,hatátoza-
ta a|ap1án _ zol3. február 18. - 2013. március 25. ĺapja kĺjzött _ 5 db onkormányzatíbér|akás bér-
beadására ,]w20L3 típusri'' nyí|t páłLyźłzat került kiírásra. Az 5 db lakásból 3 db lakásra érkezett
éľvényes pályázat,2 db lakásra érvényes pźlyázat nem érkezett. A Képviselő-testület I9t/20I3.
(v .zf ,) sz.határozata a|apján a béľleti szerzodéseket megkötötttik, és a lakásokat birtokba adtuk.

A BudapestJőzsefvárosi OnkoľmányzatKépviselő-testületének I27/2oĺ3'(04.03.) szá,műhatźtrozata
alapján _2ot3. ápľilis 15. - f0Í3. május 15. napjaközött _ 4 db onkormanyzatibér|akás bérbeadá-

sára ,,KSZ-IV}}I3 típusú'' nyíIt pályálzat keľült kiíľásľa. A 4 db lakásból 4 db lakásra érkezett érvé-

nyes pályázat, A Képviselő-testület 243ĺ2oI3. (vI.19.) szám(l, valamint a244/2013. (VI.19.) szőtmú'

határozata alapjan a bérleti szerződéseket megkötöttfü, és a lakásokat biľtokba adtuk.

A Budapest Józsefvárosi onkormányzat Váľosgazdálkodási és Pénzĺĺgyi BizottságarLak334l2oL3.
(IV.08.) számú'hatfuozata szőłmú,határozata a|ap1an_f}I3.jrinius 3. - z)I3.július 3. napja között -
15 db önkormányzatibérlakás bérbeadására ,,MCs/fOI3,,típusti, két foľdulós nyílt pá|yázat keľtĺlt
kiírásra. A pátyázati kiíľás alapján a páł|yázat eredményét legkésőbb 2013. szeptember 2' napjáig
kellett kihiľdetni. Tekintettel aľra, hogy a hianypótlások miatt, illetve a meghirdetett páiyázat máso-

dik foľdulójanak éÍtékeléséhez _ figyelemmel a Budapest Józsefvárosi onkormálnyzat Képviselő-
testületének 428ĺ2OIf. (XII. 06) számű'hatátozat a veľSenyeztetési szabá|yzatĺőI49. $-ľa, miszerint:

,,A Kiíró a pólyázatok értékelésének segítésére _ amennyiben sziikséges _ megfelelő tapasztalatok-

kal rendelkező ktiztisztviselőket, onkormónyzat óltal Íenntartott intézményben dolgozó közalknlma-

zottakat, szakertőket kér fel (a tovóbbiakban: LataispóIyózank Értéketésében Közremljkijdők),, -
külső szakértőket, ingatlanfoľgalmi értékbecslőt, valamint a Kisfalu Kft. onkormányzatiHázkezeló
Iľoda műszaki munkatáľsait kellett felkérni, ezétt a Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságtól

kérttik a2OI3.június 3. napja és 2OI3.július 3. napja kĺjzĺjtt meghirdetett, ,,MCs/2013 típusú'' két-

fordulós páIyázat eredményének kihirdetési hatáľidejének 30 nappal tĺjľténő meghosszabbítását. A
Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság a 851/201'3. (VII.29.) számí dcjntésének megfelelően a

páiyázat eredményét legkésőbb 2OI3. októbeľ Í. ĺapjáig kellett kihirdetni. A 15 db lakásból 7 db

ĺukásľa érkezettéľvényes pá,Iyázat.. A Váľosgazdálkodási és PénzügyiBizottságL000lf0I3.(x.16.)
számlihatározata alapjan a szeruođéseket megkötötttik, a lakásokat biľtokba adtuk.

A BuđapestJőzsefvátosi onkormányzat Képviselő-testületének 28f/20I3.(VII.17.) száműhatároza-

ta a|apjáĺ _ }Ol3.július 26. - 2OI3. augusztus 26. kozott - 20 db önkoľmányzatibér|akás bérbeadá-
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sáta ,,DW2013 típusú'' nyílt páiyázat keľült kiíľásra. A 20 db lakásból 4 db lakásra érkezett étvé-
nyes pályázat. A Képviselő-testület 38ol20I3.(X.16.) számú' határozata a|apján a szeľződéseket
megkötötttik, a lakásokat biĺtokba adtuk.

A Képviselő-testület a22Ilf0I3.(VI.05.) számú'határozatának 1.) b) pontjában úgy döntott,2013.
II. félévben azon lakással nem rendelkező Józsefváľosban élő családok, illetve pá|yakezdő fiatalok
részére keľĺiljön pályázat kiíľásra lakás felújítási kötelezettséggel, a lakás fetújításához szi.ĺkséges
ĺjnerő igazo|ása mellett, akik józsefvárosi állandó bejelentett lakosok, esetleg tartózkodálsi hellyel
rendelkezők, és legalább egy éves munkaviszonnyal rendelkeznek. A dontésnek megfelelően előké-
szítettfü az,,LNR/2013.'' típusú pá|yázatot. A Képviselő-testület 38Il2oI3. (X.16) számli'határoza-
ta a|apján _ 2oI3. októbeľ 28. - f0I3. november 27 . kozott _ 20 db önkormanyzatib&Iakás bérbe-
adásáĺa meghirdettik az,,LNR/2013.'' típusú páIyáĺzatot. A 20 db lakásbót 19 db lakásra érkezett
érvényes páIyázat. A 19 db érvényes pá|yázatból 16 db lakás tekintetében azonos pontszámot elérő
pá|yázat volt. Az azonos pontszámot elérő pźiyázatokközül nyilvános _kozjegyző által ellenőrzött
_ soľsoláson állapítottuk meg a nyerteseket, amelyeket a Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság
véglegesített. A Váĺosgazđá|kođási és Pénzügyi Bizottság54i}}t4. (I,f7,) száĺrnhattĺozata alapján
kihirdettĹik a páIyázat eredményét' éĺtesítettfü a nyertes pőlyázőkat. A szetződések megkötése fo-
lyamatosan töľténik.

A Képviselő-testület a380l20I3.(X. 16.) szátmú,hatźrozatának 6.) pontjában döntött a2013.jútius
f6. napjárakiíĺ ,,DW2013'' típusú pályázat ismételt kiírásáról. A döntésnek megfelelően 2013.II.
félévében előkészítettiik a,,DH-IU2O13.'' típusri pá|yázatot. A Képviselő-testület a4o6l2oL3.(XI.6.)
számú'hatátrozataaIapján_zoI3. novembeľ II. - z0I3. december 13. között_ 16 db önkormányzati
bérlakás bérbeadásrára a ,,DH-IU}0|3,,, típusú páiyázatot. A pállyázatot a kiírásnak megfelelően
2013. decembeľ l3-áĺnlezártuk. Tekintettel arra, hogy a,,DH-IU20I3,, páiyázatbenyűjtási határide-
jével egy időben zźródott a ,,LNR/2013.'' típusú páIyázat is, melynek fe|do|gozálsa a jelentkezők
nagy száma miatt ateÍvezettnél hosszabb időt vett igénybe, valamint arra, hogy apáiyázat eredmé-

nyének megállapít ásáłloz sztfüségess é váIt akozjegyző előtt megtartandó nyilvános sorsolásra , ezért

a Képviselő-testülettől kérttik af0I3. november I|. - 2013. december 13. k<jzött meghirdetett ',DH-
IIJ}OI3.,, típusú páIyázat eredményhirdetési határidejének 30 nappal történő meghosszabbításáĺ. A
Képviselő-testület I3/}0I4.(II.05.) számú hatáĺozatávalúgy döntött, hogy a foI3. november 11. és

2013. december 13. napja között meghirdetett, ,,DH-IV2O13 típusú,,pályázat elbíľálási határiđejét 30

nappal meghosszabbítja. A páLyázat eredményét legkésőbb f0I4. március 13. (csütörtök) napjáig

kell kihirdetni.

A 16 db lakásból 5 db lakásľa étkezett érvényes páiyázat. Az 5 db érvényes pá|yázatből 1 db lakás

tekintetében azonos pontszámot elérő pá|yázat volt. Az azonos pontszámot elérő páiyázatok közül
nyilvános _ kozjegyző áIta| ellenőrzĺjtt _ sorsolásoĺ ál|apítottuk meg a nyeľteseket, amelyeket a

Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság véglegesített. A Város gazdállkođási és Pénzügyi Bizottság
L74/}OI4. (II.24.) szőlmú'határozata a|apján a páIyázat eľedményének meghirdetése, a nyertes pá-

|y ázők éĺtesítése folyamatban van.

F;gyéb:
A Lakásgazdálkodási Iľoda a 2OI3. évben 280 db tulajdonosi hozzájáruIálst adott ki;248 db Lakás-

bér|eti Szeľződést, 14 db Megáltapodást és 9 db Haszná|ati Szeruódést kötött; 416 esetben szociális
takbéľt és 14I esetben költségelvtĺ lakbéľt á|Iapított meg; 50 db előterjesztést készített, és I0.78f
ügyfelet fogadott.
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Iľodánk 2013. évben 6 fővel 102 db táĺsasház kezelését végezte. A társasházakkeze|ócsopoľtokľa
vannak leosztva, egy csoportban egy kęzelő és egy gépi könyvelő dolgozik.

f0I3. évet a 20I2-ben elkészült állapotfelmérésekben rcgzített hibák' hianyosságok felmérésének
folytatásáva| kezĺltjik, a' hesr,źlmoló kozgyĺlésekre szĺikséges áľajánlatok beszeľzésę éľĺĺeké'hen.
2.913. május I5-ig lo2 db épületben iparuzési adóbevallást készítettĹik el, és nffitottuk be.
Utemezés szerint fol3. februráľ 11-től 2oI3. május 3l-ig 101 db táľsasházbeszámoló közgýlését
tartottuk meg. 1 db társasházban a Szálmvizsgáló Bizottsági tagok kérésének eleget téve, június hó-
napban került megtaľtásľa a beszámoló közgyĺlés. Továbbá2o13-ban 6 db épület rendkívüli köz-
gýlését tartottuk meg.
A beszámo|ő kozgyűIésekhez több épületnéI gazdasági ellenőľzést végző személyt kellett bevonni.
A közgytíléseket a határidők betartásával készítetttik elő, hívtuk össze, majd bonyolítottuk le. A
kĺizgyĺlési hatźtrozatok,łól, és a megszavazott új közös kĺiltség összegérőlminden tulajdonost értesí-
ietiünk. A beszámoló megtartása uián .laf đb mérieget készítettünk ei.

Sajnos a gazdasági helyzet 2013-ban továbbra is jelentősen befolyásolta a tulajdonosok koztjs ktjlt-
ség fizetési kötelezettségének teljesítését. Az á||apotfelmérésben kötelezően előíĺt munkáIatok, a

táľsasházak többségében a pénzĺ.igyi helyzet miatt nem valósítható meg.
A közös költség emelését a tulajdonosok a jövedelmeikhez mérten próbáljĺák viszonyítani, mely
ellentétes a tátsasházra fordítandó fedezet megteremtésével. Több épületben emelkedett a kintlévő-
ség, melyek csokkentéséte, illetve a kötelezoen előírt munkálatok eIvégeztetése érdekében a felszó-
lítások kiküldése után végrehajtási eljáľásokat kezdeményeztünk a tartoző tulajdonosokkal szem-
ben.

A behajtások következtéberĺ a nagy hátralékkal taĺtoző tulajdonosok több épületben a közĺjs képvĹ
selői feladatok ellátását kifogásoltak, illetve leváltásunkat kezdeményezték arľa való hivatkozással,
hogy a végrehajtás i e|járás elindításáv a|, a fizetési meghagyás kibocsát ősáva| nagyobb költség kifi-
zetését okoztuk atátsasháznak - mive| az összegeket meg kell előlegezni. Ajcivedelemmel nem

ľendelkező,tartoző tulajdonosokat tĺjbblet költség kifizetéséľe kötelezztik,tehát nagyobb adósságba

kényszerítjĹik.

A beszámoló közgyĺlések megtaľtása után 2013. szeptember l-tő| az épületek darabszźtma 101 db-

ra csokkent.

magántulajdon
db szám

tinkoľmányzati tulaj don
db szám

összes db szám

lakásinsatlan 2298 r75 2473

nem lakás insatlan 172 181 353

kezelt insatlan cisszesen f470 356 z8f6

A feladatok ellátása soľán folyamatosan tartottuk a kapcsolatot a Számvízsgáló Bizottságokkal.
Minden olyan kéľdésben egyeztettünk a Szátmvizsgáló Bizottságokkal, amely kéľdésben ilyen taľ-

talmú kotelezettséget.ít elő a t<jľvény, az AIapító okiľat, az SzMSz, illetve akozgyulésihatá'tozat.
2}I3.évíbeszámoIó közgyÍĺlések soľán a megtakaľításokkal ľendelkező társasházak tulajdonosaival
megtárgyaltuk azokat a munkálatokat, amelyekĺe megfe|e|ó pźÄyázati kiírás esetén támogatás sze-

retnénk megpáIyázni.
Nagy figyelmet fordítottunk az ügyfelek bejelentéseinek azoľľtali kivizsgát|ásfua és a felmerült
pľoblémák megoldására. A panasz- és hibabejelentések fogadása, az intézkedések megtétele min-
denkinek feladata volt.

(
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20L3-barl a Jőzsefváros Magđolna Negyed Progľam III. kerętében meghiľdetett páIyázaton két táľ-
sasházunk nyeľt. A Budapest VIII. keľĺ.ĺlet, Mátyás téľ. 5. szám a|atti társasház esetében a tető felújí-
tása, továbbá az utcai, illetve az udvari homlokzat szigetelése, felújítása' és a bejárati kapu cseréje
toľtént meg.
A Budapest VIII. kerület, Mátyás tér. L6. szám alattítársasháĺz esetében is a tető felújítása, továbbá
azltcai homlokzat, és a lépcsohőłzfe|űjítása, valamint. ahejárat.i kapu cseľéje toľt.ént meg.

koda működéséből eľedő 2013. évi nettó bevételek:

nettó éľték
kezelési költsés 51.383.635
teľembérleti díi 297.464
üswiteli költsés 4.886.908
szolsáltatási díi 1.501.916
osszesen 58.0ó9.923

{,
t,
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Az hoda munkavállalói és vezetói 2013. évben is minden sztikséges intézkedést megtettek annak
éľdekében, hogy koda által képvis e|t házak száma ne cs<ikkenj en.
kodánk }oI3.január l-én 5 fővel (3 fő társasházkeze|ő és2fő könyvelő) látta el IO7 táłsasház,
azon belül f320 a|betét kezelését. A 2013. évi költségteľvezet e|készítésénél fő szempont volt a
társasházak műszaki állapotanak figyelembevétele, és a társasházakpénzugyeinek szinten taľtása.

Kiemelt feladat volt az Iroda által kezelt Táľsasházak éves beszámolójanak, koltségteľvezetének és
adóbevallásának _ a törvényben előírt határidőre történő _ megtartátsa' illetve benffitása, melynek
elérése érdekében további 1 fő könyvelő keľült felvételre. Célunk a tulajdonosok legnagyobb meg-
elégedettségére töľténő szolgáltatás, hogy a tewezett szolgáltatási díjemelés javaslatot a közgyűlés
jóvahagyja, valamint azkoda áIta|keze\t épület, illetve albetét darabszám csökkenésének megaka-
đá|y ozás a, további társ asházak kezelésbe vétele.

Af003. évi CXXXIII TársasháziTörvény 35.$ (1) bekezdésében foglaltaknak azIroda eleget tett.
)o1? érzhen 1fiÁ h.łczÁmnlÁ lłÁszíilt ol EhhÄl Á l^aąoá^nlÄ 1ł^-a,ł,,1śa n Śoś^,,;..-ś1A Eł-n++aí-łrL Ý.. luuvl T UvJłqlllvlv \vłěJ ulvo ą 924ltrY rzoěąlv U|LvLLĐcé|

Tagok külön kéľésére kerültek későbbi időpontban megtaľtásra, a továbbiakban2 ismételt beszámo-
|ó, l29 ręndkívüli és 26 meghívásos közgyĺlés került megtartásra.

A tervezett szolgáItatási díjemelésľe vonatkozó javaslatunkat a közgyĺĺlésen elhangzott tulajdonosi
vélemények figyelembevételével módosítottuk, elsődlegesen az iroda álta| keze|t épület, illetve
albetét darabszőłm csök]<enésének megakađáÄyozá,sa érdekében. A célkitúzés teljesítésónek megva-
lósulása: kezelési đíi 6,3 vo-kal, az ügyviteli és terembérleti díj 30 %o-kal történő növekedése.
Átlagosan a Társaságunk nettó bevétďe |5,5 To-os emelést ért el.

Az Iroda z0I3 . évben mindössze sen 263 kĺizgytĺlést hirdetett, és tartott meg. 201 3 . május 3l-ig f7
db épület ipaĺuzési adóbevallását és 11 épület forrásadó bevallását készítettfü el' és nffitottuk be.

A gazdasági helyzet továbbra is jelentősen befolyásolta a tulajdonosok közös költség fizetési köte-
Iezettségének teljesítését. Továbbra is emelkednek a kozös ktiltség kintlévőségek, melyet jogi úton
ľendezünk, ám a jogi eljárás végrehajtási fázisában lévő kintlévőségek behajtása sem mindig ered-

ményes, a tulaj dono sok fizetőképtelens ége miatt.

2013. évben 6 épület közös képviseleti és 1 épülettakarítási megbízás szerzodése szűnt meg, és 2 új

közös képviseleti megbízás köttetett.

f0I3. decembeľ 3I-izfuónappal 6 fő a|ka|mazottal 103 épület (f153 a|betét, ebből I5f6magánés
627 onkorrnátnyzati tulajdon) kezelését |átja e|, az a|áłbbitáblázat szeľint.

magántulajdon
db szám

onkormányzati tulaj don
db szám

összes db szám

lakásinsatlan 1508 431 r939
nem lakás insatlan 18 196 2r4
kezeIt insatlan ös szes en 1,526 627 2153

Az koda munkaválla|ői áItaI megtett intézkedések ellenére az épületek darubszáma és az albetétek

darabszáma minimálisan, de csökkent. 1 épületet a korábban Társaságunk a|kaLmazá,sában lévő
munkaválla|ő, és }OIZ. decembeľ I7-én munkaviszonyának felmondását kérő munkaváIlalő egyéni

vállalkozás źtba vitte át, 2 táĺsasház lĺtéző Bizottságot váIasztott, 3 társasház tulajdonosai pedig tij
kĺjzös képviseletet szerettek volna.
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2013.I. félévében a Budapest Józsefviáros Magdolna Negyed Program III. Konzorcium, azlJ1Mra-
gyarorczág Fejlesztési Terv Közép _ Magyarorczági operatív Programjának a ',KMOP-5.1.I/B_12Szociális célú város rehabilitációs témájú kiemelt projektjavaslataihoz'' tá,rgq páIyázaton elnyert
egyik Konzorciumi Tagja lehetett a Budapest VIII. kerület, Szeľdahelyi u. 1I. szőłm alatti Társasház.
A sikeres pá,Iyázattal a homlokzat, kapualj' kapu és elektľomos háiőzat felújításának terve valósult
meg27 .928.073.-Ft. összegben, mely projekt november végén zźlruIt|e'

Emellett a Palota negyed 4 társasház páIyázatí dokumentációja keľiilt benyújtásra a Fővárosi Köz-
gytĺlés a 27ĺ2013 (IV.18.) Fővárosi Közgýlés Rendeletében biztosított ľÉn-roz
Váľosrehabilitációs páIyázatára 36.905.911.-Ft felújÍtási összegben. A 4 TársasházbőI anyagi forrás
hiánya miatt csak 2 tálrsasház vehet részt konzorciumi paľtneľként és 25.300'000.-Ft összegben va-
lósíthat meg felújít ást 2014. évben.

Továbbá z0I3.II. félévben a Budapest Fováros VIII. keľületJőzsefvárosi onkormőĺĺyzat Képvise-
lo-testületének 34lf0I3. (VI.25.) cinkoľmányzati rendeletében biztosított pá|yázatźĺn 9 táĺrsasház
l^l.'.*^..,<^:,<:^ I-^-.:l. 1.--^.-42l1^..^ Ą 

^ 
a 

^^ ^Ą1 
F. T^ -_- -!! 1-.'--|L-1-_/-1 .-'--.-1-!1-a_l-..- 

^ 
.- /1--1_-L-1uuIiuIIięIiĹaUríJJa i(ęruit Den)ĄrJĺasľa J+.r+U.UzL.-ÍĹ. osszegu Krvlteiezesl munKaiatoKra. .ŕi palyazatoK

elbírálása 2014. év I. feléľe várható.

A feladatok ellátása során folyamatosan taľtottuk a kapcsolatot a társasházak SzámvizsgáIő Bizott-
ságával' Minden olyan kérdésben egyeztettünk a SzámvizsgźllőBizottsággal' amely kérdésben ilyen
tartalmú kötelezettséget ír elő a töľvény, az Alapító okirat, az SzMSz, illetve aközgyűIési határo-
zat.
Továbbľa is 24 órás telefonos ügyeletet biztosítunk az ügyfelek bejelentéseinek fogadásźlra, pana-
szaik kívizsgálására és azok megoldására.

koda működéséből eredő 2013. évi nettó bevételek:

nettó éľték
kezelési díi 38.449.537.-Ft
ügwiteli kĺjltsés f.395.r40.-Ft
terembéľleti díi 416.000.-Ft
Epülettakarítási díi 1.035.000.-Ft
2013. évi kiivetelések iisszesen: 42.295.677.-Ft

Ennek eredményeképpen az lľ:oďa álta| végzett szolgźltatás 20L3. évben az épületek darabszámát

illetően 3,.I 7o -os csökkenést eredményezett.
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VłcyoNH,łsznosÍľÁsr uvÍzró FELADATKonÉľB rłnľozó ľBvÉrpxysÉcBrľr f0I3.I. rÉlÉvI
FELADATEI,I,ÁľÁsł

A Vagyonhasznosítási Div íziő egységei :

- Elidegenítési hoda

- Helyiség Bérbeadási Iľoda

- Táľsasházi Tulajdonosi Képviseleti hoda

Er,rnBcBľÍľÉsI Inoo.q.

Lakás és nem lakás célú hel}ĺiség elidegenítés. árverés

Az onkoľmáĺyzat tulajdonában álló nem lakás céIjfua szolgáló helyiségek elidegenítésének
feltételeirő| sző|ő I5/f005. (IV. 20.) szźlmĹ1 valamint az onkormányzat tulajdonában ál1ó takások
elidegenítéséről szőllő 1612005. (rV. f0.) szźtmú' önkoľmányzati rendeletek módosítása váIt
szĺfüségessé. Figyelembe véve, hogy a rendeletek 100-as nagyságrendú módosításokat tarta|maztak
a korábbi időszakok módosításai miatt, helyenként nem megfelelő hivatkozásokat tarĹalmaztak,
ez&t l1j ľendelet elfogadásáľa tetttink javaslatot. A rendelet alkotásáról szóló előterjesztést a
Képviselő-testület a 20t3. július 5. napjan megtárgyalta, és megalkotta az űj önkormrányzati
rendeleteket.

A Képviselő-testület fI4l20L3. (VI' 05.) szátmű hatátozatátval elidegenítésre kijelölte a Budapest
V[I., József krt. 48. szám a|atti ingatlant. A bérlőket értesítettük ahatźtrozatrőI, az alapító okirat
elkészítését megĺendeltük.

A volt ,,MÁv-lakótelep''-en az onkoľmányzatjelentős közmű fejlesztéseket hajt végre, így például

kozv[Iágítás, víz- és csatornaľendszer kiépítése. Ezt követően a cél az, hogy a lakásbérlemények

elidegenítésre kerüljenek. Ennek érdekében azingat|anokat a Képviselő-testület 21512013. (vL 05.)

számli'hatźrozattal elidegenítésre kijeltilte. Ahatározatrő| sző|ő éttesítést a béľlőknek megküldtfü, a

társasházía|apítóokirate|ké,szítésétmegľendelttik.
A felmérések során fényderült atÍa a tényre, hogy a béľlők az iĺgat|aĺokon átalakításokat, hozzál

átépítéseket végeztek el, amelyek miatt a tfusasház tulajdont a|apítő okiľat elkészítése előtt sztiksé-

ges a váłzrajzok ingatlan-nyilvantaĺtásban tĺjľténő módosítása is. Tekintette| aľĺa, hogy egyes ese-

iekben az átalakítáLsok,hozzátépítések nem csak az ingatlan-nyilvántaľtáson nem keľültek átvezetés-

re, de nem ľendelkeztek építési,hasznáIatba vételi engedéllyel, a fennmaradási engedéIyezési eljá-

rás lefolytatása is szükséges. Ezek a folyamatok jelentősen meghosszabbítjak a társasházzá alapítás

folyamatát.
Azôn önálló he|ytajzí számma| rendelkező ingatlanok esetében, amelyek társasházzáł alapítását

semmilyen akadály nem hátráltatja, atársasház tulajdont a\apítő okirat elkészítése, a béľlők bevoná-

sával folyamatban vaĺ. Az a|apítő okiratok elkészítése éľdekében egyeztetés történt a bérlők képvi-

selőivel, a tetőterek, pincei tárolók közĺis vagy kültin tulajdonba alapításáről, a telek haszĺá|atának

szabá|yozási lehetőségeiľől. A bérlők segítséget nffitottak továbbá abban is, hogy az á,|tahlkvé,gez-

tetetthozzátépítések építéstigyi és ingatlan-nyilvántartási adatai rendezésre kertilhessenek.



eli tések alakulása foI3. évben:
Lakás Bevéte| Helyĺség Bevétel

Január 3db 16 53f 000 Ft 2db 4768 000 Fr
Február 8db fI 981 800 Ft ldb 5 620 000 Fr
Március 4db 5 058 000 Ft zdb 13 824 000 Ft
Aprilis 10 db I7 Z3f 300 Ft 2db 4066 000 Ft
Máius 4db 69r2 010 Ft fďb 7 632 000 Ft
Jűnius fdb 1022 000 Ft
Július 13 db 34 093 450 Ft 5db f2 glf 000 Ft
Aususztus 2đb 3 564 400 Fr 1db 435 000 Fr
Szeptember 3db II 68f 000 Ft 1db 1 590 000 Ft
október Lf db 29 945 000 Fr 3db 11 503 500 Ft
November 7db 13 222 600 Ft 5db 15 653 600 Ft
December 14 đb 51787 655 Ft 3db 4 656 000 Ft
Osszesen 82 db 2L30332r5Ft 27 db 92 660 100 Ft
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Az

Ebből a tulajdonjogfenntaftású adásvéte|i szeruodésből 2013. évben befolyt véte|álr alakulása:

Lakás bevétel HelyÍség bevé.
tel

Januáľ 1 678 000 Fr 3 940 000 Ft
Február 2951000 Ft
Március f 600 000 Ft
Apľilis 1 526 000 Ft 11 870000Fr
Máius 307 2O0Ft
Június 1,0 974 000 Fr
Jrilius
Aususztus 9 327 000 Fr
Szeotember
októbeľ 33 920 000 Ft
November
Decembeľ 1,I447 184 Ft
Osszesen 17 909 384 Fr 72631000 Ft

A tulajdonjog fenntaľtással kötött adásvételi szerződések esetében a teljes véteIár kiegyenlítése a 60

napos fizetési haladék miatt elkülonül az adásvételi szerzőđés megkötésének dátumátő|.2013. év-

ben 2I esetben kötottünk tulajdonjog fermtaľtású adásvételi szerződést. A f0I2. évben megkötött

tulajđonjog fermtaľtásos szeruőďésekből 9.061.000'- Ft megfizetése toľtént meg20t3. évben, és a

fOL3. évben megkötott tulajdonjog fenntartásos szeľződésekből 2014. évref0.432.565,-Ftbefizeté-
se hrizódott át.

A feltĹintetett bevételek az adásvételi szerzodés megkötésekor megfizetett összeget tartalmazzák,
nincs benntik arészletfizetésből származő tőke. kamat és késedelmi kamat bevétel.

A foldhivatali nyilvantartásba be nem jegyzett tulajdonváltozások miatt ľendezetlen ingatlanok
he|yzetét adásvételi szerzođés módosítással, közös nyilatkozat kiadásával rendeztiik. Három olyan
eset volt az év során, amelyet eredményesen le tudtunk zárni. Az ilyen módon lezőrt ügyek lehető-

séget adnak a kĺjzös költség követelések rendezésére is. Az ę|óző évek'hez képest jelentősen csök-
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kent a tulajdonjog rendezés igénye, főként azok az ügyek várnak még rendezésre, ahol a sok tulaj-
donosváltás' vagy a hagyatéki eljárások, illetve az érintett éľdektelensége miatt nehéz felkutatni a
feleket, és a tulajdonjog rendezéséte vonatkozó okiratot a|áími.

Az elidegenítésből befolý összeget összehasonlítva af0I3. évvel elmondható, hogy a 2012. évben
több ingatlant tudott az onkormányzat értékesíteni, összességében magasabb bevétel keletkezett
20tz. évben. mint 2013. évbęn. A fęnt leíľtak azalábbitá|.llázathan osszefoglalva:

ev lakás bevétel db szám helvisés bevéte| db szám
2012. 2:05 701 r98, Ft 106 137 880 200.- Ft f6

2013. f13 033 215.- Ft 82 92 660 100,- Fr 27

Arveľések:

2013. év során 6 alkalommal ľendeztünk nyílt áľverést az üľes, elidegenítés érdekében zfuoLtlaká-
sok és nem lakás célú helyiségek elidegenítéséľe.

Elso alkalommal 2013. februáľ 2I-én taľtottunk árveľést, amelyen 12 db lakás és 3 db nem lakás
célú helyiség keľült meghirdetésľe. Az árverésen minden lakás elkelt, azonban adásvételi szerzodés
a|áírására 1 lakás esetében nem kerĹilt soľ' a bánatpénzt a vevő elvesztette. Ezt a lakást a júniusi
árverésen ismételten meghirdettfü. A meghiľdetett 3 db nem lakás célú helyiségbő| 2 đb értékesítés-
ľe keľĹilt, 1 esetben nem volt érdeklődés. A Budapest VIII., Kőris u. 31. szźtma|atti ingatlant f. alka-
lommal töľténő árveľezésekoľ megvásároltak' A Budapest VIII., Nap u. 3|. szám alatti ingatlannál
statikai problémak meľtiltek fel, a szakvélemény csak az árveľés után készült el, ennek birtokában
vevő nem vásárolta meg az ingatlant, így abőlnatpénzvisszafizetésre került.

11 440 000 Ft

i

i3 51 2f48 000 Ft:ľfŁ::l |::1,'--ł y:::y:
Diószeghy S. u. 441A.i36018/01N6
TTT.64.

Diószeghy

42 776 000

r 432000Ft
lli

I 73f 000 Fti 39 778 Ft148 1 11 Ftl

1 296 000 Fr
jr

.7 iNagyfuvaros u. 20. II.i35079ĺ0/N2| 2'Á, 
źzo. 

- ĺo ', J*

g jxup u. 31. fsz. 8.x i3570ol0lNr: 35i0 - _ll ,

r 23f oooFt
tt

3 052 000 Ftj 36 235 Fti89 765Ft
'ź...--*-.....-t...*.. ...^ --.......



1 104 000 Ftl I 164 000 Fti 36 800 Fti38 800 Ftl

f6 : 976 000 Fr
lÍ

2 496 000 Fti 37 538 Fti96 000 Ft;

?ffilFJ9tH2- 896 000 Ft 1 916 000 Fti 35 840 Fti76 640 Fti
35913t0/N1.,

xVevő nem vásárolta meg az íngatIant, ezétt

Második alkalomma|f0I3. április 18-an került megrendezésľe árverés, amelyen 9 db lakás és 7 db
nem lakás célú helyiség került meghirdetésre. Az összes - 9 db _ lakás elkelt, az adásvéte|i szerzo-
dések aláírásra keľültek, avéteIźr minden esetben befolyt. A 7 db nem lakás céIjára szo|gáiő helyi-
ség koztil 3 daľabra nem volt éľdeklődés, a további 4 db helyiségte az adásvételi szeruođés a|áításra
keľült.

lKőľis u. 31. földszint (elő-i . .,^i 
I1 íä.'á'1á"'l;'ď;#'ii'ä.i,'nu 6lotv45i4s2 1 ĺO zzą000 Fti I0 824 oxli'' 2Í2Ft|'ff456 Ft

]árverés 1 , l

^ 1II. Jiínos Pái pápa tér |2.1^ i. ,^ i ^ ^^^ ^^^..iPái pápa tér |2.1'o,68/OlN4 |lI42 0 Ftl69 859 Fti 0 Ftl
. } '"---^-,*--.---.,- -ž

f ill;.'*". 
PáI ptrya rcr l.f .lz+768/OlN4 |ll4f ' g g2O 000 Fti 0 Fti69 859 Fti 0 Ft.i}l "^'"o LaL PąPa ,", ,o.|34768/0lN4 iI42 : 9920 000Ft! 0Ftl69 859Ft; oFti

-iiläédil:* óéi"iĺx-3*xlpluzsllw --:3-776 oQQ.ffi ------9...Łtj.3q:9*g"*' -q.tł*r**'*- **"*l*-"* ---- i -- 
_ | zqas 000i -^ ,-^ ^.- -1

l ĺIsZ. 1 }

i g iBezeÉdiu. 4. pinceszint iząesąnlNz61l07 1 3 776 000 Ft]
i"'...''..;" .. ł*-.,:;;.- - ::;;*.'..t]*;*;;;**.*"***Ł"- *, ,"."-*-|-*":::,

ĺ 6 jvís u. 26.fsz.6. 
134927lo/N6 1,, 1 L 416 000 ľ.ti 

" Ę:ii:":: * -#i*-t'i 7 lKőris u. 14. fsz. 5. lzsas+ĺolul 
'126 : I :I2ooo u,! 2012 oxlio' 76gF,'7g asz,,j

i ;ä"Ń*ň ;. ;. * ;!=;; ł; -;;,;' .ľ i E6 00Fĺŕi ;; ;;,u,ä o!

i g jB-os* u. I22.I.30. Izs+osloĺuzsizs i 888 ooo ľtĺ ' '-" "''i,0 62I Ft136 138 Ftj

i 10 ipiószegi s ü'.9l;-ŕ!"'.8r-^.ij,jq% :' 1 Đ
i;.i;i;;;.;'.-;;:;;;;:i;;;i";;*;;!:!/
1 12 ioioszegiS.u. 1. fszt.z. 1ssgozĺoĺaą 1'o i 2g6oooľtJ L JL

j ,, i3äTii:t' 
";u1",ĺ::; ,',ł,1,ou,6l0/N2 i,o 

..' 

,oorooo.,] 4 |f..lii.960 Fti82,uo..1
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41 818 Fri 100 909

39 42g1t' 143 000

(

Harmadik áľverésĹinket}}I3.június 27-én taľtottuk meg, amelyen 11 db lakás és 5 db nem lakás
céIjára szolgáló helyiség került kiíľásľa. Az áĺverésen minden lakásľa és nem lakás célú helyiségre
volt érvényes és eredményes licit. A szeľződések megkotése július hónap folyamán megtörténtek, a
Budapest VIII., Bókay J. u. 52, fsz. utcai helyiség kivételével, atta a vevő nem kötötte me1 aZ
adás vétel i szer zo đést, í gy a b ánatp éĺz az onkormán y zatnái maradt.

;;gg;| i",-3a\sslolN i lĺs|ss920 000 Ft
33 920 ooli o, 44rłti 47 44rFtFtj "- ^ -i

3 144 000 Ft

I 336 000 Fr

I 152 000 Ft

1 , ĺ^ 36oO7lOlN i ,-i i ł 0oo 000; ,^ EEĄ f,i ^- .-^ -.l

I 048 000 Fr
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15

A negyedik áľverés megrendez és&e 2013 . szeptember L9-én került sor. Az árverésen meghirdetósre
került 10 db lakás és 6 db nem lakás céljáľaszo\gőlő helyiség. Az źrverésen minden lakásra volt
érdeklődés' a nem lakás céljráraszo|gáIó helyiségek közül 3 db helyiségáĺveréséľe senki nem je-
lentkezett, azokat egy későbbi áľverésen ismételten meghiľdetjtik.

I Ullői 
'it 

66. A. fsz. ut-
cai

36274t0tN
ĄJ

165 17 520 000
Ft

0Ft 106 182
Ft

0Ft

f Nagyfuvaľos u. 27. fsz.
utcai

35049t0tN
2

r72 11 600 000
Ft

0Fr 67 442Ft 0Ft

a
J II. János Pál pápa tér

If . fsz. udvaľi (2. áĺve-
ľés)

34168/0tN
4

r42 4 960 000 Ft 5 8ó0 000 Ft 34 930Ft 41 268
Ft

4 Vas u. 15. II. 28. 36499t0/N
36

88 9 024 000 Ft t2 444000
Ft

r02 545
Ft

Í4I 409
Ft

) Stróbl Alajos u' 7. D
ép. 1 lh. II.326.

38839tru
Dl5

5r 4368 000 Fr 6 078 000 Fr 85 647 Ft t t9 176
Ft

6 Kőris u.26. fsz. 4. 35958/0/N
5

38 I 384 000 Fr 2 404 000 Fr 36 42ĺFt 63 263
Ft

7 Népszínház u. 26. fsz.
11.

3468f/0/N
6

30 1 r44 000 Fr 3 204 000 Fr 38 133 Fr 106 800
Ft

8 Baľoss u. I02.I.2I' 35507t0/N
2I

f7 L rr2 000 Fr 2912 000 Fr 41 185 Ft r07 85f
Ft

9 Dankó u.42.II. 13.x 35478ĺ0/N
2I

f9 1rr2 000 Fr
2 692 000 Fr 38 345 Ft 93 5rl

Ft
t0 Tolnai L. u. 5. I. 13. 34802/0lB/

7
30 I 056 000 Ft 2 s76 000 Fr 35 200 Fr 85 867

Ft
tl Orczy t1t 40. fsz.7 . 3879U0/N

8

25 1 024 000 Fr 2 524 000 Fr 40 960 Fr 100 960
Ft

T2 Koszoni u.24. fsz. 5. 35290t0/N
6

23 864 000 Ft 2 r24 000 Fr 37 565Ft 9f 348
Ft

L3 Szerdahelyi u. 11. fsz.
ĄJ.

353f8t0/N
4

22 800 000 Ft 2 400 000 Fr 36 364Ft 109 091
Ft

T4 Csobánc u. 7. fsz. utcai
(elővásáľlási joggal
terhelt)

35907t0/N
f

45 3 600 000 Fr s 600 000 Fr 80 000 Ft 80 000
Ft
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15 Baross u. 724. fsz. 3.
utcai

35404/0tN
-J

31 3 360 000 Ft 0Fr 108 387
Ft

0Fr

I6 Kaľácsony S. u. 26. fsz.
utcai

35452t0/N
3

30 1 440 000 Fr 1 590 000 Fr 48 000 Fr s3 000
Ft

Osszesen 64 368 000
Ft

s0 408 000
Ft

xA Budapest VI[., Dankó u. 42. II. 13. szám aLatti lakásingat|arfi az árverés nyertese - aki
2.712.000,- Ft vételárat ajanlott _ nem vásáľolta meg, azonban a második legjobb ajanlatot tevő az
ingatlant megvásiírolta. A nyertes ajánlattevő 2.7I2.0o0,- Ft vételárat ajánlott a lakásért' amelyet a
második legjobb ajánlattevő 2.692.000,- Ft vételáľéľt vásáľolt meg.
A visszalépett ajánlattevő által befizetett 111.200,- Ft banatpénz az oĺlkormányzatĺáI maradt.

ottidik alkalomma| 2OI3. október 24. ĺapján tartottunk árveľést. 9 db lakás és 7 db helyiség ingat-
lan került meghirdetésre, amelyből 3 db helyiségre nem volt érdeklődő, a többi ingatlan értékesítés-
ľe került.

, .Kálvária tér 18. fsz.
l:

iutcal

n iRákóczi űt 17.I. emelet
Li -

Tavaszmező u. 1.

2/A.

. !Nugy Fuvaros u. 10.
" ifsz.3.

Hungária korut 32. C
I. 10.

7 i lllés utca 23. fsz. 14.
| ^:szerdahelvi u. 11. II.
| öi..'.!5t
t 9; Dobozi utcaZI.I.2.

' ""]p-|ffi_ü.. 
j."i.!-r4. 

- " "

11 iDankó u. 38. I. 14.

12ĺKźivária utca f4. |. É.

61,2r7 600
Ft

48 085 600
Ft

48f5tFtt 0Ft' ^^i 2456000035453lOlN7Oi 5uy:

3 164 000 Fr

116 190 i 116 190

44 400Fti 52133Ft
:

3654410/N5 t I26i 14 640 ooo

34679/0lNfLi 60 t f 664 000 Ft

66z2złti r73 167-
""--'^"1 Ft
----..--***---i
^A 

A^^ r. i Ô/ -ĄE ŕ.39 020 Fr i 84 735Ft41,52 000 Ft

35243tjtNrr
i

36i 2 384 000 Ft
.......... -.......... : ".."..

3506I/0ĺN3 49 1 9I2 000 Ft

38 SooFt: If7 3oo
: rL

38 588 Fr i 95 059 Ft

37 647 Ft: 0 Fr

33939Fti76364Ft
38 519 Ft: 75 556 Ft
37 23I Ft:81 846Ft

'i
38878/0ĺF/I2 : 40i I552 000 Ft

36I05/01N17 i 34 1312 000 Ft
i

35328/0lNfZt 34i r f80 000 Ft

3_s?7lJpLNL?i zt; 1 12Q 0_00 Ft
35652|0ĺNIzi 27 : I040 000 Ft
jš476lo/Nl1i--** ď6.* öos 0ö0 F.

37 565Fti4626rFt36063t0/Nr] i 23i 864000Ft

52 800 Fr i

i

9 811 Fr; 9 811 Ft
i

36LI2|0ĺN2I l 50 f 640 000 Ft
-----^i*-

20ri 1972000Ft
i

3498010/Nf i

l,847 600 Ft

43707 Ftj 0 Fr
-----**-*------ *i

1 115 415
32350Ft: --" ":.36090/0tN43i 16 i 517 600 Fr

3_1p?l_9!N*3e i 4l: 1 7_92 090 Fr

Illés u. 36. fsz. utcai

L1tj"4ą 
"u. ..-1-8'. 

f--s-z-' ytca-!

i .^ iBókay J. u. 52. fsz. ut-
! lji
i icał
i lDéri Miksa u. 15. utcai
i 14 ipince elővásáľlási jog-
! igal teľhelt (2. fuverés)
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xAz adásvéte|i szeruődést a vevő nem kötĺitte meg, így abefizetett 128.000,- Ft az onkormányzat-
nál maľadt. A második legjobb ajáłn|attevő nem kívánt élni a vásrárlási lehetőséggeI, ezért új árveń-
sen hiľdetjĺik meg az ingatlant.

Hatodik alkalommal2013. novembeľ 28. napján rendezttink áĺverést. 12 db lakás és 4 db helyiség
került meghirdetésľe, amelyből 3 db helyiség és 12 db lakás elkelt, 1 db helyiségre nem volt érdek-
lődő.

llői út 66lA. utcai.
fsz.+pince

36274ĺ0/N3
és

36274t0/Nf
361r4t0tNrf

I{rúdy Gy.u. 11. I. 1. 367r7tjtN8

3 336 000 Fr
Asztalos S. u. 7. fsz.7 . 38840t1/N8

Szigony u. ZlA. VII.
f3.

35728/22ĺN60
2316 000 Fr

Teleki LászIő tér 7.III.
28.

3536U0/N33

Népszínház u. 13. fé-
Iem.2.

34840tUNf

II. János Pá| pápa tér
23.rr.63.

34617/0tN6L

Kálvária tér II.IJ'I.20. 3590r/0tNf3

Nagy Fuvaros u. 18.

fsz. L.

912 000 Fr
Diószegi S. u. 12. II. 8.

35549ĺolN6Horváth Mihály tér 3.

fsz.5/4.
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13 Diószegi S. u. 44lA. II
49t4.

36018t0/N52 T7

392 000 Fr
1 312 000

Ft

f3
059

Ft

77 176
Ft

T4 Lujza u. 18. fsz.4. 354ff/0/N4 42
I 656 000 Ft 1 816 000

Ft

39
429

Ft

43 238
Ft

15 Lujza u. 18. fsz. utcai,
2. átverés

35422t0tN38 I7
352 000 Ft 752 000 Fr

20
706

Ft

44 235
Ft

T6 József krt. 11. udvari,
fsz. elővásárlási joggal
teľhelt

364rr/0tN29 8

280 000 Ft 740 000 Fr
35

000
Ft

9f 500
Ft

ĺ 43952000 i 56
i Frl

732000
Fr

Aľverések ös s zes ített eľeđménve i a 2013. évben :

Áĺverések tjs s zes ített eredménve i a 2012. évbęn:

Lakás
Meghĺ1{ętctt

11 db

7db

11 db
7db 8db

-8đb i 3db
i 6db

ĄJI 11db
i 7db
l---6 đb

r0 db

36 r04 000 Ft
68 000 FĐ

86 116 000 Fr ;

(+ f bána1pé1v/.3,.2-8|!0.pFt) 
,

43.813.000 Fr
173 600 Ft

278.610 000,- Ft +

696 000,- Ft

Lakás Helyiség Onkoľmányzat bevétele
Meshĺrdetett Eladott Meghirdetett Eladott

Februráľ 12 đb 11 db 3db zdb 49 7IO 000,- Ft + 115 200,
Ftbáĺatpénz

Aprilis 9db 9db 7db 4db 36736 000,- Ft

Június 11 db 11 db 5db 4ďb
74746 000,- Ft + 264

000,- Ft báĺatpénz

Szeptember 10 db 10 db 6db 3db 50 408 000,- Ft +
111.200,- Ftbánatpénz

október 9db 8db 1đb 4db 48 085 600,- Ft +
128.000,- Ftbánatpénz

November 12 db 12 db 4db 3db 56 132 000,- Fr

Osszesen 63 db 61 db 32 db 20 db
316.417 000,- Ft + 618

400.- Ft

Hęlyłp-ęg .ł onkoľmányzat bevétele

50 148 000 Fr
+ f bźna :fZI 600Ft

db 0db 34 018 000 Fl
28 416 000 Ft

4db 4đb

5db 4db
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A fenti kéttáb|ázatból megállapítható' hogy a 2oI3. évben több ingatlan keľĹilt éľtékesítésre álrveré-
seÍl, aZ onkoľmányzatnagyobb bevételre tett szert, mintf}LŁ. évben.

Áľverésen kívül 3 db üres, 10 MFt forgalmi érték a|attinem lakás célú helyiség elidegenítése történt
meg bizottsági dĺĺntés alapjźn, amelyből 1 ingatlan megüresedett társbérleti lakľész volt.

Elide genítésből s záľmazó bęvétęlek kęzęl ése. hátľal ékheh aj tás :

A tevékenység ellátása soľán aZ źLtvett szerződéseket számítógépes rendszerünkben ľögzítjük, szám-
szakilag és formailag eILeĺ&izziik, nyilvántaľtásba vesszĺik. A törlesztések a Kisfalu Kft. nevére
megnyitott, elkülönített bankszámlán kerülnek jőváítálsra, amelynek banki kivonatait is kezeljük,
lekönyveljfü, az éĺtékesítési célla|befizetett vagy átutalt tételeket beazonosítjuk, és a megkötött
adásvételi szeľződésekhez rendeljtik. A feldolgozás a TársaságunknáI e|helyezett banki terminálon
keresztül töľténik. Az ügyintéző _ a csekkes befizetések kivételével _ szinte azoma| |źtja abefize-
tett tételeket. A csekkes befizetések jelentős része oCR feldolgozásban torténik, ez aztjelenti, hogy
^_ -1 !-.- -11-1^-/z-zl 1^ 1-''.-^L/_.LL7--Í1_-L,! l....l- ^ .''|L--1- 7!--Ľ ._-'.^^?L/ -1 ^--|f ---.-l:t^^ l--dL ęL(JL-ę ęllĺ.ęszltęLt ęs rĹIpustazutt oęrrzęto lapoK a raJL[rK l9vU aZoIlUslLU alilpJ.ill IlęIIl ęByęurrgB I(t-
rtilnek könyvelésre, hanem a banki teľminálon keresztül áttölthetők és feldolgozhatók a Kisfalu Kft
számítőgépes rendszeľében. Csupánnéhány olyan csekkes befizetés van, amely - megfelelő azono-
sítószámhirányában _ nem az oCR ľendszeren keresztülkertil r<igzítésre, így e tételekľol csak jelen-
tős késedelemmelkapjuk meg a postai bizonylatot, amely alapján a befizetést le tudjuk konyvelni.

A befizetett összegekĺe vonatkoző számlákkibocsátása is a Kisfalu Kft. feladatkorétképezi. mind a

vételáLt, mind pedig az e|járási díj tekintetében. A szeľződések és a banki jőváírás birtokában elké-
szített szám|ákat a vevők kéľésének megfelelően postai riton továbbíduk, vagy személyes megkeľe-
sésľe átadjuk. A nem lakás célú helyiségek esetében a szźtmlákat nem a teljesítést követően utólag,

hanem nyomdai szo|gáltatás igénybevételével, előre elkészített számlalevelek formájában küldjtik
meg ügyfeleink részére. A teIjesítéseket folyamatosan figyelemmel kísérjük, a folyószámliákat

fetülvizs gálj uk, és s zĹikség es etén vé grehaj tj uk a számlarendezést.

A tevékenység kapcsan különboző jelentési kötelezettségünk van a Polgármesteri Hivatal felé. Az
e\őző havi pénzĹĺgyi feladásokat és beszámolókat minden hónap 12. napjáig továbbítjuk aPénzugyi
Ügyosztálý reszaé, Ebben tételesen felsoľoljuk a tőke, kamat, Ápe es késedelmi kamat bevétele-

tet, s az elmúlt hónap pénzigyi folyamatait. Az onkormányzat vá|asztása alapján az értékesítés

ÁFA mentesen zajlik. Maradt néhány olyan nem lakáscélú helyisé g az iĺFA körben, amely a koráb-

bi (áitalábaĺ az I99O-es) években keľült eladásra, s az akkor hatályos törvények szerint a torlesztő-

ré,sz|ettőkeaľányos része utőnavevőnek AFAfizetési kötelezettsége áll fenn. A bekért APEH állás-

foglalás nem ađott egyértelmu váIaszt arra, hogy e szerződéseknŻl továbbra is fennáll-e az AFA
fizetési kötelezetts ég, azoĺbaĺ mivel maga az adásvéteLi szerzodés is taľtalmazza e kotelezettséget,

aPénzigyiÜgyosztálllyal közösen úgy alakítottuk ki álláspontunkat, hogy az eddigi gyakoľlathoz

hasonlóan továbbra is beszedjiik és befizetjtik az AFA-t a toľlesztő-ľészletek után.

Táľsaságunk minden hónapban tételes beszámolót készít a nyilvántartásba vett szetzódések paľamé-

teľeiľől. A kimutatás tartalmaz za a vevok adatait, az ađásvéte| tárgyának pontos megjelolés ét, a vé-

telráma| kapcsolatos adatokat, illetve a fízetési feltételeket.
Külön jelóntés készül az adott hónap folyamán befoly értékesítési bevétel elszámolásźrő|, ame|y

lakásonkénti és nem lakáscélú helyiségenkénti bontásban tartalmazza a befizetéseket. A részletfize-

tésľől sző|ó e|számolásban összesítve és tételesen kimutatásľa kerülnek a tész|etfizetéssel kötött

adásvételi szerződések, a havi befizetési e|óirányzatok, és befolyt befizetések, jogcímenkénti bon-

tásban. A befolý bevételeket rendszeresen egyeztetjtik a PénzugyilJgyosztźly által könyvelt téte-



(

47

lekkel, az onkormányzati bevételek banki feldolgozása a pénzigy folyamatos ellenőrzése mellett
zajllk.
A Tarsaságunk által lebonyolított árveľések nyerteseivel megkötött szerződéseket külcin nyilvantar-
tásban is rögzítjük, egyeztetjtik, a megkotött szerzođések birtokában áBĺęzetjük a befizetett bánat-
pénzek összegét az értékęsítési bevételre megnyitott bankszámIa javźna'

Negyedévente szükséges elkészítenünk és továbbítanunk a követelés-kötelezettség állomĺíny-
változásľól szóló jelentést, amelyben ľészletezzuk a követelésállomaný követeléstípus szerint, az
előzo negyedév végén fennálló ztrő-źůIományból mozgásnemek szeľint levezetjük a taľgynegyedévi
zźtő-á||ományt, különvá|asńva a tőketaľtozźst a hátľalékos kĺjvetelésekto|. Az év végén mintegy
880,6 MFt osszegű tőkekövetelést, és eLlhez kapcsolódóan további kamat, valamint ÁFA + kése-
delmi kamat + egyéb követelést taľtunk nyilván a lakás és helyiség részletfizetéseknél, amelyek
szęrződés szerint a futamido fiiggvényében fognak lejáľni' Az á||omány viszonylag állandó, kismér-
tékű cstjkkenést mutat, a kifutó rész|etťlzetések helyett csökkenő ütemben keľülnek részletfizętéses
szerződések megkötésre, Az év soľán 3 db részletfizetésęs adásvételi szerzódéstkötöttiink.

A tevékenység ellátása során kiemelt hangsúlyt fektettink a hátľalékos állomány kezeléséľe' A cé-
gek által megvásáľolt helyiségek esetén ľendszeresen követjtik a céginformációs rendszert annak
érdekében, hogy a fe|számo|ási, végelszámolási eljárások soľán a fedezetvesztéSt ęl tudjuk keľülni'
A hátľalékos vevők az összegnagyságátől fiĺggő, de minimum 3 havi tartozást követően felszólítás-
ra keľĹilnek. A tartozások beszędése éľdekébęn minden ľenđelkezésünkľe á1ló jogi eszköú. igénybe
vesziink, a folyószámlák forgalmát havi renđszerességgel ellenorízzuk. A maľ egyszer hátralékba
kenilt számlákat külön nyilvántartásban rögzídük, amelyet rendszeľes monitoring tevékenységgel
folyamatosan figyeliink annak érdekében, hogy a taĺtozásokatmegfelelő szint a|atttudjuk lrrrtani.-

Akik tanósan nem tesznek eleget fizetési kĺjtelezettségüknek, illetve részletťlzetési kérelem lehető-
ségét sem veszik igénybe, azon kotelezettekkel szemben jogi eljáľás van folyamatban. Az év soľán a
hátľalékok ĺisszege 35 MFt. A megťelelő adósságkezeléssel a kintlévőség akeze|hető, elfogadható
szint a|á került.

Összehasonlítás a 2OI2. éwel:

ev tőkektivetelés hátralék
2012. 902.615.000.- Ft 6.800.000.- Ft
2013. 868.940.000.- Ft 8.395.000.- Ft

Az általunk megbízott tigyvédi iroda beszámo|őja alapjźn, az év végén 213 adóssal szemben folyt
hátra|éI<kezeléssel, behajtással kapcsolatos iigyintézés. Ezekjelentős része peren kívtili jogi eljáľás
(tigyvédi felszólítás, fizetési meghagyás, egyéb), kisebb ľésze peľes tigy. A jogerőre emekédett
fizetési meghagyást követően, a továbbra sem fizetó adósokkal szemben elináĺt.juk a végrehajtási
e|jźrást, amely a folyamatban lévő ügyek köze| I0 %.atteszi ki.

Az elidegenítés pénztigyi bonyolítási feladatkĺjr ellátása soľán folyamatosan kezeljük az ügyfélfoľ-
galmat. Jellemzők arészletťlzetéses szám|ákzárásáva| kapcsolatos folyamatok, a ńátľalékoitigyfe-
lekkel való kapcsolattartás és a különbozó igazo|ások kibocsátása. A rész|etťĺzetés teljes kĺegyenlĺ-
tése esetén végrehajtjuk a szám|azárást, elkészítjtik a jelzálogjog töľlési engedélyt, és kérésrě meg-
küldjük aď. az illetékes fijldhivatal tészére, vagy átađjlk az ugyfélnek személyes ügyint ézésre. Az
évben 78 dbjelzálogtorlési engedély kerĺilt elkészítésre és kiadásra.
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Eladott telkekkelkapcsolatos kotbérkövetelés kezelése. egészházas projektek. tetőterek elidegeníté-
se. telkek. egyéni gépkocsi-beállók hasznosítása

A Budapest VIII., Festetĺcs u. 9. szám alatti ingatlant a 2000. február 15. napján kelt adásvételi
szerződéssel a Villa Terľa Kft vásáľolta meg. Az ingatlant a cég továbbértékesítette az Euro-
Ingatlan Kft ľészéľe 2000. augusztus LI-én.
A f0o2. szeptember 23-i megállapodásban a vevő és az onkormőłnyzat megállapodtak a beépítési
kötelezettséget illetően a hatáľidőkben és meghatźľoztak késedelem esetére minden késedelmes
napra 8.282,- Ft összegri kötbéľt is. Az Euro-Ingatlan Kft nem kezdte eI az építkezést. Az onkor-
mőnyzat a 2008. július 28-i illetve a20L0.június 14-i felszólításáva| is tájékoztatta a céget a kése-
delemĺől és felszólította a kotbér fizetésére. Fizetési meghagyást ny.ijtottunk be 23.780.493,- Ft és
járulékai eĘéig. Az e|járás peres eljárássá átalaku|t. Az Euro-Ingatlan Kft peren kívüli egyezségi
ajánlatot terjesztett a Bizottság eté. Az onkoľmanyzat e|fogadta az Euro-Úrgatlan Kft egyezségi
ajánlatát. Az aján|aÍ. bírósági egyezségbe foglalásľa került, ennek megfelelően az Euro-Ingatlan Kft
10 MFt-ot z)IL.június 27-énmegfizetett. további 3*2 MFt-otfizet}}Lĺ-ĺg évente, ami minden év
ł'ínł''o 2n i^...áÁl.^. 

^ 
/)^ĺ2 :',í.:''^ a^ ^^^:A:* ^^^.1A1,^^ Ą .il/ÍD+ 

^+ ^^-ł; -^++^Jurrruo Jv-rě vJvuuÄvĎ. ^ LwLJ. JurIrLrD Jv. IIoPJÓLě 9ĎEL!EI\9D z IYII.L-UL rrIgěIIZtrLLg.

A Budapest VIII., Fecske u. 4I.43. szám a|atti ingatlanokat az onkormanyzat e|adta az ELIT
GARZON Kft. és az Escort Védelmi Kft vevőknek. Az adásvételi szerzodésben a vevők beépítési
kötelezettséget vá|La|tak, melynek biztosításátra késedelmi kötbér keľült kikötésre. Az iĺgatlantké-
sőbb továbbértékesítették a ĺ<ozÉp EURóPAI Befektetési Tanácsadó Kft-nek. aki a kötbérfizetésí
kotelezettséget átvźů|a|ta. Ezutźn az iĺgat|arl' ismét továbbértékesítésre került a Fecskefészek-Há'z
Kft-nek, amely a beépítési kötelezettségének f001.június 14. napján tett eleget.
Az ĺigyben 2009. november f4. napján kelt levélben felszólítást kapott a Fecskefészek-Ház Kft.,
hogy fizessen meg az onkormőnyzatnak 15.900.000,- Ft osszegti kötbéľt' A levélľe a Kft jogi kép-
viselője reagá|t, mely során egyeztetést kezdeményezett azonkormányzatta|.
Felszámolási eljrárást indítottunk, de jelentkezett a társaság új tulajdonosa, hogy valamennyi össze-
get ki tudnak ta|áĺ gazďálkodni a tartozásukbóI az udvari gépkocsibeállók értékesítésével. Az ügy-
bentárgyaltunk az új tulajdonossal, atárgyalások elakadtak, ezért felszámolási eljáľást indítottunk a
Fecskefészek-Ház Kft. ellen. A Fovárosi Toľvényszék előtt megindult a felszámolási eljárás. A Fő-
városi Toľvényszék megszüntette a f'e|számo|álsi eljáľást nem jogeľőSen, meľt álláspontja szeľint a
fe|szó|ító levelek nem voltak teljes köniek. Megfellebbeztĺ.ik az elsőfokú döntést és kéľtĺ.ik, hogy
ľendeljék el a Fecskefészek HázKft-vel szemben jogerősen a felszámolást.

Az onkormáĺyzateladta a Budapest VIII., Futó u. 25. szám alatti ingatlant. Az onkormĺányzattr
zetési meghagyásos eljĺárást kezdeményezett a KEGA INvEsT Kft. ellen 14'674.765,- Ft összeg

megfizetésére.
Az ügyben 2O1,L. december 13. napján szĺiletett elsőfokú íté|et, amely szeľint a bíróság kötelezte a

Kega Invest Kft-t, hogy fizessen meg az Önkoľmányzatnak 6.265.630,- Ft tőkét, valamint ennek

2oog. október 20. ĺapjźÍól a késedelmi kamatát és 250.000,- Ft perköltséget. A Kega Invest Kft
fellebbezett. A másodfoklí bíróság helybenhagyta az elsőfokri ítéIetet. A Kega Invest Kft. részletek-

ben fizette meg a tőkeösszeget és a késedelmi kamat felét. Az onkoľmányzatLl|etékes bizottsága,

úgy döntött' hogy a késedelmes fizetésre tekintettel, igéný tart a késedelmi kamat ferurmaradó

50 vo-ra. A Kega lnvest Kft. teljes taftozásźftrcĺdeztę.

Az tnkormá'ĺyzat eladta a Budapest VIII., József u. 35. szám alatti ingatlant azInter Service Hun-
gária Kft. vevőnek. A vevő az adásvételi szetzodésben az íngatlan kapcsán beépítési kötelezettséget
vál1alt.
A vevő ezt követőefl az ingatlant a megbízó hozzźĄfuu|źlsával továbbórtékesítette az INSERVIO
Kereskedelmi és Szolgáltató Kft és Nagy István (f049 Diósd, Petőfi S. u. 38/A.) vevőknek.
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A vevők a beépítési kötelezettséget áLtvá||alták, illetve egyetemlegesen vállalták a 2oo4. november
17. rlapján kelt megállapodás 9.2.poĺtja értelmében a napi 50.000,- Ft összegtí késedelmi kötbér
megfizetését.
Az INSERVIo Kft és Nagy István a beépítési kcitelezettségĹiknek a mai napig nem tettek eleget, így
a beépítési kotelezettségtik teljesítésével késedelembe estek. A késedelemĺe tekintettel a vevőknek
kotbértízetési kötelezettsége keletkezett, melynek összege 2010. április 30. napjáig (164I napľa)
82.050.000,- Fr.
A vevők felszólítást kaptak a kotbér megfizetésére' de afelszó|ítő levélre válasz nem érkezett'F,zt
követően az tnkormányzatfizetési meghagyásos eljárást kezdeményezett avevők ellen a fenti ösz-
sZegľe.
A perben alpereseknek nem sikerÍ.ilt eđdig bizonyítaniuk, hogy mikoľ a József 35 Kft-nek, értékesí-
tették az iĺgatlant a Jőzsefvárosi onkormáĺyzat hozzájźtru|t volna a kötbérfizetési kotelezettség
áĺszáilásáłloz.
A Bíróság 7.000-Ft/napra méľsékelte a kötbért, és kcĺtelezte alpeľeseket, hogy fizessenek meg felpe-
resnek 11.487.000-Ft-ot. Az önkormányzat illetékes bizottsága, úgy dontött, hogy fellebbezést
...íił"'..1- 1.^ ^- ^|^At^1.,< ł+A1^+ ^11^- ^^2 ^^-+2*A-+ ^ 

EA-.ź'-^^: í+l1!!'+lL1^ ĄI\11 ^-^-+^*l.^. ĺ olrJuJLourA Uw aL UrĐ\,r\,I\Ll ILÝlgL 9ll9ll'.rrrrr lugěLt,rlguL. .{-l' l'UV.IIUšI lL(ilulaula LvLJ. ĎZt'Pt9rrru\'r ro.
nap1áratuzteki a másodfokú tárgyalást, amelyen megváItoztatta aZ elsőfokú döntést és a tőkeösszeg
mellé kamat fízetéste is kĺjtelezte alpereseket. A kötelezettek teljesítették az íté|etbeĺ foglaltakat.

Az onkoľmányzat a Budapest VIII., Koszoľri u. 13. szám alatti ingatlant beépítési kötelezettséggel
eladta a MoNoPoL GRAND INVEST Kft részére. Az adásvételi szeruődésben a vevő a beépítési
kötelezettség biztosítékául kötbérfizetési kĺitelezettséget vállalt. A vevő felszámolás alá kertilt'
amelyre tekintettel a kötbér kovetelés mellőzése indokolt. A hitelezői igénybejelentés a felszámoló
felé 2008. februáľban megtĺiľtént. Felvetttik a felszámolóval a kapcsolatot. A felszámo|ő a 2013.
május f3-an kelt válaszlevelében táĺjékoztatott bennünket, hogy a 8.700.000,- Ft osszegű hitelezői
igény megtérülése nem lehetséges.

Az onkormányzat a Budapest VIII., KőrÍs u. 7. szá.rm aIatti ingatlant beépítési kötelezettséggel el-
ađta aTIJZDK Keľeskedelmi és Szolgáltató Kft-nek. Az adásvételi szerzodésben a vevő a beépítési
ktitelezettség biztosítékául kotbértízetési kotelezettséget vőt||a|t. A vevő a beépítési kotelezettségé-
nek a mai napig nem tett eleget. A vevő felszólításra került a folyamatosan emelkedő ĺisszegiĺ köĺ
bér megfizetésére, azoĺbarl a levélre nem válaszolt. F.zt követően az onkoľmányzat fizetési megha-

gyásos eljárást kezdeményezett a cég ellen f010. április 30. napjáig szóIő 24.1'84.994,- Ft megfize-
tésére. Az e|járő Bíróság a cég eléľhető székhelyének bejelentésére kötelezte az ügyvédi iľodát,
amelynek eleget tett.
Az e\jfuő bíľóság 2Ot1. december 5. napjan rész és közbenső íté|etéve| megállapította, hogy a felek
közötti szeruođés az e\á||áskézhezvételével megszuĺt. A feleknek el kell számolniuk egymással az

eľedeti á||apotvisszaźů|ítőlsával egyidejűleg. A bíróság szakértőt rendelt ki a telek hasznáIati díjának

a megállapításfua. Peren kívüli tárgyalások reményében sztinetelt az e|jőrás. Kérttik a peres eljárás

fo|ytatását. A bíróság zol3.július 1. napján tőrgyalást taľtott, amit el is halasztott. Szakéľtő igény-
bevételére lesz sziikség.

Az onkormányzat a Budapest VIII., Lujza u. 28. szám a|atti ingatlant beépítési kötelezettséggel
eladta aLágymányosi lngatlanfoľgalmazási Rt-nek (mai nevén az ANTE IngatlanforgalmazásiZrt-
nek). Az adásvételi szerzodésben a vevő a beépítési kötelezettségbiztosítékául ktjtbérfizetési köte-

lezettséget vállalt.
AZÍt.. az ingatlarÍaz önkormányzathozzájára|ása nélkül továbbéĺtékesítette a Regale Hungary Kft-
nek, majd az is továhbértékesítette az ingátlant azEmeruId,Ingatlan Fejlesztő és Énékesítő Kft ré-

szére. A vevő a beépítési kötelezettségének nem tett eleget.
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Az ANTE Zttfe\sző|ításra került a folyamatosan emelkedo kötbér megfizetésére, azonban a levélľe
nem válaszolt.Eztkövetően az onkormányzat2OIO. április 30. napjáig sző|ó 28.6f7 ,63f ,- Ft erejé-
ig fizetési meghagyásos eljárást kezdeményezett aZtt. e||en. A követelés eléviilését kell bizonyíta-
nunk. Az e|évu|ési időn beIül 2 levél került kiküldésre. Az egyik sajnos a címzett ismeretlen je|zés-
sel éľkezett vissza, míg a másik levél sorsáról az onkotmőnyzat megkeľeséssel élt a Magyar Posta
Zĺ fe|é tekintettel arta a tényre, hogy a tértivevény nem található a Polgármesteri Hivatalban. A
Posta táiékoztatta az tnkormőnyzatot, hogy 6 hónapig visszamenőleg tudnak táĄékoztatást adni,
azaz a peľben nem tudjuk igazo|ní, hogy 5 éven belül a kĺjtelezett éĺtesítve lett. A bíróságnak beje-
lentettfü, hogy álláspontunk szeľint megszakadt az elévülés.
A Főviárosi Bíróság 20IÍ. november 15. napján elsofokon ítéletet hozott, amely ítéletben kötelezte
alperest 16.692.192.- Ft tőke és ezen összegnek 2008. november 6. nap1átő| a kifizetés napjáig szár
mított kamatai, továbbá perkoltség megfizetéséľe. A fennmaradó követelést elévülésre hivatkozva
elutasította. Az a|peres végelszámolás helyett felszámolás a|ákeľül, mert sajnálatos módon vagyona
nincs. Alperes megfeIlebbezte az elsőfokú íté|etet. Másodfokú bíróság helyben hagýa az elsőfokú
döntést. 2013.július 1. napján bejelentetttik a cégfe|szálmolójanak a hitelezői igényünket.

A Budapest VIII., Pľáteľ u 6.8. (Nap u. 7.) szźtm alatti ingatlan vonatkozásźlban aPrálter 6 Befekte-
tő és Ingatlanfejlesztő Kft ellen peres eljárást indítottunk kötbér tartozásátta tekintettel. A bíróság
z0I3. októbeľ 18. napjára tuzteki az e|so tźtrgya|ást. Bírósági meghagyás kibocsátását kértük, meĺt
az alperes nem vett tészt a tárgyaláson, és éľdemi nyilatkozatot sem tett. A bíľósági meghagyást a

bíľóság kibocsátotta. Időkozben a Práteľ 6 Kft-vel szemben elľendelték a csődeljárást20L3. novem-
beľ 18. napján. A követelésünketbejelentettük a csődeljárásban.

Az onkoľmányzat a Budapest VIII., Pľáteľ u.24. szám a|attí ingatlant beépítési kötelezettséggel
eladta a HAL-EP Kft részéľe. Az adásvételi szeľződésben a vevő a beépítési kötelezettségbiztosíté-
kául kötbérfizetésí kötelezettséget vállalt. A vevő az ingat|aĺt továbbéľtékesítette a Kop-Pľáter Kft
részére, melyhez aZ onkormányzat nem járult hozzá. Mindkét Cég felszólításra kertilt a

44.679.900,- Ft összegtĺ kötbér megfizetésére. A cégek válaszukban a késedelem felróhatóságanak
hiźnyáta, valamint az onkormĺnyzat építéshatósági eljárásźnak indokolatIaĺ e|hlizőđásátra hivat-
koztak. Az onkormányzat Épftésügyi Irodája az e|jánásokkal kapcsolatban állásfoglalást tett, mely
válaszul megküldésre került acégekjogi képviselőjének. A jogi képviselők részérő| további vá|asz

nemérkezett.
Keľesetet nýjtottunk be a HÁL-Ép rĺt ellen. A bírósági eljráľás a tanúk meghallgatásáva| folytató-

dik. Alpeľes perbe hívta a Kop-Práter Kft-t, emiattíjhatárnapot a bíľóság hivatalból ttizki.

Az onkormátyzat a Budapest VIII., Práteľ u.73. szám alatti ingatlant beépítési kötelezettség teľ-

hével, és annak biztosítására visszavás ár|ásijog kikötése mellett eladta aPtáter 73 Kft vevo részére,

A vevő a szerződésben megh atározott beépítési k<jtelezettségét nem teljesítette, viszont az ingatlant

tovább eladta a Jehova Tanúi I|. szá,míEgyházkörzetének.
Az onkoľmáĺyzat a beépítés elmaľadása miatt élt visszavásárlási jogáva|. Ezt kovetően a Jehova

TanÍi II. száműEgyházkorzete pert indított az onkoľmányzat és a Práter 73 KfĹ ellen a visszavá-

sárlási jog gyakorlása hatálytalanságának megáÄLapítőtsa iránt. Az e|járás soľán a felperes részérol

eddig többszöri keresetpontosítás volt a jogalap tekintetéb.en.

ĺz ěliaĺbíróságtobb tárgyalást is tartott a perben. Az tnkoľmányzat ellenkérelmében kéľte a ke-

reseti kérelem elutasítását és a felperes perköltségben történő maraszta|ásáłt.

Megfellebb eztijka számunkĺa kedvezőtlen elsőfokú ítéIetet, az ť;gy a Főváľosi ĺte\ataaĘrakeľült. A
táłrgya|ást" a bíróság elhalasztotta, mert a felpeľes már nem egyházkéĺt működik, emiatt hivatalból

tuitekki új tárgyalási napot. A Fővárosi Ítélőtábla helybenhagyta az elsőfokú íté|etet, vagyis amit

az elsőfokú ítélet kimondott, a Főváľosi Ité|őtáb|ais ugyanazt hagýa jóvá.


