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Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvaros Onkorményzat Képvisels-testiiletének
Virosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsiga

]
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' « 'sz. napirend

ELOTERIESZTRS
a Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg 2014. méajus 28-i iilésére

Targy: A Kisfalu Kft 2013. évi feladatelltdsi beszdmoldjanak elfogaddsa
Eldterjesztd: Kovics Ott6 iigyvezet6 igazgatd

Készitette:  Lang Gaborné pénziigyi diviziévezetd

A napirendet nyilvanos/zért iilésen kell/lehet targyalni.
A dontés elfogaddsdhoz egyszerli szavazattobbség sziikséges.
Melléklet: 2db

Tisztelt Bizottsag!

I. El6zmények

A Kisfalu Kft 2013. december 31-ig hatalyos Megbizasi szerz6dése alapjan a teljes tevékenységérdl
félévente tajékoztatast kell adnia a Képviselo-testiilet hataskorrel rendelkezd bizottsdga szamara.

I1. A beterjesztés indoka

A Térsasig Alapit6 okirata alapjdn a tirsasdgnal a taggytilés hatdskorét az alapit6é gyakorolja, ennek
megfeleléen az alapit6 kizdrdlagos hataskorébe tartozik:

a./ A szamviteli térvény szerinti beszamold jé6vahagyasa,

b./  Osztalékeloleg fizetésének elhatirozédsa,

c./ Potbefizetés elrendelése és visszatéritése,

d/  Uzletrész felosztdsghoz vald hozzdjarulas,

e/ Az iigyvezetd, a feliigyel6 bizottsdg tagjai és a kényvvizsgalé megvalasztdsa, vissza-
hivasa és dijazasuk megéllapitésa,

f./ A tarsasag jogut6d nélkiili megsziinésének, 4talakuldsinak elhatérozasa,

g/ Az alapité okirat médositésa,

h./ A torzstoke felemelésének és leszallitdsanak elhatdrozésa,

i/ Mindazon iigyek, amelyeket torvény vagy alapité okirat az egyszemélyes tarsasag tag-
jdnak kizar6lagos hataskorébe utal.

L Tényallasi adatok
A szdveges beszamold — a Kisfalu Kft szervezeti felépitésének megfelelden - divizionként és azon
beliil iroddnként részletezve tartalmazza azokat a feladatkoroket, melyeket Térsasdgunk az
Onkorményzat megb{zasabdl ellat.

Iv. A dontés tartalmanak részletes ismertetése




Vagyonkezelési divizio feladatkorébe tartozoé tevékenységeink

Lakédsok és nem lakdscéld helyiségek, iires telkek, ilizemi épiiletek kezelése, tizemeltetése,
bérleményellendrzése

Lakasbérbeadas, lakdsgazdalkodas
Felujitds, bontési, egyéb beruhazasi feladatok elldtdsa, bonyolitdsa, miiszaki ellenérzés

Kozit-felujitdsi, feladatok, valamint az intézmények gyorsszolgédlati és karbantartési

feladatainak ell4tdsa, tovdbbd a héziorvosi rendeldk iizemeltetése, karbantartidsa és
gyorsszolgalata

Tarsashazi K6zos képviselet ellatdsa

Vagyonhasznositasi divizio feladatkorébe tartozé tevékenységeink

o

Onkorményzati tulajdonosi képviselet a tarsashizakban, Onkorményzatot terhelé pénziigyi
kotelezettségek aktualizdldsa, vizoéra szerelés

A lakds-, és nem lakdscéld helyiség-bérlemények, 100%-ban 6nkorményzati tulajdonu épiiletek
tetStereinek elidegenitése, adasvételi szerzddések nyilvantartdsa és pénziigyi bonyolitdsa

Nem lakds céld helyiségek bérbeadésa, bérleti dij beszedése, kezelése, bérleti dij hatralék
behajtdsa, az Onkorményzat tulajdondban 16vé telkek és egyéb dologbérlet bérbeaddsa és a
dfjak beszedése, valamint a kordbban értékesitett ingatlanok adédsvételi szerz6déseiben foglalt
teljesitések kovetése

Pénziigyi divizi6 feladatkorébe tartozo tevékenységeink

Pénziigyi és szamviteli feladatok ellatasa, koltségvetés

Lakésbérlemények bérleti dfjanak és a kapcsolédé kiilon szolgdltatdsi dfjak beszedése,
hétralékkezelés,

Hizelszamolasi feladatok és koziizemi szolgéltatasi szamlak kiegyenlitése

( ~  Titkarsagi, adminisztraciés tevékenységeink

a Kisfalu Kft. Losonci utcai székhelyén, és az Or utcai telephelyén titkdrsagi feladatok elldtdsa,
iratkezelés, adminisztracié




Vagyonkezelési divizi6 feladatkorébe tartozé tevékenységeink 2013. évi feladatellatisa

A Vagyonkezelési Divizi6 egységei a 2010. december 1-én hatalyba lépett Szervezeti és Mitkodési
Szabélyzat alapjan:

- Miszaki, Intézményi és Kozteriileti Iroda
- Onkormanyzati Hazkezels Iroda

- Lakésgazdalkodasi Iroda

- Harmoénia Térsashazkezel6 Iroda

- Realteam Tarsashizkezel6 Iroda

MUSZAKI, INTEZMENYI ES KOZTERULETI IRODA
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Az Troda elsédleges tevékenysége az Onkorményzati Hizkezeld Iroda szakmai tdmogatésa, az 6n-
korményzati tulajdond epiiletek és tdrsashdzakban 1évé 6nkormanyzati tulajdonban 1évé albetétek
kezelése. Kapcsolata az Onkorményzati Hézkezel6 Irodaval szoros, napi szintf.

Lakd6épiiletek miiszaki feliigyelete

Az Iroda 6nall6 tevékenységi korébe tartozik a lakéépiiletek kéményekkel és az épiiletszerkezetek
statikai jellegli problémadinak kivizsgaldsdval, elhéritdsaval, életveszélyes allapot megsziintetésével,
lak6épiiletek és Téarsasdgunk telephelyének gépészeti karbantartdséval — kazanhazakkal, fiitési hals-
zatokkal, felvondkkal, kaputelefon halézatokkal — kapcsolatos tigyek intézése, arajanlatok bekérése
utdn a szerz6dések elokészitése, kotése, a munka teljes miiszaki ellendrzése, végiil a szamla teljesi-
tése.

Az elvégzendé feladat jellegétol fiiggden az Iroda elkésziti a koltségvetéseket, ajanlatokat kér be,
szakvéleményt készittet, hatésagi engedélyek kiaddsaban eljar. Osszedllitja a kdzbeszerzéshez szik-
séges dokumentdcidt, a véllalkozési szerz6dés és megbizasi szerz6dés tervezetet. Eldterjesztést ké-
szit az Onkormanyzat illetékes bizottsdga felé. Végrehajtja a hozott hatdrozatot.

Az Iroda bonyolitidsdban az 6nkormdnyzati tulajdoni lakéépiiletek vizfogyasztdsdnak ellendrzésére
havonta olvastatja a féméréket. A 15 m>/lakds/hé fogyasztas felett kéri a tilfogyasztas kivizsgalé-
s4t. Az épiiletek elektromos fogyasztdsat is havi rendszerességgel ellendrzi. A kiugré fogyasztasok
okét szintén kivizsgéltatjak.

Elet- és balesetveszély elharftasok, hat6sdgi kotelezések
Atfog6, idészakos statikai vizsgilatot végeztettiink a Budapest VIIL, Hordnszky utca 16. szdmd
miemlék lakéépiilet zar6fodémén.

A Budapest VIIL keriilet K6ris u. 35. szdm alatti J6zsefvérosi Csalddsegitd €s Gyermekjoléti Koz-
pont jobb oldali, utcafronti épiileten ipari acélkéményt 2013. jiliusban elbontattuk.

Csatlakoz6 gizvezeték tomortelensége miatt a Budapest VIIL., Préter utca 55., Brédy Sadndor utca
15., Tolnai Lajos u. 21., Danké utca 17., és Tom6 u. 21. szdmd épiileteken a Fovarosi Gdzmiivek a
gazszolgaltatdst megsziintette, a gizvezeték cserét elvégeztettiik.

Gézszolgéltatss helyreallitdsa miatt a Budapest VIII., Szerdahelyi utca 11. IL. 7., Magdolna utca 6.
I1I. 6., Vajdahunyad u. 24. I emelet 7., T6m6 u. 16. fsz. 7. szdmi lakdsokban cseréltiink gazveze-
téket.

Az Onkormanyzati Hazkezeld Iroda jelzése alapjan veszélyesnek itélt fak kertészeti vizsgélatét vé-
geztiik el a Budapest VIIL keriilet Bauer Séandor u. 11., Lovassy L4szI6 u. 6., Tbiliszi tér 3., Mag-
dolna u. 6/a., Szdzados u. 3-13., Didszegi u. 22. lakéépiiletek udvaran.
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Elkészitettiik a Budapest VIIL keriilet Kardcsony Sandor u. 22. szdm alatti lakéhaz villimvédelmi
tervét, a kivitelezés varhatéan 2014 tavaszin lesz.

2013. november 28-4n a Budapest VIIL keriilet Tolnai Lajos utca 21. szdmu lakéépiilet utcafronti
tetOszerkezete épiilettliz miatt teljesen tonkrement. A tiizesetet kovetéen a Févarosi Gazmiivek a
gazszolgaltatast az épiilet csatlakozd vezeték levdgdsaval megsziintette. Iroddnk az épiilet kitirftését
kovetden felmérte az azonnali beavatkozast igénylé veszélytelenitési és helyreallitasi munkékat,
Sziikségessé vilt €s december végére elkésziilt az utcafronti tetdszerkezet és tiizfalszakasz és érin-
tett kémények elbontdsa, az utcafronti, I. emeleti lakdsok fodémdicolasa, elektromos févezeték
feldjitasa, ideiglenes védotetd kiépitése. Elkezdtiik a gdzvezeték teljes cseréjére torténd tervezést és
gerinchalézat kiépitését, valamint az épitéshat6sdgi engedélykoteles tetdszerkezet csere tervezését.
Kéményfeldjitas

Kozbeszerzési eljards eredményeként 2013. januédr 30-4n 7 épiilet 12 kéményjdraténak, feldjitdsdra
kotottiink szerz6dést. A munka a szerz6dés szerinti hatdridével elkésziilt. 2013. november 14-én 9

épiilet 13 lakdsdhoz tartozé kéményjarat belsé szigetelésére és két épiileten romos kéményfejek
atépitésére kotottiink vallalkozéi szerzodést.

Epiiletbontasok

2013. junius 24-én kotott Vallalkozdi szerz6dés alapjan elbontattuk a Budapest VIIL., Baross utca
107. szdmd toldaléképiiletet.

A Budapest VIIL, Vig u. 39. szdm alatti lakéépiilet bontdsdra vonatkozé hat6sdgi engedélyeket be-
szereztiik, az épiiletet 2013. szeptember 9-i teljesitéssel elbontattuk.

Lakéépiilet feldjitasok

A Budapest VIIL., J6zsef utca 41. szdmd lak6épiilet udvari, pincetér feletti régi fodém elbontdsat €s
1ij kialakit4s4t a 2013. januér 23-dn kotott vallalkozasi szerz0dés szerint elvégeztettiik.

Tervezési szerz8dést kotsttiink a MAV lakételep (Budapest VIIL., Hungéria krt. 2-4.) elektromos
kozmi és kozvilagitas tervezésére. A tervek alapjdn beszereztiik a kivitelezéshez sziikséges engedé-
lyeket és a 2014-ben indithat6 kbzbeszerzési eljarashoz dsszedllitottuk a dokumentaciot.

Magdolna Negyed Program III.

A Magdolna negyed tovibbfejlesztésére a MNP IIL projekt keretében 28 6nkormanyzati éptilet fel-
Gjitdsara készitettiink felméréséket, terveket, palydzati dokumentdciét. A tervek részét képezte 16
épiilet homlokzat feldjitds tervezése és tervzstiri dltali jovdhagyésa, 6t épiiletben a Févarosi Gazmi-
vek 4ltal engedélyezett gazterv készitése, valamint 6t épiiletet érintd fobb épiiletszerkezeti cserékre
— fiigg6folyosdk, erkélyek, fodémek — vonatkozé épitéshatésigi jogerds engedélyek beszerzése. A
tervzstiri a homlokzati tervekre még a muilt évben engedélyt adott, a Févérosi Gdzmiivek az utolso
tervre 2013. janudr 29-én iitdtte a tervjévahagy6 pecsétet. Az épftéshatGsagi engedélyek 2013. janu-
ar 4-én jogerére emelkedtek. )

A fentiek alapjan Magdolna Negyed III. projekt 6nkorményzati lakéépiiletekre vonatkoz6 (E1 pro-
jektelem) teljes kord kozbeszerzési dokumentéci6jat 2013. dprilis 9-én a REV8 Zrt. projektmene-
dzser részére megkiildtiik. A dokumentécié épiiletbontdsban tartalmazta az drazatlan koltségvetése-
ket, fotédokumentacidt, szintrajzokat, helyszinrajzot, adatlapot, miszaki tervet, épitész, gépész ter-
veket, hatGsagi és szolgaltaté engedélyeket.

Egyéb
Uj kaputelefon rendszert épittettiink ki a Budapest VIIL keriilet Sarkany u. 1., Koris u. 10., Vay

Adém u. 4. szam alatti lakéépiiletekben.
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Kaputelefon rendszer javitasét végeztiik a Budapest VIIL keriilet Danké u. 16., 20., Bezerédi u. 6.,
Koranyi Sandor u. 20., I"Jlléi u. 58., Vig u. 4., Illés u. 20. Futé u. 27., Magdolna u. 33. és 44., Lo-
vassy Laszl6 u. 4 €s 6., Ull6i 1t 58., Di6szegi u. 20., Szdzados 3-13. Mivésztelep, Lujza u. 15., Vig
u. 4. lakéépiiletekben, tovdbba a Futé u. 5-7 dnkorményzati telken (parkold) végeztettiink kapu-
mozgatd kar javitasat.

Intézmény felvjitds, karbantartds

A keriileti, onkorményzati fenntart4su altalanos iskoldk, 6vodak, bolcsédék karbantart4sat folyama-
tosan végeztetjiik.

2013. éprilis 18-1 munkateriilet 4taddssal elkezddott a Teleki téri Piaccsarnok épitése, melynek a
miszaki ellen6ri munkalatait folyamatosan végezziik. Heti kooperacit tartunk a projektbonyolité

Foépitészi Irodaval és a véllalkoz6val. December végén elmondhaté volt, hogy a kivitelezés szerz6-
dés szerint teljesil.

2013. 4prilis 19-én kotott véllalkozdsi szerz6dés keretében 2013. méjus 30-.i teljesitési hatdridovel
bonyolitottuk a Bezerédi 3. és 5. sz4m alatti épiiletekhez tartozé helységesoport feldjitdsat, mely a
Katasztrofavédelem részére oktatési célzatd helyiségként keriilt dtaddsra.

A Budapest VIIIL, Baross u. 103/a. szdm alatti bolcsédében a Lakésszovetkezet 4ltal, panelfeljitds
keretében végzett nyilaszard cseréjét miiszaki ellendriztikk. Ugyanitt végeztettiik 2013. jilius hé-
napban a bolcséde karosodott valaszfalainak helyreallitdsat a valaszfalak elbontdsdval, j
gipszkarton falak épitésével, a vélaszfalak mennyezeti kapcsolatdnak rugalmas kialakitdsdval, a
sziikséges gépészeti vezetékek €s szerelvények valamint burkolatok bontasédval, helyreallitdsaval.

A Budapest VIIL, Csobanc u. 5. szdmu alatti Varunk Rad Napkozi Otthonos Ovoda csoportszoba
melletti helyiségek aljzatbeton bontdsat, betonozdsét, burkolasdt, valamint az 6voda foldszintjén
mennyezeti vakolat leverés, veszélytelenités, gipszkarton almennyezet készités, festésjavitas,
elektromos helyreéllitds munkélatait 2013. augusztus hénapban végeztettiik.

A Jézsefvdrosi Intézménymikodtetd Kozpont kialakitdsara a Budapest VIIL, Baross u. 84. szdm
alatti 5Snkormanyzati tulajdonu helyiség feldjitasat 2013. dprilis 2-i teljesitéssel bonyolitottuk.

Elkészittettiik a Budapest VIIL., Hordnszky u. 21. szdm alatti bolcséde elektromos feldjitds terveit,
ezt kovetden a 2013. augusztus hénapban a felujitdst végeztettiik.

December elejei befejezéssel a bolcséde utca homlokzati nyildszar6it cseréltettiik le €s a homlokzat
hészigetelést és dj — a bolcsdde funkcidjat kiemeld — szinezést kapott.

2013. szeptemberben késziilt el a Budapest VIIL keriilet Nagytemplom u. 3. szdm alatti bolcsdde
belsé jatszokertjébe nyiil6 fektetdterasz €s kijar6 csiszdsmentes burkolat kialakitdsa, kijar6 lefedé-
se, és a jobb oldali telekhatért lezar6 téglakerités betonfedkd javitdsa.

2013. jinius 28-4n kotott vallalkozasi szerz6dés keretében bonyolitottuk a J6zsef krt. 70. szdm alatti
J6zsefvarosi Galéria teljes korii feldjitdsat. Megdjult az utcai homlokzat, dj gdzvezeték, elektromos
hélézat, fiitési rendszer keriilt kiépitésre. A padozatok és falazatok dj burkoldst és festést kaptak,
mozgéssériiltek 4ltal is hasznélhaté vizesblokkot alakitottunk ki.

A Budapest VIIL., Német u. 14. szdm alatti Németh LészI6 Altaldnos Iskola bévitése kapcsén a
meglévd sportudvar korszer(isitését 2013. méjus 20-4ra elvégeztettiik.




Tf:rvezés és beszerzési eljards keretében, 2013. jilius 17-én kotott vallalkozési szerzodés alapjan
végeztettiik a Budapest VIII keriilet Tolnai Lajos u. 11-15. szdm alatti J6zsefvarosi Egységes Mdd-

szertani Kozpont és Altaldnos Iskola Tornaterem parketta burkolat cseréjét gumiburkolatd sportpad-
l6ra, valamint belsd festésére.

Utfeldjitdsi- karbantartasi feladatok:
A 2013. évre vonatkoz ttfeldjitasi tervezet javaslatunkat az Onkorményzat kérésére atdolgoztuk,
mely alapjan 20 keriileti Ut €s jardaszakasz tervezésére vonatkozdan Osszedllitottuk a kozbeszerzési

dokumentaciét, mely eredményeként az Onkormédnyzat 2013. jinius 27-én megkotdtte a tervezdi
szerz6dést. A tervek hatdriddre elkésziiltek.

A tervezés részét képezte az Budapest VIIL., Otpacsirta utcai jardaburkolat felijitdsa is. A tervezést
kiegészittettiik a szomszédos, Reviczky utcai jardafelijitds tervezéssel. Mindkét utca térkod
burkolata balesetveszélyes volt, 4j térkovezés valt sziikségessé. Kozbeszerzési eljards keretében
kivélasztott vallalkozéval 2013. november 22-én a véllalkozasi szerzodést megkotottiik. Tekintettel
a rendkiviili kedvez6 iddjardsra a munkateriiletet kivitelezésre 4tadtuk.

Kerékpartdmaszok kialakitdsa:

Irodénk 4ltal javasolt helyszineket a 2013. évi koltségvetésben biztositott 1 millié Ft fedezet erejéig
a Képviselo-testiilet 2013. m4jus 08.-4n hagyta jova.

A f6varosi tulajdond helyszinek tervezésére és engedélyezésére a BKK-val felvettiik a kapesolatot,
és a Foépitészi Iroddval k6z0s egyeztetést tartottunk.

A terveket Iroddnk elkészitette, majd 2013. augusztus 16-dn megkaptuk a BKK Forgalomtechnikai
és kozitkezel6i hozzajaruldsat. A beszerzési eljards és Bizottsagi dontést kovetden a 2013. szept-
ember 20-4n kotott szerz6dés keretében elkésziilt a nyolc helyszinre dsszesen 24 db kerékpar ta-
masz telepitése.

A Budapest VIIL, Német u. 14. szdm alatti Németh Léaszl6 Altaldnos Iskola bovitése kapcsén, hosz-
szas engedélyeztetési eljards utdn elkésziilt — dtburkolati jelekkel, az iskola biztonsidgosabb megko-
zelitését szolgald — J6zsef utcai gyalogos 4tkeldhely, a taktilis jardaburkolattal és el6jelz6 tdblakkal.
A gyalogos 4tkelhelyet tj ldmpatest vildgitja meg.

Miiszaki ellendri szerzédést kotottiink 2013. november hénapban a Markus Emilia utca Rakéczi
ttra torténd megnyités kivitelezési munkaira.

Szintén miiszaki ellenéri szerzddést kotottiink a kardcsonyi diszvildgitds elektromos kivitelezési
munkéira. A kiépitett diszvildgitdsi berendezések és kardcsonyi kellékek elbontésdt a kivitelezd a

2014. janudr 22-i miiszaki dtadds-4tvétellel befejezte.

A Magdolna Negyed Program III. keretében szintén miiszaki ellendrizziik az utfeldjitasokat. A Te-
leki téri piaccsarnok kapcsan decemberben elkezdddott a Teleki tér uthalozat rekonstrukcidja.

ONKORMANYZATI HAZKELEZO IRODA

Az Troda kizar6lagosan 6nkorményzati tulajdonban 4l16 épiiletek, lakés és nem lakascéld helyiségek,
illetve a Tarsashazakban 1évé 6nkorményzati albetétek, iires telkek, {izemi épiiletek és hazi orvosi
rendeldk kezelését, iizemeltetését, bérleményellendrzését latja el.

2011. jdlius 1-t6] az Ingatlanszolgdltatdsi Csoport haztakarité, hazfeliigyel6 munkavéllal6i is
Iroddhoz tartoznak.




Ez évben is kiemelt hangsulyt kapott az dnkormdnyzati lakéépiiletek vizfogyasztdsanak kérdése. A
vizelfolydsok csokkentése érdekében tobb elérhetdségen, az Or utcai kozponti, a Tavaszmez utcai
OHK irodai, illetve a gyorsszolgilat diszpécserénél is jelezhették a bérlék (munkasziineti napokon
is) a csOtoréseket.

A gyorsszolgélat minden hénapban jelentette az egyes épiiletek tilzott vizfogyasztisat. A fovizmé-
rék rendszeres havi leolvasdsa lehetévé tette a havi atlagfogyasztas folyamatos nyomon kdvetését.
Kiugr6 eltérés esetén a sziikséges intézkedéseket azonnal megtettiik, bar bizonyos teriileteken az el-
oregedett hdl6zat miatt a hibakeresés nem mindig kelléen eredményes.

Az Iroda munkatérsai az épiilet és a bérlemények miszaki dllapotat rendszeresen ellenérzik, fotokat,

illetve jegyzOkonyveket készitenek a bérleményekben tapasztalt meghibasodédsokrdl, intézkednek
annak javitasarol.

Epiiletek gazkizérdsa

A gazhalézat tomortelensége miatt a Gdzmivek Zit. kizérta a gazszolgéltatasbol a Budapest VIIL,
Brédy Sandor u 15., a Danké u 17., a Tolnai Lajos u 21., Tomé u 21., Danké u 17., Prater u 55.
szam alatti épiileteket, a Szerdahelyi u 11. IL emelet 7. szam alatti lakést, a Rozgonyi u 2-6., Somo-
gyi Béla u 24. Hungadria krt. 32. szdm alatti Tarsashdzakat. A gazelzdrdst kovetden Iroddnk munka-
térsai azonnal intézkedtek, felmérték azon bérlemények szamét, melyeknél sziikséges az elektromos
olajradiétor, illetve kétlapos rezs6, majd az Iroda megrendelésére az Epkar Zrt. kiszéllitotta és be-
lizemelte az eszkozoket.

s 1

Kimutatis a 2013-as évben kezelésiinkben 1év6 6nkormanyzati tulajdond épiileteket és bérlemények

szdmdanak alakuldsérdl (az elsd két oszlop a teriileten dolgozdk szdmét mutatja)

janudr 16 46| 175 828 1003] 4996] 1898 6894 48 22 8 8
februdr 16 46| 175 827 1002{ 4985| 1895 6880 48 22 8 8
marcius 16 46| 175 827 1002] 4982 1894 6876 48 22 8 8
aprilis 16 46| 175 826 1001} 4974 1891 6865 48 22 8 8
majus 16 46| 175 826 1001{ 4969| 1890 6859 48 20 8 g
jiinius 16 46] 175 826 1001| 4966 1833 6854 49 21 8 8
julius 16 46{ 175 825 1000{ 4954} 1884 6838 49 24 8 8
augusztus 16 46| 175 825 1000] 4954 1884 6838 48 23 9 8
szeptember | 15 46| 174 825 999| 4939 1877 6816 49 24 9 8
oktdber 15 46| 174 825 999| 4930 1877 6807 49 24 9 8
november 16 46] 174 825 999| 4925{ 1873 6798 49 24 9 8
december 16 46| 174 824 998| 4913} 1869 6782 49 24 9 8

Feladatellatasunkkal érintett ingatlanok mennyiség-adatai 2013. december 3 1-i 4llapot szerint:

Az Troda munkatdrsai — az érvényben 1év6 megbizési szerzddés alapjan — 2013. december hénapban
174 db 100% 6nkorményzati tulajdond épiiletben 822 db térsashézi, tovabba 2 db inaktiv, Osszesen
998 db épiiletben 1€vo

- 4913 db lakéscély,

- 1869 db nem lak4scéld helyiség (6sszesen 6782 db albetét),

- 49 db telek (ebbdl kezelt telek 24 db),

- 9 db tizemi épiilet, és

- 8 db haziorvosi rendeld




esetében végezték el a kezelési, lizemeltetési, és bérleményellendrzési feladatokat. Az iroda heti 3
alkalommal tigyfélfogadést tart, egy honapra esé iigyfélforgalom dtlagosan 426 £6.

Onkormanyzat ltal meghatidrozott feladatok, programok elékészitése:

‘MNP III. program keretén beliil 7db cserelakés feldjitasa és komfortositdsa sordn intézkedett

Irodank az alabbi ingatlanok esetéhen:
Danké u. 30. II1.6.
Danké u. 40. IV.1.
Danké u. 34. fszt. 3.
Magdolna u. 33. 11.4.
Magdolna u 33. III. 2.
Magdolna u 33. 11. 3.
Tomé u. 60. 1. 22.

MNP III. krizis épiiletek 3db szolgélati lakas feldjitdsa tortént meg az alabbi ingatlanok esetében:
Magdolna u.12. fszt. 11.
Szerdahelyi u.18. II. 23.
Nagyfuvaros u. 26. fszt. 3.

MNP II1. program keretében a Budapest VIIL., keriilet Nagyfuvaros utca. 26. ,,B” épiilet bontdsa
miatti bérl6k elhelyezésére kijelolt lakdsok komfortositds és felujitds elokészitése tortént az
alabbi épiiletekben:

Kisfuvaros u. 8. II. 27.

Lujza u. 15. fszt. 11.

Magdolna u. 12. 1. 20.

Magdolna u. 44. I1.12.

Magdolna u. 44. IL.15.

Nagyfuvaros u. 26. ,,A” ép. IL. 37.

LELEK lakdsok: 5db lakds lakhatéva tételének és komfortositdsanak eldkészitési munkdlatait
végeztilk az aldbbi ingatlanok esetében:

Bauer Sandor u. 4. fszt. 3.

Dugonics u. 11. fszt. 1.

Dugonics u. 16. 1. 23.

Matyastér 2. fszt. 4.

Nagytemplom u. 5. II.16.

Krizislakdsok: 5db lakés lakhatéva tételének és komfortositdsanak elokészitési munkalatiban
vettiink részt:

Kisfaludy u. 10. fszt. 6.

Kéris u. 11. fszt. 9.

Lujza u. 30. fszt. 9.

Nagyfuvaros u. 26. L. 16.

Tomé u. 23/a. félem.19.

Tolnai Lajos 21. épiilt tiizesete miatt a bérlék kihelyezésére keriilt sor. e Képviseld-testiilet
450/2013.(X11.04.) dontése alapjan 17 db lakds lakhatova tételét végeztettiik el:




Danké u. 7. fsz. 4.

Danké6 u. 16. 1. 6.

Danké u. 20. II. 2.

Danké u. 30. fszt. 5.

Danké u. 34. 11.4.

Danké u. 34. IL.8.

Danké u. 40. 111.4.

Diészegi Sdmuel u. 15. II. 24.
Di6szegi Samuel u. 15. II. 29.
Diészegi Samuel u. 15. 1I. 30.
Dobozi u. 17. fszt. 5.
Jozsefu. 47. 1. 3.

Koris u. 10/a. 1. 7.

Napu. 21.IL. 11.

U116i Gt 58. I1. 22.
Vajdahunyad u. 23. II. 3.
Vajdahunyad u. 23. II1. 2.

Az Iroda kategorizalt feladatellatdsainak Gsszegei:

janudr 375 217 130 235 66 670 157 2
februdr 338 223 145 709 103 1142 148 3
marcius 375 113 125 476 124 1236 154 2
aprilis 426 112 120 461 117 1110 115 2
majus 464 367 135 435 45 940 150 2
jinius 441 141 125 385 117 750 132 2
Julius 552 355 135 385 110 460 130 0
augusztus 380 260 120 310 106 450 110 0
szeptember 616 361 123 412 112 254 89 1
oktéber 353 380 156 517 132 260 49 1
november 489 306 146 516 212 285 59 1

b 300 264 121 278 33 285 45 3

d

A nem lakdscéld helyiségek kezelését végzd, valamint tovabbi két munkatérs kiemelt feladataként
végezte a koziizemi szamldk feliilvizsgélatdt, kollaudaldsét, valamint a koziizemekkel val6 kapcsolat-
tartdst, és a kézmiivek méréérainak ellendrzését végzd személyek részére torténd bérleménybe vald
bejutds lehetdségének biztositdsit. Az Iroda munkatérsainak kiemelt feladata a kormanyrendeletben
meghatérozott rezsicsskkentés ellendrzése és érvényesitése. Sikeriilt a hdrom kozponti flitést épiile-
tiink (Budapest VIIL, Jézsef u. 47., Danké u. 16., Danké u. 40.) 4tsoroltatdsa a nagyfogyasztoi szer-
z6dérél egyetemleges szolgéltatéi szerzodésre (lakossdgi). Az dtsorolds hatdsdra a kozponti fltés
4ltaldny megéllapitds4ndl jelentds dfjcsdkkenésnek kell jelentkezni. Tovabbd elokészités alatt vannak
a radichullamu koltségmegosztdk iizembe helyezése lakossagi igények alapjan.
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Tovabbi feladatellatas:

- A K'isfalu J6zsefvarosi Vagyongazdalkodé Kft. altal pélydzatra kijelolt lakds- és nem lakdscéld
helyiségek helyszinen tortén6 megtekintésének biztositasa, a palyazati kifrasban szerepld idépont
szerint.

- A Térse.lség altal nem pélydzatra kiirt, lakds- és nem lakédscéli helyiségek bemutatdsa hivatalos
megtekintd nyomtatvany bemutatésa utén.

- Ures helyiség bérlemények megtekintésével kapcsolatos feladatok ellatdsa (nyitds-zards
bonyolitdsa, helyszini szemle biztositdsa allapotfelmérése és folyamatosan fotdk készitése).

- Lakds-, illetve nem lakéascéli helyiségek bérleti jogviszony keletkezésével, megsziintetésével
kapcsolatos részleges bérbeaddi feladatok ellatdsa: birtokbavétel, birtokbaadés, ennek sordn
méréorak leolvasdsa, kulcsok ataddsa, jegyzOkonyv készitése, fotékkal is dokumentalt miiszaki
felmérés, tarsiroddk tajékoztatdsa, kozmiiveknek lejelentés.

- Nem lakéscélu helyiségekkel kapcsolatos végrehajtasi tigyek, helyiségfoglalokkal kapcsolatos
tgyek, bérlemény kilirités, kapcsolattartas a feladatot ellaté Ugyvédi Irodaval, a birtokbavételi
eljarason valé részvétel, jegyz6konyvkészités, fotok készitése, tarsirodak tdjékoztatsa.

- Ures bérlemények, illetve 100%-ban Onkorméanyzati épiiletek esetében a koziizemi szamlik
feliilvizsgalata, kollaudéldsa, majd a Szamviteli és Hézelszamoldsi Iroda felé torténd tovabbitésa.

- Onkorményzati Hazkezeld Irodshoz érkezett miiszaki hibabejelentések fogadésa, majd helyszini
szemlét kovetden — ha sziikséges — a hibaelhdritds azonnali megrendelése és ellendrzése.

- A Kkivitelez6k &ltal benydjtott szdmldk és a megrendelés szerinti munkék teljes kord ellendrzése.
A szamldk TERC program segitségével torténé ellen6rzése és kollaudaldsa. A munkdalatok
folyamatos miszaki ellendrzése. A szdmldk és a hozzdkapcsolédé mellékletek tovabbitdsa a
Gazdasagi és Pénziigyi Iroda felé.

~  Ugyfélszolgilat biztositdsa: a bérlék szébeli, irdsbeli panaszbejelentéseinek fogadésa, sziikség
szerinti azonnali, illetve egyeztetett idépontban a panasz kivizsgildsa. 2013. évben lgyfelein
szama 5109 £6 volt.

— A Polgarmesteri Hivatal fogad66réin vald részvétel.

— A Jézsefvarosi Onkormanyzat tulajdonsban 1évé lakéépiiletek, lakdsok, helyiségek iizemszer
dllapotdnak fenntartdsa, lizemeltetése. Epiiletek szerkezeteinek, gépészeti berendezéseinek
folyamatos karbantartdsa annak érdekében, hogy a lakds és helyiségbérlok részére a szerzddés
szerinti haszndlati feltételek teljesiiljenek.

— Minden olyan feltétel biztositdsa, amely a kozmiivek részére sziikséges a lakossagi
szolgéaltatdsokhoz. (ELMU, Csatorndzasi Miivek, FOKETUSZ, Gazmiivek, Dijbeszed6 Holding
Zrt., Févirosi Kozteriilet Fenntarté Zrt.) Ezen beliil is kiemelten a koziizemi szolgéltatok
bejutdsanak biztositasa a mér6k rendszeres, illetve rendkiviili leolvasasa, cseréje vagy ellendrzése
céljabol.

- Dijbeszedd Zrt. és mias koziizemi szolgaltaték szdmldinak ellendrzése, bonyolitdsa (ELMU,
FOTAV RT. Gazmiivek, stb.), szolgaltatdsi szerzodések lebonyolitéasa.

~ Miiszaki bejérdsok, az MNP III. programmal és a tomb-rehabiliticiéval elokészitésével
kapcsolatos feladatok elldtdsa. Epﬁletek elézetes bejardsa pincétdl a padlasig kozosségi részeken
1év6é lomok és egyéb hulladékok felmérése kozosen a JSZGYK MNPIII akcié csoportjaval.
jegyzokonyvek foték készitése. MNP III. lakéépiiletek lomtalanitdsdnak megszervezese és
végrehajtdsa az Ingatlanszolgéltatasi csoport a Taormina Kft., és a lakossdg bevondsaval.

— Gépkocsi parkolé helyek birtokba adésa-vétele, parkolo helyek felmérése, folyamatos
jelentéskészités a Helyiségbérbeadisi Iroda felé. Sajnalatos modon gyakran meriil fel panasz a
parkol6 telkeken illegalisan parkol6 gépjarmi tulajdonosokrol.
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— Folyamatos a kapcsolattartds a J6zsefvarosi Onkorményzat 4ltal megbizott biztositasi alkusszal,
az €rvényben I1€vo tliz, elemi kérok, livegtorés, feleldsségbiztositds vonatkozdsaban. Ezek alapjan
tiz, illetve egyéb kiresetnél jegyzOkonyv készitését, és a biztositdsi broker tdjékoztatdsat kell
elvégezniink.

- A JOzsefvarosi Felndtt és Gyermek Haziorvosi Rendelékre vonatkozéan a sziikséges
hibaelharitdsi munkak koordinéldsa.

—~  Munkaidén til folyamatos lelefonigyeletet tartunk, illetve folyamatos a kapcsolattartds a
Rendbrséggel, Katasztr6favédelemmel és az Epkar Zrt. munkatirsaival, és az esetlegesen
rendkiviili hideg 1d6jards miatt a Kozteriilet-feliigyelet ligyeletes munkatarsaival is. 2013-ban
munkaiddn kiviil, hétvégén munkasziineti és iinnepnap 19 esetben kellett intézkedni.

Bérleménvellendrzések:

A bérleményellendrzéseket az Iroda munkatérsai tobbféle médon végzik.

2 £6 bérlemény ellendr folyamatosan jarja az épiileteket, és ellenérzik a bérleményeket.

¢ Mindig a teriiletért felelds, Gsszességében 4 f6 miszaki referens, és 4 f6 hazkezelo referens
végzi az aktudlis ligyirattal kapcsolatos kivizsgdlasokat, melyek az ligyfelek, bérlok, tarsiro-
ddk megkeresése alapjan, frott, vagy elektronikus levélben, illetve bérldi panasz kapcsén, to-
vabb4 birtokba adés és birtokba vétel esetében felmeriil. Minden helyszini szemlérdl jegyzo-
konyv és fotok késziilnek.

o Az Allami Népegészségiigyi és Tisztiorvosi Szolgdlattal kozosen megtartott kdztisztasagi be-
jardson vald részvétel.

e Akdr tervszer(, akéar rendkiviili bérleményellendrzésen észlelt, onmaga elldtdsdra nem, vagy
csak részben képes személy/ek élethelyzetének javitasa, illetve ha kozegészségiigyileg is ki-
fogésolhat6 allapotd lakdskoriilményeket tartanak fenn, és/vagy a lak6kozosség nyugalmat
zavaré magatartést tandsitanak, az illetékes Irodak haladéktalan tdjékoztatésa.

e Rendkiviili bérleményellenérzések alkalmdval, illetve az ElmU Zrt. értesitése alapjan, az eset-
leges dramlopésok ellendrzése, intézkedés a haladéktalan megsziintetésre.

Irodénk kiterjesztett, és teljeskorli bérlemény ellen6rzést bonyolitott a VIIL keriileti Rendérkapitany-
sdg, az Elektromos Miivek Zrt., illetve a Kék-Pont Alapitvany munkatdrsaival. Ellen6rzésiink kap-
csén kiemelt szempont volt a drogfogyasztéds, a jogtalan dramvételezés, a jogszerttleniil lakédsban
tartézkodok, illetve onkényes lakasfoglaldk kisziirése, a lakdsok rendeltetésszeri hasznélatdnak el-
lendrzése (tisztasdg, karbantartds, kdrtevok elszaporoddsa) stb. Ellenérzés ald keriiltek az onkor-
manyzati épiiletek kozosségi részei, igy mint pince, padlds, kapualj, lépcs6hazak, kozos wc-k, to-
vébba az iires lakdsok, iires helyiségek is. Megtortént a kdbitoszeres injekcids tik szakszerl begytj-
tése, és a jogtalan dramvételezések megsziintetése is.

2013. évben a bérleményellendrzések darabszdma 6sszesen 5119 db. A kozmiivek szdmara bejutdst
biztositottunk 1338 alkalommal. Onkényes bekoltozok, felszélitasra 280 esetben hagytdk el a bérle-
ményeket. A telkek és parkolék 560 esetben voltak vizsgdlva. A bérlemény ellendrzéseket két {6
munkatrsunk folyamatosan végzi. 2013. évben a bérleményellenérzést dsszehangoltuk a teljes korti
kértevé irtdsi programmal, tekintettel arra, hogy a bérlok kiértesitett idoben a lakdsban tart6zkodtak.
A tovabbi bérleményellenérzéseket a teriileti felelds munkatdrsak végzik mindig, az aktudlis ligyirat
vagy bérl6i panasz, illetve a birtokba adds és birtokba vétel kapcsén. A kiemelt bérleményellendrzé-
seket az [roda munkatérsai nagyobb létszdmban, a hatGségokkal kozosen bonyolitjak.

Miiszaki referenseink a bérleményellenérzés kapcsén, dllapot felmérés alapjin jegyzokonyvet €s fotét
készitenek, mind az épiilet 4llapotdra, mind bérleményre vonatkozdan, majd a karbantartasi, illetve
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gyorsszolgalati hibaell}érl’tésokrél intézkednek az Epkar Zrt. felé. A miiszaki referensek szirépréba
szeriien ellen6rzik az Epkar Zrt-t61 megrendelt, és elvégzett feladatokat

Tervszer(i bérleményellendrzés keretén beliil, a bérldvel rendelkezd vagy iires lakdsokban és helyisé-
gekben végzett bérleményellenbérzésekrol jegyzOkonyv és fotd késziil.

A bérlemények rendeltetésszerti és gondos hasznalatdnak évenkénti rendszeres ellendrzése sordn elté-
10 hasznélat vagy a lakds allagdt rongélé tevékenység esetén a sziikséges intézkedéseket megtessziik.

Az ellendrzésrol késziilt frdsos jelentés (jegyzokonyv) megkiildése is megtorténik a Lakdsgazdalko-
dési Iroda részére.

Rendkiviili bérleményellenbrzéseket végziink a Jézsefvarosi Onkorményzat, illetve a térsirodak — a
Katasztréfavédelem (Tlzoltésdg), Rendbrség, Csaladsegitd Szolgdlat, egyéb hatdsdgok — tovabbd a
tarsashdzkezelSk kérésére, illetve az ligyfélszolgdlaton tett panaszok esetében, majd az ellen6rzésen
tapasztaltakrol frasos tdjékoztatasuk is megtorténik.

A szerzOdésszegd bérlokkel, hasznalékkal szembeni felszélitdsokat is elkészitjiik, majd postazzuk,
illetve személyesen atvetetjiik a bérlével/haszndléval. Eredménytelenség esetén birdsagi peres, vagy
peren kiviili eljarast kezdeményeziink.

Jogerds Kkiiiritési végzést kovetéen az Onkormanyzat képviseletében a végrehajtd altali
kikoltoztetésen részt vesziink, tovdbba gondoskodunk a sziikséges lakatos szakember biztositdsa,
szitkség esetén a végrehajtds sordn a helyiségben taldlhaté ingésdgok kijelolt helyre, raktdrozés
céljara torténd elhelyezése érdekében. Kiiiritett helyiség, illetve lakds birtokbavételérdl, a kitiritést
kovetden az érintett osztilyokat frasban tdjékoztatni szikséges.

Rovar és kértevé-mentesités

A Virosgazdilkodis és Pénziigyi Bizottsag 434/2013 (IV.29.) hatdrozatdval dontdtt 27 db 100%-ban
onkormanyzati tulajdont épiilet teljes kor(i kartevo-mentesitésérol. A kartevS-mentesités 27 darab
onkorményzati tulajdonban 1évé épiiletben megtdrtént, mely mindosszesen 1023 bérleményt (lires €s
bérelt egyarant) és teljes kozos teriiletet érintett. A mentesitést két litemben, {itemenként 2-2 szakasz-
ban tortént.

— Az els iitem tartalmazta az alapkezelést, mig a masodik iitemben, dgynevezett emlékeztetd ke-

zelés tortént. Egy iitem két szakaszbol 4llt, mely egyrészt az alapkezelést jelentette, illetve a ma-
sodik szakaszban az 4gyi poloskdval fertézott lakdsokba tértek vissza, egy két-hdrom hetes ti-
relmi id6 utan.

— Az elsd iitem 2013.06.10-én kezdédstt meg, és 2013.08.20-4n fejez6dott be. A mésodik kezelés-
sorozat 2013.09.17-én kezdédott és 2013.11.20-4n fejez8dott be. A mentesitd kezelés valameny-
nyi épiilet kozos teriiletén, illetve az épiiletekben taldlhaté lakdsokban megtortént. A kiértesité-
sek a kezelés eldtt 1 héttel, egyrészt a kozos teriiletre keriiltek kifiiggesztésre, masrészt a bérle-
ményekhez tartozé postaldddkba keriiltek elhelyezésre. Felszolit6 levél azokba a lakasokba ke-
riiltek postazasra, melyeknek bérléivel a kapcsolatfelvétel tovabbra is sikertelen maradt. A rovar-
fert6zott lakdsokban a nem egyiittmiikodo bérlék esetében az Onkormdnyzati Hazkezel6 Iroda
munkatérsai intézkedtek, a Hat6sdg bevondsédra nem volt sziikség.

A miasodik iitemben sorra keriil§ alapkezelések esetében a visszatérd irtds pétiitemezésként tor-
tént meg. A kezeléseket végzd Térsasag képvisel6jével folyamatos a szakmai egyeztetés, az Iro-
da munkatdrsai folyamatosan jelen voltak az irtdsok alkalméval, biztositottak a bejutést az lires
helyiségekbe, lakasokba, pincékbe és a padlasokra.
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2013. évi rovarirtisra kijelolt épiiletek:

. Y . . - Lakas
Epiilet ?: as :;elgs ossz terdilet | kapualj Lept;?Oha l';gzpicso Sz’em{et Kéz_6§ Lift :;nc;; :g:fi‘l)est es
h. es lépcsdkar |pihené tarolé |helyiség s ek kog.os
teriilet
cim db db db é't‘l‘azg 6::2 O0ssz m? 6:‘522 6:22 O6ssz m? O::Z 6::2 m?2 :‘szsz
Danké u. 7. 14 1 15 600 11 178 120 o] 8 0 150 467
Danké u. 34. 44 1 45 1:800 48 60 189 0 39 1 450 787
Danké u. 40. 23 2 25 | 1.000 14 34 375 5 3 1 250 | 681
Diészeghy S. u. 18. 102 3 105 | 4200 22 9 1276 0 182 (o] 1050 |2 539
Diészeghy S. u. 22, 56 1 57 | 2280 25 30 33 o] 7 o] 570 | 665
g:gz‘;""’s u-14.(ABep| 53 | 5 | 55 | 2200 | 25 61 229 0 5 o | 550 | 870
1D: ?:’nBl’ccs,;ép 6ss2.) 26 4] 26 1 040 24 5 5 0 4 o} 260 298
. |Karacsony S. u. 22. 27 2 29 | 1160 33 29 74 0 6 0 290 | 431
( Kisfuvaros u. 8. 25 3 28 [.-1120 24 16 93 0 10 0 280 | 423
Lujza u. 15. 17 5 22 880 16 10 10 o] 5 0] 220 | 260
Lujza u. 22. 24 3 27 1:080 21 17 8 o] 6 o] 270 322
Lovassy u 6. 30 2 32 1.280 30 0 18 o] 32 [¢] 320 400
Magdoina u. 12. 67 3 70 2800 17 60 306 o] 21 0 700 | 1104
Magdolna u. 20. 73 4 77 |:3:080 20 56 156 0 9 0 770 | 1012
Magdolna u. 36. 9 4 13 520 25 0 [¢] o] o] o] 130 155
Magdolna u. 44. 28 2 30 |.1200: 25 36 120 0 19 0 300 | 501
Nagyfuvaros u. 2/b. 30 6 36 1440 19 43 421 0 10 o] 360 | 853
Nagyfuvaros u. 26. 41 4 45 | 1800 54 48 534 0 o] 0] 450 | 1086 |
Orczy ut. 31. 30 2 32 1280 [¢] 42 1 590 6 0 2 320 | 1959
Sarkany u. 11. . 19 3 22 880 36 36 157 4] 6 (8] 220 455
Szerdahelyi u. 3. 6 2 8 320 0 13 12 0 30 0 80 135
Szerdahelyi u. 18. 32 3 35 | 1400 20 52 210 0 8 0 350 |- 640
TOomo u. 5. 35 1 36 | 1.440 24 18 40 0 12 0 360 | 454
TO6mo u. 23/a. 28 5 33 1320 22 33 80 0 23 (o] 330 487
To6mo6 u. 56. 53 2 55 2200 12 42 153 o] 10 o] 550 767
. |Vajdahunyad u. 8. 10 1 11 440 18 22 10 0 3 o} 110 163
("/-_ » . Vay A. u. 6. 53 1 54 | 2160:| 20 43 43 0 20 0 540 | 665 _
b Mindésszeéen 955 68 11023]| 40.920 | 605 992 6260 11 477 4 [10230|18 578
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Az irtds médszerei:

— A csétdnyirtdsra felhasznalt anyagok, vegyszerek és alkalmazott technolégia, valamint eszk6zok
specidlisan a cs6tanyirtds céljara lettek kifejlesztve, hatékonysdguk garantilt és azonnali. Az irt4-
si sordn fOkezelésként permetezés (sdvpermetezés, rés és repedéskezelés - tartés méregmezs)
torténik, mig kiegészitd kezelés kiilondsen fertdzott esetekben hidegkodos kitizéssel, fiistképzés-
sel torténik.

- Az agyi poloska irtds hatdsét a tartos hatdsu feliileti kezelés adja, mely 6nmagédban is biztositja a
poloska 4rtalom megsz(inését. Kiilondsen fertdzott esetekben kiegészitd kezelésként rovarirté
por alkalmazdsa (kényes helyeken, rejtett és nehezen kezelhet6 feliileteken) és hidegkddos 1ég-
tértelités (j6 kiliz6 hatds, korldtozottan hasznélhatd) keriil alkalmazésra.

~ Az alkalmazott vegyszerek és technolégidk kellé hatékonysdggal rendelkeznek, nem sziikséges a
bérleményben taldlhat6 berendezések, targyak eltdvolitdsa, megsemmisitése.

~ A bérlemények kezelése el6tt minden bérls tdjékoztatva lett a kezelés menetérdl, az alkalmazott
eljarasrol és a sziikséges Gvintézkedésekrdl. A fokozottan fertdzott esetekben a kiegészitd keze-
lések sordn a bérl6knek 5-6 6ra idétartamra (4 6rds az alkalmazott szer behatasi ideje) el kell
hagynia bérleményt, és visszatérést kovetben 1 6rds szelldztetést kell végezniiik, illetve a fel és
lemosést keriilniiik kell.

A kartevo-mentesités soran felmeriilt panaszok:

A kezelési eljardsok soran érdemi panasz nem meriilt fel. Az eljardsok elvégzését kovetden tett pana-
szok csétanyok fokozottabb megjelenésére vonatkoztak, mely egyrészt érthetd, hisz a kezelt teriile-
tekrdl elmenekiilé bogarak a kezeletlen teriiletek felé vandoroltak. Sajndlatos médon vannak olyan
esetek is, amikor az djabb kértevd megjelenésért a nem megfeleld higiénés koriilmények, valamint a
lakék és idegen személyek 4ltal djonnan az épiiletbe/bérleménybe hozott és felhalmozott lomok és
térolasuk a felelds.

Tapasztalataink szerin a késdbbiekben is sziikség lesz a teljes korii rovarirtdsra a 100%-ban onkor-
ményzati tulajdond, épiiletekben. A 2014. évi tervezetet ugy éllitjuk Ossze, hogy a 2013. évi irtdson
részt vett épiiletek kiegészitésre keriilnek azokkal a lakéépiiletekkel, melyek még nem keriiltek sorra,
de fokozottan veszélyeztetettnek tartjuk.

Osszességében elmondhatjuk, hogy a kijeldlt 27 db 100%-ban énkorményzati €piilet, a teljes kord
rovarirtds — 2013. november 20-4n - sikeresen befejez6dott.

Epiilet kiiiritések:

Az Onkorményzati Hazkezeld Iroda a Téarsasdg feladatkorébe integralt épiilet kitiritések munkafo-
lyamatéban, az alabbi épiiletek esetében vett részt:

Budapest VIIL, Vig u 39. szdm alatti épiilet bontdsa miatti épiilet kitiritéséhez kapcsol6d6 lakas
birtokbavételek soran vettlink részt. '

Budapest VIIL, Tolnai Lajos u 21. tlizeset miatt az épiilet helyredllitdsi munkalatai sordn a lakdsok
4tadas-atvétele kapcséan, és a helyredllitott lakdsokba kijelolt bérlokkel torténd birtokbaaddsok soran
felmeriilt feladatellatasban vesziink részt.
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Budapest VIII. keriilet, Tolnai u 21. szadm alatti épiilet tlizesete kapcsin megtett intézkedések:

A Budapest VIII. keriilet, Tolnai u 21. szam alatti Snkorményzati tulajdont épiiletben 2013. novem-
ber 28-4n tortént tlizeset miatt, az épiilet kiiiritésre keriilt.

Elézmények:

A bérl6k/lakék helyzetét még a katasztréfa éjszakdjan a Kisfalu J6zsefvarosi Vagyongazdilkodé
munkatérsai felmérték és megéllapitotték, hogy 12 £6 kér azonnali elhelyezést, a tobbi bérld csalddon
beliil meg tudta oldani maga és csalddtagjainak ideiglenes elszalldsoldst. A bérlok/lakék szdmara
még az éjszaka folyamdn megszervezésre Keriilt, hogy balesetmentesen, kisérettel minden bérlé a
sajat lakdsaba felmehessen a legsziikségesebb személyes holmikért.

Az azonnali elhelyezésre vard bérldk/lakok a Budapest VIIL., keriilet Bezerédi 3-5.szam alatti Ka-
tasztrofa védelem ideiglenes széllashelyre keriiltek elszallitdsra, ahol ott tartézkoddsuk teljes id6tar-
tama alatt élelmezésiik, higiénés ellatdsuk és fekhelyiik biztositva volt.

Epiilet:

A sériilt épiilet veszélytelenitését, valamint az épiilet teljes muszaki feliilvizsgalatat kdvetden a szak-
emberek megallapitottdk, hogy az utcafronton taldlhaté L.; II. és III. emelten 10 lakds lakhatatlan 4l-
lapotd, mig a tobbi épen maradt 18 lakds miiszaki dllapota alkalmas a lakhatésra.

A tiizeset kapcsan a Gazmiivek Zrt. a gazhéalézaténak tomortelensége miatt az épiiletet 2013. novem-
ber 29-¢én teljesen kizérta a gdzszolgaltatasbol.

A teljes kor(i hasznélatot egyediil a teljes gazkizaras korldtozta. A gzellatds dtmeneti hidnya miatt a
lakasok fiitése és meleg viz elldtdsa csak elektromos eszk6zokkel volt megoldhatd. Figyelemmel a
kor4bbi iddszakok elektromos problémadira, valamint az elektromos terhelés varhaté megemelkedésé-
re, az elektromos halézat feliilvizsgalatra keriilt, mely vizsgélat megallapitotta, hogy az épiilet elekt-
romos féhalézatanak, illetve szerelvényeinek cseréje indokolt. Ennek érdekében a Kisfalu Kft. meg-
rendelte a févezeték cseréjét, melyet 2013. december 18-4n az Epkar Zrt. készre jelentett.

A miiszaki dtadds sordn a visszakoltozhetd lakdsok lak6i bevondsédval a lakdsok hélézata feliilvizsga-
latra keriilt, illetve a biztosité tablatdl onallé, lengévezetékes dramkor keriilt kiépitésre, melyr6l a
tdlterhelést el6idézé elektromos olajradiitorok biztonsagosan iizemeltethetok. A visszakoltozd lako-
kat errdl tajékoztattuk, illetve nyomatékosan felhivtuk a figyelmiiket, hogy a villanyradidtorokat €s a
foz6lapokat errdl a kiegészitd hélézatrdl lizemeltessék. Miiszakilag ez j6 megoldds, mivel a cserét
kévetden a fohalézat, illetve a lakdsokban kialakitott kiegészit6 halézat méretezése mér a megemel-
kedett kovetelményeknek is megfelel, mely az elektromos tdlterhelésbdl ad6dé meghibdsodédsokat
kizarja, melyet az eltelt idd igazolt.

A gazellatasbél torténd kizdrds oka az épiilet méretlen gizhdlézatdnak tomortelensége volt, melynek
cseréjét a szakhatdsagi engedélyeztetést kbvetden az Epkar Zrt-vel elvégeztettik. A gzszolgiltatds
visszakotésének feltétele a teljes halézat tomortelensége, annak miiszaki alkalmassdga, ezért a laka-
sokon beliili gdzvezetékek és gazkésziilékek feliilvizsgalata is szitkséges volt. A vizsgdlat megallapi-
totta, hogy t5bb lakdsban is szabvanyositani kell a halézatot, mivel azok a jelen elSirdsoknak nem
felelnek meg. A gazkésziilékek vonatkozdsdban is tobb lakdsban felmeriilt, hogy a beépitett berende-
zések mar kereskedelemben nem kaphatdk, alkatrész utdnpétldsuk nem biztositott, igy a hélézat
eredményes nyomdsprébéja miatt cseréjiik sziikséges.

A gazhilézat eredményes dtaddsdhoz szitkséges tovabba a FOKETUSZ kéményekre vonatkozd szak-
véleményének beszerzése is. Ennek érdekében FOKETUSZ szakembereivel k6zos bejérdson megal-
lapitottdk, hogy az épiiletben 1év6 géziizemi kémények beavatkozdst igényelnek. A kivitelezés elké-
sziilt.
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A gézhil6zat lizembe helyezésének és a gazszolgaltatds visszadllitdsanak érdekében végzett és fo-
lyamatban 1év6 munkdlatok vérhatéan 2014. mércius hénapban befejezédnek. Ezt kdvetéen keriil sor
az Uj gazhalozat lizemi engedélyeztetésére, melyet a Fovarosi Gdzmiivek nyomdasprébdja (medzdsa)
eloz meg.

A leégett tetdszerkezet dtmeneti helyettesitése érdekében ideiglenes véddtetd keriilt kialakitésra,
mellyel parhuzamosan a tetGszerkezet tervezése megtortént, a kapcsol6do épitéshatdsagi engedélye-
?és 2014. februar 24-én meginditasra keriilt. Engedélyezést kovetden azonnal megkezdjiik a tetd uj-
jaépitését,

A tlzeset és az oltds okén sériilt tetdszerkezet, valamint padlastér és fodémszerkezet miatt a II. eme-
leti lakdsok vonatkozasaban a tlizesetet kovetd statikai szakvélemény a lakdsok feletti fa fodémszer-
kezet ideiglenes megtdmasztdsat, dicoldsét irta el6. A sériilt fodémszerkezet megerdsitésével kapcso-
latos terv elkésziilt é€s engedélyezésre épitéshatbsagi eljarast kezdeményeztiink.

A mentési munkdlatok sordn néhany lakas nyildszér6ja (bejérati ajtd, ablak, récsozat) sériilt, a javita-
sukat folyamatédban az Epkar Zrt-vel végeztetjik.

A helyredllitasi munkdlatokkal Gsszefiiggésben a Jozsefvarosi Gnkorméﬁyzat Képviseld-testiilete az
épiilet részleges feldjitasrdl is dontott, mely alapjan az utcai homlokzat feldjitdsa, és a bolcséde feldli
tiizfal hoszigetelése is meg fog valdsulni.

A bolesdde feldli tlizfal hoszigetelésének vonatkozasdban a felmérés és drajanlat készitése van fo-
lyamatban. Az utcai homlokzat feldjitdsa csak az engedélyezés alatt 4116 tetd feldjitdsi munkalatainak
befejezését kovetden kezdddhetnek, mellyel kapcsolatosan a tervezés elokészitése van folyamatban.

Az oltés kovetkeztében sériilt lakdsok kapcsén a bérbead6t terheld munkalatok szitkség szerint elvég-
zésre kerlilnek folyamatosan. ‘

A 1L emelet 1., 2.,3., 4., valamint az . emelet 1., 2. szdmu lakédsok helyreallitdsanak tételes koltsé-
geinek Osszedllitdsa van folyamatban. A helyredllitas a II. emelet 1.,2.,3.,4. lakdsokban a tetd hely-
redllitasat kovetden, mig az I. emelet 1., 2. szdmy lakédsok helyredllitdsdra drajanlat megkérésre ke-
riilt. Az oltas kovetkeztében jelentdsen ledzott félemelet 3. lakdsban most végezzik a helyredllitast.
Az 6sszeget Biztosito felé jelezziik.

A kéreseménnyel illetve az oltdssal nem érintett lakdsok esetében feldjitdst nem végziink.

Az épiilet szerkezeti sériilései miatt felmeriilt a II/1. sz4m alatti lakds megsziintetése a gazdasigtalan
feldjitasi koltségek miatt. A megvaldsitand6 és épitésiigyi jovdhagydsra beterjesztett tervek engedé-
lyezése estén a lakds megsziintetését kezdeményezni fogjuk az illetékes Bizottsag felé.

Lakéasok kiliritése:

A tlizesetet kovetd napon a lakésok kiiiritése megkezd6dott, illetve 2013. december €s 2014. janudr
folyaman megtorténtek. Az atmeneti elhelyezések és visszakoltdzések végleges allapotat az aldbbi
tablazat foglalja Ossze.

SZERZODESES | ADAMECZ Vajdahunyad u. 23. hasz/n’élati megéllapodés
JANOS I/3. ALAIRVA
1/2. SZERZODESES | Krupané Ham- |nyilatkozat  alapjin
za Judit intézkedést nem igé-
nyel
1/3. SZERZODESES | TOZSER nyilatkozat  alapjan
JOZSEF intézkedést nem igé-
nyel
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MAGYAR Danké u. 16. L./6. hasznélati  megéllapodés
) TUNDE ALAIRVA
1/5. SZERZODESES | Beke Gyula visszakoltozott | LAKBERCSOKKENTES -
20% lakbér mobdositdsa
, ALAIRVA
1/6. JOGCIM Kélomista Lujza u. 15. 1./20. jen  hasznélati  dijk6z16
NELKULI L4sz16 ALAIRVA
1/7. JOGCIM Acs  Istvanné |Didszegi S. u. 18.|jen hasznilati  dijkozld
NELKULI (Balogné Bité | L/3. ALAIRVA
Karolina)
1/8. JOGCIM Németh Janos | Prater u. 75. I/32. jen  haszndlati  dijkozld
NELKULI Andrés ALAIRVA
1/9. SZERZODESES | Katona Szilvia visszakoltozott |LAKBERCSOKKENTES -
20% lakbér mobdositdsa
ALAIRVA
2/1. SZERZODESES | MAJOROS Nap utca 21. II/1 . haszndlati  megallapodas
ERNONE ALAIRVA
2/2. SZERZODESES | FILEP Vajdahunyad u. 23.|haszndlati  megéllapodas
ANDREA 1L/2. ALAIRVA
27/3. SZERZODESES | KOVACS nyilatkozat  alapjan |-
ROBERT intézkedést dtmeneti-
leg nem igényel
21/4. SZERZODESES |Freyné  Té6th | Danké u. 20. IL/2.  |hasznalati  megallapodds
IIdik6,  Frey ALAIRVA
Liszl6
2/5. SZERZODESES | Petkovics Lész- | Danké u. 40. IIL/4. |hasznalati ~ megallapodds
16né ALAIRVA
2/6. JOGCIM Huterjak Janos |ELMU probléma, de
NELKULI elhelyezését megold-
ja, nyilatkozat alap-
jan intézkedést nem
igényel _
2/17. SZERZODESES | Vaské Tédorné visszakoltozott | LAKBERCSOKKENTES -
20% lakbér mobdositasa
ALAIRVA
21/8. JOGCIM Damu Laszl6 | Dankéu. 20.IL/7. |jen haszndlati  dijkozl6
NELKULI ALAIRVA
2/9. SZERZODESES | P4l Csilla Gab-| visszakoltozott |LAKBERCSOKKENTES -
riella 20% lakbér modositdsa
ALAIRVA
3/1. SZERZODESES | Farkas Katalin | Jozsef u. 47. 1./3. hasznalati megéllapodas
ALAIRVA
fél. 10. SZERZODESES |Rékasi Laszlé |Didészegi S. u. 15.|haszndlati  megéllapodais
I1./30. ALAIRVA
féel. 11. HAGYATEKOS |- tires i}
fél. 12. SZERZODESES | Vaské Tédor visszakoltozott | LAKBERCSOKKENTES -
20% lakbér moédositasa

ALAIRVA
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fél. 3. JQGCIM Szendreiné visszakoltozott HASZNDIJ
NELKULI Breuer Judit CSOKKENTES -20%
haszn.dij médositdsa
] ALAIRVA
fél. 4. SZERZODESES | BARTA nyilatkozat  alapjan
ZOLTAN intézkedést nem igé-
BARTA nyel
) ILDIKO
fél. 5. SZERZODESES KOCKA visszakoltozott LAKBERCSOKKENTES -
ISTVAN 20% lakbér moddositasa
ALAIRVA
fél. 6-7. JOGCIM FEHER Ulléi u. 58.11./22 . |jen hasznalati  dijkozld
NELKULI ISTVAN ALAIRVA
fél. 8. JO}GC['M Turi Laszlé | Doboziu. 17. fszt 5. | 2014.01.07-én elhaldlozott
NELKULI Janos
fél. 9. SZERZODESES VARADI Diészegi S. u. 15.lhaszndlati  megéllapodas
ANDRASNE |11./24 . ALAIRVA

Mint fenti tablabodl kiolvashatd, 7 csaldd tudott visszakolt6zni, 15 csaldd atmeneti lakast kapott hasz-
ndlatba, 5 csalad lakhatasat a gdzszolgéltatas visszadllitasdig, illetve esetenként az épiilet feldjitdsa-
nak befejezéséig megoldja. Id6kdzben 1 bérld elhunyt és lakasa megiiresedett, illetve 1 eredetileg
tires lakas is iiresen maradt.

Az dtmenetileg elhelyezett lakdk, akik nem a sériilt szakaszon laknak (1. és II. emelet 1-4.), a gdzha-
l16zat miiszaki dtvételét kovetden, varhatéan 2014. 4prilisatél folyamatosan fognak visszakoltdzni.
Azok a csalddok, akik maguk oldottdk meg lakhatdsukat, szintén megkezdhetik visszakoltozésiiket. A

- sériilt szakaszon lakdk a tetd és fodém megerdsité munkélatokat és a lakdsok lakhatésdganak vissza-

allitasat kovetden fognak tudni visszakoltdzni. A visszakoltozések titemezését €s bonyolitdsat a Kis-
falu Kft koordinélja és végzi.

A koltdztetések soran 17 darab énkorményzati lakés keriilt feldjitdsra, melyeket az dtmeneti elhelye-
zésekhez hasznéltunk fel.

Ingatlanszolgiltatdsi csoport feladatellatdsa:

A 2011. jilius 1-t8l az Ingatlanszolgéltatdsi csoport is Irodédnk részét képezi. A csoport munkatérsai,
az érvényben 1évé megbizisi szerz8dés alapjan végzik az dnkormdnyzati tulajdond épiiletek, telkek
esetében az épiilet- és jardatakaritdsi, felvond-iigyeletesi feladatokat, valamint a hulladéktdrold
edények mosasit, fert6tlenitését, zaszlok kihelyezését és begylijtését.

A fenti feladatok elvégzését az ellendr munkatérsak folyamatosan végzik, melyekrdl épiiletenként
ellendrzési lap keriil kigllitasra, valamint foték késziilnek. A munkavégzéssel és ellendrzéssel kap-
csolatos iratanyagok a Onkorményzati Hazkezel® Iroda irattdraban taldlhatok.

Az Onkorményzati Hazkezelé Iroda munkavégzése a Kisfalu Kft. Vagyonkezelési Divizidjanak ré-
szeként az Uj szervezeti és miikodési szabalyzatnak megfeleld feladatkorrel torténik, tevékenységérol
havonta teljesitmény kimutatist készit, az épiiletek és a bérlemények viltozasdnak figyelembe véte-
1ével. ‘
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LAKASGAZDALKODASI IRODA

A Lakdsgazdalkoddsi Iroda feladatelltdsa a Térsasdg és az Onkorményzat kozt érvényben 16vo
szerzddésben lefrtaknak megfelelGen torténik.

Bérleti jogviszony felmonddsa, jogeim nélkiili lakdshasznalok peresitése:

A fenti feladatkort 2011. november 1. napjat6l a Hatralékkezelési Iroda 14tja el, kivéve - a feladat-
hoz kapcsol6dé — haszndlati difj megéllapitdsat (a Lakdsgazdélkodési Iroda 4llapitja meg), illetve a
végrehajtdson val6 részvételt (a kilakoltatdsi moratSrium leteltét kovetden a kitlizésre keriild végre-
hajtasokon az Onkormanyzati Hazkezel6 Iroda vesz részt).

A Lakésgazdalkodési Iroda 2013. évben 243 esetben éllapitott meg haszndlati djat.

Epiilet kiiiritések:

Budapest VIIL, Lujza u. 14. szdm alatti épiilet kiiiritése:

A Budapest Févaros VIIL keriilet J6zsefvaros Onkormanyzat Képvisel$-testiilete a 368/2010 (IX.
22.) szamdu hatdrozatival elvi hozzdjaruldsat adta a Magdolna Negyed Program II. projektben részt-
vevl Budapest VIIL., Lujza u. 14. szdm alatti, (hrsz: 35371) tisztdan 6nkorményzati tulajdonu lako-
épiilet feldjitasi programjanak kiegészitéséhez, a rendérség szdmara fenntartott szolgdlati lakasok
kialakitdsa céljabél, az MNP II pdlydzatban szerepld miiszaki tartalom megtartisa mellett.

A JOPH Gazdslkodisi Ugyosztilya és a Lakdsgazdalkodasi Iroda a Budapest VIIL, Lujza u. 14.
szam alatti épiiletben kialakitandé rend6rségi szolgdlati lakdsokra vonatkozé Egylittmiikodési Meg-
4llapodassal (bérlékijelolési jog) kapcsolatos egyeztetések érdekében a Budapesti Renddr-
fékapitdnysag VIIL keriileti Rendér-kapitdnysag vezetdjével felvette a kapcsolatot, annak érdeke-
ben, hogy az épiilet miiszaki dtadds-4tvételéig a bérleti szerzOdést — a Rendér-fékapitanység éltal
kijelolt — bérldkkel iroddnk megkdthesse.

A Lujza u. 14. sz4m alatti épiilet miiszaki 4tadds-atvétele 2012. méjus 29. napjin megtortént.

A Képviseld-testiilet a 227/2012(VIL5.), valamint a 355/2012.(X18.) szdmui hatdrozataval bérlokije-
161ési jogot biztositott a VIIL keriileti Rendér-kapitdnysag, és a Fovérosi Katasztrofavédelmi Igaz-
gatésag részére. A fenti hatdrozatok alapjan, a J6zsefvarosi Onkorményzat, a VIIL keriileti Rend6r-
kapitdnysdg, a Foévarosi Katasziréfavédelmi IgazgatGsig, és a Beliigyminisztérium kozott 2012.
oktéber 26. napjan Megallapodas jott 1étre dsszesen 12 db lakds bérbeaddsara, amelybdl 5 db lakés-
ra a Févéarosi Katasztréfavédelmi Igazgatésdg, mig 7 db lakdsra a VIIL keriileti Rend6r-
kapitdnysag jelolhetett ki bérlot.

A Kkijelolt bérlékkel a VIIL keriileti Rendér-kapitanysag és a Fovarosi Katasztréfavédelmi Igazgato-
sag kozremitkodésével a lakdsok bérbeaddsat elokészitettilk. A kijelolt bérlok 2012. decemberében
a tulajdonosi nyilatkozatokat 4tvették, amelynek alapjdn az 6vadék befizetését, valamint a kdzjegy-
76i okirat elkészitését folyamatosan intézték. A bérleti szerzddéskotésre 2013. év L. féléveben keriilt
SOT.

Az épiiletben 1€v6 12 lakés koziil:
e 12 lakést bérbe adtunk, amelyekre az el6zd évben elkésziilt megdllapoddsok alapjdn a lakasbér- -
leti szerz6déseket megkotottiik, és a lakdsok birtokbaaddsa megtortént.

e 1 db lakas tekintetében — annak miiszaki dllapota miast — a kijelolt bérl6 visszalépett. A lakdsra
vonatkozéan a megéllapodas elkésziilt, amelyet a kijeldlt bérld visszalépése miatt tulajdonosi
nyilatkozattal visszavontuk.
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A lakds muszaki 4llapota miatt megkerestiik Tarsasdgunk Miiszaki Irod4djat, hogy a lakds to-
vabbi hasznositdsdra van-e lehet6ség. A Miiszaki Iroda tdjékoztatdsa szerint a falak szarftdsat a
fsz. 1. sz. alatti lakasban elvégezték, a lakds bérbe adhat$ 4llapotban van. A bérbeadés elbtt
azonban célszerl a lakas ellendrzése, valamint a vizesedésbdl ad6dé festési hibdk kijavitasa.

A bérl6 kijelolésre jogosult még nem jelolt bérlét a lakdsra, jelenleg iiresen all.

A Budapest VIIL, Vig u. 39. szam alatti épiilet kitiritése:

A Budapest Févéaros VIIL keriilet J6zsefvaros Onkorményzat Képviselo-testiilete 2013. februdr 20-i
ilésén elfogadott 2013. évre sz616 koltségvetésében a 11602 cim alatt, a Budapest VIIL, Vig u. 39.
szam alatti, 100%-os onkorményzati tulajdond épiilet bontasara 57.623.000,-Ft keriilt elkiilonitésre
dologi eldirdnyzaton.

A Budapest Févéros XIV. keriilet Zuglé Onkormanyzat Varosépitési Osztily Epitéshat6sagi Cso-
port 2013. marcius 11. napjan kelt, 8-3910/4/2013 szamu hatdrozatadban bontési engedélyt adott ki
az épiilet rendkiviili rossz statikai és muiszaki dllapota miatt. Az épiilet kiliritésével, valamint bonté-
saval kapcsolatos feladatok ellatasat a Kisfalu J6zsefvérosi Vagyongazdélkodd Kift. végzi.

A 2013. évi koltségvetés elfogadasat kovetden Tarsasagunk Lakasgazdalkodési Iroddja ismételten
megkezdte a tirgyaldsokat a Budapest VIIL, Vig u. 39. szam alatti épiiletben taldlhaté 5 db lakott
lakds bérldjével. A bérlok cserelakdsokat nem fogadtak el, bérleti jogviszonyukat pénzbeli térités
megfizetése mellett kivantdk megsziintetni.

A targyaldsok lezarultit kovetden a bérleti jogviszonyok, pénzbeli térités mellett torténd megsziinte-
tésérdl a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag a 2013. aprilis 15-i, valamint a 2013. médjus 13-i
{ilésén dontostt. A bizottsdgi dontés alapjan a bérleti jogviszonyok megsziintetésérdl sz6l6 megélla-
podasokat elkészitettiik, azonban 2 lakés esetében a megéllapodds aléirdsa elhuzddott, tekintettel
arra, hogy ezen két lak4s esetében a bérlék gondnokolt személyek, és a velitk megkdtendd megalla-
podéshoz a Gyamhivatal hozzajdruldsara volt szikkség. A Gyamhivatal hozzdjaruldsat mind a ket

esetben megadta, amely alapjan a megallapoddsok aldirasa 2013. év jiiliusdban megtdrtént. Az €pii-
letben 2013. julius 22. napjdig minden lakés birtokbavétele megtortént.

Atmeneti kihelyezések MNP 11 épiiletekbol:

Budapest VIIL, Lujza u. 18. szam alatti épiiletbdl dtmeneti kihelyezés:

A Képviseld-testiilet 2013. janudr 14-én targyalta a Kormany 1649/2012. (X11.19.) szdmu Kor-
manyhatérozatit, melyben a Budapest-J6zsefvaros Magdolna-negyed Program III. (a tovébbiakban:
MNPIIL) projekt 3.819.572.953.- Ft tdmogatdsban részesiilt. A Képviselo-testiilet a 2/2013. (1.14.)
szamu hatérozatdban elfogadta a Korményhatérozat alapjén kidolgozott Témogatési Szerz6dést és
annak mellékleteit.

Budapest Jézsefvaros VIII. keriilet Onkormanyzata a Pro Regio Kozép-Magyarorszdgi Regiondlis
Fejlesztési és Szolgdltaté Nonprofit Kozhasznd Kft-vel 2013. janudr 30-4n aldfrta a Tdmogatasi
Szerzddést, amely szerz6dés aznap hatdlyba lépett.

Az MNP IIL. projekt része az B2 / Térsashézi tulajdonban 1év6 lakéépiiletek feldjitdsa” cimii pro-
jektelem, amelynek keretében 13 Tarsashdzi lak6épiilet részleges feldjitasara keriil sor. A Térsashé-
zak az Onkorményzat Konzorciumi Partnerei. A Konzorciumi Egylittmiikddési Megéllapodés a
Témogatasi Szerzédés 8. szdmu mellékletét képezi. A 13 Konzorciumi tag koziil az egyik a Buda-
pest VIIL, Lujza utca 18. szdm alatti tdrsashaz.

A pilyazat keretében a Budapest VIIL. Lujza u. 18. szdm alatti tarsashdz az utcai homlokzat és tiiz-
fal feldjitasara, tetdfeltjitasra, zar6fodém részleges cseréjére, €s elektromos nagyjavitasra kapott
Eurépai Unids tAmogatést.
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A tarsashédzi lakéépiiletben 34,13%-os onkormdnyzati tulajdon van. A Budapest VIIL Lujza u. 18.
szdm alatti tarsashdz zar6fodém cseréje miatt a III. emeleten 1év6 10 lakdsbdl 4 darab énkormény-
zati tulajdonban 1évo lakds van, melyb6l 1 lakis iires, illetve 2 lakéds bérld, mig 1 db lakds jogeim
nélkiili lakdshasznal6 altal volt lakott. A lakott énkorményzati bérlakdsok bérloit és hasznal6jat
atmeneti jelleggel — a munkélatok befejezéséig — ki kellett koltoztetni.

Az dtmeneti kihelyezésr6l a Véarosgazdélkoddsi és Pénziigyi Bizottsdg a 2013. mércius 25-i iilésén
dontott. A bizottsagi dontés alapjan:

e a Budapest VIII, Lujza u. 18. III. 29. szdm alatti lakéds jogcim nélkiili lakdshasznal6jat -
Vasviéri Zoltdn — a Budapest VIII. Danké u. 20. II. emelet 5. szam alatti lakasba helyeztiik
ki atmenetileg,

e a Budapest VIIL., Lujza u. 18. III. 33. szdm alatti lakdsra vonatkoz6éan Dudés Istvanné bérlé
bérleti jogviszonyédnak sziineteltetésével egyidejiileg, a Budapest VIII. Danké u. 16. IL
emelet 8. szam alatti lakast adtuk atmenetileg hasznalatba,

¢ a Budapest VIIIL, Lujza u. 18. III. 28. szdm alatti lakasra vonatkozdan Horvéth Imre és Hor-
véath Imréné bérld bérleti jogviszonydnak sziineteltetésével egyidejiileg, a Budapest VIIL
Danko u. 16. II. emelet 5. szam alatti lakast adtuk dtmenetileg hasznélatba.

Megkeresésiinkre az épiilet ko6z0s képviseletét ellatd Baross 88 Kft. ligyvezetdje — Tibor Tamds —
széban tdjékoztatta Tarsasdgunkat, hogy a Bp. VIIL Lujza u. 18. szdm alatti épiiletben a kikoltdzte-
tett onkormdanyzati lakdsok miiszaki dtadasa-atvételét, 2014. marcius hénapra tlizte ki.

A lakésok miiszaki 4tvételével kapcsolatos intézkedések folyamatban vannak. Amennyiben a laka-
sok valamely kivetelhetd elvdrdsunknak nem felelnek meg, tigy a miiszaki 4tvételt felfliggesztjiik a
megfelelé miiszaki 4llapot megvalésuldsdig. Amennyiben a miiszaki 4llapotok az elvédrhat6 kove-
telményeknek megfelelnek, gy alapos jegyzokonyv felvétele mellett az dtadds megtOrténik, €s a
bérléket vissza lehet helyezni a bérleményiikbe, a bérleti jogok sziineteltetését feloldjuk.

Az MNP III. teriiletén 1év6 tovabbi épiiletekbdl az esetleges dtmeneti kihelyezések az iitemtervek
szerint torténnek majd. :

MNP II1 PROGRAMOT ERINTO FELADATOK:

A tarsiroddk és tarsszervek részére adatszolgaltatds (bérld és jogeim nélkiili lakdshasznalok nyilvan-
tartdsdnak megadésa, a lakdsok paramétereird] torténé tdjékoztatds stb.) biztositasa.

Atmeneti kihelyezés a Budapest VIIL, Tolnai u. 21. sz4dm alatti épiiletbol:

A Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat kizar6lagos tulajdondban 1€vd,
Budapest VIIL, Tolnai Lajos utca 21. szdm alatti épiiletben 2013. november 28-4n az esti 6rdkban,
annak tetdterében tiiz keletkezett. A tiiz terjedését a nagy erdkkel érkez6 Katasztrofavédelem
megfékezte, illetve eloltotta. A Katasztréfavédelem Budapest VIIIL keriilet, Bezerédi u. 3-5. szam
alatti helyiségébe a tlizeset estéjén a lakék atmeneti elhelyezése — a Katasztréfavédelem
helyiségében azon lakék 4dtmeneti elhelyezése tortént meg, aki az elhelyezésiket semmilyen
formdban nem tudtdk megoldani — megtortént. Az oltds utdn az épiilet kiliritése, a statikai
vizsgélatok, valamint az el6irt veszélytelenitési munkak egy része megtortént.
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A Kisfalu Kft. Lakdsgazdalkodasi Iroda 2013. november 29-én megkezdte a Budapest VIIL, Tolnai

Lajos utca 21. szadm alatti épiiletben lak6k adatainak begyiijtését és az elhelyezési igények

felmérését. Ezzel egyidejlileg az érintett lakdsokban a Kisfalu Kft. Onkorméanyzati Hazkezeld Iroda

munkatdrsai, a keletkezett karok felmérését kezdték meg. Az épiilet a tiizesetet kdvetden — felelds

lé’;rzé? mellett (vagyoni és egyéb ingdsdgok megbrzése céljabdl) — a bérbeadd részérdl lezédrasra
eriilt.

A Budapest Févdros VIIL keriilet J6zsefvarosi Onkorményzat Képviselé-testiilete a 450/2013.
(XILO4.) szamud hatdrozatdval a Budapest VIII., Tolnai Lajos utca 21. szdm alatti 100%-os
Onkorményzati tulajdonban 1€v6 ingatlan teljes kord helyreallitasardl, 17 db dtmeneti kihelyezésre
szolgdlé dnkormdnyzati lakds feldjitdsardl, valamint az ezzel kapcsolatosan felmeriilé koltségek
anyagi fedezetének biztositdsarol dontott.

A Budapest VIIL, Tolnai Lajos utca 21. sz4m alatti épiilet alapteriilete: 619 m*; melyben 28 db
Onkorményzati tulajdoni lakds taldlhat6. A targyi épiiletben: 8 (-1) jogcim nélkiili haszndlé
(dtmenetileg elhelyezett Turi LaszI6 Janos jogcim nélkiili haszndlé elhaldlozott 2014.01.07-én) altal
€s 19 bérld altal hasznilt lakas, €s 1 db hagyatékos (jogilag nem tires) dnkormanyzati lakas van. Az
épliletben 2013. november 28-t8] a gazszolgaltatds sziinetel.

A Statikali Szakért6i Szakvélemény, a Kisfalu Kft. Miiszaki, Intézményi és Kozteriileti Iroda vala-
mint az Onkorményzati Hézkezel6 Iroda tdjékoztatdsa alapjan 9 db lakds hosszabb tédvon lakhatat-
lanna valt. A 9 db lakasbdl 6 db lakds bérl6i és azok csalddtagjaik keriiltek dtmeneti elhelyezésre, a
feldjitott lakdsokba. A 9 db lakésbél 2 db lakés bérldje jelezte, hogy az épiilet feldjitdsdnak idejére
elhelyezésiiket onerébdl meg tudjdk oldani. A bérbead6 a hosszabb tdvon lakhatatlannd vélt lakasok
koziil egy lakds bérléjét nem tudta elhelyezni, mert a felajanlott (2 db) lakésok, a jelenlegin€l rosz-
szabb teriileti fekvéstick és igy nem voltak elfogadhatSk a bérld szdmdra. Az elhelyezését dtmeneti-
leg megoldotta.

A Kisfalu Kft. Lakdsgazdalodési Iroddja tovabbi 9 db lakdsban lakét (6 jogeim nélkiili hasznélo, 3
bérld esetén) rovidtavon helyezett el, tekintettel az adott lakdsok miiszaki dllapotdra (Szolgaltato
gltal leszerelt villany6ra, lakéds bedzdsa, gdzszolgdltatds hidnya). Egy bérlé (és annak bérlStarsa) és
egy jogeim nélkiili hasznald jelezte, hogy elhelyezésiiket ner6bdl dtmenetileg megoldjak.

A Budapest VIIL, Tolnai Lajos utca 21. szdm alatti épliletben az elektromos szolgéltatds
helyreéllitasdval, 2013. december 18. napjdtdl a lakdk egy részének visszakoltoztetése megtortént,
és ezzel egyidejiileg az épiilet — annak teljes feldjitdsdig — munkateriilett¢ vélt. Errél a haz lakoéi
lakossagi férumon teljes kort tdjékoztatdst kaptak.

Ennek megfeleléen, akik a tlizesetet kovetSen elhelyezésiiket Snerdbdl megoldottdk, de rosszabb
teriiletli Atmeneti lakdsba nem kivantak koltozni: 6 bérld és egy jogeim nélkiili lakdshaszndlo, a
Budapest VIIL, Tolnai Lajos utca 21. szdm alatti lakdsaikba visszakoltoztek.

A Kisfalu Kft. Onkormanyzati Hazkezelé Iroda a villanyfiités érdekében, a szikséges
berendezéseket biztositotta, és a lakék részére dtadta. A hatélyos rendelet alapjan a visszakoltozott
lakék 2014. januér 1-t81 az elektromos médon megoldott fiités miatt -20%-o0s lakbércsokkentésben
részesiilnek, a gdzszolgitlatds sziineteltetéséig.
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Osszesités:

hosszi tava 6 2
révid tavi 9 2
visszakoltozott 7 0
nem érintett lakas 0 0
(hagyatékos)

egy bérld elhelyezé- 1 0
se nem tortént meg

Részlegesen és teliesen feldjitott épiiletekbe torténd visszahelyezések az MNP II. kapcsan:

Az MNP 1L épiilet feldjitasi alapprogramjanak részét képezte a Budapest VIIL, Danké utca 16., a
Danké utca 20. és a Danké utca 30. foldszinti és III. emeleti épiiletrészének teljes feldjitdsa. A be-
avatkozasok miatt sziikségessé vilt a bérlék 4tmeneti elhelyezése. A hdrom épiiletbd] minddsszesen
60 csalad elhelyezését kellett biztositani.

A felijitott épiiletekbe a bérlok visszakoltoztetése, a vonatkoz6 hasznalatba vételi engedélyek ki-
addsat kovetden 2011. nyar végén kezdbdtek meg a 2011. december 31-i hatdriddig a kikoltoztetet-
tek mintegy kétharmadat sikertilt visszakoltoztetni.

A Képviseld-testiilet a fennmaradt bérl6k visszakoltoztetésére a 153/2012. (V.03.) szamy hatdroza-
taval, a szolgéltatds megrendelésére tovabbi brutté 1 millié forintot biztositott Rév8 Zrt. részére
2012. junius 30-i hataridével. A Képviselo-testiilet hivatkozott hatdrozatdnak 1. pontjiban ugy don-
t6tt, hogy fenti hataridén tdl a bérlék visszakoltoztetésének koltségét nem viseli az Onkorményzat,
amennyiben a koltozés elhizéddsa a bérlé hibdjabol torténik. Rév8 Zrt. MNP IL lebonyolitasara
vonatkozé megbizasi szerzodése 2012. junius 30-dval lejart.

Rév8 Zrt. 2012. jilius 19-én tdjékoztatta a Képviselé-testiiletet a kolidztetések lebonyolitdsardl. A
tajékoztatds szerint a megadott idészakban 13 bérld visszakdltoztetésére keriilt sor, a visszakoltozte-
tésre biztositott bruttd 1 milli6 forintos keretosszeg kétharmada keriilt felhaszndldsra, bruttd
666.000.- Ft. A Rév8 Zrt. a tdjékoztatéban jelezte, hogy nem sikeriilt minden bérlét visszakoltoztet-
ni, egyrészt a bérléknek nem felrhaté miiszaki okok, masrészt a bérlék egyedi igényei miatt.

2012. jénius 30-a utdn Téarsasdgunk vette 4t az egyes bérlék eseteinek ligyintézését, Rév8 Zrt-vel
egyiittmiikodve. A minddsszesen 6 bérlé esete egyedileg keriilt kivizsgalasra és az alabbi javaslatok
keriiltek megfogalmazasra, amelyet Rév VIIL Zrt. elGterjesztése alapjan a Viérosgazdalkodési €s
Pénziigyi Bizottsag a 2013. jinius 3. napjén megtartott iilésén elfogadott.

1.) Gerjék Janos Lajos és Gerjdk Kat6 Ibolya

Bérlok eredetileg a Budapest VIIL, Danké u. 30. szdm alatti épiilet foldszinti sziikséglakasaban €l-
tek. A feldjitds soran sziikséglakds megsziintetésre keriilt, Gj bérleményként az épiilet egy mdésik
foldszinti lakésa keriilt megjelolésre (Danké u. 30. fszt. 2.). A feldjitds idejére a bérlék a Budapest
VIIL, Kisfuvaros u. 3. fszt. 3. alatti lakdsban keriiltek ideiglenesen elhelyezésre.

A hazaspér kérelme alapjén — tekintettel szocidlis helyzetikre (nyugdfjasok, a nyugdijukbdl nehe-
zen tudnék fizetni, a feldjitott épiiletben 1év8, egy szobds, komfortos lakds rezsi koltségét) — java-
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soltuk az &ltaluk lakott Budapest VIIL, Kisfuvaros u. 3. foldszint 3. sz. alatti egy szobas, komfort
nélkiili 19,53 m” alapteriileti lakés végleges jelleggel torténd bérbeadasat.

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg 602/2013. (VI1.03.) szdmd hatdrozata alapjan Gerjdk
Janos Lajos és Gerjdk Katé Ibolya részére a Budapest VIIL., Kisfuvaros u. 3. foldszint 3. szdm alatti
lakas 2013. jilius 19. napjan bérbeadasra keriilt.

2.) Fily6 Mih4ly

Bérld eredeti bérleménye a Budapest VIIL, Danké u. 30. III/33. szdm alatti lakds volt, a feldjitas
idejére a Budapest VIIL, Szeszgydr u. 9. fszt. 4. szdm alatti lakdsban keriilt ideiglenes elhelyezésre.
Bérld a feldjitast kovetoen nem fogadta el a bérleményt, illetve visszakoltozésének feltételéiil tobb-
let miszaki igényt fogalmazott meg, pl. zuhanytilca beépitése a WC-ben. Tekintettel arra, hogy az
MNP II. program ilyen tipusi beavatkozasokat nem tartalmazott, a RE€v8 Zrt. nem tudott a bérlével
megallapodni.

Bérl6 végiil, a Rév8 Zrt. szdmara meghatarozott 2012. jinius 30. uténi hatdridét kovetden és a Tar-
sasdgunkkal tOrtént egyezetés utdn, elfogadta az eredeti bérleményét.

A Vérosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsdg 602//2013. (VL1.03.) szdmu hatdrozata alapjin Filyo
Mihaly részére a Budapest VIIL., Dankd u. 30. IIL. emelet 8. szdm (régi szdmozés szerint III. emelet
33.) alatti lak4s 2013. julius 15. napjén bérbeadasra kertilt.

3.) Doszkocs Antalné

Bérl eredeti bérleménye a Budapest VIIL, Danké u. 30. fszt. 5. szdm alatti lakés volt, a feldjitas
idejére a Budapest VIIL., Magdolna u. 33. IV/1. sz4m alatti lakdsban kerlilt ideiglenes elhelyezésre.
A feldjitott, komfortositott bérleményben a visszakoltozést megeldzéen nem garancidlis jellegii
miiszaki problémék meriiltek fel — a szomszédos magéntulajdoni telek feldl, illetve a felsd lakasbol
szdrmaz6 azés — amit Tarsasagunknak kell helyreéllitani.

A lakdsban jelentkez0, a lapszigeteléssel 6sszefiiggd falvizesedési probléma megsziintetése az MNP
I1I. programban szerepel, a vakolatjavités és a festés helyreéllitdsa, ezt megel6zden kiilon nem ke-
riilt megrendelésre koltségkimélési okokbdl. A feldjitdst kovetden fog megtorténni a lakds Erintett
falazatainak teljes kori helyreéllitasa.

Tekintettel arra, hogy a lakds helyreéllitisa még nem tortént meg, javasoltuk — amennyiben a bérlo-
nek is megfelel — az 4ltala lakott Budapest VIIL, Magdolna u. 33. IV/1. szdm alatti lakas végleges
jelleggel torténd bérbeadasit.

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg 602/2013. (VL.03.) szdmy hatdrozata alapjan Doszkocs
Antalné részére a Budapest VIIL, Magdolna u. 33. IV. emelet 1. szdm alatti lakds 2013. julius 19.
napjn bérbeadésra keriilt.

4.) Abonyi Ferencné és Abonyi Ferenc Lajos

Abonyi Ferencné bérleti szerz6déssel rendelkezett a Budapest VIIL., Danké u. 30. IIL. em. 26/27. —
az \j szdmozés szerint III/2. — szdm alatti harom szobés, komfortos komfortfokozatd, 74,13 nm
alapteriilet(i 5nkorményzati bérlakdsra, ahol egyiitt élt Abonyi Ferenc bérlétarssal. .

A bérlemény bérldjének és bérlotarsanak elhelyezésérol egyrészt a Budapest J6zsefvarosi Onkor-
manyzat Képvisel6-testiilete egyrészt a 321/2009. (VIL 15.), valamint a 334/2010. (IX. 07.) sz&mu
hatirozatdban dontott, miszerint a feldjitds sordn, a bérlemény helyén két kisebb bérlemény keriil
kialakitdsra, ezt kovetSen bérl és a bérlStars a két kiilon bérleményben keriil elhelyezésre.
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A felujitds id6tartaméra mind a bérld — a Budapest VIIL, Békay Janos utca 37. I. em. 11. sz. alatti
lakdsba — mind a bérlétars — Budapest VIIIL., a Magdolna u. 33. IIl. em. 1. szdm alatti lakdsba — at-
meneti elhelyezésre keriilt.

A felujitds sordn a bérldvel és bérldtarsassal egyeztetve a fenti Képviselo-testiileti dontésekkel
Osszhangban a felujitds sordn az eredeti dllapotnak megfelelden kettéosztdsra keriilt, Budapest VIIL,
Dank¢ utca 30. IIL. em. 1. (30 nm, egy szobas, félkomfortos) és III. em. 2. (45,14 nm, egy+fél szo-
bas, komfortos) lakésra.

Bérl6 — Abonyi Ferencné — az atmeneti cserelakdsbol 2011. méjus 30-4n visszakoltozott, a Bérlbtars
— Abonyi Ferenc — viszont kérelemmel fordult bérbeadd képvisel6jéhez, hogy a Képvisels-testiilet
altal el6irt, és vallalt feldjitasi kotelezettséget egy év elteltével sem képes teljesiteni, igy a kettéosz-
tott lakéds masik felébe visszakoltozni nem tud.

A Budapest VIIIL., Magdolna utca 33. szam alatt 1év6 bérlemény lakbér és rezsikoltsége viszont je-
lentds terhet jelent szdmdra, ezért felmeriil kisebb alapteriiletli (és rezsijii), azonnal bekoltozhetd
lakas bérbeaddsa. Sem a Budapest VIII., Danké utca 30., sem a Budapest VIII., Danké utca 20.,
szam alatti épiiletekben ilyen paraméterekkel rendelkez6 lakés nincs, ezért felajanlasra kertilt a Bu-
dapest VIIL., Danké u. 16. sz. alatti épiilet 1. em. 10. szam alatti (25 nm, 1 szoba, &sszkomfortos
lakés), amit bérls elfogadott. Javasoltuk, hogy fenti bérlemény keriiljon kiutaldsra Abonyi Ferenc
részére, végleges elhelyezés céljabol.

A Virosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsdg 602/2013. (V1.03.) szdmu hatdrozata alapjan Abonyi
Ferenc részére a Budapest VIIL, Danké u. 16. I. emelet 10. szadm alatti lakds 2013. jilius 19. napjan
bérbeadésra keriilt.

5.) Cséka Gyula és Csdka Gyuldné

Bérlo és bérlbtarsa eredeti bérleménye a Budapest VIIL, Danké u. 16. I/1. sz. alaiti lakés volt, a
feldjitas idejére a Budapest VIIL, Priter u. 20/A. I/5. szdm alatti — 64 m?, 2 szoba, komfortos —
lakasban keriilt ideiglenes elhelyezésre.

A feldjitas sordn a Budapest VIIL, Danké u. 16. I. em. 1., valamint az L. em. 2. korébbi sziikségla-
kés megsziintetése miatt a 2-3. szdm alatti lakdscsoport esetében alaprajzi véltoztatasokra keriilt sor.
Mindezek alapjan az érintett bérlokkel egyeztetés alapjan masik lakés keriilt felajanlasra. Azok a
bérl6k, akik bontandé épiiletben keriiltek dtmeneti elhelyezésre, sziikséges volt a visszakoltozés, és
el is fogadtak masik lakdst a Budapest VIIL, Danké utca 16. szém alatti, vagy a Budapest VIIL,
Dankd utca 20. szam alatti épiiletben.

A Budapest VIIIL., Danké utca 16. sz. alatti épiiletben az I. em. 1. szam alatti (39,14 m?, 1,5 szoba,
sszkomfortos) lakdssal azonos, vagy hasonld paraméterii lakds nincs, tovébba az €rintett bérl nem
bontandé épiiletben keriilt végleges elhelyezésre, bérlének lakbérhatraléka nincs, igy lakdsgazdal-
kodési szempontok miatt is javasoltuk a bérl6 végleges elhelyezésct a jelenleg is 4ltala lakott Buda-
pest VIIL, Préter u. 20/A. I em. 5. sz. alatti bérleményben.

A Viérosgazddlkodasi és Pénziigyi Bizottsdg 602/2013. (V1.03.) szdmd hatdrozata alapjdn Cséka
Gyula és Cséka Gyuldné részére a Budapest VIIL, Préter u. 20/A. L. emelet 5. szam alatti lakds bér-
16t4rsi jogviszonyban 2013. julius 24. napjén bérbeaddsra keriilt.

6.) Kaplér Jend

Bérlé silyos beteg, kordbban visszakoltoztetésére nem keriilhetett sor. A Budapest VIIL, Danké u.
30. foldszint 7. szdm alatti eredeti bérleménye jelenleg is iires. Komfortfokozata €s alapteriiletre
kisebb, mint a Budapest VIIL, Illés u. 19. 1. emelet 21. szam alatti lakasé. A lakas rezsi koltsége
kedvezdbb, ezért javasoltuk a bérl6 visszakoltoztetését.
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Kaéplar Jend részére a Budapest VIIL, Danké u. 30. foldszint 7. szdm alatti lakds bérbeaddsanak
el0készitése nem tortént meg, mert a lakés dllaga miatt nem volt bekoltézhetd 4llapotd, feldjitdsra
szorult. A feldjitast az Epkar Zrt. végzi.

Kaplar Jend részére a Budapest VIIL, Danké u. 30. foldszint 7. szdm alatti lakds bérbeaddsa még
nem tortént meg, tekintettel arra, hogy a lakés feldjitdsa folyamatban van.

A tovédbbiakban még két bérl6 bérleti jogviszonyédnak rendezése sziikséges.

A Budapest VIIL, Danké u. 16. f5ldszint 4. szdm alatti (25 m?2, 1 szoba, eredetileg komfort nélkiili,
a feldjitas keretében osszkomfort051tott) lakds egykori bérléje Molndr Istvdnné Budapest VIIL.,
Danké u. 7. foldszint 2. (58 m?, 2 szoba, komfortos) szdm alatti 4tmeneti cserelakésa tigyében jelen-
leg peres eljards van folyamatban Sziikség esetén a bérld jogviszonyinak rendezésére a jogerds
birésagi hatdrozat alapjan tovabbi tulajdonosi dontésekre keriilhet sor.

Molnér Istvénné Budapest VIIL, Danké u. 7. foldszint 2. szdm alatti lakos lakésiigyében a Pesti
Kozponti Keriileti Birésdgon még nem sziiletett jogerds birdsagi itélet.

A Danké u. 30. III. emelet 9. szdm alatti lakds bérleti jogviszony rendezésére a Budapest Fovaros
VIIL keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 16/2010.(IIL08.). szdmi 6nkor-
manyzati rendelet médositasit kovetden nyilt lehetdség. (A rendeletmddositds 2013. jilius 17. nap-
jan megtortént, amely 2013. jilius 22. napjatdl 1épett hatdlyba.) A fentiekben koriilirt lak4s ligyének
rendezése érdekében felkértiik a Rév 8. Zrt-t, hogy a Humanszolgaltatdsi Bizottsag és a Véarosgaz-
dalkodasi és Pénziigyi Bizottsag felé dontéshozas érdekében az elbterjesztést készitse el.

A Rév8 Zrt. az eloterjesztést elkészitette, melyet a Huménszolgaltatasi Bizottsdg soron kdvetkezd
tilésére terjeszt el6. A Humanszolgaltatdsi Bizottsag dontését kovetden keriil eldterjesztésre neve-
zett ligye a Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag felé.

Bérbeadas bérlokiielolési és bérld kivalasztasi jog alapjan:

A Budapest Févaros VIIL keriilet J6zsefvdrosi Onkormanyzat Képviselo-testiilete a 131/2012.
(IV.19.) szdmd hatdrozata alapjén a beliigyi szervek lakhatdsi gondjainak enyhitése érdekében 5
darab 6nkormdnyzati tulajdonu bérlakés tobbszoros bérldkijelslési jogat biztositotta téritésmenete-
sen, hatdrozatlan idére sz616an a Budapesti Rendér-fékapitdnysédg részére.

A Budapesti Rendér-fékapitdnysag 2 darab dnkormanyzati tulajdonu lakdsra gyakorolta bérl6kijels-
1ési jogét.

- A Budapest VIIL Danké u. 20. L emelet 8. szdm alatti lakdsra, Begdny Antal 2013. méarcius
29. napjan kotott bérleti szerz8dést, valamint

- A Budapest VIIL Danké u. 16. III. emelet 1. szdm alatti lakdsra, Maksa Alexandra Diana
2013. februar 19. napjan kotott bérleti szerzodést.

Tekintettel arra, hogy a Budapesti Rendér-fokapitanysdg a megéllapodasban foglalt 5 darab dnkor-
ményzati tulajdond bérlakdsbol csak 2 darab 6nkorményzati tulajdond bérlakdsra gyakorolta bérlo-
kijelolési jogat, és a fennmaradé 3 darab iires lakdsra vonatkozéan nem, ezért a Budapesti Renddr-
fokapitdnysdg ezen lakdsokra a bérl6kijelolési jogat elveszitette, a 3 db lakds visszakeriilt a Jozsef-
vérosi Onkormanyzat iires lakdsallomanyaba és azok a tovdbbiakban az 4ltalanos szabélyok szerint
adhat6ak bérbe.
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Megéllapodas a lakédsbérleti szerz6désének kozos megegyezéssel valé megsziintetésérdl:

A Virosgazdilkodési és Pénziigyi Bizottsdg dontése alapjan — figyelemmel a hatilyos lakdsbérbe-
adési rendelet 36.§ (1) bekezdésére — 2013. évben bérléi kezdeményezésre 1 db lakas tekintetében
szlintettlink meg bérleti jogviszonyt, pénzbeli térités megfizetése mellett.

Rendkiviili élethelyzetben 1évokkel 1étesitett bérlet, palvazaton kiviil:

A Huménszolgéltatdsi Bizottsdg dontése alapjan méltdnyossigbol, palyazaton kiviil 1 db lakés ke-
riilt bérbeadésra.

Bérl6 haldla utdn a lakdsban visszamaradt jogcim nélkiili hasznalk elhelyvezése:

A Virosgazdélkoddsi és Pénziigyi Bizottség dontése alapjan, 2013. évben a fenti jogcimen 2 jogeim
nélkiili lak4dshasznal6val kotottiink az dltaluk lakott lakdra bérleti szerzédést.

Bérbeadis hazfeliigveldi szolgdlati jellegeel:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag dontése alapjan 2013. évben 2 db lakés Keriilt bérbe-
adasra hazfeliigyel6i szolgalati jelleggel.

A Tulajdonosi Bizottsdg 629/2006.(V1.07.) szamu hatdrozata alapjan, 2013. évben 3 volt hazfeli-
gyeld bérleti jogviszonya keriilt rendezésre. (Megjegyzés: a fenti hatdrozat atfogban szabdlyozza a
keriiletiinkben 1év volt hdzfeliigyelok jogviszonyanak rendezését.)

Bérbeadas jogcim nélkiili lakdashaszndlok részére. a tulajdonosi jogokat gvakorld bizottsdg dontése
alapjén:

A Virosgazdélkodasi és Pénziigyi Bizottsdg dontése alapjén, 2013. évben a fenti jogcimen 1 db
lak4s keriilt bérbeadésra.

Bérbeaddi felmonddssal érintett lakas ismételt bérbeadasa:

A hatilyos rendelet 40.§ (2) bekezdése alapjan, 2013. évben 13 db lakds tekintetében kotottiink bér-
leti szerzddést 1 évre szoldan, azokkal a jogeim nélkiili lakdshasznaldkkal, akik a felmondést kve-
tOen dijtartozdsukat maradéktalanul rendezték.

Bérbeadoi felmonddssal érintett lakds hasznélatba addsa:

A hatilyos rendelet 40.§ (2) bekezdése alapjan, 2013. évben 4 db lakds tekintetében kotottiink hasz-
nélati megéllapodést — feltétel bekdvetkeztésig, a részletfizetési megallapoddsban vallalt hatariddig
— azokkal a jogcim nélkiili lakdshaszndlokkal, akik a felmondést kovetden dijtartozdsukat részletfi-
zetéssel rendezték. Ezen iigyfeleknek egyidejiileg szocidlis lakbért is megéllapitottunk.

Lakdsbdvitési (csatolasi) kérelmek teljesiilése:

A Virosgazdélkodési és Pénziigyi Bizottsdg 2013. évben 1 db lakdsbdvitési kérelemben dontott,
azonban a hatdrozat végrehajtdsa nem tortént meg, tekintettel arra, hogy a kérelmezd a csatolasi
szandékatol elallt.
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Lakas, nemlakds céljdra szolgild helyiséggé torténd atmindsitése:

A Viarosgazdéalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2013. évben 2 db iires lakds esetében dontdtt dtmindsi-
tésrol. A dontést kdvetden, a lakdsok atkeriiltek a Jézsefvéarosi Onkorményzat helyiségalloményéba.

Krizislakdsok:

A Virosgazdalkoddsi és Pénziigy Bizottsdg — figyelemmel a hatdlyos lakdsbérbeaddsi rendelet 16.§
(4) bekezdésére — a 1103/2013. (X.07.) szdmu hatdrozatdval, az aldbbi 5 db lakdst jelolte ki kozér-
dekil célok (krizishelyzet megolddsa) megvalGsitdsa érdekében torténd bérbeadésra:

Kisfaludy u. 10-12. fszt. 6. 1 szoba komfortos 25,07 m®
Koris u. 11. fszt. 9. 1 szoba komfortos 27,09 m*
Lujza u. 30. fszt. 9. 1,5 szoba komfort nélkiili 38,30 m’
Nagyfuvaros u. 26. 1. em. 16. 2 szoba komfortos 51,37 m®
Tomé u. 23/a. félem. 19. 1,5 szoba komfortos 28,30 m*

A lakésok feldjitdsara a fedezet megjelolését kovetden keriil sor.

A fenti célra kordbban kijelolt 5 db lakds:

Diészeghy S. u. 18. 1. em. 3. 2 szoba komfortos 84,00 m2
Dobozi u. 17. fszt. 9. 1 szoba komfort nélkiili 28,00 m2
Kardcsony S. u. 22. 1. em. 22. 1 szoba komfortos 31,00 m2
Lovassy L. u. 6. fszt. 2. 1 szoba komfort nélkiili 30,00 m2
Or u. 3. fszt. 6. 1 szoba komfort nélkiili 25,00 m2

Az 5 db krizislakasbol jelenleg 1 db iires (Dobozi u. 17. fszt. 9.), 4 db hasznalatban van, az alabbiak
szerint:
Budapest VIIL., Di6szegi S. u. 18. . em. 3. — a lakdsba dtmenetileg 2013. december 9. napjan a Bu-
dapest VIIL, Tolnai u. 21. szdm alatti épiiletbd] helyeztiink ki bérl6t, az épiilet feltjitasanak befeje-
z8séig.

Budapest VIIL, Kardcsony S. u. 22. I. em. 22. — a lakds a Képviselo-testiilet 53/2011. (IL. 03.) sza-
my hatdrozata alapjan — a Budapest VIIL, Homok u. 7. szdm alatti épiilet bontésa miatt — a Gyer-
mekjoléti Szolgalat Atmeneti Otthona részére — a végleges cserelakds biztositdsdig, ingyenes hasz-
nélati joggal — feladatainak ell4tdsa érdekében hasznélatba addsra keriilt. A lakést a fenti szervezet
folyamatosan hasznositja, ezért célszer(i azt véglegesen a Jézsefvarosi Gyermekjoléti Szolgalat At-
meneti Otthona részére hasznalatba adni, és a Budapest VIIL, Kardcsonyi S. u. 22. L. em. 22. szam
alatti lak4s helyett 4j krizislakast kijelolni.

A Budapest VIIL, Lovassy L. u. 6. fszt. 2. szam alatti lak4sba dtmenetileg a Budapest VIIL, Brody
S. u. fszt. 2. szam alatti tarsbérleti lakrész bérloje keriilt kihelyezésre, a végleges lakds biztositasaig.
A Budapest VIIL, Brédy S. u. fszt. 2. szdm alatti tarsbérleti lakrészben 2010. éprilis 14. napjan tiz
keletkezett, melynek kovetkeztében az teljesen kiégett, ezért a krizislakds 4tmeneti elhelyezésként
keriilt biztositdsra a bérld részére. A kiégett lakds drverésen értékesitésre keriilt. A krizislakdba at-
menetileg kihelyezett bérlét idSkdzben gondnoksédg ala helyezték. A gondnoka tdjékoztatta a La-
késgazdalkodési Irodt, hogy a gondnokolta idéskordra (93 éves) valé tekintettel, valamint arra,
hogy az idés holgy ebben a lakdsban j6l érzi, illetve otthon érzi magit, szeretnének, ha abban vég-
legesen keriilne elhelyezésre. Ezért javasolt a Budapest VIIL, Lovassy u. 6. fszt. 2. szdm alatti la-
kést az dtmenetileg kihelyezett részére véglegesen bérbe adni, és helyette dj krizislakast kijel6lni.
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A Budapest VIIL, Or u. 3. fszt. 6. szdm alatti lakdsba atmenetileg 2011. december 15. napjan a Bu-
dapest VIIL, Krddy Gy. u. 11. szdm alatti épiiletb8] helyeztiink ki bérlét, az épiilet fodém és tetd-
szerkezet helyredllitdsdnak befejezéséig. Az épiiletben a fent jelzett munkélatok befejezése még
nem tortént meg, tekintettel arra, hogy a J6zsefvérosi Onkorményzat a tet6tér tulajdonosat beperel-
te. Az ligyben a Pesti Kozponti Kertileti Bir6sdgon még nem sziiletett jogerds birdsagi itélet.

P

A lakiseazdilk ia 2013, évi iranyelveinek elkészitése:

A lgkésgazdéllmdési stratégia 2013. évi irdnyelveire tett javaslatunkat a Képviseld-testiilet 2013.
junius 5-i iilésén targyalta, amelyet a 221/2013. (VL.05.). szdmi hatdrozataval fogadott el.

Jogcim nélkiili lakdshasznilok helyzetének felmérése, javaslattétellel:

A Tarsasagunk 4ltal nyilvantartott jogcim nélkiili lakdshaszndlék helyzetének felmérésér6l szolé
beszdmolonkat, valamint a helyzetiik rendezésére vonatkozé javaslatunkat a Képvisel6-testiilet
2013. jinius 5-i {ilésén targyalta, amelyet a 222/2013. (V1.05.) szamii hatdrozataval fogadott el.

A Budapest J6zsefvarosi Onkorményzat tulajdondban 4116 lakdsok bérbeaddsdnak feltételeirdl, va-
lamint a lakbér mértékérdl sz616 16/2010.(I11.08.) szdmi 6nkorményzati rendeletének modositasa:

2013. évben négy alkalommal keriilt sor a hatalyos rendelet médositdséra, az alabbiak szerint:

e 2013. marcius 1. napjaval torténd hatdlyba 1épéssel a lakbéremelés, és technikai pontositas mi-
att,

e 2013. juinius 10. napjdval torténé hatdlyba 1épéssel a devizahiteles palyazat kifrdsa, valamint a
pélyézaton kiviili, min§ségi lakdscsere szabdlyozdsdnak pontositdsa miatt,

e komplexebb rendeletmédositast a Képviseld-testiilet 2013. julius 17-i {ilésére készitettiink elo.
A rendelet médositdsara tobbek kozott a kovetkezok rendezése, szabalyozdsa miatt vélt sziikse-
gessé: a tobbszoros hasznalati dij rendezése, jogeim nélkiili lakdshasznaldk helyzetének rende-
zése, a lakdsgazdalkodasi stratégia idSbeli szabdlyozasa, devizahiteles palyazat kifrdsanak lehe-
tOsége, Uj bérbeadési jogcimek beiktatdsa (pld. LELEK — program miatt), a bérleti/hasznalati
dijhatralék részletfizetésre vonatkozé szabélyainak pontositdsa, a palydzaton kiviili, mindségi
lakédscsere szabalyozdsdnak tovabbi pontositdsa valamint technikai pontositasok miatt

e 2013. december 20. napjéval torténd hatélyba Iépéssel, a rendelet egyes szabélyainak részletei-
ben t6rténd pontositasa, illetve az eljérasi rendet nehezité szabalyok tekintetében torténd médo-
sitds miatt

MinOségi lakdscsere:

A palyazaton kiviili mindségi lakédscsere kiteljesedésének a lehetségét, a lakdsok bérbeadasat sza-
bélyoz6 16/2010. (I11.08) sz4md helyi rendelet médositdsa teremtette meg, melyet az alabbi tabla-
zatban kozolt adatok is alatdmasztanak.
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Ev Kérelmek szama Teljesilt k,é relmek Arany
szama
2007. és 2008. 3 0 0%
2009. 0 0 0%
2010. 37 0 0%
2011. 67 8 11,91%
2012. | 59 7 11,86%
2013 1 g9 | o4 21,05%
Osszesen 185 19 10,27%

A minGségi csere teljesitése a mindenkori ellaitand6 feladatok fliggvényében torténik, ezért ezen
igények lakaspalyazaton kiviili teljesitésére nem tud hatéridét véllalni az Onkormdnyzat, a hatdlyos
rendelet 11/A.§-a értelmében.

A mindségi csere teljesitése soran 2013. évben 4 db dontés sziiletett, az aldbbi elosztasban:

A pélyazaton kiviil benyujtott minSségi lakdscsere kérelmek esetén, a kérelem elbiralasakor felker-
jiik a Kisfalu Kft. Onkorményzati Hazkezeld Irod4jat, hogy a kérelmez6 4ltal felajanlott lakas fel-
mérését végezze el, figyelembe véve a lakés tovabbi hasznosithatésdgénak lehetdségét. Ha a kére-
lem megalapozott, és a rendelkezésre 4ll6 hasznosithatd iires lakds dllomanybol valamely lakast fel
tudunk ajénlani a kérelmezének, a felajanlds el6tt — amennyiben tudomésunk van barmely olyan
koriilményrél, mely alapjan a kérelem teljesitése, illetve a felajanldsra keriilé lakés hasznositasa
kiilon engedélyhez kotott (HVT teriilet, MNP program stb.) — megkérjiik a sziikséges hozzajarulast.

A hozzéjérulds megérkezése utan, a megtekintési engedély alapjan a felajanlott lakds bemutatdsat a
kérelmezének minden esetben a Kisfalu Kft. Onkorményzati Hézkezeld Iroddjanak munkatarsai
végzik. Ha a kérelmezé nyilatkozik a megtekintett lakds elfogaddsédrdl, sor keriil az elfogadott, és a
kérelmezd 4ltal lakott lakdsok értékbecslésének elkészitésére. Az értékbecslés minden esetben a
kérelmezd felkérésére késziil, illetve annak koltsége is minden esetben a kérelmez6t terheli, melyet
a becslés elkészitésekor, szamla alapjan kozvetleniil a becslést végzonek fizet meg.

Az értékek ismeretében nyilatkoztatjuk ismét a kérelmez0t, hiszen csak ekkor vélik szdmadra ismert-
té, hogy kérelmének teljesitése milyen anyagi terhet jelent a csaldd szdmédra — pld. nagyobb lakés
esetén a forgalmi értékkiilonbozet 50 %-énak megfizetése mellett az elfogadott lakas feldjitasat,
lakhat6va tételét is vallalni kell. Ez azért is fontos, mert a fentiek a bérlékre magas, sok esetben
véllalhatatlan terhet jelentenek, melyet csak nagyon kevesen tudnak, komoly csalédi Osszefogéssal
megoldani. Ha a kérelmezd vallalja a feltételeket, sor keriilhet a dontés elokészitéséhez sziikséges
eloterjesztés elkészitésére.

Fenti iigymenetrd] az iigyfeleket mind frdsban, mind személyesen tdjékoztatjuk. Az eljarasi renden
2014. évt6l véltoztattunk, mégpedig oly médon, hogy minden olyan bérl6t, aki pélydzaton kiviili
min6ségi lakascsere kérelmet nytijt be, a Lakdsgazddlkodési Iroda kizérélag személyesen nyilatkoz-
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tatja kérelmének teljesithet6ségérol, a feltételekrdl, a kotelezettségekrdl (erre formanyomtatvényt
készitettiink). A kérelmek benydjtasat kovetden minden kérelmezdt frasban felkériink arra, hogy
lgyfélfogadasi idoben faradjon be a Lakdsgazddlkodasi Iroddra a teriiletileg illetékes ligyintéz6jé-
hez, aki segitséget nytjt kérelmének regisztralasahoz sziikséges nyilatkozatok kit6ltéséhez.

A Térsasdgunk 4ltal nyilvantartott palyazaton kiviili min6ségi csere kérelmekkel kapcsolatban ké-
szitett beszamoldnkat a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg a 2013, december 9-i iilésén meg-
targyalta, és egyidejlileg tudomasul vette.

Bérlakas palyazatok 2013. évben:

A Budapest Jézsefvéarosi Onkorméanyzat Képviselo-testiiletének 464/2012.(XI1.19.) szdmd hatdroza-
ta alapjan — 2013. janudr 14. - 2013. februdr 18. napja kozott — 5 db dnkormanyzati bérlakas bérbe-
addséra ,,KSZ/2013 tipusti” nyilt palydzat keriilt kifrdsra. Az 5 db lakdsb6l 3 db lakésra érkezett
érvényes pélyéazat, 1 db lakdsra érvényes palyazat nem érkezett, és 1 db lakdsra nem nydjtottak be
pélyazatot. A nyertes palydzokkal a Képvisel6-testiilet 127/2013. (IV.03.) szamu hatérozata alapjan
a bérleti szerz6déseket megkotottik, és a lakdsokat birtokba adtuk.

A Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat Képvisel6-testiiletének 463/2012.(XI1.19) sz4my hatdroza-
ta alapjan — 2013. februdr 18. - 2013. mércius 25. napja koézott — 5 db 6nkorményzati bérlakas bér-
beadéasara ,,IH/2013 tfpusd” nyilt palyazat keriilt kifrdsra. Az 5 db lakdsbol 3 db lakdsra érkezett
érvényes palyazat, 2 db lakasra érvényes pédlydzat nem érkezett. A Képviseld-testiilet 191/2013.
(V.22.) sz. hatérozata alapjan a bérleti szerzodéseket megkotottiik, és a lakasokat birtokba adtuk.

A Budapest J6zsefvarosi Onkorményzat Képviselo-testiiletének 127/2013.(04.03.) szamd hatérozata
alapjdn — 2013. 4prilis 15. - 2013. mdjus 15. napja kozétt — 4 db onkorményzati bérlakds bérbeada-
sara ,,KSZ-II/2013 tipusi” nyilt palyazat keriilt kiirdsra. A 4 db lakdsbol 4 db lakdsra érkezett érvé-
nyes palyézat. A Képviseld-testiilet 243/2013. (V1.19.) szdmy, valamint a 244/2013. (VL.19.) szdmu
hatdrozata alapjan a bérleti szerzodéseket megkotottiik, és a lakdsokat birtokba adtuk.

A Budapest Jézsefvirosi Onkormédnyzat Vérosgazddlkodési és Pénziigyi Bizottsdgénak 334/2013.
(IV.08.) sz4mi hatdrozata sz4mu hatérozata alapjan — 2013. jinius 3. - 2013. jdlius 3. napja kozott —
15 db 6nkorményzati bérlakas bérbeaddsdra ,MCS/2013” tipusd, két fordulds nyilt palyazat kerilt
kifrdsra. A pélyazati kifrds alapjan a palydzat eredményét legkésobb 2013. szeptember 2. napjaig
kellett kihirdetni. Tekintettel arra, hogy a hidnyp6tldsok miatt, illetve a meghirdetett palydzat maso-
dik forduléjanak értékeléséhez — figyelemmel a Budapest Jozsefvérosi Onkorményzat Képvisel6-
testiiletének 428/2012. (XII. 06) szdmi hatdrozat a versenyeztetési szabalyzatrol 49. §-ra, miszerint:
A Kiiré a pdlydzatok értékelésének segitésére — amennyiben sziikséges — megfeleld tapasztalatok-
kal rendelkezd kiztisziviselGket, Onkormdnyzat dltal fenntartott intézményben dolgozé kozalkalma-
zottakat, szakértSket kér fel (a tovdbbiakban: Lakdspdlydzatok Ertékelésében Kozremiikodok)” —
kiilsé szakértoket, ingatlanforgalmi értékbecsldt, valamint a Kisfalu Kft. Onkorméanyzati Hazkezel6
Troda miiszaki munkatérsait kellett felkérni, ezért a Vdrosgazdélkoddsi és Pénziigyi Bizottsdgtol
kértitk a 2013. jiinius 3. napja és 2013. jdlius 3. napja kozott meghirdetett, ,,MCS/2013 tipusd” két-
fordulés palyazat eredményének kihirdetési hatdridejének 30 nappal torténé meghosszabbitasat. A
Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg a 857/2013. (VIL.29.) szdmu dontésének megfelelden a
pélyézat eredményét legkésdbb 2013. oktéber 1. napjdig kellett kihirdetni. A 15 db lakasbol 7 db
lakdsra érkezett érvényes palydzat. A Virosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsdg 1000/2013.(IX.16.)
szamu hatdrozata alapjn a szerzédéseket megkotottiik, a lakdsokat birtokba adtuk.

A Budapest J6zsefvéarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 282/2013.(VIL.17.) szamd hatdroza-
ta alapjan — 2013. jdlius 26. - 2013. augusztus 26. k6z6tt — 20 db dnkorményzati bérlakas bérbeada-
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sara ,,DH/2013 tipusd” nyilt palyazat keriilt kifrasra. A 20 db lak4sbol 4 db lakasra érkezett érvé-
nyes palydzat. A Képviseld-testiillet 380/2013.(X.16.) szdmu hatdrozata alapjdn a szerzédéseket
megkotottiik, a lakdsokat birtokba adtuk.

A Képviseld-testiilet a 221/2013.(VL 05.) szdmy hatdrozatédnak 1.) b) pontjaban dgy dontott, 2013.
II. félévben azon lakdssal nem rendelkezd J6zsefvarosban €16 csalddok, illetve palyakezdd fiatalok
részére Keriiljon pélyazat kifrasra lakés felujitasi kotelezettséggel, a lakés felijitdsahoz sziikséges
Oner0 igazoldsa mellett, akik jézsefvarosi 4llandé bejelentett lakosok, esetleg tartézkoddsi hellyel
rendelkezok, és legaldbb egy éves munkaviszonnyal rendelkeznek. A dontésnek megfelelden eloké-
szitettiik az ,,LNR/2013.” tipusu pélydzatot. A Képvisel-testiilet 381/2013. (X.16) szdmd hatéroza-
ta alapjan — 2013. oktéber 28. - 2013. november 27. kdzott — 20 db énkormédnyzati bérlakds bérbe-
addsdra meghirdettiik az ,,LNR/2013.” tipusd pélydzatot. A 20 db lakdsbél 19 db lakasra érkezett
érvényes pdlydzat. A 19 db érvényes palydzatbdl 16 db lakds tekintetében azonos pontszdmot elérd
pélyazat volt. Az azonos pontszdmot elérd pdlyazatok koziil nyilvanos — kozjegyz6 dltal ellendrzott
— sorsoldson 4llapitottuk meg a nyerteseket, amelyeket a Varosgazdélkodési és Pénziigyi Bizottsag
véglegesitett. A Véarosgazdéalkodési s Pénziigyi Bizottsag 54/2014. (1.27.) szdmd hatérozata alapjan
kihirdettiik a palydzat eredményét, értesitettiik a nyertes pdlydzdkat. A szerz6dések megkotése fo-
lyamatosan torténik.

A Képviseld-testiilet a 380/2013.(X. 16.) szamu hatdrozatanak 6.) pontjdban dontott a 2013. jilius
26. napjara kifrt ,,DH/2013” tipusd palyazat ismételt kifrasar6l. A dontésnek megfeleléen 2013. II
félévében elokészitettiik a ,,DH-11/2013.” tipusu palyazatot. A Képvisel6-testiilet a 406/2013.(XL.6.)
szamu hatdrozata alapjan — 2013. november 11. - 2013. december 13. k6z6tt — 16 db dnkorményzati
bérlakas bérbeaddsdra a ,,DH-II/2013.” tipusd pédlyazatot. A pélydzatot a kifrdsnak megfeleléen
2013. december 13-4n lezartuk. Tekintettel arra, hogy a ,,DH-I1I/2013” paly4zat benyujtasi hatéride-
jével egy id6ben zérddott a ,LNR/2013.” tipusd pélydzat is, melynek feldolgozdsa a jelentkezOk
nagy szdma miatt a tervezettnél hosszabb id6t vett igénybe, valamint arra, hogy a pilyazat eredmé-
nyének megillapitasdhoz sziikségessé valt a kozjegyz6 eldtt megtartand6 nyilvanos sorsolésra, ezért
a Képvisels-testiilettdl kértiik a 2013. november 11. - 2013. december 13. kozott meghirdetett ,,DH-
11/2013.” tipust palyazat eredményhirdetési hatéridejének 30 nappal tortén6 meghosszabbitsat. A
Képviseld-testiilet 13/2014.(IL05.) szdmd hatdrozatdval tigy dontdtt, hogy a 2013. november 11. és
2013. december 13. napja kozott meghirdetett, ,,DH-1[/2013 tipusd”pélyézat elbirdlasi hatédridejét 30
nappal meghosszabbitja. A pilydzat eredményét legkés6bb 2014. mércius 13. (cslitortok) napjaig
kell kihirdetni.

A 16 db laké4sbdl S db lakésra érkezett érvényes palydzat. Az 5 db érvényes palydzatbdl 1 db lakas
tekintetében azonos pontszamot elérd palyézat volt. Az azonos pontszdmot eléré palydzatok koziil
nyilvdnos — kozjegyzé 4ltal ellenérzott — sorsoldson éllapitottuk meg a nyerteseket, amelyeket a
Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig véglegesitett. A Varosgazdélkodasi és Pénziigyi Bizottsag
174/2014. (IL.24.) sz4md hatérozata alapjan a palydzat eredményének meghirdetése, a nyertes pa-
lyazok értesitése folyamatban van.

Egyéb:

A Lakdsgazdalkodasi Iroda a 2013. évben 280 db tulajdonosi hozzdjarulast adott ki; 248 db Lakas-
bérleti Szerzddést, 14 db Megallapodast és 9 db Haszndlati Szerz6dést kotott, 416 esetben szocialis
lakbért és 141 esetben koltségelvii lakbért llapitott meg; 50 db elSterjesztést készitett, és 10.782
iigyfelet fogadott.
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TARSASHAZKEZELES — HARMONIA TARSASHAZKEZELO IRODA

Irodank 2013. évben 6 fével 102 db tarsashdz kezelését végezte. A tdrsashdzak kezelScsoportokra
vannak leosztva, egy csoportban egy kezeld és egy gépi konyveld dolgozik.

2013. évet a 2012-ben elkésziilt dllapotfelmérésekben rogzitett hibdk, hidnyossdgok felmérésének
folytatdsdval kezdtiik, a heszamold kazgyiilésekre sziikséges édrajanlatok beszerzése érdekében.
2013. majus 15-ig 102 db épiiletben ipariizési adébevalldst készitettiik el, és nydjtottuk be.
Utemezés szerint 2013. februdr 11-t61 2013. méjus 31- -ig 101 db tarsashdz beszdmold kozgytilését
tartottuk meg. 1 db tdrsashdzban a Szdmvizsgal6 Bizottsagi tagok kérésének eleget téve, junius hé-
napban keriilt megtartdsra a beszamol6 kozgyiilés. Tovabba 2013-ban 6 db épiilet rendkiviili koz-
gyllését tartottuk meg.

A beszamol6 kozgyiilésekhez tobb épiiletnél gazdasagi ellendrzést végzd személyt kellett bevonni.
A kozgytléseket a hatdridok betartdsdval készitettiik eld, hivtuk 6ssze, majd bonyolitottuk le. A

~ kozgylilési hatdrozatokrol, és a megszavazott (ij k6zos koltség 6sszegérdl minden tulajdonost értesi-

tettiink. A beszdmolé megtartasa utdn 102 db mérleget készitettiink el.

Sajnos a gazdasagi helyzet 2013-ban tovébbra is jelent6sen befolyasolta a tulajdonosok k6zos kolt-
ség fizetési kotelezettségének teljesitését. Az allapotfelmérésben kotelezden eldirt munkdlatok, a
tarsashdzak tobbségében a pénziigyi helyzet miatt nem valdsithaté meg.

A k6z0s koltség emelését a tulajdonosok a jovedelmeikhez mérten prébéljak viszonyitani, mely
ellentétes a tarsashazra forditand6 fedezet megteremtésével. Tobb épiiletben emelkedett a kintlévo-
ség, melyek csokkentésére, illetve a kotelezben elbirt munkalatok elvégeztetése érdekében a felszo-
litasok kikiildése utdn végrehajtési eljarasokat kezdeményeztiink a tartozé tulajdonosokkal szem-
ben.

A behajtisok kovetkeztében a nagy hatralékkal tartozé tulajdonosok tobb épiiletben a kozos képvi-
sel6i feladatok ellatasat kifogasoltdk, illetve levaltdsunkat kezdeményezték arra valé hivatkozéssal,
hogy a végrehajtési eljaras elinditdsdval, a fizetési meghagyés kibocsétasdval nagyobb koltség kifi-
zetését okoztuk a tirsashdznak - mivel az Osszegeket meg kell elélegezni. A jovedelemmel nem
rendelkezd, tartozé tulajdonosokat tobblet koltség kifizetésére kotelezziik, tehat nagyobb adGssagba
kényszeritjiik.

A beszémol6 kozgylilések megtartdsa utdn 2013. szeptember 1-t61 az épiiletek darabszéma 101 db-
ra csokkent.

magantulajdon | onkorményzati tulajdon | Gsszes db szam
db szam db szam
lakasingatlan 2298 175 2473
nem lakds ingatlan 172 181 353
kezelt ingatlan Osszesen 2470 356 2826

A feladatok elldtdsa sordn folyamatosan tartottuk a kapcsolatot a Szdmvizsgélé Bizottsédgokkal.
Minden olyan kérdésben egyeztettiink a Szdmvizsgalé Bizottsdgokkal, amely kérdésben ilyen tar-
talmd kotelezettséget ir €l6 a torvény, az Alapité Okirat, az SzMSz, illetve a kozgyllési hatrozat.
2013.évi beszamol6 kozgytilések sordn a megtakaritasokkal rendelkezd térsashdzak tulajdonosaival
megtirgyaltuk azokat a munkalatokat, amelyekre megfelelé palyézati kiirds esetén tdmogatés sze-
retnénk megpalydzni.

Nagy figyelmet fordftottunk az iigyfelek bejelentéseinek azonnali kivizsgdldsdra és a felmeriilt
problémadk megold4sdra. A panasz- €s h1babeJelentesek fogadésa, az intézkedések megtétele min-
denkinek feladata volt.
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2013-ban a Jézsefvaros Magdolna Negyed Program III. keretében meghirdetett paly4zaton két tar-
sashdzunk nyert. A Budapest VIIL keriilet, Matyds tér. 5. sz4m alatti tdrsashaz esetében a tetd feldji-
tasa, tovdbbd az utcai, illetve az udvari homlokzat szigetelése, feldjitasa, és a bejdrati kapu cseréje
tortént meg.

A Budapest VIII keriilet, Matyas tér. 16. szdm alatti tdrsashaz esetében is a tetd feldjitdsa, tovabba
az utcai homlokzat, és a 1épcsohdz felijitdsa, valamint a bejdrati kapu cseréje tortént meg.

Iroda miikodésébél eredd 2013. évi nettd bevételek:

nettd érték
kezelési koltség 51.383.635
terembérleti dij 297.464
igyviteli koltség 4.886.908
szolgéltatasi dij 1.501.916
Osszesen 58.069.923
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TARSASHAZKEZELES — REALTEAM TARSASHAZKEZELO IRODA

Az Iroda munkavillaléi és vezet6i 2013. évben is minden sziikséges intézkedést megtettek annak
cérdekében, hogy Iroda dltal képviselt hdzak szdma ne csokkenjen.

Irodank 2013. janudr 1-én 5 fével (3 f6 tdrsashdzkezeld és 2 £6 konyveld) litta el 107 tarsashéz,
azon beliil 2320 albetét kezelését. A 2013. évi koltségtervezet elkészitésénél f6 szempont volt a
tarsashazak miiszaki 4llapotanak figyelembevétele, és a tdrsashdzak pénziigyeinek szinten tartésa.

Kiemelt feladat volt az Iroda 4ltal kezelt Tarsashdzak éves beszdmol6janak, koltségtervezetének és
adobevalldsdnak — a torvényben eldirt hatdridore t6rténd — megtartésa, illetve benyujtasa, melynek
clérése érdekében tovabbi 1 6 konyveld keriilt felvételre. Célunk a tulajdonosok legnagyobb meg-
elégedettségére torténd szolgaltatds, hogy a tervezett szolgaltatdsi dfjemelés javaslatot a kozgyiilés
jovéhagyja, valamint az Iroda 4ltal kezelt épiilet, illetve albetét darabszdm csokkenésének megaka-
délyozasa, tovabbi tarsashizak kezelésbe vétele.

A 2003. évi CXXXIII Térsashazi Torvény 35.§ (1) bekezdésében foglaltaknak az Iroda eleget tett.
2013. évben 106 beszdmolé késziilt el. Ebbdl 4 beszdmolé kozgylilés a Szdmvizsgals Bizottsagi
Tagok kiilon kérésére keriiltek késdbbi id6pontban megtartdsra, a tovabbiakban 2 ismételt beszdmo-
16, 129 rendkiviili és 26 meghivésos kzgyiilés keriilt megtartdsra.

A tervezett szolgéltatdsi dfjemelésre vonatkozé javaslatunkat a kozgytilésen elhangzott tulajdonosi
vélemények figyelembevételével médositottuk, elsddlegesen az iroda dltal kezelt épiilet, illetve
albetét darabszdm csokkenésének megakadalyozasa érdekében. A célkitiizés teljesitésének megva-
16sulasa: kezelési dij 6,3 %-kal, az ligyviteli és terembérleti dij 30 %-kal torténd novekedése.
Atlagosan a Tarsasagunk nettd bevétele 15,5 %-os emelést ért el.

Az Iroda 2013. évben minddsszesen 263 kozgyiilést hirdetett, és tartott meg. 2013. méjus 31-ig 27
db épiilet ipariizési adébevalldsat és 11 épiilet forrasadd bevalldsat készitettiik el, és nyujtottuk be.

A gazdaségi helyzet tovdbbra is jelentdsen befolydsolta a tulajdonosok kozos koltség fizetési kote-
lezettségének teljesitését. Tovdbbra is emelkednek a kozos koltség kintlévoségek, melyet jogi tton
rendeziink, 4m a jogi eljards végrehajtdsi fzisdban 1év6 kintlévoségek behajtdsa sem mindig ered-
ményes, a tulajdonosok fizetoképtelensége miatt.

2013. évben 6 épiilet kzds képviseleti és 1 épiilettakaritdsi megbizds szerzédése szlint meg, €s 2 4j
koz6s képviseleti megbizas kottetett.

2013. december 31-i zdrénappal 6 f6 alkalmazottal 103 épiilet (2153 albetét, ebbdl 1526 magén és
627 6nkormdnyzati tulajdon) kezelését latja el, az aldbbi tdblazat szerint.

magéntulfajdon bnkorményza/ti tulajdon 5sszes db sz4m
db szdm db szdm
lakdsingatlan 1508 431 1939
nem lakds ingatlan 18 196 214
kezelt ingatlan Osszesen 1526 627 2153

Az Iroda munkavallal6i altal megtett intézkedések ellenére az épiiletek darabszdma és az albetétek
darabszdma minimalisan, de csokkent. 1 épiiletet a kordbban Térsasdgunk alkalmazdsdban 1€vo
munkavallal6, és 2012. december 17-én munkaviszonyanak felmonddsét kéré munkavillal6 egyéni
véallalkozdsdba vitte 4t, 2 tirsashdz Intézd Bizottsigot vélasztott, 3 tdrsashdz tulajdonosai pedig 0j
ko6z6s képviseletet szerettek volna.
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2013. I félévében a Budapest Jozsefvaros Magdolna Negyed Program III. Konzorcium, az Uj Ma-
gyarorszag Fejlesztési Terv K6zép — Magyarorszagi Operativ Programjinak a ,,KMOP-5.1.1/B-12
Szocidlis c€ld viros rehabilitdciés témdju kiemelt projektjavaslataihoz” targyd palydzaton elnyert
egyik Konzorciumi Tagja lehetett a Budapest VIIL keriilet, Szerdahelyi u. 11. sz4m alatti T4rsashéz.
A sikeres palyézattal a homlokzat, kapualj, kapu és elektromos hdlézat feldjitasénak terve valésult
meg 27.928.073.-Ft. 6sszegben, mely projekt november végén zarult le.

Emellett a Palota negyed 4 tdrsashdz pélyazati dokumentdci6ja keriilt benydjtasra a Févarosi Koz-
gytilés a 27/2013 (IV.18.) Févarosi Kozgyiilés Rendeletében biztositott TER-KOZ
Vérosrehabiliticids palydzatara 36.905.911.-Ft felujitasi Osszegben. A 4 Tarsash4dzbdl anyagi forras
hidnya miatt csak 2 tdrsashdz vehet részt konzorciumi partnerként és 25.300.000.-Ft dsszegben va-
16sithat meg felujitast 2014. évben.

Tovébba 2013. II. félévben a Budapest Févéros VIIL keriilet J6zsefvérosi Onkorméanyzat Képvise-
16-testiiletének 34/2013. (VL.25.) 6nkorményzati rendeletében biztositott palydzatdn 9 térsashdz
dokumentacidja keriilt benydjtasra 34.140.021.-Ft. 6sszegli kivitelezési munkalatokra. A pélyazatok
elbirdlasa 2014. év 1. felére varhaté.

A feladatok elldtdsa sordn folyamatosan tartottuk a kapcsolatot a tdrsashazak Szamvizsgalé Bizott-
sagaval. Minden olyan kérdésben egyeztettiink a Szamvizsgalé Bizottsdggal, amely kérdésben ilyen
tartalmu kotelezettséget ir eld a torvény, az Alapité Okirat, az SzMSz, illetve a kozgyiilési hatéro-
zat.

Tovébbra is 24 6ras telefonos ligyeletet biztositunk az tigyfelek bejelentéseinek fogaddséra, pana-
szaik kivizsgélasara és azok megoldasara.

Iroda miik6désébodl eredd 2013, évi nettd bevételek:

netto érték
kezelési dij 38.449.537.-Ft
tigyviteli koltség 2.395.140.-Ft
terembérleti dij 416.000.-Ft
Epiilettakaritasi dij ' 1.035.000.-Ft
2013. évi kovetelések osszesen: 42.295.677.-Ft

Ennek eredményeképpen az Iroda 4ltal végzett szolgéltatds 2013. évben az épiiletek darabszdmat
illetéen 3,7 %-os csokkenést eredményezett.
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VAGYONHASZNOSITASI DIViZIO FELADATKOREBE TARTOZO TEVEKENYSEGEINK 2013. 1. FELEVI
FELADATELLATASA

A Vagyonhasznositdsi Divizi6 egységei:
- Elidegenitési Iroda
- Helyiség Bérbeadasi Iroda

- Téarsashézi Tulajdonosi Képviseleti Iroda

ELIDEGENITESI IRODA

Lakas és nem lakés célu helyisée elidegenités, arverés

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgdlé helyiségek elidegenitésének
feltételeirdl sz616 15/2005. (IV. 20.) szdmy, valamint az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakdsok

: elidegenitésérdl sz6lé 16/2005. (IV. 20.) szdmd Onkormanyzati rendeletek mddositasa valt

( sziikségessé. Figyelembe véve, hogy a rendeletek 100-as nagysagrendli mddositdsokat tartalmaztak
a kordbbi id6szakok moédositdsai miatt, helyenként nem megfeleld hivatkozasokat tartalmaztak,
ezért Uj rendelet elfogaddsdra tettiink javaslatot. A rendelet alkotdsirdl szolé elbterjesztést a
Képviselo-testiilet a 2013. jdlius 5. napjdn megtirgyalta, és megalkotta az 0j Onkormdnyzati
rendeleteket.

A Képviseld-testiilet 214/2013. (VL. 05.) szdmu hatdrozatdval elidegenitésre kijelolte a Budapest
VIIIL., Jézsef krt. 48. szdm alatti ingatlant. A bérloket értesitettiik a hatdrozatrdl, az alapit6é okirat
elkészitését megrendeltiik. ’

A volt ,,MAV-lakételep”-en az Onkorményzat jelentds kozmii fejlesztéseket hajt végre, {gy példaul
kozvilagitds, viz- és csatornarendszer kiépitése. Ezt kovetben a cél az, hogy a lakédsbérlemeények
elidegenitésre keriiljenek. Ennek érdekében az ingatlanokat a Képviseld-testiilet 215/2013. (VL 05.)
sz4mu hatérozattal elidegenitésre kijelolte. A hatdrozatrol sz6l6 értesitést a bérldknek megkiildtiik, a
tarsashdzi alapit6 okirat elkészitését megrendeltiik.

A felmérések sordn fényderiilt arra a tényre, hogy a bérlék az ingatlanokon 4talakitdsokat, hozza
atépitéseket végeztek el, amelyek miatt a tdrsashdz tulajdont alapité okirat elkészitése eldtt sziiksé-
ges a vézrajzok ingatlan-nyilvantartdsban torténé médositdsa is. Tekintettel arra, hogy egyes ese-
tekben az 4talakitdsok, hozz4épitések nem csak az ingatlan-nyilvéntartdson nem keriiltek atvezetés-
re, de nem rendelkeztek épitési, hasznalatba vételi engedéllyel, a fennmaraddsi engedélyezési elja-
ras lefolytatdsa is sziikséges. Ezek a folyamatok jelentdsen meghosszabbitjak a tarsashdzz4 alapités
folyamatat.

Azon 6néllé helyrajzi szdmmal rendelkezd ingatlanok esetében, amelyek tarsashdzza alapitasat
semmilyen akad4ly nem hétraltatja, a térsashdz tulajdont alapit6 okirat elkészitése, a bérlok bevona-
saval folyamatban van. Az alapit6 okiratok elkészitése érdekében egyeztetés tortént a bérlok képvi-
seléivel, a tetSterek, pincei tarolék kozos vagy kiilon tulajdonba alapitdsardl, a telek hasznalatanak
szabalyozési lehetdségeirdl. A bérl6k segitséget nytjtottak tovabba abban is, hogy az altaluk végez-
tetett hozzaépitések épitésiigyi és ingatlan-nyilvantartési adatai rendezésre kertilhessenek.
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Az elidegenitések alakuldsa 2013. évben:

Lakas Bevétel Helyiség Bevétel

Januar 3 db 16 532 000 Ft 2 db 4 768 000 Ft
Februar 8 db 21 981 800 Ft 1db 5620 000 Ft
Marcius 4 db 5058 000 Ft 2db 13 824 000 Ft
Aprilis 10 db 17 232 300 Ft 2 db 4 066 000 Ft
Mijus 4 db 6912 010 Ft 2 db 7 632 000 Ft
Junius 2 db 1 022 000 Ft

Juilius 13 db 34 093 450 Ft 5db 22 912 000 Ft
Augusztus 2 db 3 564 400 Ft 1 db 435 000 Ft
Szeptember 3 db 11 682 000 Ft 1 db 1 590 000 Ft
Oktober 12 db 29 945 000 Ft 3db 11 503 500 Ft
November 7 db 13 222 600 Ft 5db 15 653 600 Ft
December 14 db 51 787 655 Ft 3 db 4 656 000 Ft
Osszesen 82 db 213033 215 Ft 27 db 92 660 100 Ft

Ebbdl a tulajdonjog fenntartdsi adasvételi szerz6désbo6l 2013. évben befolyt vételdr alakulésa:

Lakas bevétel Helyiség bevé-
tel

Januar 1 678 000 Ft 3 940 000 Ft
Februar 2 951 000 Ft
Marcius 2 600 000 Ft
Aprilis 1526 000 Ft 11 870 000 Ft
Mijus 307 200 Ft
Jinius 10 974 000 Ft
Jalius
Augusztus 9 327 000 Ft
Szeptember
Oktéber 33 920 000 Ft
November
December 11 447 184 Ft
Osszesen 17909384 Ft | 72631000 Ft

A tulajdonjog fenntartdssal kotott addsvételi szerzddések esetében a teljes vételdr kiegyenlitése a 60
napos fizetési haladék miatt elkiiloniil az addsvételi szerz6dés megkotésének datumétol. 2013. év-
ben 21 esetben kotottiink tulajdonjog fenntartdsu addsvételi szerzodést. A 2012. évben megkotott
tulajdonjog fenntartdsos szerzédésekbdl 9.061.000,- Ft megfizetése tortént meg 2013. évben, €s a
2013. évben megkotott tulajdonjog fenntartdsos szerzodésekbol 2014. évre 20.432.565,- Ft befizeté-
se hizdédott at.

A feltiintetett bevételek az addsvételi szerzodés megkotésekor megfizetett Osszeget tartalmazzdk,
nincs benniik a részletfizetésbol szdrmazé toke, kamat és késedelmi kamat bevétel.

A foldhivatali nyilvantartdsba be nem jegyzett tulajdonvéltozdsok miatt rendezetlen ingatlanok
helyzetét ad4svételi szerzddés médositdssal, kozos nyilatkozat kiaddsaval rendeztiik. Hérom olyan
eset volt az év sordn, amelyet eredményesen le tudtunk zdrni. Az ilyen médon lezért tigyek lehetd-
séget adnak a kozos koltség kovetelések rendezésére is. Az el6zé évekhez képest jelentésen csok-
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kent a tulajdonjog rendezés igénye, foként azok az ligyek varnak még rendezésre, ahol a sok tulaj-
donosvaltds, vagy a hagyatéki eljardsok, illetve az érintett érdektelensége miatt nehéz felkutatni a
feleket, és a tulajdonjog rendezésére vonatkozé okiratot alafrni.

Az elidegenitésbol befolyt Ssszeget Osszehasonlitva a 2013. évvel elmondhatd, hogy a 2012. évben
tobb ingatlant tudott az Onkorményzat értékesiteni, Osszességében magasabb bevétel keletkezett
2012. évben, mint 2013. évben. A fent leirtak az aldbbi tahldzathan dsszefoglalva:

év lakas bevétel db szam helyiség bevétel db szam
2012. 205 707 198,- Ft 106 137 880 200,- Ft 26
2013. 213 033 215,- Ft 82 92 660 100,- Ft 27
Arverések:

2013. év sordn 6 alkalommal rendeztiink nyilt drverést az iires, elidegenités érdekében zdrolt laka-
sok és nem lakas c€lud helyiségek elidegenitésére.

Els6 alkalommal 2013. februar 21-én tartottunk arverést, amelyen 12 db lakds és 3 db nem lakas
céld helyiség keriilt meghirdetésre. Az arverésen minden lakés elkelt, azonban adasvételi szerz6dés
alairasara 1 lakds esetében nem keriilt sor, a banatpénzt a vevd elvesztette. Ezt a lakést a juniusi
arverésen ismételten meghirdettiik. A meghirdetett 3 db nem lakas céld helyiségbdl 2 db értékesités-
re keriilt, 1 esetben nem volt érdekl6dés. A Budapest VIIL., Koris u. 31. szam alatti ingatlant 2. alka-
lommal torténd arverezésekor megvasaroltdk. A Budapest VIIL., Nap u. 31. szam alatti ingatlannal
statikai problémak meriiltek fel, a szakvélemény csak az drverés utdn késziilt el, ennek birtokdban

vevl nem vésédrolta meg az ingatlant, igy a banatpénz visszafizetésre keriilt.

plrias Z it

(")IS u. . Eﬁszm -M )

1 |(elévasdrlasi joggal ter- 25966/ O/A/4 487 20448 000 Ft OFt 42423Ft  OFt
helt)
Kisfaludy u. 28/b. fsz 3566” O/A/4" 355 | 17440000 Ft| 23 740 000 Ft, 53 662 Ft|73 046 Ft
130353
Kridy Gy. u. 11. fsz. 4. 36717/0/A/5 51 2248000 Ft 6648 000 Ft| 44 078 Ft >
ﬁiészghy S. u. 44/A. 36018/ O/A/6 4 1776000Ft 2256 000 Ft 42 286 Ft|53 714 Ft
]fziéslz;ghy S u. 44/A. §6018/ O/A/L 36 1432000 F 1732000 Ft 39 778 Ft/48 111 Ft
Z. .

— 100 500
Fut6 u. 13. fsz. 4. 35574/0/A/5 32 | 1296000 Ft 3216000 Ft 40 500 Ft .
;f‘gyfuvams u. 20. I 35079/ O/A/2Z' 34 1232000Ft 3052000 Ft 36235 Ft|89 765 Ft
flgé)ldi w5, 1 18, (Kun ?4747/O/A/2 10 | 1208000 3408 000 Fe 40267 5| 113 60
Nap u. 31. fsz. 8.5 35700/ OA/L 35 1152000 Ft OFt 32914Ft  OFt
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10 |Prateru. 69.1L.28. 201031 301104000 F 1164000 Ft 36 800 Ft|38 800 F

11 Doboziu.3.IL24.  [00A2 g 976 000 Ft| 2 496 000 Ft, 37 538 Ft|96 000 Et

12 |Kéris w. 3/b. fsz. 7. 136078/0/A/0 25 806 000 Ft| 1916 000 Ft. 35 840 Ft|76 640 Ft

13 |Kéris . 17/b. L. 18. 35973/ VAL 5y 720000 Fi 740 000 Ft 36 000 Ft|37 000 Ft

14 |Miaty4s tér 12. mfsz. 5. 35146/0/A75 35 720 000 F| 1060 000 Ft 20 571 Ft30 286 Ft

15 TolnaiL.u.42.fsz.  [34969/0/A/1 16 624000 Ff| 1954000 Ft| 39 000 Ft 2> 12>
Osszesen 1219 53272000 Ft. 49 710 000 Ft

*Vev§ nem vasérolta meg az ingatlant, ezért 115.200,- Ft banatpénz az Onkormanyzatnil maradt.

Masodik alkalommal 2013. aprilis 18-4n keriilt megrendezésre drverés, amelyen 9 db lakds és 7 db
nem lakas céld helyiség keriilt meghirdetésre. Az 6sszes — 9 db — lakas elkelt, az adasvételi szerz6-
dések alairdsra kertiltek, a vételar minden esetben befolyt. A 7 db nem lakés céljara szolgéld helyi-
ség koziil 3 darabra nem volt érdekl6dés, a tovabbi 4 db helyiségre az addsvételi szerz6dés alairasra
kertilt.

Oris u. 31. fdszm ( O- 1 824 000 T
1 vdsdrldsi joggal terhelt) 2.35966/0/A/45 /482 10 224 000 Ft 0121212 Ft 22 456 Ft
arverés
2 gz Janos Pal papa ter 12.11 1ce/0/a/4 1142 9920000 Ft 0 Ft/69 859 Ft 0 Ft
3 Bezerédi u. 4. pinceszint [34654/0/A/26(107 3 776 000 Ft OFt35290 Ft 0Tt
) 6000
4 |VayAdimu.3.fsz.1.  [34766/0/A/L 41 | 1736000F 2°° 0142 341 Ft 72 341 Fe
3 618 000
5 Nagyfuvarosu.5.IL16. |35032/0/A/16/33 1448000 Ft 20143 879 F1.79 333 Fe
3306 000 103 313
6 |Vigu. 26.fsz. 6. 34927/0/A/6 132 1416000 Ft 44250 F >
7 Kéris u. 14. fsz. 5. 35804/0/A/7 126 | 1112000F 207 0%2 42 769 Ft 79 692 Ft
1856 000
§ |Nagyfuvarosu. S.fsz. 2. [35032/0/A/2 24 1096000 Ft 145 667 Ft 77 333 F
0
9  [Baross u. 122. . 30. 35405/0/A/28 129 888 000 Fr 1048 O%t 30 621 Ft 36 138 Ft
10 Disszegi S. u. O/a. fsz. 8. |35896/0/A/8 124 768 000 Ft| 768 000 Ft32 000 Ft 32 000 Ft
1602 000
11 |Bérkocsis u. 29. alagsor 1. 34955/0/A/1 44 712 000 Ft 0116 182 Ft 36 409 Fe
1326 000 133 600
12 Diészegi S.u. 1. fszt. 2. 35902/0/A/4 10 296 000 Ft 0129 600 Ft o
Csokonai u. 8. fsz. 1/A. 4 128 000
13 ‘miemléki védettség, az34656/0/A/2 |50 2048000 Ft 20140 960 Fi 82 560 Ft
dllamnak el@vasdrldsi joga '
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van

Diészegi S. u. 17. fsz. ut-
14 Zegh ». u 82 U36053/0/A/2 125 1 280 000 Ft 0 Ft'51 200 Ft 0 Ft

Leonardo da Vinci u. 5. 2 220 000 100 909
15 35536/0/A/1 122 920 000 Ft F 41 818 Ft B
16 )

Bacsé B. u. 6. fsz. 34837/0/A72 14 552000 Ft| 2992 0912 39429t 1P o%(z

. 38192 000, 36 736 000

O

sszesen 1105 Ft Ft

Harmadik arverésiinket 2013. jinius 27-én tartottuk meg, amelyen 11 db lakds és 5 db nem lakas
céljéra szolgdlé helyiség keriilt kifrdsra. Az drverésen minden lakdsra és nem lakés céld helyiségre
volt érvényes és eredményes licit. A szerzé6dések megkotése jilius hénap folyamén megtorténtek, a
Budapest VIIL, Békay J. u. 52. fsz. utcai helyiség kivételével, arra a vevé nem kotdtte meg az
adasvételi szerz6dést, igy a bénatpénz az Onkorméanyzatnal maradt.

)?'v;: 2

7

=

35328/0/A/

i

1516000

1 E‘Tlili‘iiiﬁm l;'oggalllz o 2ASVIIALT 715j33.920 000 Fe) P P00 47441 i 47 441 R
2 l?eogozi u, 7-9. fsz. utcai 35381/0/A/ 631 3 144 000 Et 3 564 000 49 905 Ft. 56 571 Ft
és udvari 7 Ft
3 fgﬁfay I u. 52, fsz. ut- ;?212/ OAS 501 2640 000 Ft 0Ft 52800 Ft OFt
4 |Orczy 6t 27.1.17. 3;?007/ WAL 47 2000000 4090 0(;,2 42 553 Ft| 97 872 Ft
5 Barossu.74.1L17. 2247 1984000 Fe 4824000 2013 102638
6 Dankéu.32fz2. 00N 47 1912000 F 19920901 40 681 Fr, 41532 Ft
7 Didszegi S u. #la, IV.3SOIB0AT | 4511 634 000 L7000 36 00 i 39 422
8 |Hordnszkyu.7.fsz.4. o0 00 311 1496000 Ft 4976000 48258 F 160530
9 |Szeszgydru. 2b. 137, 220 A 33 1300000F, 27200 42 182 B 76 727 F

=

10 Szerdahelyi u. 11. fsz. 7. 3 39 1336 00 Ft Ft 34256 Ft; 38 872 Ft
11 |Napu.31.fsz. 8. T UL 35 1152000 F] O 192 0%2 32914 Ft| 91 200 Ft
12 |Lujza u. 36. fsz. 1. 31’5431/ O/AZ T 95 1oas000Fr 2088 0%2 41920 Ft| 83 520 Ft
13 [Dugonics u. 15. fsz. 8. 26050/ OATT 99 sgoooor| %) 40000 F 61818 F
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14 Szerdahelyi u. 10. 1L 6. 22140/ OA L 95 80000 2400 0%2 38182 Fr 107 Oi}t
Bezerédi u. 4. pinceszint 34654/0/A/ 3120 000

15 Q. drverés) 25 120, 2 120 000 Ft Fi 17 667 Ft. 26 000 Ft
16 Bezerédi u. 4. pinceszint 34654/0/A/ 2928000

(2. drverés) 26 107; 1 888 000 Ft Ft 17 645 Ft: 27 364 Ft
: 7 59 376 000 74.746.000
| [Usszesen 1448 Ft Ft

* vev6 nem vésdrolta meg az ingatlant, 264.000,- Ft banatpénz az Onkorményzatnal maradt.

A negyedik drverés megrendezésére 2013. szeptember 19-én keriilt sor. Az drverésen meghirdetésre
keriilt 10 db lakds és 6 db nem lakds céljara szolgél6 helyiség. Az drverésen minden lakdsra volt
érdek16dés, a nem lakds céljara szolgdl6 helyiségek koziil 3 db helyiség 4rverésére senki nem je-
lentkezett, azokat egy késobbi drverésen ismételten meghirdetjiik. ‘

" 1| UlI6i Gt 66. A. fsz. ut-|36274/0/A/ | 165] 17 520 000 OFt| 106182 OFt
cai 3 Ft Ft
2| Nagyfuvaros u. 27. fsz. | 35049/0/A/ 1721 11 600 000 O0Ft 67442 Ft 0Ft
utcai 2 Ft
311L. Janos Pal papa tér 34768/0/A/ 1421 4960 000 Ft| 5 860 000 Ft| 34 930 Ft| 41 268
12. fsz. udvari (2. arve- |4 Ft
1és)
41Vasu. 15. II. 28. 36499/0/A/ 881 9024000 Ft{ 12444000, 102545 141409
36 Ft Ft Ft
51 Strébl Alajos u. 7. D[38839/11/ 511 4368000Ft} 6078 000 Ft| 85647 Ft{ 119176
ép. 1 Ih. IL. 326. D/5 Ft
6  Koris u. 26. fsz. 4. 35958/0/A/ 381 1384 000Ft; 2404 000 Ft 36421 Ft| 63263
5 Ft
7 | Népszinhdz u. 26. fsz.|34682/0/A/ 301 1144000 Ft|{ 3204 000 Ft|, 38 133 Ft| 106 800
11. 6 Ft
8 i Baross u. 102. 1. 21. 35507/0/A/ 271 1112000Ft! 2912000 Ft; 41 185 Ft] 107 852
21 Ft
9 Danké6 u. 42. II. 13.%* gi478/0/A/ 2901 1112 000 Ft 5 692 000 Ft 38345Ft| 93 5;7t
10 Tolnai L. u. 5. . 13. 34802/0/B/ 30 1056 000Ft! 2576 000 Ft| 35200Ft; 85867
7 Ft
11 | Orczy ut 40. fsz. 7. 38791/0/A/ 251 1024 000 Ft 2524 000 Ft; 40960 Ft; 100 960
8 Ft
12 Koszord u. 24. fsz. 5.  {35290/0/A/ 231 864 000Ft} 2124000 Ft| 37 565Ft; 92348
6 Ft
13 | Szerdahelyi u. 11. fsz.|35328/0/A/ 221 800000Ft 2400000 Ft 36364 Ft) 109 091
3. 4 Ft
14 | Csobdnc u. 7. fsz. utcai | 35907/0/A/ 451 3600 000 Ft| 3600000 Ft| 80000 Ft; 80000
(elovasarlasi joggal |2 Ft
terhelt)
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15 Baross u. 124. fsz. 3.135404/0/A/ 31 3360000 Ft 0Ft 108 387 0O Ft
utcai 3 Ft
16 | Kardcsony S. u. 26. fsz. | 35452/0/A/ 30, 1440000Ft; 1590000 Ft! 48000Ft; 53000
thcai 3 Ft
Osszesen 64 368 000, 50408 000
Ft Ft

*A Budapest VIIL, Danké u. 42. II. 13. szd4m alatti lakdsingatlant az arverés nyertese — aki
:2.712.000,- Ft vételarat ajanlott — nem vésérolta meg, azonban a mdsodik legjobb ajanlatot tevd az
ingatlant megvdasérolta. A nyertes ajanlattevd 2.712.000,- Ft vételdrat ajénlott a lakdsért, amelyet a

masodik legjobb ajanlattevd 2.692.000,- Ft vételarért vasarolt meg.
A visszalépett ajdnlattevé ltal befizetett 111.200,- Ft banatpénz az Onkormdanyzatnal maradt.

Otvdik alkalommal 2013. oktSber 24. napjén tartottunk 4rverést. 9 db lakds és 7 db helyiség ingat-

lan keriilt meghirdetésre, amelybdl 3 db helyiségre nem volt érdekl6dd, a tobbi ingatlan értékesités-
re kertilt.

o

i
1 izza“a ter 18. fsz.) 3545304770 500 24960 O(;(i OFt| 48251 Ft 0Ft
Rakoozi Gt 17, L emelet 14640000 14640000 116190 116190
213 36544/0/A/5 | 126 o 0 o .
Népszinhéz u. 22. 1. em.
37 P 34679/0/A/22 60| 2 664 000 Ft | 3164 000 Ft| 44 400 Ft 52 733 Ft
4 ’Zr/aKaszmezo u- b Lem | aomnantl 36 2384000 Ft| 6234000 Ft| 66222Fc 17 lg
5 stigg Fuvaros . 10.155061/0/A73 49 1912000 Ft| 4 152 000 Ft| 39 020 Ft| 84 735 Ft
6 ;“r;g%a Kordt 32 C|3eg78/0/F/12 | 40| 1552000 Ft| 5092 000 Ft| 38800Fc '~ 00
7 Tllés utca 23, Toz. 14, [36105/0/A/17 34 1312 000 Ft| 3 232 000 Ft| 38 588 Ft| 95 059 Ft
g ooerdabelyt w1 Mlsssogiana 34 1280000 F OFt| 37647Ft 0 Ft
9 Doboziuica 2. L2 135375/0/A/12 33 1120000 Ft| 2 520 000 Ft| 33 939 Ft 76 364 Ft
10 Nap u. 3. L em. 4. 35650/0/A/12 1 27 1040 000 Ft| 2 040 000 Ft| 38 519 Ft| 75 556 Ft
11 Danké u. 38. I 14, 35476/0/A/17| 26| 968 000 Ft| 2 128 000 Ft| 37 231 Ft 81 846 Ft
12 Kalvaria utca 24. 1. 15. 136063/0/A/17| 23| 864 000 Ft| 1064 000 Ft| 37 565 Ft 46 261 Ft
13 f;;kay Jou 52.fsz.ut- 1o 10/00a/211 50| 2 640 000 Ft OFt| 52800 Fi 0Ft
Déri Miksa u. 15. utcai
14 pince elévésdrldsi jog-|34980/0/A/2 | 201 1972000 Ft| 1972000Ft| 9811Ft 9811 Ft
gal terhelt (2. drverés)
15 Lujza u. 18, fsz utcai | 35422/0/A/39 41 1792 000 Ft 0Ft| 43707 Ft OFt
16 | Tllés w. 36. fsz. utcai  |36090/0/A/43 16| 517600 Ft| 1847 600 Ft| 32350 F¢ 110 471:5t
5 _ 61217600 48 085 600
SSZesen: Ft Ft
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*Az adésvételi szerz8dést a vevd nem kototte meg, igy a befizetett 128.000,- Ft az Onkorményzat-
ndl maradt. A masodik legjobb ajanlattevé nem kivént élni a vdsarlési lehetdséggel, ezért 1j arveré-
sen hirdetjiik meg az ingatlant.

Hatodik alkalommal 2013. november 28. napjdn rendeztiink drverést. 12 db lakés és 4 db helyiség

kertilt meghirdetésre, amelyb6l 3 db helyiség és 12 db lakas elkelt, 1 db helyiségre nem volt érdek-
16d6.

Horvath Mihdly tér 3.
fsz. 5/A.

35549/0/A/6

19

608 000 Ft

3 368 000
Ft

32
000

Ft

Ull6i Gt 66/A. utcai, | 36274/0/A/3 | 259 y 80
fsz.+pince & 2080000 OFt| 309| OFt

36274/0/A/2 Ft
2 vae;szkert u. 4. fsz. | 36114/0/A/12 | 48 o 3 540 000 ~4% 73750
uicai 2 040 000 Ft Ft 500 Fit

Ft

3 | Krddy Gy.w 1L L 1. | 36717/0/A/8 |85 58
4968 000 Ft | 10968 0%‘: 447 | 129 03Fst

Ft

4 | Asztalos S.u. 7. fsz. 7. | 38840//A/8 | 63 52
3336000 F | > 290 0%‘: 952 | B Oﬁi

Ft

5 Szigony u. 2/A. VIL | 35728/22/A/60 | 64 37
23. 2376000 F| 270 0‘;,‘: 125 | 113 6?

Ft

6 | Teloki Laszl6 tér 7. IIL | 35361/0/A/33 | 38 5
28. 1600000 F | 4280 0(]’;: 105 | 112 63th

Ft
7 | Népszinhéz u. 13. fé- | 34840/1/A72 | 31 B3 75 a4
lemn. 2. 1360000 F| >40 0;’,‘: 871 -

Ft
18 II. Janos Pal pdpa tér | 34617/0/A/61 | 30 40 151 267
| 23. 1L 63. 1208000F | 4338 0%2 267 i

Ft
0 | Kalvana tér 11, IIL 20. | 35901/0/A/23 | 30 36 | 113 267
1088000 F| 398 0%‘: 267 i

Ft
10 | Nagy Fuvaros u. 18.|35078/0/A/1 |28 341 101786
fsz. 1. 976 000 Ft | 2856 0%‘: 857 o

Ft
11 | Di6szegi S. u. 12. 1L 8. | 35076/0/A/34 | 28 152000 32| 41143
912 000 Ft 0l s o

| R

177 263

Ft
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13 Didszegi S. u. 44/A. 11. | 36018/0/A/52 | 17 23
49/A. 392000 | 13120001 559 77176
Ft Ft Ft
14 Lujza u. 18. fsz. 4. 35422/0/A/4 | 42 39
1 656 000 Ft 1 816 000 429 43238
Ft Ft Ft
15 Lujza u. 18. fsz. utcai, | 35422/0/A/38 | 17 20 44235
2. arverés 352000Ft| 752000Ft| 706
Ft Ft
16 Jozsef krt. 11. udvari, | 36411/0/A/29 | 8 35 92 500
fsz. elovasarlasi joggal 280000 Ft| 740000Ft | 000
terhelt Ft Ft
Osszesen 43952000 . 56 732 000
Ft Ft
Arverések osszesitett eredményei a 2013. évben:
Lakas Helyiség Onkorményzat bevétele
Meghirdetett | Eladott | Meghirdetett | Eladott
Februdr 12 db 11 db 3db | 2dp | 49710000~ Ft+ 115200,
Ft banatpénz
Aprilis 9 db 9 db 7 db 4 db 36 736 000,- Ft
. 74 746 000,- Ft + 264
Junius 11db 11db 5db 4 db 000,- Ft banatpénz
50 408 000,- Ft +
Szeptember 10 db 10 db 6 db 3 db 111.200,- Ft bénatpénz
. 48 085 600,- Ft +
Oktéber 9 db 8 db 7 db 4 db 128.000,- Ft banatpénz
November 12 db 12 db 4 db 3 db 56 732 000,- Ft
Osszesen 63db | 61db 32db | 20db 316.417 000,- Ft + 618
400,- Ft
Arverések osszesitett eredményei a 2012, évben:
Lakas Helyiség Onkormanyzat bevétele
Meghirdetett | Eladott | Meghirdetett Eladott
Februar 50 148 000 Ft
11 db 9db 4db 1 4ddb ) panarpénz: 221 600 FY)
Aprilis 11db 11 db 3db 0 db 34 018 000 Ft
Junius 7 db 7 db 8 db 3db 28 416 000 Ft
Szeptember 7 db 6 db 8 db 6 db 36 104 000 Ft
(+ banatpénz 68 000 Ft)
Oktdber 12 db 10 db 4 db 4 db 86 116 000 Ft
(+ 2 banatpénz 232 800 Ft)
December 11 db 10 db 5db 4 db 43.813. 000 Ft
(+ banatpénz 173 600 Ft)
Osszesen 59db 53db 32db 21db 278.610 000,- Ft +
696 000,- Ft
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A fenti két tablazatbol megallapithat6, hogy a 2013. évben tobb ingatlan keriilt értékesitésre drveré-
sen, az Onkorményzat nagyobb bevételre tett szert, mint 2012. évben.

Arverésen kiviil 3 db tires, 10 MFt forgalmi érték alatti nem lakas céld helyiség elidegenitése tortént
meg bizottsagi dontés alapjan, amelyb6l 1 ingatlan megiiresedett tarsbérleti lakrész volt.

A tevékenység elldtdsa sordn az dtvett szerzodéseket szamitégépes rendszeriinkben rogzitjiik, szam-
szakilag és formailag ellendrizziik, nyilvantartdsba vessziik. A torlesztések a Kisfalu Kft. nevére
megnyitott, elkiilonitett bankszdmldn keriilnek jovafrasra, amelynek banki kivonatait is kezeljiik,
lekonyveljik, az értékesitési céllal befizetett vagy atutalt tételeket beazonositjuk, €s a megkdotott
adasvételi szerz6désekhez rendeljiik. A feldolgozas a Tarsasagunkndl elhelyezett banki termindlon
keresztiil torténik. Az ligyintéz6 — a csekkes befizetések kivételével — szinte azonnal l4tja a befize-
tett tételeket. A csekkes befizetések jelentds része OCR feldolgozésban torténik, ez azt jelenti, hogy
az elore elkészitett és kipostdzott befizetd lapok a rajtuk 1évé azonosité alapjan nem egyedileg ke-
riilnek konyvelésre, hanem a banki termindlon keresztiil 4ttolthetok és feldolgozhatok a Kisfalu Kit
szamitégépes rendszerében. Csupan néhany olyan csekkes befizetés van, amely — megfeleld azono-
sftészdm hidnydban — nem az OCR rendszeren keresztiil keriil rogzitésre, igy e tételekrél csak jelen-
t6s késedelemmel kapjuk meg a postai bizonylatot, amely alapjan a befizetést le tudjuk kényvelni.

A befizetett 6sszegekre vonatkozé szamldk kibocsétésa is a Kisfalu Kft. feladatkorét képezi, mind a
vételdr, mind pedig az eljarasi dij tekintetében. A szerzédések és a banki jovdirds birtokaban elké-
szitett szamldkat a vevok kérésének megfelelden postai tton tovabbitjuk, vagy személyes megkere-
sésre dtadjuk. A nem lakés céld helyiségek esetében a szdmldkat nem a teljesitést kovetben utélag,
hanem nyomdai szolgiltatds igénybevételével, elore elkészitett szamlalevelek formdjaban kiildjik
meg lgyfeleink részére. A teljesitéseket folyamatosan figyelemmel kisérjiik, a folyGszdmldkat
feliilvizsgaljuk, és sziikség esetén végrehajtjuk a szdmlarendezést.

A tevékenység kapesan kiilonbozd jelentési kotelezettségiink van a Polgérmesteri Hivatal felé. Az
el6z6 havi pénziigyi feladdsokat és beszdmol6kat minden hénap 12. napjéig tovébbitjuk a Pénziigyi
Ugyosztély részére. Ebben tételesen felsoroljuk a téke, kamat, AFA és késedelmi kamat bevétele-
ket, s az elmilt hénap pénziigyi folyamatait. Az Onkorményzat valasztdsa alapjdn az értékesités
AFA mentesen zajlik. Maradt néhdny olyan nem lakédscéld helyiség az AFA korben, amely a kordb-
bi (4ltaldban az 1990-es) években keriilt eladdsra, s az akkor hatdlyos térvények szerint a torleszto-
részlet tbkeardnyos része utin a vevonek AFA fizetési kotelezettsége 4ll fenn. A bekért APEH allas-
foglalds nem adott egyértelmii valaszt arra, hogy e szerzddéseknél tovébbra is fennéll-e az AFA
fizetési kotelezettség, azonban mivel maga az addsvételi szerzédés is tartalmazza e kotelezettséget,
a Pénziigyi Ugyosztillyal kozosen tigy alakitottuk ki dlldspontunkat, hogy az eddigi gyakorlathoz
hasonl6an tovabbra is beszedjiik és befizetjiik az AFA-t a torleszt6-részletek utdn.

Térsasdgunk minden hénapban tételes beszamol6t készit a nyilvantartdsba vett szerz6dések paramé-
tereirél. A kimutatds tartalmazza a vevék adatait, az addsvétel targydnak pontos megjeldlését, a ve-
telarral kapcsolatos adatokat, illetve a fizetési felt€teleket.

Kiilon jelentés késziil az adott hénap folyamén befolyt értékesitési bevétel elszdmolasardl, amely
lak4sonkénti és nem lakédscéld helyiségenkénti bontdsban tartalmazza a befizetéseket. A részletfize-
tésr6l sz616 elszdmoldsban Osszesitve és tételesen kimutatdsra keriilnek a részletfizetéssel kotott
adasvételi szerzédések, a havi befizetési eléirdnyzatok, és befolyt befizetések, jogcimenkénti bon-
tasban. A befolyt bevételeket rendszeresen egyeztetjiik a Pénziigyi Ugyosztaly 4ltal konyvelt téte-
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lekkel, az 6nkorményzati bevételek banki feldolgozésa a pénziigy folyamatos ellendrzése mellett
zajlik.

A Tarsasdgunk altal lebonyolitott drverések nyerteseivel megkotott szerzédéseket kiilon nyilvantar-
tasban is rogzitjlik, egyeztetjiik, a megkotott szerzédések birtokaban atvezetjitk a befizetett banat-
pénzek Osszegét az értékesitési bevételre megnyitott bankszamla javara.

Negyedévente sziikséges elkésziteniink és tovabbitanunk a kovetelés-kotelezettség alloméany-
valtozasrol sz6l6 jelentést, amelyben részletezziik a kovetelésdllomanyt koveteléstipus szerint, az
el6z6 negyedév végén fenndll zaré-allomanybol mozgasnemek szerint levezetjiik a targynegyedévi
zar6-allomanyt, killonvalasztva a téketartozast a hatralékos kévetelésektdl. Az év végén mintegy
880,6 MFt osszegli tokekovetelést, és ehhez kapcsolodoan tovabbi kamat, valamint AFA + kése-
delmi kamat + egyéb kovetelést tartunk nyilvan a lakds és helyiség részletfizetéseknél, amelyek
szerz6dés szerint a futamidd fliggvényében fognak lejérni. Az dllomany viszonylag allandé, kismér-
tékl csokkenést mutat, a kifuté részletfizetések helyett csokkend titemben keriilnek részletfizetéses
szerz8dések megkotésre. Az év soran 3 db részletfizetéses adasvételi szerzédést kotottiink.

A tevékenység ellatasa soran kiemelt hangsulyt fektetiink a hétralékos alloméany kezelésére. A cé-
gek altal megvasarolt helyiségek esetén rendszeresen kévetjiik a céginformaciés rendszert annak
¢rdekében, hogy a felszdmolasi, végelszamolasi eljardsok sorén a fedezetvesztést el tudjuk keriilni.
A hitralékos vevok az 6sszeg nagysagatdl fiiggd, de minimum 3 havi tartozast kovetSen felszolitas-
ra keriilnek. A tartozasok beszedése érdekében minden rendelkezésiinkre 4116 jogi eszkdzt igénybe
vesziink, a foly6szamlék forgalmét havi rendszerességgel ellenérizziik. A mér egyszer hatralékba
keriilt szdmlékat kiilon nyilvantartisban rdgzitjiik, amelyet rendszeres monitoring tevékenységgel
folyamatosan figyeliink annak érdekében, hogy a tartozsokat megfelel$ szint alatt tudjuk tartani.

Akik tartésan nem tesznek eleget fizetési kotelezettségiknek, illetve részletfizetési kérelem lehetd-
ségét sem veszik igénybe, azon kotelezettekkel szemben jogi eljras van folyamatban. Az év soran a
hétralékok osszege 35 MFt. A megfelelé addssagkezeléssel a kintlév8ség a kezelhets, elfogadhato
szint ala keriilt.

Osszehasonlitas a 2012. évvel:

év tokekovetelés hatralék
2012. ] 902.615.000,- Ft | 6.800.000,- Ft
2013. | 868.940.000,- Ft | 8.395.000,- Ft

Az altalunk megbizott ligyvédi iroda beszamoléja alapjan, az év végén 213 adéssal szemben folyt
hétralékkezeléssel, behajtdssal kapcsolatos {igyintézés. Ezek jelentds része peren kiviili jogi eljaras
(tigyvedi felszolitas, fizetési meghagyas, egyéb), kisebb része peres iigy. A jogerbre emelkedett
fizetési meghagyast kivetSen, a tovabbra sem fizetd addsokkal szemben elinditjuk a végrehajtasi
eljarast, amely a folyamatban 1év6 tigyek kozel 10 %-4t teszi ki.

Az elidegenités pénziigyi bonyolitasi feladatkér ellatasa soran folyamatosan kezeljiik az tigyfélfor-
galmat. Jellemzok a részletfizetéses szamlak zérasaval kapcsolatos folyamatok, a hatralékos tigyfe-
lekkel valé kapcsolattartés és a kiilonbsz6 igazolasok kibocsatasa. A részletfizetés teljes kiegyenli-
tése esetén végrehajtjuk a szamlazérast, elkészitjiik a jelzalogjog torlési engedélyt, és kérésre meg-
kiildjuk azt az illetékes foldhivatal részére, vagy atadjuk az iigyfélnek személyes ligyintézésre. Az
évben 78 db jelzdlogtorlési engedély keriilt elkészitésre és kiadasra.
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Eladott telkekkel kapcsolatos kitbérkovetelés kezelése, egészhdzas projektek, tetdterek elidegenité-
se, telkek, egyvéni gépkocsi-bedllék hasznositisa

A Budapest VIIIL, Festetics u. 9. szdm alatti ingatlant a 2000. februér 15. napjn kelt addsvételi
szerzOdéssel a Villa Terra Kft vasdrolta meg. Az ingatlant a cég tovabbértékesitette az Euro-
Ingatlan Kft részére 2000. augusztus 21-én.

A 2002. szeptember 23-i megéllapodésban a vevé és az Onkormédnyzat megallapodtak a beépitési
kotelezettséget illetden a hatdridékben és meghatdroztak késedelem esetére minden késedelmes
napra 8.282,- Ft dsszegli kotbért is. Az Euro-Ingatlan Kft nem kezdte el az épitkezést. Az Onkor-
madnyzat a 2008. jilius 28-i illetve a 2010. jinius 14-i felszdlitdsaval is tajékoztatta a céget a kése-
delemrdl és felszolitotta a kotbér fizetésére. Fizetési meghagyast nydjtottunk be 23.780.493,- Ft és
jérulékai erejéig. Az eljaras peres eljardssa 4talakult. Az Euro-Ingatlan Kft peren kiviili egyezségi
ajénlatot terjesztett a Bizottsdg elé. Az Onkorményzat elfogadta az Euro-Ingatlan Kft egyezségi
ajanlatat. Az ajnlat birésagi egyezségbe foglaldsra keriilt, ennek megfeleléen az Euro-Ingatlan Kft
10 MFt-ot 2012. jinius 27-én megfizetett, tovabbi 3*2 MFt-ot fizet 2015-ig évente, ami minden év
jinius 30-ig esedékes. A 2013. jinius 30. napjéig esedékes 2 MFt-ot megfizette.

A Budapest VIII., Fecske u. 41-43. szdm alatti ingatlanokat az Onkorményzat eladta az ELIT
GARZON Kift. és az Escort Védelmi Kft vevoknek. Az adasvételi szerz6désben a vevok beépitési
kotelezettséget véllaltak, melynek biztositasdra késedelmi kotbér keriilt kikotésre. Az ingatlant ké-
s6bb tovabbértékesitették a KOZEP EUROPAI Befektetési Tandcsadé Kft-nek, aki a kotbérfizetési
kotelezettséget atvéllalta. Ezutdn az ingatlan ismét tovabbértékesitésre keriilt a Fecskefészek-Héz
Kft-nek, amely a beépitési kotelezettségének 2007. junius 14. napjén tett eleget.

Az iigyben 2009. november 24. napjan kelt levélben felszdlitast kapott a Fecskefészek-Haz Kit.,
hogy fizessen meg az Onkormdnyzatnak 15.900.000,- Ft dsszegii kotbért. A levélre a Kft jogi kép-
visel8je reagalt, mely soran egyeztetést kezdeményezett az Onkorményzattal.

Felszdmolési eljarast inditottunk, de jelentkezett a tarsasdg j tulajdonosa, hogy valamennyi Gssze-
get ki tudnak taldn gazdalkodni a tartozdsukbodl az udvari gépkocsibedllok értékesitésével. Az igy-
ben targyaltunk az 4] tulajdonossal, a tdrgyaldsok elakadtak, ezért felszamol4si eljarést inditottunk a
Fecskefészek-Haz Kft. ellen. A Févarosi Toérvényszék eldtt megindult a felszdmoldsi eljards. A Fo-
varosi Torvényszék megsziintette a felszdmol4si eljardst nem jogerdsen, mert alldspontja szerint a
felszolité levelek nem voltak teljes koriiek. Megfellebbeztiik az elséfokd dontést és kértiik, hogy
rendeljék el a Fecskefészek Haz Kft-vel szemben jogerdsen a felszdmoldst.

Az Onkorményzat eladta a Budapest VIIL, Futé u. 25. szdm alatti ingatlant. Az Onkorményzat fi-
zetési meghagyasos eljarast kezdeményezett a KEGA INVEST Kft. ellen 14.674.765,- Ft Osszeg
megfizetésére.

Az iigyben 2011. december 13. napjén sziiletett els6fokau itélet, amely szerint a birésdg kotelezte a
Kega Invest Kft-t, hogy fizessen meg az Onkormanyzatnak 6.265.630,- Ft t0két, valamint ennek
2009. oktSber 20. napjatol a késedelmi kamatat és 250.000,- Ft perkoltséget. A Kega Invest Kit
fellebbezett. A masodfokii birésag helybenhagyta az elséfokd itéletet. A Kega Invest Kft. részletek-
ben fizette meg a tdkedsszeget és a késedelmi kamat felét. Az Onkormanyzat illetékes bizottséga,
gy dontott, hogy a késedelmes fizetésre tekintettel, igényt tart a késedelmi kamat fennmarado
50 %-ra. A Kega Invest Kft. teljes tartoz4sat rendezte.

Az Onkormdnyzat eladta a Budapest VIIL., Jézsef u. 35. szam alatti ingatlant az Inter Service Hun-
géria Kft. vevoének. A vevd az addsvételi szerz8désben az ingatlan kapcsdn beépitési kotelezettséget
véllalt.

A vevd ezt kovetben az ingatlant a megbiz6 hozzdjdruldsdval tovabbértékesitette az INSERVIO
Kereskedelmi és Szolgiltaté Kft és Nagy Istvan (2049 Di6sd, Petéfi S. u. 38/A.) vevOknek.
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A vevOk a beépitési kotelezettséget atvallaltdk, illetve egyetemlegesen vallaltdk a 2004. november
17. napjéan kelt megéllapodés 9.2. pontja értelmében a napi 50.000,- Ft 6sszegii késedelmi kotbér
megfizetését.

Az INSERVIO Kft és Nagy Istvan a beépitési kotelezettségiiknek a mai napig nem tettek eleget, igy
a be€pitési kotelezettségik teljesitésével késedelembe estek. A késedelemre tekintettel a vevéknek
kotbérfizetési kotelezettsége keletkezett, melynek Osszege 2010. 4prilis 30. napjdig (1641 napra)
82.050.000,- Ft.

A vevobk felszOlitdst kaptak a kotbér megfizetésére, de a felszolit6 levélre vélasz nem érkezett. Ezt
kovetden az Onkormanyzat fizetési meghagyésos eljarast kezdeményezett a vevék ellen a fenti 6sz-
szegre.

A perben alpereseknek nem sikeriilt eddig bizonyitaniuk, hogy mikor a J6zsef 35 Kft-nek, értékesi-
tették az ingatlant a J6zsefvérosi Onkormdnyzat hozz4jarult volna a kotbérfizetési kotelezettség
atszéllasdhoz.

A Bir6sag 7.000-Ft/napra mérsékelte a kotbért, és kotelezte alpereseket, hogy fizessenek meg felpe-
resnek 11.487.000-Ft-ot. Az onkorményzat illetékes bizottsdga, ugy dontétt, hogy fellebbezést
nydjtsunk be az els6fokd ftélet ellen, ami megtortént. A Févarosi ftélétabla 2013, szeptember 18.
napjéra tlizte ki a masodfoku targyalast, amelyen megvaltoztatta az els6foki dontést és a tékedsszeg
mell¢€ kamat fizetésre is kotelezte alpereseket. A kotelezettek teljesitették az itéletben foglaltakat.

Az Onkorményzat a Budapest VIIL., Koszoru u. 13. szdm alatti ingatlant beépitési kitelezettséggel
eladta a MONOPOL GRAND INVEST Kft részére. Az addsvételi szerzédésben a vevd a beépitési
kotelezettség biztositékdul kotbérfizetési kotelezettséget vallalt. A vevd felszamolds ald kertilt,
amelyre tekintettel a kotbér kovetelés mellézése indokolt. A hitelezdi igénybejelentés a felszamold
felé 2008. februarban megtortént. Felvettiik a felszamol6val a kapcsolatot. A felszdmol6 a 2013.
méajus 23-4n kelt vélaszlevelében tdjékoztatott benniinket, hogy a 8.700.000,- Ft &sszegi hitelez6i
igény megtériilése nem lehetséges.

Az Onkormanyzat a Budapest VIIL, Kéris u. 7. szdm alatti ingatlant beépitési kotelezettséggel el-
adta a TUZOK Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft-nek. Az adédsvételi szerzédésben a vevd a beépitési
kotelezettség biztositékaul kotbérfizetési kotelezettséget vallalt. A vevd a beépitési kotelezettségé-
nek a mai napig nem tett eleget. A vevd felszdlitdsra keriilt a folyamatosan emelkedd Osszegl kot-
bér megfizetésére, azonban a levélre nem vélaszolt. Ezt kovetden az Onkorményzat fizetési megha-
gyasos eljarast kezdeményezett a cég ellen 2010. aprilis 30. napjéig sz616 24.184.994,- Ft megfize-
tésére. Az eljaré Birdsdg a cég elérhetd székhelyének bejelentésére kotelezte az ligyvédi irodat,
amelynek eleget tett.

Az eljaré birésag 2011. december 5. napjén rész és kozbensd itéletével megéllapitotta, hogy a felek
kozotti szerz6dés az eldllds kézhezvételével megsziint. A feleknek el kell szdmolniuk egymassal az
eredeti 4llapot visszadllitdsaval egyidejileg. A birdsdg szakértot rendelt ki a telek hasznalati dijanak
a megéllapitdsara. Peren kiviili tdrgyaldsok reményében sziinetelt az eljards. Kértiik a peres eljaras
folytatdsat. A birésdg 2013. jilius 1. napjan tdrgyaldst tartott, amit el is halasztott. Szakértd igény-
bevételére lesz sziikség.

Az Onkormdnyzat a Budapest VIIL, Lujza u. 28. szam alatti ingatlant beépitési kotelezettséggel
eladta a Ligymanyosi Ingatlanforgalmazdsi Rt-nek (mai nevén az ANTE Ingatlanforgalmazasi Zrt-
nek). Az adisvételi szerzédésben a vevd a beépitési kotelezettség biztositékaul kotbérfizetési kote-
lezettséget véllalt.

A Zrt. az ingatlant az dnkormanyzat hozzéjaruldsa nélkiil tovabbértékesitette a Regale Hungary Kft-
nek, majd az is tovabbértékesitette az ingatlant az Emerald Ingatlan Fejleszt0 és Ertékesitd Kft ré-
szére. A vevd a beépitési kotelezettségének nem tett eleget.
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Az ANTE Zrt felszGlitasra keriilt a folyamatosan emelkedé kotbér megfizetésére, azonban a levélre
nem valaszolt. Ezt kovetden az Onkormdnyzat 2010. dprilis 30. napjdig sz616 28.627.632,- Ft erejé-
ig fizetési meghagydsos eljardst kezdeményezett a Zrt. ellen. A kovetelés eléviilését kell bizonyita-
nunk. Az eléviilési idon beliil 2 levél keriilt kikiildésre. Az egyik sajnos a cimzett ismeretlen jelzés-
sel érkezett vissza, mig a mésik levél sorsdrél az Onkorményzat megkereséssel élt a Magyar Posta
Zrt felé tekintettel arra a tényre, hogy a tértivevény nem taldlhaté a Polgdrmesteri Hivatalban. A
Posta tdjékoztatta az Onkormdanyzatot, hogy 6 hénapig visszamendleg tudnak tdjékoztatést adni,
azaz a perben nem tudjuk igazolni, hogy 5 éven beliil a kotelezett értesitve lett. A birésignak beje-
lentettiik, hogy dllaspontunk szerint megszakadt az eléviilés.

A FoOviérosi Birésag 2011. november 15. napjan elséfokon itéletet hozott, amely itéletben kételezte
alperest 16.692.192,- Ft téke és ezen Osszegnek 2008. november 6. napjatdl a kifizetés napjdig sza-
mitott kamatai, tovdbbd perkoltség megfizetésére. A fennmarad6 kovetelést eléviilésre hivatkozva
elutasitotta. Az alperes végelszamolas helyett felszamol4s ald keriil, mert sajndlatos médon vagyona
nincs. Alperes megfellebbezte az elséfokd itéletet. Masodfokd birdsdg helyben hagyta az els6fokd
dontést. 2013. jilius 1. napjan bejelentettiik a cég felszdmolGjanak a hitelez6i igényiinket.

A Budapest VIIL, Prater u 6-8. (Nap u. 7.) szdm alatti ingatlan vonatkozdsaban a Prater 6 Befekte-
t6 és Ingatlanfejlesztd Kft ellen peres eljarast inditottunk kotbér tartozasara tekintettel. A birdsig
2013. oktdber 18. napjéara tlzte ki az els6 targyaldst. Bir6sagi meghagyés kibocsatdsat kértiik, mert
az alperes nem vett részt a targyaldson, és érdemi nyilatkozatot sem tett. A bir6sdgi meghagyast a
birésag kibocsatotta. Idokozben a Prater 6 Kft-vel szemben elrendelték a csédeljarast 2013. novem-
ber 18. napjan. A kovetelésiinket bejelentettiik a csddeljarasban.

Az Onkorményzat a Budapest VIIL, Prater u. 24. szdm alatti ingatlant beépitési kotelezettséggel
eladta a HAL-EP Kft részére. Az adésvételi szerz6désben a vevs a beépitési kotelezettség biztosité-
kaul kotbérfizetési kotelezettséget vallalt. A vevé az ingatlant tovabbértékesitette a Kop-Prater Kft
részére, melyhez az Onkormdnyzat nem jérult hozzd. Mindkét cég felszélitdsra kerilt a
44.679.900,- Ft osszegli kotbér megfizetésére. A cégek valaszukban a késedelem felrohatdsdganak
hidnyara, valamint az Onkorményzat épitéshatésdgi eljdrdsanak indokolatlan elhtizédésara hivat-
koztak. Az Onkorményzat Epitésiigyi Irod4ja az eljardsokkal kapcsolatban dlldsfoglaldst tett, mely
vélaszul megkiildésre keriilt a cégek jogi képviseldjének. A jogi képviselok részérdl tovabbi vélasz
nem érkezett.

Keresetet nydjtottunk be a HAL-EP Kft ellen. A biréséagi eljards a taniik meghallgatdsaval folytato-
dik. Alperes perbe hivta a Kop-Prater Kft-t, emiatt j hatdrnapot a birésdg hivatalbél tiiz ki.

Az Onkorményzat a Budapest VIIL, Prater u. 73. szdm alatti ingatlant beépitési kotelezettség ter-
hével, és annak biztositdsdra visszavésérlasi jog kikotése mellett eladta a Préter 73 Kft vev0 részére.
A vevd a szerzb6désben meghatarozott beépitési kotelezettségét nem teljesitette, viszont az ingatlant
tovébb eladta a Jehova Tani 11. szdmud Egyhdzkorzetének.

Az Onkormanyzat a beépités elmaraddsa miatt élt visszavésarlasi jogaval. Ezt kovetden a J ehova
Tanti 11. szami Egyhdzkorzete pert inditott az Onkormanyzat és a Préter 73 Kft. ellen a visszava-
sarlasi jog gyakorldsa hatdlytalansdgdnak megéllapitdsa irdnt. Az eljards sordn a felperes részérdl
eddig t6bbszori keresetpontositds volt a jogalap tekintetében.

Az eljar6 birGsag tobb targyaldst is tartott a perben. Az Onkormanyzat ellenkérelmében kérte a ke-
reseti kérelem elutasit4st és a felperes perkoltségben torténd marasztaldsat.

Megfellebbeztiik a szdmunkra kedvez6tlen elséfok itéletet, az ligy a Févarosi [tél6tablara keriilt. A
targyalést a birésdg elhalasztotta, mert a felperes mar nem egyhdzként mikddik, emiatt hivatalb6l
tlztek ki dj targyaldsi napot. A Fovarosi [tél6tabla helybenhagyta az elséfoku itéletet, vagyis amit
az elséfok ftélet kimondott, a Févarosi [tél6tabla is ugyanazt hagyta j6va.




