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A Budapest VIII., Százados íú 26. szám a|atti ingatlanĺa vonatkozóan f0I0. év végén megállapo-
dás jött létte, a korábban szerzódésbe foglalt ingatlan adomány, pénzbeĺ történő megváltására. Az
Afa kérdésében a feIek kĺjzött vita alakult ki' ennek ellenére azInfo Kft az álta|a megfizetendő I. és
aII. rész|et nettó osszegét az tnkormányzat tészére megfizette. A megállapodás módosításáról a
Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság dontött és fenntaľtotta a korábbi tárgyalások a\apján
megkĺitött, bruttó összegre vonatkozó megállapodást. Az ĺigyfelet a dontésrőI éľtesítetttik. A hiány-
ző összeg megfizetése többszĺjri felszólításunk ellenéľe sem történt meg.
Allásfoglalás érkezett az adomány ĺtakörben tartozásáravonatkozóan. Vita varl aZ INFO Kft-vel a
szám|ázáĺs vonatkozásában, emiatt a NAV-tól kérttink állrásfog|alást. A NAV-tő| étkezett ál|ásfogla-
lás alapjan lehetséges, hogy számtát kell majd kibocsájtani a teljes kovetelés behajthatósága érde-
kében. Amennyiben az Info Kft.kézhezkapja aszámlát, a ferľrmaradó összeget,tájékoztatő leveltik
szerint haladéktalanul kiegyenlíti.

Az onkormányzat eladta a Budapest VIII., Szeľdahelyi u. 4.6-8. szám a\atti ingatlant a MAROM
2000 Iĺrgatlanforgalmaző Kft. vevőnek. Az adásvéte|i szerződésben a vevő beépítési kötelezettség
fcliacífécóne1ł }r.i.+acít61ráll1 1łi\+lr.Áĺ€ięa+Áci 1rÄtalazattcÁcaf r,álląlĺ 
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f006. november 30-a helyett csak 2009. április 16. ĺapján tett eleget. A kötbér méľtéke napi
50.000,- Ft összegben lett megáI|apítva. A vevő kcjtelezettségének teljesítésével késedelembe esett,
így kötbérfizetési kötelezettsége keletkezett, melynek összege (867 napra) 43.350.000,- Ft. A vevő-
nek küldöt t fizetési fel s zólításr a v ái'asz nem éľkezett.
Kereset lett benyújtva a Fővárosi Bíľósághoz 43,350.000'- Ft késedelmi kötbéľ megfizetésére vo-
natkozóan. A Főváľosi Bíróság első fokon a teljes összeget megítéIte bíľósági meghagyás formáĄá-
barl. Az elsőfokú döntésben meghatátrozott összegtí hite|ezői igényünket benýjtottuk az idokiczbeĺ
f'elszátmol'áls alá keľült alperes felszámolójának. A felszámoló megfellebbezte az elsofohi döntést,
de időkĺjzben táľgyalunk egyezségrőI a cég volt tulajdonosaival. Kéľtfü a bírósági eljárás folytatá-
sát, tekintette| ana, hogy elakadtak a táľgyalásaink.
A Fővárosi Töľvényszék kotelezte a Szerdahelyi 200f Kft ,,fa,,-t, hogy fizessen meg az onkoľ-
mányzatnak 43.350.000-Ft tőkét és ennek f009. ápľilis 16. napjátő| számított kamatát és

1.300.000,- Ft peľköltséget. Az ítélet jogeľős, mert felek lemondtak a fe||ebbezésrol' A Fővárosi
Törvényszék Felszámolási Csoportjaf0I3. május 8. napjára egyezségitárgyalásttuzott ki. A teljes

osszeg megtérüléséľe semmilyen esély sincs, ta|áln egy része megtérülhet. A Szerdahelyi Kft ',fa''
tulajdonosi köre a megíté|t tőkeösszeg 5 %o.ának amegfizetésre tett ajánlatot, az egyezségi eljárás

soľán. A Képviselő-testület 2013, május 8. napján táĺrgya|ta az igyet. A Fővárosi Torvényszék Fel-
számolási Csoportja f}I3.június f4. ĺapjára halasztotta az:d;gy tárgyalásá.Í. A bíróság elso fokon
jóváhagyta az aďős által előteľjesztett kényszeľegyezséget, mely szerint az onkormányzatot az

egyezségjogeľőssé vá|ásátó| számított 3 napon beltil a korábban megíté|t tőke és a kamat követe-
lésnek 5 %o-a illeti majd meg. Megfellebbezttik az elsőfokú döntést.

A Budapest VIII., Tolnai Lajos u. 3. alatti ingatlant a 2008. július 23-án kelt adásvételi szerződés-
sel a HADAR ROYAL Kft vásáľolta meg, amelyen száIlodát kíván építeni. A szeĺződés taľtalmaz-
za, amennyiben a vevő a szerzodés megkötésétő| szźłmított 6 hónapon belül nem bontja le a telken
levő épületet, egy éven belül nem szeľez építési engedélyt és 4 éven belül haszná|atbavéte|i enge-

délyt, napi 50.000,- Ft ktitbéľt köteles fizetni.
A cég az Epítésllgyi Iroda levele szerint a bontást lényegében teljesítette. Az építési engedélyt
azonban nem szeÍezte meg a meghatározotthatźridőn belĺil, ez elsosorban a cég mulasztása volt.
Emiatt afizetési meghagyás joggal benffitható. Kotbér igényünk peresítése megtöľtént.

A bíľóság z0t3. október 16. napjáratuzotttárgya|ást, majd elhalasztottaz}L4. február 5. napjfua.

A Budapest VIII., Tolnaĺ u. 38. szám a|atti ingatlarľa vonatkozóan a teljesítés határidők módosítás-
ra kerültek a |22212011. (Vm. 03.) számú VPB határozat alapján. A felhalmozott 13.380.000 Ft
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kötbér megfizetése 2015. októbeľ 8-ig éves részletekben történik. 2OII. szeptember S-ig megfize-
tésre került 4 MFt, a többit évente fizeti a megállapodás szerint. Használatbavételi engedély határ-
ideje: 2015. szeptember 8.,2013. november 18-án levelet küldtünk az aktuális befizetésrő|,2OI3.
novembeľ 29-én az 1 MFt-ot megfizette.

A Q-Projekt Alfa Kft. megvásiárolta a Budapest VI[., Dugonics a.12ĺB. szám a|atti ingatlant.
A használatba vételi engedély megszeľzésének határideje 2012, szeptember 26, napja volt. Ez,t nem
sikeľĹilt teljesíteni. Kötbér igényünk peresítése megtörtént. Az onkormányzat Városgazdálkodási és
Pénzügyi Bizottsága a270I2oI3. (III. 18.) számú,határozatátval döntött, hogy a telekľe vonatkozó
visszavásárlási jog gyakoľlásával nem kíván élni.
A kötbér igény éľvényesítéssel kapcsolatban elsőfokú ítélet született azügyben, mely szerint alpeľes
köteles megfizetni az onkoľmányzatnak 4.1}O.OOO_Ft tőkét és ennek 2OI3. március 27. napjitő| a
késedelmi kamatát.

A Budapest VIII., Kisfaludy u. 18.20. szátm a|atti ingatlanľa vonatkozóan keresetet nyújtottunk be
q Ŕ'í-Äcónlrno 
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an, de ezmég nem jogerős. Ellentmondást nyújtottak be. A tfugya|ás szünetel a Kisfaludy lflrázKft-
ben.történt tulajdonosvát\tozás miatt. Az űj tulajdonos egyezségi ajánlatot tett az ügy rendezéséľe'
Az onkormányzat illetékes bizottsága határozatot hozott 20t3. december 2. nap1án, melyben felha-
talmazta az onkormányzatotképviselő ügyvédet arra, hogy egyezségetkĺjssön írci.ful,'dyházKÍt-
vel. Felek a jogerős egyezséget megkötötték 2013. decembeľ 13. napján és az egyezségrészeként
20|3. decembeľ 2Í. napján kötbénendezéssel vegyes adásvételi szerzódést kötöttek 1 db lakásra és
1 db gépkocsi-beállóra.

A Budapest VIII., Vajdahunyad u. 5. szám alatti ingatlanľa vonatkozőarl az onkormányzat Képvi-
selő-testülete 9Uf0I3. (III. 20.) számú,határozatáxal döntott a visszavásárlási jog gyakorlásáľól, a
kifizetendő <isszegbe beszámításľa kerĺilt a felhalmozott kötbérigény. A földhivatal bejegyezte új
tulajdonosnak az onkotmányzatot. A Manlíra Kft megfellebbezte a fcjldhivatali döntést, mely alap-
ján a Földhivatal bejegyezte a Manlíra Kft-t tulajdonosnak.
Ezze| egyidejríleg táľgyalások kezdődtek a Magyaľországi Volksbank Zrt-veI az ingatlaĺon találha-
tó hitel összeg visszafizetésére vonatk ozőan.
A másodfokú földhivatali álláspont szerint az onkormányzat tulajdonjogának bejegyzéséhez nem
elégséges az onkormányzat egyoldalú visszavásáľlási jogra vonatkozó ĺyi|atkozata' sztikséges lett
volna még a Manlíra Kfthozzájáruló nyilatkozatais, emiatt megsemmisítette az elsőfokú döntést és

íjta a Manlíra Kft tulajdonjogát jegyezte be a tulajdoni lapľa. A döntést megfellebbeztük. Másodfo-
kú földhivatal helybenhagyta az elsőfokú döntést, emiatt keresetet nyujtottunk be a Közigazgatási
Bírősőĺghoz. Keľesetünket a bíróság 20l4-beĺ elutasította.

Budapest VIII., Kĺsfaludy u.23.25. szám a|atti ingatlannal kapcsolatban aPráĺer 6. Kft vevőt fel-
szólítottuk a kotbér megfizetésére, és tájékoztattllk' amennyiben nem tesz eleget a levelünk kézhez-
véte|étóI szá,mított 8 napon belül, a késedelmi kamatokkal terhelt fizetési kötelezettségének, peres
vagy felszámolásos eljárásban szerzünk érvéný igénytinknek' Kötbér igény peresítése megtĺirtént.
A Práter 6. Kft vevőt felszólítottuk a kötbét megfizetésére, és táĄékoztattllk' amennyiben nem tesz
eleget a levelünk kézhezvéte|étó| számított 8 napon belül a késedelmi kamatokkal terhelt fizetési
kötelezettségének, peres vagy fe|számo|ásos eljárásban szeľzĺ.ink érvéný igényĺinknek. Ktitbéľ igé-
nyunk miattfizetési meghagyásos eljárástkezdeményeztünk,600'000-Ft tőke és járu|ékaira' Afize-
tési meghagyás 2013. november Í2. napjánjogerőssé vá|t' A végrehajtást megindítottuk a 600.000-
Ft és járulékai tekintetében. Időkĺjzben aPráter 6 Kft-vel szemben elľendelték a csődeljáľást 20L3.
novembeľ 18. napján. A követelésĹinket bejelentettĹik.
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Budapest VIII., Kľúdy u. 1.1.., Lőľinc pap téľ 3. szám alatti ingatlanokkal kapcsolatbafl aZ egyezte-
tések nem vezettek eredményre emiatt felszámolási eljárást indítottunk aPére Laurent Kft ellen. A
Fővárosi Törvényszék elrendelte a Pére Laurent Kft felszámolását. Hitelezői igénytinket bejelentet-
rtik.

Budapest VIII., Kaľácsony Sándoľ a.29. szálm a|atti ingatlaĺľral kapcsolatban a jogerős bíľósági
ítéLetet kovető felszólítások nem vezettek eľedményre, emiatt fe|szálmo|álsi eljáľást indítottunk a
Status Mode Kft-vel szemben. A Fővárosi Torvénvszék elrendelte a Status Mode Kft felszámolását.
Hitelezői igényünket bej elentettük.

Budapest VI[., Koszoľri u. 8.1.0. szám a|attí ingatlarľa vonatkozóan fizetési meghagyást nyújtot-
tunk be az Al-Bundy Kft-vel szemben, amely peľľé alakult. A Hunnia Kft (koľábbi nevén Al-Bundy
Kft) egyezségi ajánlatot tett azť;gy rendezésére, amelyet az onkoľmáĺyzat Bizottsága 2013' május
6. napján táttgyaltmeg. Az ügy egyezségge||ezárult, teljesítettevál|a|ását a Hunnia Kft, mely alap-
ján megfizetett I .067. 1 05,- Ft kötbért és f2.2oo,- Ft kĺizj egy zoi díjat.

Budapest VI[., Tłimő a.2.4.6.8. szám alatti ingatlanokkal kapcsolatban tárgyalásokat folytattunk a
Grund pľojekt befektetőivel és jogutódaikkal, de ezek nem vezettek eľedményre. Grund pľojekt be-
fektetői és pľojekt társaságai ellen peres eljáľást kezdeményezett az onkormányzat. A f013. dec-
ember 12, napjáĺ megtartott tárgyaláson a Tomő u. 8. szám alatti ingatlannal kapcsolatosan a West
Balkán és a T8 Kft-vel szemben a t<iľvényszék bírósági meghagyást bocsátott ki a keresetnek meg-
felelő <isszegre és kamataira vonatkozóan. A Grund és a Ttjmő 2 Kft-vel szemben - figyelemmel
aľľa' hogy egyezségi tátgyaIást kezdeményeztek a Tömő u. 2. szám alatti ingatlannal kapcsolatosan

- ajogi képviselő a keľesetet egyenlőre visszavonta.

Budapest VIII., Futó u. 5.9. szám alatti önkormányzati ingatlannal kapcsolatban a Prolog Kft ellen
az e|marudthasználati díjra tekintettel peres eljáľást kezdeményezett az onkormányzat.
A peres eljárás szünetel, mivel alperes egyezteto tárgyalásokatkezdeményezętt az onkormőnyzat-
tal.

A Budapest VIII., Népszínház u.39.4|. szátm alatti ingatIan tekintetében az ingat|an vevójével, a
koľábbi tulajdonossal folytatunk egyeztetéseket, a kötbéľkövetelés behajtása, és a megálllapodás

érdekében. A Kft-nek fizetési felszólítást küldttink ki, amelyre reagáit, de a többszori|evé|vá|tás
végül eredménýelenül záru|t. Ezt követően az onkormányzat Íizetési meghagyásos eljárást kezde-

ményezetta Kft ellen, az eIjárás ellentmondás miatt peľré alakult, íté|et még nem született.

Lakóéoületek tetőtereinek éľtékesítése:
Az önkormányzati,tulajdonú takóéptiletek tetotereinek értékesítése sajnos nem váltja be ahozzźÍu-
zott rcményeket. Éľdeklődés továbbra sincs. Korább'an kis számban volt érdeklődés, de rijvid tár-

gyalások után a folyamat |ezáru|t. Ennek egyik oka, hogy az érdek|ođők a műemléki épületek iľant

érdeklődnek, amelyek tetőterének beépítés plusz feladatokat és anyagi teľheket jelentenek az esetle-

ges vevők száĺmáĺra, vagy beépítésĹik eleve nem lehetséges.

tnkormányzati ingatlanokĺa szóló has ználati me gá1l apodások:
2013. év során 4 alkalommal kotöttünk hasznáÄati megállapodást.
Az első félévben a Mission Films Kft-vel kötöttĹink haszná|atí megállapodást, a Budapest VIII.'
Bezęréđi l. 6. szám alatti lakóépület udvaľáľa, mely terĺileten a Mission Films Kft. forgatott egy

pilot filmet. Az udvart egy napra vették hasznáiatba.
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Az év második felében 3 szerződést kötöttünk a Jon Bau Kft-vel, a Budapest VIII., Lujza u. 1/C.
szám aLattí,35359l0/N1 helyrajzi szźtmĹl, ĺf8 m2 alapterületű önkormányzati tulajdonú helyiségre,
raktározás és öltöző cé|játa.
A Budapest VIII., Krúdy Gyula u. f . szám aIatti,36605/OtN45 hrsz.-ú ingatlanľa használati megál.
lapodást kötöttünk a Plaýime Zeľo Kft-vel, aki egy napra vette hasznáIatba film forgatálsőłloz a
helyiséget.
A Proton on-Demand Kf.-vel a Budapest VIIL' Szentkiľályiu.22-f4. szíłm a|atti,36594ĺN48 hely.
rajzi számlí', 49 ÍIÝ alapterületű önkormányzati tu|ajđonú helyiség használatba adására szerződtünk'
4nap időtaĺtamĺa, filmforgatásáhozvette ideigIenes hasznáiatbaahelyiséget.

Egyéb pályázatok:
A Budapest VI[., Futó u. 5-9. szám alatti ingatlan éľtékesítésére kétszer írtunk ki páIyázatot az év
során, a kiírt pá|yázat éľvényesen, de eľedménýelenül záru|t, mivel páiyázat nem kerĹilt benffitás-
ta.

Ä \/árncaao.1611,n.7ó"i Áo DÁńzt.i^.'i Dł-^ĺĺ.Á^ +Án*.,n1+n ^ ĺ^ T\/ÍE+ f^.-^ĺ*: AaA1. ^1^++: L^1-,:^A-^1- A-r r l grvoóąluqll\vu4ol vo l vll.uěJr UlávLLJcě LąLéJo'LLa' (l lw lvll.L rUIě4rrrrr 9ILl,I\ ćll.lLll rrgrJrD9ě9l\ 9r-
tékesítéséľe vonatkoző tájékozatónkat a f0I3. ápľilis 22-ei ilésén, amely alapján meghirdetttik a
helyiségeket éľtékesítésre. 2013. évben több éľdeklődő volt a helyiségekre, azonbarl vételi kérelmet
senki sem nyújtott be.

TÁnsłsuÁZI TULAJDoNosI KÉpvrsnr,BTl IRoDA

Az koda feladata az önkormányzati tulajdonosi képviselet e||átása atátsasházakban, vízótők felsze-
relése az önkormányzati tulajdonú albetétekben, illetve a közös- és egyéb költségek utalása.
A Budapest Főváľos VIII. keľület Józsefvárosi tnkormányzat tulajdonában lévő vegyes tulajđonú
társasházakbarl az onkormányzati tulajdon képviseletének ellźłtása soľán 20L3. évben szeÍZett ta-
p as ztalatainkat az al ább iak s zerint ĺi s s ze gezztik :

Közgyĺlésekľe vonatkozó statisztikai adatok
A meghiľdetett ktizgyĺílések száma2013. január 1. és december 31. kozötti időszakban If55 darab

közgyíĺlés volt.
A közgýlések száma 2oI3. évben:
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20l3-ban, a meghirdetett 1255 db közgyĺlésből 828 db beszámo\ő és 427 db ľendkívüli közgytitést
tartottunk. Alakuló közgytĺlés és végelszá'moló közgyűlés nem volt.

A2013. évben összehívott, illetve megtaľtott közgyÍilések száma enyhe emelkedést mutat az azonos
időszakához viszonyítva. Erĺrek oka a társasháłzak páiyázati lehetőségeinek meghirdetése: a Buda-
pest Főváľos onkormáÍIyzata ľÉR-rtĺz Városrehabilitációs Pályázata és a Műemléki Keret 201,3,

Pźĺ|yázat, illetve a helyi önkoľmányzat źital meghiľdetett felújítási pá|yázat.

A kozös képviselők készültek apályázatok benffitásának lehetőségére és a meghirdetett beszámoló
kozgyuléseken megbeszéIték azt, de konkľét dĺjntés a pźlyázaton való indulásról nem történt. A
páIyázati feltételeknek megfelelő döntéseket a tulajdonosok ľendkívĹili közgyúléseken hozták meg.

A beszámoló közgyríléseket a kerületĹinkben lévő vegyes tulajdoni tőnsasházakközös képviselőinek
nagy része _ mintegy 9lvo-a _ a Táľsasházi törvényben előírt határidőre (aktuális év május 3l-ig)
megtartotta. A feĺľmaradó társasházakból nem küldtek kozgyĺlési meghívót, vagy a beszámoló
közgyiĺlés még nem kerĹilt megtaľtásra. Ezekben az esetekben a közös képviselőket írásban felszó|í-
tottuk atá'rsasházi töľvény betartására, mind a beszámoló ktjzgytĺlés összehívása, mind a közgyűlési
meghívó megkül dése vonatkoz ás áb an, illetve bekértük a kozgyu|és i j egyzőkönyveket.

Ebben az évben 19 fővel vetttink részt a közgyĺĺléseken. A főá||ásĹt, illetve a megbízással közľemű-
ködő munkatársaink szakmai felkészítése, mint az elozó években, most is az időĺlkéĺti rendszeres-
séggel megtartott megbeszéléseken töľtént. Minden egyes esetben a dokumentumok átadásakor na-
pirendi pontok szerinti konkĺét iránymutatások, eligazításoktöľténtek. osszességében megállapítha-
tó, hogy afi5áI|ású, dolgozóink szakmai irányítása alapján, a ktilső munkatársakkal egyĺitt, megfelelő
s zínvonalon képvis eltijk az önkormányzati tul aj don érdekeit.

rozcv tlĺÉsT TARToTTAK.

(
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Több esetben egyeztetŕ| tźrgyalásokat, műszaki szemléket, bejáľásokat szerveztünk ktilönböző
ügyek rendezése céIjábőI, mint példáu| a|apító okirat módosítása, engedély nélktili építkezés,kcizös
kö lts é g el s zámo l ás, ár aj áĺ|atok felülv i zs g á,|ata, értékel é s e s tb.

A Főtáv Zrt. á|ta| 2009. évben meghirdetett oKo es oro-plusz, illetvę a koľábbi években az On-
kotmányzati és Tertiletfejlesztési Minisztérium által kiírt Panel és Panel-Plusz pľogramban részt
vett ingatlanok (lakásszövetkezeti házak) felújítási munkálatok költségeinek elszámolása folytató-
dott. A tervezési-, kivitelezési költségek megosztásával, felvállalásávalkapcsolatban tartott közgyĺ-
léseken mindig a töľvények, jogszabá|yok betaĺását kéĺtik és aztképviselttik.

A Magdolna negyed megújítási folyamatában, aZ MNP III. projekt keretében a 13 daľab társasház _
mint konzorciumi tag _ felújítási munkáinak műszaki koordinációs feladatokat is elláttuk.
Az MNP III. programban érintett 13 darab társasház időbeni felújítási munkálatainak érdekében
2013. januáłrjátóI megindultak a kĺjzbeszerzési e|játások. A meghirdetett 12 darub épületben a mű.
szaki kivite|ezők versenyeztetése az ütemtervnek megfelelően sfüeresen lebonyolításľa kerĹiltek, a
n\IAr+Ac ĺÁ1v6zÄ1z1ząl o l.ł''.i+ol.-ś.: ^-^--AÄÁ^^1. Ą^11 Á-.:1:^ )Í\:- 1^-l..1ł^l- T.^ lŻ-1- -..--..1..L:...^:lrJvrlvo ľqlJqzvlŚąr 4 A!YllvlvLwJ| óLw|LwLrgĎvl\ LvLJ.4PrrrID Jv-Lé |YL.7Lult.1ň.. Iruualu( ltlulllĹillat5i1l
tevőlegesen ľészt vettek minden alkalommal' minden épület versenýiárgya|ásán. A sikeresen pá|yá-
zők az alábbiakban felsorolt épületekben kezdhették el és ľészben be is fejezték a felújítási munká-
kat:

Utcai homlokzat felújítás, tetőfe|űjítáls, kéményfelújítás, elektromos nagyjavítás.
Szerződott kivitelezési cĺsszeg: bruttó 83.185.000,- Ft
Szerződött kivitelezési munkák kezdete: f0I3.05.I7 .

Szeľződĺitt kivitelezési munkák v ése: 20L3. 1 1. 1 5.

Szeľződott munkák:
Utcai homlokzat és tuzfa| felújítás, tetőfelűjítás, zátrófođém részleges cseľéje, elektromos nagyjaví-
tás.
Szeľződött kivitelezési összeg: bruttó 97 .107 .043,- Ft
S zeľződött kivitelezési munkák kezdete. 201.3 .04.29 .

Szeľződött kivitelezési munkiák v ése: 2oI3 . I2.3 I.

Szeľződott munkák: Utcai homlokzat felújítás, tetőfe|űjítáts, bejiárati kapucsere.
Szerzőđott kivitelezési összeg: bruttó 14.964.917,- Ft
S zerződött kivitelezési munkák kezdete: 2013 .05.2t.
Szerződött kivitelezési munkák vége: I20 munkanap

Utcaí homlokzat felújítás, tllzfalszigetelés, kéményfelújítás, ftiggőfolyosó felújítás.
S zerző đott kivitelezés i ös s zeg : bruttó 44.622.41 5,- Ft

I.. Baueľ S. u. 19
onkormányzati tulajd on tész: 1426/ 10.000
Szerződött munkák:

nkormányzati tulaj don rész: 3209 l 10.000

VIII.. Mátvás téľ 5.
nkoľmányzati tulajdon rész: 0/10.000

2769tr0.000
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S zerződcjtt kivitelezési munkák kezdete. f0 13 .06.17 .

Szerződött kivitelezési munkak v ése: f0I3. 1 0. 3 0.

i.. Budapest VIII.. Mátvás téľ 12. szám alatti Táľsasház
Onkoľmányzati tulajdon rész: 1900/10.000
Szeľződött munkák: Utcai homlokzat, kapufelújítás, foldszinti 52. sz. albetét alatti födémcsere.
Szerződött kivitelezési összeg: bruttó 26.46I.907 ,- Ft
Szerződtjtt kivitelezési munkák kezdete. 20 1 3.05. 1 3.
Szerződött kivitelezési munkák vége: 2013.1 1.30.

ĺ. Budapest VIII.. Mátvás téľ 13. szám alatti Táľsasház
onkoľmányzati tulajdon rész: 1983/10.000
Szerződött munkiák:
Utcai homlokzat felrijítás, tetófelűjítáts, kéménýelújítás, elektľomos nagyjavítás.
Szerződött kivitelezési osszeg: bruttó 37 .966.69f ,- Ft

zaĺzÁáÄtĺ 1łi.,łto1ooÁ"; ^,,^1-ś1, 1,oo.|o+o. 1^1 a' 
^n ^Q

vlvrzvuvll \lv llvlvuvo! lllulĄA \vźuvLv. 4wlJ.vt.wo

S zeľződött kivitelezési munkak v ége: 2013.08' 3 1 .

7. Budapest VIII.. Mátyás téľ 16. szám alattĺ Táľsasház
onkoľmányzati tulajdon rész: 1756110.000
Szeľződött munkák:
Utcai homlokzat és eľkélyfelújítás, tetőfelújítás, kapualj és lépcsőházfelĹłjítás, bejáľati kapufelújí-
tás, Róth Miksa ólomüveg pótlása.
Szerzódott kivitelezési ĺisszeg: bruttó 22.|06.390,- Ft
S zerződött kivitelezési munkiák kezdete: f0 13 .05.22.
S zerződott kivitelezési munkak v ése:. 20t3 .09 .20.

8. Budapest VIil.. Szeľdahelvĺ u. 11'. szám alattĺ Táľsasház
tnkormán yzati :n,Jajdon rész : 57 32l 10.000
Szeľződött munkiák: Utcai homlokzat kapualj és kapufelrijítás, elektľomos nagyjavítás.
Szeľződött kivitelezési ĺisszeg: bruttó 26.609.895,- Ft
S zerződött kivitelezés i munkák kezdete. 20 1 3 . 05. 1 0.

Szeľződott kivitelezési munkak vége: 180 nap.

alatti T

S zerződĺitt munkák: Utcai homlokzat felrij ítás, kéményfelúj ítás.
Szerződottkivitelezési összeg: bruttó 8.695.98f,- Ft és bruttó 8.488.036'- Ft
Szeľződött kivitelezési munkák kezdete: 2013.0] .0I. és 20I3.06.f0.
Szeľződott kivitelezési munkák v éee 2013. 10.3 1. és 20ĺ3.09.20.

Utcai és udvaľi homlokzat felújítás, függőfolyosó nagyjavítás,kéményfelújítás és kéményjárda áłt-

építés' el ektromo s nagy j av ítá,s .

Szerződött kivitelezési munkák kezdete: Abeszerzési eljárás lebonyolítása á,thűzódott a20I4, évre.

Szerződĺjtt kivitelezési munkák vége: A beszeruési eljáľás |ezáĺását kovetően a szerzodésben kerül
megállapításra.

rmányzati tulajdon 1617/10.000
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Szerződött munkák:
Utcai homlokzat felújítás, kéményfelrijítás, homlokzati erké|y felújítás (14-db), elektromos nagyja-
vítás, gáz alap és felszálló és fogyasztói vezeték cseľe, víznyomó alapvezeték és szerľrycsatorna
alapvezeték csere.
Szerződĺitt kivitelezési összeg: bruttó 52,990,353,- Ft
Szerződott kivitelezési munkák kezdete: fol3,06.03.
Szerződött kivitelezési munkák v ége: 2013. 10.3 1.

ł2. Budapest VIII.. Teleki téľ 6. szám alatti Táľsasház
onkormányzati tulajdon rész: 1216i 10.000
Szeľződött munkák: Utcai homlokzat felújítás, tetőfelújítás, gázalap és fe|száIló és fogyasztőiveze-
ték csere.
Szerződött kivitelezési összeg: bruttó 39.992.300,- Ft
Q-o*-AÁx++ 1.i-,2+^1^-l^: *--^1-l1- ĺ-^-l^.^.Ąn11 ^Z ^19 ávr źvuULL I\l Y ILęlgZgĎ l lllullll.1ll rĺ.E.áLltiLg. Zv l J.Uo.U I .

S zerződött kivitelezés i munkĺák v é ge f0 13. 09. 1 0.

ł3. Budapest VIII.. Telekĺ téľ 7. szám alattĺ Táľsasház
onkormányzati túaidon rész : 1 |27 l 10.000
Szeľződött munkák: Utcai homlokzat felúj ítás.
Szeľződött kivitelezési ĺisszeg: bruttó 18.931.306,- Ft
Szerződott kivitelezési munkák kezdete: 2013.07 .0I,
S zeľződott kivitelezési munkiák v é,ge: 2013. 1 0. 3 1 .

A munkaterti|etek źLtadźtsát követően a táľsasházak kĺjzös képviselőivel és kivitelezőkkel a kapcso-
lattartásunk folyamatos, a munkálatok a jóvahagyott teľveknek és ütemterveknek megfelelően töľ-
ténnek. Kéthetente, minden épületre vonatkozóan státuszjelentés készült a Rév8 Zĺt. fe|é. Munka-
táľsaink minden héten a műszaki ellenőrrel és a kivitelezővel közĺisen részt vettek a munkaterületek
bejár ás átn, a munkál atok ellenőľzés e célj ából.
A 13 konzoľciumi tagból mindösszesen 1 épületben, a Budapest VIII., Teleki L. tér 4. szám a|atti
Társasházban csak akozbeszetzési e|járás indult el, a további |2 épú|et felrijítási munkálatai f0I3'
december 3 1 -ig befej eződtek'

Szakmai tapasztalatok:
A2012. évre vonatkozó pénzugyi beszámolókat _ kĺlnyvvizsgálók, illetve mérlegképes könyvelők,
a számvízsgáIő bizottságok, a magántulajdonosok véleménye, és nem utolsó sorban saját szakmai
tapasztalatunk alapjan _ akozgyúlések többségében elfogadtuk. Mindössze néhány esetben mertil-
tek fel szakmai és egyéb problémak, amik miatt a beszámoló nem került elfogadásľa (pl.: a gazda-
sági ellenőrzés figyelmen kívül hagyása, arľrak ellenére, hogy töľvényi előíľás, az e|számolással
kapcsolatban pontatlanságok, további egyeztetésel<re, tisztázásokĺa várőhiáĺyosságok merültek fel,
magas vízóra nélktili közös költség megá||apítása stb.). Minden esetben ľagaszkodtunk az utólagos
rcĺđezéshez.
KüIönos figyelmet fordítunk a többszcjľ módosított Tiársasházi Törvény alkalmazására, így például
az alapítő okirat módosításáľa vonatkoző szabályok, a közös tulajdon hasznosításával kapcsolatos
rendelkezések betaľtására, a gazdasági ellenőrzési feladatot el|átó szeméIy megbízására, akozgyu-
lési meghívő és jegyzőkönyv formai és tartalmi kĺjvetelményeinek megfelelésére.

Az elózó éve|łhez hasonlóan, probléma továbbľa is atőłrsasházakban é1ő önkényes beköltĺizők' jog-
cím nélkĹil lakók, illetve egyes (al)bérlők viselkedése, épületben t<jrténő károkozása. és a közművek
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által biztosított szolgá,ltatások (víz, csatorna, villany, szemét stb.) költségeinek elmulasztott megfĹ
zetése, hasznáIata (lopott árammal világítanak, foznek, fiĺtenek, felelotlenül használják a vízet),
amely költségeket a tulajdonközösség kénýelen őLtváL||a|ni. Közgyiĺléseken sokszor elhangzott ilyen
jellegtĺ panasz' így a károkozások költségeit egyľe eľőteljesebben kívánj ák az onkormanyzatra _
mint tulajdonosra _hárítari Közgyiiléseken a magántulajdonosok sokszor számon kérik munkatár-
sainkat az eLőzőek ľendezése érdekében tett intézkedésekľől, és igénylik a problémák azonnali meg-
oldását. A panaszok, a közgyűlési jegyzőkönyvekben foglalt tulajdonosi felszólalások, közgyrĺlési
határozatok alapján minden esetben megtettük a lehetoségünk szeľinti intézkedést.

A ktĺzgyilésen elhangzott je|zé,sek, vagy a tulajdonosok írásos, személyesen Vagy telefonon tcjrtént
bejelentéseik, a helyszíni szemlék, illetve a Hatósági Ügyosztály Építésügyi Iľodája által kibocsátott
határozatok alapjan megállapítható, hogy aházak műszaki állapota leromlott, elhanyagolt és nem
kevésközĺiltikazomalibeavatkozálstigényel.
A táľsasházak az éves rendszeres FoKÉTÜsZ Kft. által végzett kéményellenőrzések alkalmával
szembesülnek azzal a térĺryel, hogy a kéményfejek és kéményjáratok szabályalan kialakításúak,
áiiaguk ieĺoĺriioti. Az eiőírt,jó áiiapoĹ heiyreáiiításának köiiségei megierheiők a Ĺuiajdonosok részé-
re, ezért nagyon gyakori, hogy a kémények bélelésének költségét a kémény hasznáiójáĺa (a tulajdo-
nosra) terhelik. Ezt atfusasház SZMSZ-ében szabźÄyozva abíróság is elfogadja.
Egy másik saľkaIatos kéľdés atársasházak gázszo|gá|tatása, meľt a házon belüli, atźrsasház köztjs
tulajdonát képezo gáz alap- és felszálló vezetékek elavultak, tömöľtelenek, amely okok miatt gyako.
ri a Főváľosi GázművekZrt. źlta| a szo|gáitatáls szüneteltetése.

Megállapítható továbbá, hogy a gazdaságilag eladósodott társasházak száma az e|őzo évekJlezké-
pest stagnál. A kifizetetlen számlák összegei, mint tartozások gcingyĺjlődnek. A magĺántulajdonosi
közös költség kintlévőség magas' afizetésíkotelezettségek elmulasztása növekvő tendenciát mutat,

atartozások behajtása nehózkes, ezért a folyamatos múködéshez sztikséges feltételek részben van-
nak biztosítva.

Költségcsökkentés
A ktjzgyilésekeno ebben a félévben is a szakmai és takarékossági szemléletet kívrántuk érvényesítni,
ermek szellemébenben figyeltünk az éves elszámolásokľa, tátgyéví koltségvetésekĺe.
A társasházak gazdálkodásában megállapítható, hogy a közös kciltség mértéke maľadt a ?oIf. év

, szintj éĺ(fOl3-as évben nem emelkedtek). Ezmagyatázhatő akozizemi díjak cs<jkkenésével, ellen-

U tétben arczsimunkadíjak és anyagáĺak kisebb mértékben töľténő emelkedésével.
A vízórás és a vízőta nélküli kĺizös költségek szakszeriĺ, korľekt megállapítását, illetve elfogadását

szotgaImaztuk minden közgyiílésen. Avízőra nélküli ktjzös költség reális megtervezése az e|oző

évi tényIegesen elfogyasztott vízmennyiség alapján lehetséges. Sajnos a vízőrával rendelkezők, il-
Ietve a kozĺjs képviselők között is elofordulnak olyanok, akik nem hajlandóak tudomásul venni,

hogy a rejtett csőtöľések, vízelfo|yźtsok súlyos káľokat okozhatnak, aminek a rendezése minden tu-

lajdonostársat terhelő kötelezettség.

Sajnálatos, hogy vaĺľrak táľsasházak, ahol a vízhasználat éves szinten, nagymértékben aránytalanul

meghaladja az éves źĺLagfogyasztást. Ténylegesen elhasznált vízmennyiségről van szó, mive| az

épület vezetéŁ<rendszere rendeltetésének megfelelően mtĺkodik, nincsenek csőrepedések, rejtett víz-
elfolyások, meghibásodások. Az így elhasznált tcjbblet vízmennyiség az éves elszámolás alkalmával
tulajdoni hányad arányában visszaosztásra kerül a vízórával nem rendelkező tulajdonosok között,

így az önkoľmányzati tulajdonokľa is.
Az ériĺtett épületek esetében tulajdonosi képviseletĹink minden alkalommal e|végzi a sztikséges

ellenőrzéseket, így a szolgá'Itatő, aFővárosi Vízmúvek Zĺ. vízvoĺal szolgźitatásált ígénybe véve

pontosítjuk,ú'gy az e|haszĺá|tvízmermyiséget, mint az aktuális vízóta felszereltséget.
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Amennyiben az e|használt tobblet vízmerľryiségbebizonyosodik, úgy a felosztásból adódó önkor-
mányzati albetétekĺe eső rész ĺisszegét a lakások és nem lakás céljára szoIgáłIő helyiségek víz és
csatoľnahasznáIati díjának bérlőkĺe történo áthfuításáľől szóló 23/2007. (Iv. 25.) szálmú, önkoľ-
mőnyzati ľendelet 2. $ (1) bekezdése alap1án afogyasztőkľa terheljtik.

Kcizgytĺlések alkalmával munkatáľsaink, azon épu|etekben, amelyek nem rendelkeztek épületbizto-
sítással, szorgalmaztiák a biztosításkötést, kiemelve annak fontosságát, konstruktív szerepét.

Figyelmet foľdítunk a felrijítási munkákľa bekéľt kivitelezői költségek ellenfuzésére, lehetősé E sze-
rinti felesleges költségek visszaszoľításáĺa.

osztatlan kĺjzös tulajdonú vagyonľészekkel kapcsolatos közgyúlési döntések:

Kozĺjs tulajdonú házmesteľi lakások, mosókonyhák, tárolók, pincék, stb. értékesítése:

1 D-.l^-^^. \ITTT f ż-^-c -. Ä /- Á.. fr \l. ['uu.lp('ĎL v 1Ir.. JUZsęl u. +. ( /.+() -/o'

Társasház 2Ot3. március 7-ikozgyűIésén 19,34 m2 alapteľületri mosókonyha értéke-
sítéséről elvi döntést hozott.

f. Budapest VIII.. Bauer S. u. 7. (16.72 7o\

Társasház 2013 . június f6-i kozgyulésén ff ,03 m, alapterületrĺ mosókonyha éĺtékesí-
téséről elvi döntést hozott.

3. Budapest VIII.. Kálváľia téľ 21. (6.63 7o)

Társasházz0I3.július 76-ikozgyll|ésén42 m, alapterti|etúházmesteri lakás értékesí-
téséről elvi döntést hozott.

4. Budapest VIII.. Rrákóczi út 61. (1.207o)

Társasház f0t3. augusztus lf-ikozgyőlésén 56 rŕ alapterĺi|etuházmesteri lakás éľ-

tékesítéséről elvi döntést hozott.

5. Budapest VIII.. Mária u. 23. (17.857o)

Tátsasház 2OI3. október 30-i közgyti|ésén |6,72 alapterületű szárító éľtékesítéséľől
(. ) elvi dontést hozott.

Közös tulajdonban lévő kisebb területek (kozös WC, világítóudvar stb.) értékesítése:

1. Budapest VIII.. Bérkocsis u. 25lb. (8.18 7o)

Táľsasház fO1'3. február fl-iközgyíilésén t2m2 alapterütetű I. emeleti köztjs WC
éĺtékesítéséľől dĺjnttjtt 50.000'- Ft vételáfi megfizetése mellett. Az ađásvéte|i szerző-

dés és az a|apítő okirat módosítása még nem került a|áításra.
z. Budapest VIII.. Mária u. 23. (17.85 7o)

Tfusasház 2013. október 30-i közgyrĺ|éséĺ 4,32 m, alapterületű közlekedő értékesíté-

séről döntött 350.000,- Ft vételár megfizetése mellett. Az adásvéte|i szerződés és az

a|apítő okirat módosítása még nem került a|áírásta.
3. Budapest VIII.. Mária u. 23. (17.85 7o)

Táľsasház 2OI3. októbeľ 30-i közgyĺIésén 4,3f m, alapteľtiletű földszinti kozös WC
értékesítéséről döntött 400.000'- Ft vételár megfizetése mellett. Az adásvételí szerzo-

dés és az a|apító okiľat módosítása még nem került a|áftásra
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4. Budapest VIII.. Mária u. 23. (17.85 7o)
Társasház f0I3. októbeľ 30-i közgyu|éséĺ 4,3f m, alapteľületű I. emeleti közös WC
éĺtékesítéséről döntött 400.000,- Ft vételiár megfizetése mellett. Az ađásvéte|í szeruő-
dés és az alapítő okirat módosítása még nem került a|áĺírásta.

Közös tulajdonban lévő tetőtéľ (tetőtér rész) értékesítés:

1. BlđapestYIII.. Szuz u.3. (24.f5 vo\
A táľsasház2013. március 18-i ktizgytĺlésén 93,60 rŕ alapterülettĺ tetőtér elidegeníté-
séről elvi döntést hozott.

Alapító okiratok módosítása. SZMSZ megalkotása. illetve módosítása

Az a|apítő okirat módosítására több okból keľĹilhet sor: kisebb kozos teľületek éľtékesítése (közös
WC, táľolók, pincék stb.), tetőterek elidegenítése, albetétek haszĺát|ati módjanak váitozása (lakás'
.^* l^l-.<^ ^A1-< |^1-,:^:-^l-\ ^1L^+lł^1- ̂ ^^+^1l^^ 217^+--^ ^-l+--l1^^-+l^^ ^+LIrvrrl lćll\ćlĎ \.glLt rrErJlĎgěgr\,,' (rl'utrLglgl\. UJ.1LUI.1Ď.1' lllELv(' óLvLvd'.L.ísLL.1Ďa ĎLu.

A módosított alapító okiľatokat, illetve a megkĺitésre került adásvételi szerződéseket a megbízási
szerződésünkben foglaltak betaľtásával, megfelelő egyeztetés, ellenőľzés után, tigyvéd véleménye-
zése mellett a magántulajdonosok a|áírásátt követően íľjuk alá.

1. Budapest VIII.. Práteľ u. 19. (15.50 7o)

A társasház2012. októbeľ 10-i közgý|ésénhozzáĄálrult a IV. számú tőĺoIó 42,24m"
kültjn 35. számí albetétbe helyezéséről. A módosított alapítő okiľat és adásvételi
s zer zĺ5 dés 20 13 . ápril i s 02 - án aláír ásr a kertilt.

2. Budapest VIII.. Bacsó B. u. 16. (3.49 7o)

A táľsasház 2009. máľcius 04-i közgýlésén d<jntött a tetőtér-rész eladálsáról és 20.

szálm(l albetéthez csatolásáró|. Az alapítő okirat módosítása és arnak melléklete
zol3. április 09-én a|áírásra került.

3. Budapest VIII.. Práter u. 67. (10.26 7o)

A társasház2oIO. május 26-ikozgyulésén arról döntött, hogy a 3. számú' albetétből 1
db I1m2 alapterü|etu szobát, a 34. sz. albetéthez csatolnak és a fszt-i közos wc-t
külön albetétbe, helyezik, amelyet 39. a|betétszámon hoznak |étre, Az alapítő okirat
módosítása és annak melléklete 2013. május 07-éĺ aláítástakerült.

A szervezeti és működési szabályzat-teÍvezeteket elolvasás, éľtelmezés után az érvényben lévo vo-

natkoző törvények, rendeletek figyelembevételével, illetve betartása mellett elfogadjuk, vagy módo-

sító j avaslatokkal élünk.

Írásbeli szavazás. társtulaj donosi. illetve írásos hozzájárulás :

Äz érvéĺtyes és szabályos szervezeti és múködési szabályzatok megalkotása lehetőséget nýjt köz-
gyĺlési határozatok írásban történő meghozata\őłloz. Ezt a fajta megoldási lehetőséget a közös kép-

viselők egyre gyakĺabban veszik igénybe. Ebben az évben 16 esetben írtak ki írásbeli szavazást

kül<jnböző tátgyban (SzMSz módosítása, a|betét megosztás' csatolás, banki hitelfelvétel, felújítás

srb.).

Eljártunk az önkormányzati tulajdon nevében trárstulajdonosíhozzájráľulások kiadása tárgyában is.

Ahozzájárulást minden esetben az ügyfelek kéľéséľe, velük va|ő egyeztetés után, a kérelemhez csa-
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tolt hiránýalan dokumentáció biľtokában adtuk ki. Amennyiben sztĺkségesnek tartottuk rendkívüli
közgytĺlést kezdeményeztünk, hogy a magántulajdonosi döntés figyelembe vételéveljáruljunk hoz-
zá, vagy éppen utasítsuk el a kérelmet.

HozzájáruItunk továbbá a kĺjzös költség hátľalékok behajtása érdekében j elzáiogsog társasház javára
történő bejegyzéséhez az önkoľmĺányzati je|zá|oggal terhelt magántulajdonú albetétek esetében, az
onkormán y zatot me gillető j elzálo gj o got követő ranghelyen.

Kĺjzg}rĺílések kezdeményezése:

f0I3. évben 9 alkalommal kezdeményezttink közgyulés összehívásáĺ az aláhbi témában: Építésügyi
hoda által, nem szabályos kéményekľe kiszabott bírság, illetve közös képviselő munkájanak értéke-
lése, pénzügyi e|számolás miatt, stb.

A Hatósági Ügyosztály ÉpítésĹigyi Iroda hatásköľébetaÍtoző Ĺĺgyeinek döntéséľől I47 db építés-
igazgatásiŁlatározatot küldött meg részünkľe, amelyekről folyamatos nyilvántaľtást vezetünk.

Vízóraszerelések:

A Képviselő-testület a 2oI3. évi költségvetésről szóló rendeletében vízmérő szeľelésekľe/cserékre,
és azok lebonyolításátt végző Kisfalu Kft. díjazálsáľa <jsszesen 15.000 eFt-ot különített el, ebből 7,5
lľdFt zárolásra került. Ez az összeg tartalmazza a Képviselő-testtilet 57l2oI2. (II. 16.) számíhatáro-
zatának f.) pontjában megfoga|mazott felkérés koltségeit is, amely szerint ,,a Kisfalu Józsefvárosi
Yagyongazdálkodó Kft. a szociális lakbénel rendelkező 113 db lakásban szeľeltessen fe| vízőrői, és

hitelesítess e azokat,, .

A záro\ás miatt a beszeruésí eljárás a szabad feIhasznáiású 7,5 MFt-ra keľült lebonyolításta. Az
eredményes eIjáľás a|apjánlrfldb mellékvízmérofelszerclése, és 3 db mellékvízmérő cseréje tor-

tént meg.

A zfuo|ás 2OI3. májusában feloldásľa került. Az ťljabb, máľ kozbeszerzési eljáľás lebonyolításá,ra az

első beszeľzési e|járásban felhaszná|hatő keľet kiürülése után nyflt lehetőség, mert ugyanaľľa a fel-

adatra két érvényes szerződése nem lehet az onkoľmányzatnak. A kozbeszerzési e|járáskiírására
nem került sor, a pénz egyéb célra keľĹilt fe|hasznáIásra.

A Képviselő-testület 2OI3. december 18-i ülésén elfogadásra került az onkormányzat és a Kisfalu
Kft. ktĺztĺtt kotendő szeruődés.E szeľzőđésben a vízőra szeręIéshez kapcsolódó pénzigyi keret át-

adásra került Társaságunk részéte, így abeszeruési eLjárás lebonyolítása gyoľsabban, hatékonyab-

ban valósulhat meg. Ilyen módon feltöltheto az azíłt, arĺli az éves költségvetés elfogadása és az

eredménye s beszerzési eljáľás lebonyolítása közötti időtartamot jelenti. Ennek az idoszak<nak kö-

szönhetően az év e\ső öt hónapjábaÍ az évek során nem tcjrténhetettvízőraszerelés, csak az aztkö-
veto 6-7 hónapban, ami a kapacitás fe\haszná|áls kiegyensúlyozatlanságát eredményezí mind a meg.

ľendelő onkorman yzat, mínd a feladatot ellátó Kisfalu Kft. állomány ában.

A Fővárosi Vízmúvek Zrt. megszűntette vállalkozási szerződését a vízőra hitelesítést végzo Hexaé-

deľ Kft-vel 2OI3. október 3t, ĺapjátva|. Az utolsó vízméľő hitelesítésekre október ZI-én keľtilt sor.

Ezt követő eĺ avízőrahitelesítési feladatokat a Vízmuvek |átja e| saját szervezetén belül. AYízmu-
vek a zokkenőmentes feladatellátás érdekében azormal megkezdte a munkálatokat. A vízm&ő hite-
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lesítéshez kapcsolódó díjak megfizetése érdekében a Polgármesteľi Hivatal kérésére vállalkozási
szerződés tervezetetjuttattunk el a Vízművekhez. A VízmÍivek tájékoztatott, hogy nem kot keret-
szeruodést az onkormányzattaI, mivel az áita!ános szerződési feltéielek honlapjukon megtalálhatók,
és a szeľelésekkel a felęk azt e|fogadják.

Tiársasházakkal kapcsolatos peres ügyek

Az tnkormányzattulajdonosi érdekeinek hatókony képviselete sok esetben csak jogi úton éĺvénye-
síthető. A peres esetekľől az aláhbiakban adunk ľövid tájékoztatást:

1.. Budapest VIil.. Auľóra u.41. szám alatti Társasház
Bíróság: Pesti Kozponti Kerületi Bíróság
Ugyszám: 8.P.54. 165 /f0I3.
P et tár gy a: közgyĺlési hatőtrozat éľvénytelenségének megállapítása
Felperes : B udapest Józs efváľos i onkorm źny zat
^ 

l^---^. A..-A-^ .. i1 tr\A-^^^Lr-Ąrl,vlwĎ. 
^ul.(,I(r Lr' aI. r 4rĎaĎllaz

A közös képviselő az éves ľendes kozgýlést 20lo.201f. évben ľendszeresen nem hívta össze, ezért
a Kisfalu Kft. 2013. szeptember 23-án a közös képviselonél íľásban kezdeményeztekozgyulés meg-
tartását. A felhívás a|apjarl2oL3. október 7. napján megtaľtott közgyűlésre a közös képviselő az
onkorman yzatnaknem küldött meghívót.
A20I3. október 25-i keresetünkben arľa hivatkozással kéľttik akozgyulésihatározatok éľvénytelen-
ségónek megá||apítását, hogy atársasház a Tht. 33. $ 1./ é,s2.ĺbekezdése alapjánjogsértően iáÍteI,
amikor az onkormányzatnak, mint tulajdonostársnak nem küldott meghívót.
A bíľóság hiránypótlásľa hívott fel. Csatolni kell a közgyĺlési jegyzőkonyvet, meghívót és jelenléti
ívet. Felhívtuk a kozös képviselőt, hogy a fenti iratokat küldje meg részünkĺe, ezt megírtuk abftő-
ságnak is. Az alpeľes az katokat megküldte, amelyeket továbbítottunk a bíróságnak. Első táľgyalás
kitűzése hivatalból fog történni.

2. Budapest VIil.. Baross u. I.24. szám alattÍ Társasház
Bíróság: Pesti Központi Keľtĺleti Bíróság
|J gy szám: I4.P .53 .47 I ĺ20Í2
Per táľgya és éľtéke: közgytĺlési hatátozat érvénytelensége
Felperes : B udapest J ózsefváros i onkorm ány zat
Alperes: Bp. VIII. kerĺilet, Baľoss u.I24.Társasház

A Társasház ZoIL.július 10. napján tartott közgytilésén a magántulajdonosok többségi határozatuk-
kal úgy d<jntöttek a ,,Kĺizös wc-k hasznílata (a köaös WC-k rongóIósával, a szemét eltaĺcarításóval,
valamint a fertőtlenítésével knpcsolatos kt)ltségek tovóbbterhelése a közös WC-ket hasznáIókra),,
napirendi pont alatt, hogy ezeĺköltséget a kĺjzos wc-t használólaa terhelik.
A fenti határozat álláspontunk szerint séľti a társasházakĺőI szőIó 2003. évi CXXXIII. tv. 24. $ (1)

bekezdésében, illetve az a|apítő okirat IV. fejezet 5.l pontjában valamint a Szetvezeti és Mtĺkĺjdési
SzabáIyzat 6.1. pontjában foglaltakat, amelyek kimondjak, hogy a közös tulajdonú ingatlanĺészek
fenntartása a tulajdonosokat illetőségĹik méľtéke szerint teľhelje. Az a|apító okirat II. fejezete szerint
a kĺjzös wc-k a tulajdonosok osztatlan köz<js tulajdonát képezik' így azok karbaĺtartása, illetve
működőképességük biztosítása is a közosségfe|adata és koltsége. A közĺjs wc-k kizárólagos hasz-
ĺá|ata tár gy áb an s emmilyen kül ön me gál l ap odás nincs.
A 2013. március L4-i tfugya|áson az alpeľes előkészító iratot csatolt. A Bíľóságklfejtette azon á]-

láspontját, hogy a határozat nem alkalmas végrehajtásra, mert nem taľtalmazzakinek. merĺryit kell
fizetnie. A bíróság íj kozgyő|és meglartását javasolta. A per szünetelt 20Í3' szeptember 13. napjá-
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ig. Kérttik a per folytatásőtt. A bíróság a következő tárgya\ást 2OI3. novembeľ 12. napjára túzte ki,
amelyre azídézéstf0I3. novembeľ I3-án, elkésvekaptukmeg. Ú.1 ńrgya|áskituzésétkértiik abírő-
ságtól.
A 2013. december 16-í tárgyaláson előadtuk, hogy a Táľsasház ismételten nem hozotthatározatot a
közös wc-k hasznáiatáĺak koltségviseléséľől. A bíľóság álláspontja szerint a Társasház egy álta|á-
nos határozatot hozott, abban költségviselésről nem kell dönteni. Mindaddig, amíg az onkormány-
zatra nem teľhel a Társasház valamilyen foľmában t<jbblet költséget a közös wc-k haszná'|atát i||e-
toen, addig csupán a kisebbség jogos éľdekének lényeges séľelmére való hivatkozást tĄa elfogad-
hatónak a bíróság. Erľe tękintettel a bíľóság felhívta az onkormányzatot, hogy bizonyítási indítvá-
nyait 30 napon belül terjessze elo és csatolja akozgyí|ési jegyzőkönyvet.

3. Budapest VI[.. Bľódv S. u.9. szám alattĺ Táľsasház
Bíróság: Pesti Kcizponti Kerületi Bíróság
Ugyszám: 5.P.55.4fI /2008
Per táĺgya és éĺtéke: jognyilatkozatpőtláĺsa
r.vIPgIgĎ. Í\gLlUUl(J ĽPJZEI .t\rt
Alperes: Bp. VIII. kerĹilet, Bródy S. u. 9. Társasház

A Reticolo Épszer Kft, mint felperes keresetet nffitott be a Bírósághoz a tulajdonosokkal szemben
j o gnyil atko zat p ót|áĺs a tár gy áb an.
A 2009. április t-ítfugyalźts a bíľó akadályoztatása miatt nem lett megtartva' A2009. áłpti|is 27-i
táľgyaláson előadtuk, hogy a többségi tulajdonosi állásponthoz fogunk csatlakozni. Egyelőre a fel-
peres a Kisfalu Kft-t jelölte meg VI. ľendű alpeľesként, előadtuk, hogy az Önkormányzat a tulajdo-
nos, akinek a megbízásálbó| a Kisfalu Kft. járt el. A hivatkozott megbízási szeruodést megküldtĹik a
bíróság tészére.
A 2009. szeptember 23-i tárgyaláson ketten felperesi oldal pernyertessége érdekében beavatkoztak a

peľbe. A bíróság meghallgatta a bęavatkozókat és azl. rendű alpeľest. A 2010. január I9-itfugyalá-
son a Bíróság táłjékoztatta felperest, hogy vonja perbe az összes tulajdonostársat. További meghall-
gatások töľténtek. A 2010. június 3-itá,ĺgya|álson felperes és a beavatkozó kérte a perfeljegyzést az
ingatlanĺa. Néhány alperes idézése nem volt szabőiyszeru' eĺľe tekintettel a Bíróság a tárgyalást
elhalasztotta. A Bíróság a peľfeljegyzést elrendelte. Az egyik alperes elhuný, a per félbeszakadt a

jogutód perbelépéséig. A z0I3.január 29-i tárgyaláson felperes két alpeľes vonatkozásálban e|á|It a

pertől' az ó joglltódaik még nem nyilatkoztak' A 2013. március t9-i tárgya|áson az alperesi Társas-
házbeadvőný terjesztett elő, amelyben aľľa hivatkozott, hogy nem történt teljesítés, de ha a Bíróság
mégis űgy íté|né, hogy igen, akkor feltűnő értékańnýalanságra fognak hivatkozni. A bíľóság a
20 13 . au gu s ztu s 29 - i táľ gy al ás t elhal as ztotta.
A felperes a IV. rendti alperes vonatkozásźban elźů|t a keresetéto|, így vele szemben aZ eljárást a

bíľóság megszüntette. A Társasház2oL3. szeptembeľ L3-ikozgyulési jegyzókönyvének 2. szá,mĹl

határozata tartalmazza, hogy a Táľsasház a Retico1o Epszer Kft. által a Társasház, Il|etve armak tu-

lajdonosai ellen indított peres eljáľások peren kívüli rendezéséhezhozzájátll. Ennek fe|téte|eként az
eljárások jogerős megsztintetését, aReticolo Épszer Kft-tőt 3.000.000,- Ft tőke és kamatai, valamint
a társasháłzi kcizös költség megfizetését köti ki. Fe1tételként nevezi meg azt is, hogy a Reticolo
Épszer Kft. nyilatkozzoÍl' arľól, hogy a jovőben az alperesekkel szemben semmiféle igéný nem ér-

vényesít. A peľjelenleg szünetel.

4. Budapest YIII.. Bľódy S. u.46. szám alatti Társasház
Bíľóság: Pesti Kĺlzponti Keľületi Bíróság
IJ gy szőtm 17 .P .52.684 /2o L2
Per tárgya és értéke:jognyilatkozat pőt|ása
Felperes: Bocsák Gábor és tsa
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Alperes: Bp. VIII. kerület, Bródy S. u. 46. Táľsasház és tsai

A Táľsasház egylktulajdonostáľsa a 2OI1. március f3-ikozgyulési határozat érvényÍelenségének
megállapítása iránt terjesztett elő keresetet, tekintettel arra, hogy az érvénytelen alapító okiľati ren-
delkezésen alapszik és diszkĺiminatív az iz|ethelyiségekkel ľendelkező tulajdonostársak vonatkozá-
sában. Az onkormányzat alpeľesi oldalon, tulajdonostársként érintett a perben.
Af0I2. decembeľ 7.ítáttgyalás bírói akadáLyoztatás miatt elmaľadt.
A 2013. jtilius 9-i tárgyaláson a bírós ág megálllapította, hogy négy alperestől az idézés,,ismeľetlen''
jeIzéssel érkezett vissza. Ezért felhívta a felperest, hogy a négy szeméIy lakcímét jelentse be. A peľ
jelenleg szünetel.

5. Budapest VIII.. Diószeei S. u. 44lA. szám alattĺ Táľsasház
Bíróság: Pesti Ktizponti Keľületi Bíróság
Ugyszám: Í3.P.50.I32l20I3.
Per tárgya: Kozös költség tartozás
|)^- A+A7.^. ć'1.1 o<. E+l. Ýl f/IL9t\9' vL l.oJL,- L'L

Felperes: Diószegi S u.44lA. Táľsasház.
Alpeľes : Budapest Józsefvárosi onkormányzat

A Társasház e|ószot a Kisfalu Kft. ellen adott be fizetési meghagyást 6ĺ7 .85f Ft közös költség taľ-
tozáłsra. A peľľé alakult eljáľásban a bíróság elutasította a felpeľes kere.setét, mivel nem a Kisfalu
Kft, hanem az onkormányzat a tulajdonos. Ezt követoen atáłsasház az Onkormźnyzat ellen indított
keľesetet. A 20L3. április 19-én tartott táľgyaláson abítőság _ megegyezés rcményében - a felek
kérelméľe megáł||apította a per szünetelését. A per 2013. októbeľ 19-ig szünetelt, a felperes kérte az

eljáľás folytatását.

6. Budapest VIII.. Kőfaraeó u.8. szám alattĺ Társasház
Bíróság: Pesti Kozponti Keľületi Bíróság
Per tőĺgya.. kĺizgýlési hatátrozat érvénytelenségének megállapítása
Per értéke: 214.010,- Ft
Felperes : B udapest Józsefváros i onkorm źny zat
Alpeľes: Bp. VIII. kerület, Kőfaragó u. 8. Társasház

Az önkormányzatí tulajdonos állásponda szeĺint közĺjs köttség túlfizetése is van 2I4.0T0,- Ft ösz-
szegben, emiatt a fizetési meghagyásos eljárást is kezdeményezttink. Ellentmondás miatt perľé ala-

kult. Keľesetet írtunk. AfoIl. novembet f3-itfugya|ásra alperes idézése nem volt szabályszeru,

tárgyalást így nem lehetett tartani.
nżolz.ianúaľ fĺ-itfugyaláson alperes nem jelent meg, a Bíróság bíľósági meghagyást bocsátott ki,

végrehajiási eljáľás indult. Az 'ĺgy irataít a végrehajtő fďré továbbította aBírőság. Az első koltség-

réú mégfizetěse kapcsán érkezett felhívás, amelyľe abefizetés megtörtént, a bevételi bizonylat

megérkezetÍ' A végrehajtótól tájékoztatźlst kértünk azugy aktuális á]IásárőI.

7. Budapest VIII.. Mátyás téľ 1'3. számú Táľsasház
Bíľóság: Pesti Központi KeľĹileti Bíróság
IJ gy sző,m: 13 .P .53 .922lf0I I .

Pertárgya:kĺizgytĺlésihatározatérvénytelenségénekmegá|Iapítása
Per éĺtéke: I.705.96I,- Ft
Felpeľes : Budapest J őzsefv árosi onkorm ány zat
Alpeľes: Bp. VIII. keľtilet, Mátyás tér 13.Társasház
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A Táľsasház 2oI1. május 26-ikozgy(ilésén a magántulajdonosok 4/201I.05.26. számű _ koľábbi
időpontban meghozott és a jelen közgýlésen visszavont, 2010. július 8-i határozat szövegével
egyező szövegri _határozattal kimondták, hogy az onkormányzat tulajdonában lévő 34-es számű'
a|betéthez tartoző kémény fiitéskorszenísítés éľdekében való felújításanak bíztosítását (elkészült
kéményjráľat béléscsövezése illetve a kéményfej hosszabbítása kaloda építésévet) és a felmerült
kö lts égeknek a me gfi zetés ét a kö zgyűLés elutas ítj a.
A közos tulajdonú részekben elhelyezkedő kéményrészeket, jelen esetben a kéményfejet érinti a
határozat (amely az alapítő okiľat f. oIda|án leírtak szerint is közös tulajdonban), aIY.ĺpont szerint
pedig az ezekke| kapcsolatos költségek a tulajdonostáľsakat illetőségĹik météke szeľint terhelik'
Továbbá ahatározat séľti a Tht".24. $ (1) bekezdésében foglaltakat is, amely szintén kimondja, hogy
a közös tulajdonú ingatlanĺészek fenntartása a tulajdonosokat illetőségük mértéke szerint terheli.
Ugyanígy rendelkezik a Táľsasház Szeľvezeti és Múködési Szabállyzatának 6./ pontja is.
A f0I2. jaĺuár 27-i tźtrgyaláson alperes ellenkérelmet csatolt' a váIaszadásra határidőt kértünk.
Felmeľült az akérđés, hogy a kéménybélelés sztikségszenĺ velejárója volt-e a kéményfej hosszabbí-
tás és a kalodaépítés. Bíľóság felhívott bernünket, hogy eĺmek tisztázása végett kérjünk szakvéle-
mśąĺ* ^ Eŕ\TłE.|.ÍÍC,7 ÍZł+ +A1llrwuYL c r vlul u92 l\lL-LUl.
Becsatoltuk abírőságifelhívásľa a r.orÉľÜSZ vélemér:yt, aZ e|végzettmunkiíra irányuló megľen-
delést, a számlźlt és az építési engedélyezéssel kapcsolatos ľendelkezésre á11ó dokumentációt.
A 20|2. ápľilis 25-i táttgyalásoĺ az alperes hosszú e\ókészító iľatot nyújtott be, amelyben vitatta a
keresetet. Előkészítő iratot küldttink (amelyben a szakéľtohöz is intéztĺink kérdést), amelyľe alperes
rcagá,|t. A20If. augusztus 3I-itárgyaláson a Bíľóság felhívta a felpeľest, hogy ľójon le 100.000'- Ft
szakértői díjelőleget, ezt kĺjvetően fogja kiľendelni azigyben a szakéľtőt.
A 20If. október 3I-i tárgyaláson elhangzottak alapjan és kéľésľe a Bíróság megkereste a

ľ.oxÉľÜsz Kft-t amiatt, ny\Iatkozzon, hogy a kibélelt kémény használatálloz sztikséges

r.ŐxÉľÜs Z KÍt. nyil atkozathoz szĺiks éges volt-e a kémé1vryag.as ítás.

AfOI3.január II-i tárgyaláson a Bíróság ismertette a r.orÉľÜSz Kft. levelét, ami ismét féheéĺt-
hető, kérti.ik tanríként meghallgatni a r.ŐrÉľÜsz rĺt. vezetojét.30 napon belül az építési hatóság

levelében hivatkozott iratokat csatolni keII.

A 2oI3. március ZL-i tfugyaláson a Bíróság meghallgatta Vörös Zso|tot a r.orÉľÜSZ Kft-től. o
elmondta, anélkiil nem adták volna ki a szakvéleméný, ha a magasítást nem csináljak meg. Az a|-

peresi képviselő azoĺban azt kifogásolta, a pŐrÉľÜsZfígye|meztetésben nem sze.repelt a magasí-

iĺsĺ kot"í"zettség. Kérte, hogy a-Bírősátg szerezzebe aZ effe vonatkozó ľ.oxÉrÜsZ iratokat. A
bírőságfelhívta a ponÉrÜSz-t, kĹildje meg a 4584lfOO6. és 458512006. iratokat. Ezen kívül hiva-

talból beszerezte az e|őző hasonló tźltsasházi per iľatait.
A2OL3. május 29-itárgyaláson az alperes előkészítő iratot adott be. Ebben kéľte, nyilatkozzunk,

hogy a kémény tartalék kémény volt-e, illetve hasznáitźk-e korábban. Beadtuk az e|ókészítő iľatot.

A bíróság a 2OI3. szeptember LI-i tfugyalást elhalasZtotta' A 20t3. november fI-i tárgyaláson a

bíróság megállapít otta a közgytílési határozat érvénytelenségét.

8. Budapest VIII.. NagYfuvaľos u.3/A. szám alatti Táľsasház
Bíľóság: Pesti Központi Kerületi Bíróság
IJ gysző,m: fI .P .54.125 lfj L3 .

Per táľgya: kozgýlés i határozat éľvénýelens égének me gál1 apítás a

Felpeľes : B udapest J ózsefváros i Önkorm ány zat
Alperes: Nagyfuvaros u. 3/A. Társasház.

A Társasház a Szervezetí és Mrĺködési Szabáiyzat teÍvezete elfogadásanak kérdését írásbeli szava-

zástabocsátotta, amellyelkapcsolatos észľevételeket a Kisfalu Kft. a Táľsasház felé írásban jelezte.

A szavazás eredményérőI készült jegyzőkonyv a|apján megállapítható, hogy a módosító javaslatok
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nem kerültek be az SZMSZ tewezetébe, így a tulajdonosi tobbség azok nélktil fogadta e| a terveze-
tet.
A Tht. 14. $ (4) bekezdése a|apján, ha a tulajdoni hányad 1/10-ével rendelkező tulajdonostársak az
írásbeli szavazás során módosító javaslatot tesznek, közgýlést kell cjsszehívni. Mivel a köztĺs kép-
viselő a törvényi kötelezettségének nem tett eleget, az így meghozott közgyilési határozatokjogséľ-
tők. A fentiek alapján f0I3. október 24-i keresetünkben kéĺtfü abírőságtől a közgyilési határoza-
tok érvénytelenségének megállapítását.
A bíľóság hiánypótlásra hívott fel, csatolni kellett a peresített közgytĺlés meghívóját és a közös kép-
viselő megvá|asztásárőI szőIó kozgyúlési határozatot. Mivel az iratok nem álltak rendelkezésünkĺe,
kéttik a bíróságot, hogy azokat közvetlenüI az alperestől szerezze be. A bíľóság felhívott, hogy
igazoljuk az iratcsatolás akadá|yát. Az iľatokat megküldtfü a bÍľóságnak. Első tfugya|ás kitűzése
hivatalból töľténik.

9. Buđapest YIil.. Rákóczi út 57. szám alatti Táľsasház
Bíróság: Pesti Központi Kerületi Bíľóság
rT-''.-á*. 1Á D <Ą 1Á'^tĄ^1 aUěJJĹúrrrr. L-.L .J/-. l w7l Lv LJ
Pettárgya,. Károkozás miatti javítási igény
Per értéke: 412.479 Ft.
Felperes : Budapest Józsefváľosi onkormányzat
Alpeľes: Rákóczi ll. 5] . Tfusasház'

A társasházban f004. évben gázszivárgáts történt. Ekkoľ gázvezeték felújításra került soľ. Később
deľtilt ki, hogy az onkormányzattulajdonában levő foldszinti üzlethelyiség gázvezetéke, és az a|atta
levő pincébeĺhűződő fovezeték között a felújítás kapcsán megszakították a felszálló vezetéket, de

nem állítottrík helyre. Ez a fel(ljításhoz képest jóval később derĹilt ki, mivel a helyiség soráig nem
volt bérbe adva.
A bíróságtól keresetben kéľttik, hogy etsődlegesen kotelezze a társasházat a gázszoIgźltatás biztosĹ
tásőra, másodlagosan - ha nem végezteti el a munkát _ a munka trĺľésére és a felmeľülő kĺiltségek
megfizetésére. A keresetre abírósághiánypótló végzést adott ki. A hiánypótlásra keresetpontosítást
terjesztettünk elő. A kereset pontosítáSon azonban az ugyszám tévesen lett íľva. Emiatt abírőság a
keľesetet _ mivel a hianypótlást nem kapta meg _ idézés kibocsátás nélktĺl elutasította. Az elutasító

végzést megfellebbezttik. A másodfokú bíľóság a fellebbezésünknek helyt adott, és az elsőfokú bí_

róságot rij eljáľásľa utasította. Azíj eIjárásban pontosított keľeseti kéľelmet terjesztetttink elő.

A201'3. november 6-í tźľgyaláSon aZ alpeľesi jogi képviselő eloadta, hogy atźtrsasházban a köztjs

képviselő váItás miatt még nem kapott meg minden iratanyagot, érdemben nyilatkozni nem tudott,

de elévülésre hivatkozott. A bíróság felhívta, hogy terjes sze e|ó érdemi ellenkérelmét, illetőleg pró-

báljon a felpeľessel megegyezni.

Bíľóság: Pesti Kozponti Kerületi Bíróság
TJ gy szá,m: 8.P .50.23fl 20 ĺ3 .
Per tárgya : ktizgýlési határ ozat érvénytelens ége
Peľ éľtéke: 3.618.000.- Ft
Felpeľes : B udapest Józs efvĺárosi onkormányzat
Alperes: Bp. VIII. keľület, Bérkocsis u. 3. Társasház

A Társasház 2OI2. októbeľ I. napjźn taľtott közgyĹĺlésén hozott hatőtrozatok álláspontunk szerint

séľtik a2003. évi CXXXIII. tv. (Tht.) 39. $-át.
A fenti társasházbaĺ a 19. sz. albetét az onkormányzat tulajdonában van é^s a helyiséget jelenleg a

Socotex Kft. béľli. Az a|betét 2 sziĺtenhelyezkedik el (pinceszinteĺ L44 m" és ftjldszinten Io5 m.,,
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cjsszes alapterület e 349 m'. A bérlo a pinceszintti helyiségrés zt fOO5. augusztus óta nem tudta biľ-
tokba verrni, mivel a tźtrsasház tulajdonközössége azt jogcím nélkül biľtokba vette. Az önkoľmány-
zati tulajdonri albetét pinceszinti helyiségeinek megkozelíthetősége az osztatlan kozös területen

Ęeľeszttil töľténne, de a tulajdonközösség nem biztosítja abér|iinek az átjutást. A pince kulcsa az
onkormányzati Házkezelő Iroda munkatársai által kěszített (f}If.o6.2s.; be.l"-e''y ellenőľzési
jegyzőkönyv alapjrán Németh Andľás tulajdonosnál van.
A 2. sz. hatá,rozat 2. poĺtja szeľint ,,a pincerész megkozelítésére nem járulnakhozzá, a Bérkocsis u.
3. sz. közĺjs területének hasznőlatőůloz. Kérik/követelik, hogy az Alapító okirat szerinti állapotot
állítsák vissza. A nevezett helyiséget alefa|azás (amely a lakók be|eegyezése nélkül készült) elbon-
tásával a József kÍt. 29. szátmlj, ház felő| lehessen meekozelíteni. hisz a bérlő Socotex Kft-nek a
szerződése is eľľe éľvényes''.

Véleménytink szerint akozgý|ésen hozott f. szźmlj'hatźrozat az onkoľmáĺyzat, mint a kisebbség
jogos éľdekének lényeges séľelmével is jáľ. A kifogásolt jegyzőkönyv sem formailag, sem tartalmi-
lag nem felel meg a társasházakĺól szóló töľvényben foglaltaknak . A 2013. április 26-án taľtott táľ-
aĺrol6o^. ą hínAłśn 1,^ro1o-o++ l....íi.l..+ L^-'' f^:+^łi1. 1.: ^ l.:^^Ll,.^x^: :^-^A-^1*^+ lĺ +á'--,,^ti^+ ^lóJglaovrr 4 Urrvoqě \vLvlvźvll uvlulul^vL' rrUěJ rUJLDLIN ÄI (l NrJvL,L.,DvěI J\JěDf/r9llll9L' ^ LćrrěJ4rćr'ĐL Ýl-
halasztotta. Az előkészítő katot megírtuk.
Az0l3.június 26-itáĺgyaláson csatoltuk a béľlő szerzódését, és a leveleit aľľól' hogy nem tudja
használni a pincét. A bíróság tanúként idézte Holczinger Jánosnét és Németh Andľást. A bíróság a
2013. október 8-i tárgya|áson a kereseti kérelemnek helyt adott, megállapította a közgyĺlési hatáľo-
zat érvénýelenségét. Az ítéIet jogerős.

1.1'. Budapest VIil.. ScheÍber S. u. 3. szám a|atti Társasház

Ęíľóság: Pesti Központi Keriileti Bíróság
Ugyszám: 5.P'53.324l2oI3
P er táĺ gy a: kö z gyil és i határ ozat érvénytel en s é ge
Felperes : B udapest Józs efváros i onkoľm áĺy zat
Alpeľes: Scheiber S. u. 3' Táľsasház

A Táľsasház f0I3. július 24. nap1áłĺ tartott közgytĺlésén hozott hatátrozatok álláspontunk szerint

.sértik af003. évi CXXXII. tv. (Tht.) 16. $-át és a23. lI.lbekezđését.
A Társasházkorźbban is hozott hasonló taľtalmú hatáĺozatot' mely éľvénýelenségének megá||apí-

tásaitánt a PKKB előtt 8.P.50.f3fĺ2o13. ĺigyszám alatt peľ van folyamatban.
A fenti tźĺsasházbarl a 19. sz. albetét az onkormáłĺyzat tulajdonában van és a helyiséget jelenleg a

Socotex Kft. bérli. Az a|betétf szintenhelyezkedik el (pinceszínten I44 m. és földszinten Í05 m4,

összesen alapteľülete 349 fił. A bérlő a pinceszintú helyiség-részt 2005. augusztus óta nem tudta

biľtokba venni, mivel a tfusasház tulajdonközössége azt jogcím nélküI birtokba vette. Az ĺjnkoľ-

mányzatí tulajdonú albetét pinceszintű helyiségeinek megközelíthetősége az osztatlan közĺjs teľüle-

ten keresztül történne, de a tulajdonközcisség nem biztos ítja abér|onek az átjltőlst. A pince kulcsa az

Önkormányzati Házkeze|ő Lľoda munkatársai á|ta| készített (z0If.06.28.) bérlemény ellenőrzési
j egyzőkönyv alapj án Németh András tulaj donosn á| v an.

A 3. sz. hatáĺozat szerint ,,Az Alapító okirat 9. oldal d./ pontja alapjźn a pincébe a|ejárat a József
krt. f9. számĹĺházbőI történt. A tulajdonosok ragaszkodnak az Alapítő okiĺatban rogzített,hozzáĄá-
rulásuk nélkül lefalazott lejárási lehetőséghez. A tulajdonosok nem kívanják senki részére biztosíta-

ĺi az átjárást a lépcsőházbő| a fent említett pince felé, a saját pincéjtikön keresztül. A társasháznak

minden kozuzemívezetéke az Onkormányzatpincerészének tulajdonábanta|á|hatő, áltjátása a tulaj-

donosok píncerészén keresztül kozelíthető meg, ezért az átjárást meg kívánják akadályozni.
Ahatározat szövege nem helyes, mivel az ĺinkormányzatí pincerész nem a magantulajdonosok pin-

cerészénkeľesztül, hanem atársasházi közös tulajdonú pincerészen áłthaladvakozelíthető meg.
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A Tht. 16. $ alapján a tulajdonostĺíľsat ktilön tulajdona tekintetében megilleti a biĺtoklás, haszná|at,
hasznok szedése és a rendelkezés joga, míg a 23. $ (1.) bekezdése alapján minden tulajdonostáľs
jogosult a kozĺis tulajdon táĺgyainak birtoklására és hasznáLatára, amennyiben ez l:rem sérti a tĺjbbi
tulajdonostárs jogát. E rendelkezések a|apjáĺ a Táľsasház az oĺtkotmőnyzathaszĺálatijogát tiltotta
meg azzaI, hogy a pincehelyiségbe tclrténő belépést nem tette lehetővé, így az onkormanyzat, mint
kisebbség jogos éľdekét is sérti ahatfuozat.
Keľesetet nffitottunk be. A bíróság hiálĺypőt|ásra hívott fel, erľrek következtében csatoltuk akoz-
gytílés jelenléti ívét. A z0I3. november I9-i táĺrgyaláson a bíróság megállapította ahatátozat ét-
vénýelenségét. Az ítélet jogerős.

1'2. Budapest YIII.. Scheibeľ S. u. 3. szám alatti Táľsasház
Ęíróság: Pesti Központi Kertileti Bíróság
Ugyszám: 8.P .54.469 l20I2
Per táľgya: közgýlési hatźltozat érvénýelensége
Per értéke: 3.618.000,- Ft
Fol^o*oo. E,' Á.^o.+ I 

^-. ^Ę., á,-^^ : ä^l, ^-^ e^-.- ^*r Ýrťvr vo. D uu4l/vJ L J vźĎvl v auĎl vl[UI llla.lL ! r'o'L

Alperes: Bp. VIII. keľĹilet, Scheiber S. u. 3. Tátsasház

A Társasház 2012. október 1. napjan taľtott közgyrĺlésén hozott hatáltozatok álláspontunk szerint
séľtik af0o3. évi CXXXIII. tv. (Tht.) 39. $-át.

A fenti társasházban a 19. számti albetét az onkormányzat tulajdonában van és a helyiséget jelenleg
a Socotex Kft. bérli. Az a|betét két szinten helyezkedik el (pincesziĺten |44 m, és földszinten 105
m2), öss,es alapterület e 349 m2. A bérlő a pinceszintű helyiJég-ré szt 2OO5. augusztus óta nem tudta
birtokba veĺľti, mivel a társasház tulajdonközossége azt jogcím nélkül birtokba vette. Az önkor-
máĺyzati tulajdonri albetét pinceszintti helyiségeinek megközelíthetősége az osztatlan kozos teľüle-
ten keresztül töľténne, de a tulajdonkozösség nem biztosída a bérlonek az átjltást. A pince kulcsa az

onkoľmányzati Házkezelo koda munkatársai áIta| készített (201f. június 28.) bérlemény-
ellenőrzési jegyzőkönyv alapján Németh András tulajdonosnái van.

A2. szálműhatátozat 2. pontja szeľint ,,a pincerész megkt)zelítésére nem jdrulnak hozzó' a Bérkocsis
u, 3. sz, közös terĹiletének hasznólatóhoz. Kériakövetelik, hogy az Alapító okirat szerinti óllapotot
állítsĺik vissza. A nevezett helyiséget a lefalazás (mely a lakók beleegyezése nélkül készült) elbontó-
sóvaĺ a rózsef krt, 29. sz. hózfelől lehessen megkt)zelíteni, hisz a bérlő Socotex Kft-nek a szerződése

is erre érvényes,,.

Véleményünk szerint akozgyuLésen hozott 2. szźtmli'határozat az onkormźnyzat, mint a kisebbségi
tulajdonos jogos éľdekének lényeges sérelmével is jráľ. A kifogásolt jegyzőkĺinyv sem formailag,
sem tartalmilag nem felel meg a táĺsasházakľól szóló töľvényben foglaltaknak . A f0I3. áprĺIís f6-
ántaftott tárgyaláson abírősáłg kötelezett bennünket, hogy fejtsük ki a kisebbségi jogsérelmet. A
tárgyaLástelhalasztotta. Az előkészíto irat abíróságtabenyújtásra került. A2013.június 26-itárgya-
Iáson csatoltuk a bérIő szerződését, ós a leveleit arľól, hogy nem tudja használni a pincét. A bíľóság

tanúkat idézett a következó tfugya|ásra.

13. Budapest VIII.. Stáhlv u. 2/a. szám alatti Táľsasház
Bíróság: Fővárosi Bíróság
Ügyszám: 2I.P.27 .93Il20I0.
Per tárgya: fűtési díj tartozás
Per értéke: 7.f80.98o,- Ft és járulékai' díjtartozás
Felperes: Stahly l. 2/ a. T ársasház
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Alpeľes : Budapest Józsefvárosi onkormá nyzat
A Társasház fizetési meghagyást nyújtott be közĺjs köItség hátra|ék címén az onkormá,nyzat ellen.
A fizetési meghagyás alapja nem kĺjzös költség tartozás, hanem az I. számú albetét bérlőjének, a
Színháłz és Filmművészeti Egyetem frĺtésdíj megfizetésének elmaľadása. A 189/I99s. (XI.23.)
Kormányrendelet éľtelmében a béľleményként hasznosított helyiségek fútési díját a béľlő k<jteles
megfizetni, a tulajdonosnak csupán mögöttes felelőssége van. A Társasháznak a fűtésdíj tartozás
behajtását a héľlŕin kell megkíséľelni. Ttrdomásunk szeľint a bérlő megfelelő elszámolás birtokában
hajlandó lenne fizetni. Több egyeztetés volt már.
A Pesti Központi Keľületi Bíľóság azigyet źttette a Fővárosi Bíľósághoz.
A2011. április ĺf-itárgyaláson a felperes |eszól|ította a keľesetet I.17I,996,- Ft-ľa, meľt a béľlő a
hőttra|ékát csökkentette befizetéssel. Előkészíto iratot adtunk be a bíľóságra és peľbe hívtuk abér|ot.

Felperesnek 30 napon belül csatolni kell az alapító okiratot és az SzMSz-t' a 2007-2009. közötti
közgyílési hatátozatokat és a tartozźłs osszegszerűségére vonatkozó szőĺmítást, eľre majd nekünk
reagálni kell.
ÄŻa.li. szeptembeľ i5-i tárgyaiás abíró akad,á,iyoziatása miatt eimarađt.
A 2ot2. szeptember 18-i táľgyaláson a Bíróság kötelezte a felpeľest, csatoljon a 2007-2008. és
2008-2009. fiĺtési idényekre vonatkozóan olyan közgyrilési hatátrozatot. amelyben elfogadták afuté-
si idény elszámolását. A felperes a 2013. január 17-i beadvanyában felemelte a követelését' indok-
ként eloadta, hogy másként számolta a fűtési díjat. A f}I3.január 3I-itáĺgyalás abíró betegsége
miatt elmaradt, új tárgyalás f0I3. május 2-áĺ voLt, ahol a bíróság meghallgatta Pünkösdi LászIó
főmérnököt, aki ismertętte az elszámolás eddig kialakult gyakorlatát. Ezt követően a bfuősá,g a tár-
gyalást elhalasztotta. Felhívta a felpeľest, ny1|atkozzon, kéri-e szakéĺtő kirendelését.
A felpeľes zoI3. augusztus 17-i beadvanyáhaĺ csatolta az a|áírt közgytĺlési jegyzőkönyvet, ez áital
hivatkozott arľrak éľvényességéľe, valamint egyezségi ajánlatot teľjesztett elő.
Az alperes megküldte a legutóbbi tĺárgyaláson becsatolt iľatot. A 2013. szeptember 17-i táłgya|ás a
bíró betegségemiatt elmaradt. Következő tárgya|ás:20L4. februáľ 18.

14. Budapest VIII.. Szentkĺrályi u. 13. számú Táľsasház
Bíľóság: Pesti Központi Kerületi Bíľóság
Ügyszám: 10.P.5 1295 12013.
Per tálrgya és értéke: közgyĺlési határozat éľvénytelenségének megállapítása
Felperes : Budapest Józsefvárosi onkoľmányzat
Alperes: Bp. VIII. keľület, Szentkirályi u. 13. Társasház

A Társasház f}t3' február 27-én tartott kĺizgytĺlésén a magántulajdonosok a 4. sz. hatálrozatban

tĺibbségi döntésselúgy határoztak,hogy f0I3. máľcius l-től a nem lakás célú helyiségek tulajdono-

sai közĹil az igyvédi iľoda, a kozmetika és a hangszeľbolt tulajdonosa 1,3 a Könyvvizsgáló Kamara

f szorzóva| fizeti meg a közös ktĺltséget. Az onkormányzat tulajdonában levő helyiség az alagsor-

ban vaĺl, 105 m2 alapteľtiletiĺ, ebben egy hangszerbolt mfüödik.
A kiĺzgytĺlés határozata źlLáspontunk szeľint egyrészt sérti a társasházal<rőI szóIó f0o3. évi

CXXXIII. törvény 23. š. (1) és (2)bekezdésében foglaltakat. E rendelkezések szerint a kĺjzös költ-

ség a tulajdonostáĺsakat tulajdoni hanyaduk alapján teľheli. A közös költség tulajdoni hanyadtól

eltérő megfizetése esetén az érintett koltségnemeket és a számítás módját a szeÍvezeti és műkĺjdési

szabáIyzatban kell meghatáľozni, Akcizgytĺlés határozata sérti az SzMSz 3. pont c' alpontjában fog-

laltakat is, hiszen a szorzőnak a közcjs tulajdorľa jutó nagyobb terhelés esetén van helye. A szotző

megáIlapításáůloz a nagyobb terhelés tényét, ezen tűI a szorző alapjául szo|gálő tobblet kiadást szá-

mítással meg kell batározni.
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A szotzó a kisebbség jogos érdekeinek lényeges sérelmével is jáľ, hiszen
mint a más helyiségek tulajdonosai megfelelő alap nélküI kötelesek több

az onkormányzat, va|a-
közcjs kĺjltséeet tizetni.

Keresetet íľtunk.
Az első tárgyaláson abírősá,g kötelezte az alperest, nyilatkozzon, mi
amely az I,3 szorzó alkalmazását indokolttátette.

vo|t az a nagyobb terhelés,

Mivel az alperes bizonyítási kĺjtelezettségének nem tett eleget és nyilatko zatát nem tátmasztotta a|źt
számszeríi adatokkal a2013. szeptember 26-ítárgyaláson a keľesettel egyezo ítélet született. Még
nem jogerőS, mert az alperes fellebbezést nyújtott be az íté|et ellen.

Az Önkoľmrányzatot terhelő pénzügyi kĺjtelezettségek aktualizálása:

A Józsefvárosi onkoĺmányzat tulajdonával érintett táĺsasházak felé fizetendo köztls költség és
egyéb fizetési kötelezettségeket Trársaságunk kiszámolja, majd afizetésíkötelezettségeket és a tény-
legesen átutalt összegeket a közos képviselő által megküldött folyószámIák alapján egyeztetve
megküldi a Polgáľmesteri HivatalPénzugyi Ügyosztátyĺának minden hónap 8. napjáig' Az á,tađott
^.1^al11 ^*l.-- .-ĺ:-- --L-1 .-... -a,!1 .. ,' 'I.luaLauulllillry tęrJęr'' uiaiasra eiokeszĺĹett számítógépes ioľmátumban ĹaÍĹaimazza a fizetenĺio téteie-
ket, a Pénzügyi Ügyosztálynak a szĹikséges jóváhagyásokat követően máľ csak indítania kell a ban-
ki átutalásokat.
A kotelezettségek beállítása a táĺľsasházak közös képviselői, Iĺtéző Bizottságai źłlrtalr megküldött,
hitelesített közgytĺlési jegyzőkönyvekbol történik, az értékesítési adatokat pedig Táľsaságunk Elide-
genítési Irodája által megküldött adásvételi szerződésekből' illetvę bekért tulajdoni lapokból rogzít-
jük rendszeľünkben.
Az átutalásra kerülő közĺis költség összege jelentős mértékben visszafogható a tulajdonosi érdekek
szem előtt taftásáxa|, a kozös költség egyenlegek alakulásanak folyamatos figyelemmel kísérésével,
a tfusasházak elszámolásainak és éľdekeinek megfelelo döntések tátmogatásá,val. Emellett a vízőra
beszereléssel, a lejárt hitelességrĺ mellékmérők hitelesítésével, a meglévő vízóták miatti közös ktllt-
ségcsökkentéssel eléľt megtakarítás összege is jelentős. A vízórás _ vízőra nélküli albetótek nyil-
vźntartását a Fővárosi Vízművek ZÍt. áItaI - igénytink esetén _ megküldottvízőta információk alap-
ján vezetjtik' és annak figyelembevételével számoljuk ki a kotelezettségeket. A folyószámlák vizs-
gá,|ata során önkormányzati tiłIfizetések, illetve tartozások kerĹilnek rendezésľe. A közös költség
túlfizetések, illetve tartozások keletkezésének okai: akozgyulési jegyzőkönyvek híźnya, arendezet-
len tulajdonviszonyok, a mellékmérők a Fővárosi Vízmtĺvek Ztĺ nyilvántaľtásból való tcirlése (díj-
tartozźs, lej áľt hiteles ség).
Az a|betétek (lakások, nem lakás céljára szo|gá,|ó helyiségek) adásvételi szerződéseiben minden
esetben feltüntetésre keľül a vevő kozĺis költség és egyéb fizetési kotelezetts ége, va|amint annak
kezdő időpontja' így a vevő nem tudja visszautasítari azt a táłjékoztatás elmaradására hivatkozva.
Ennek hianya korábbi években sok pľoblémáLt okozott a fizetési kötelezettségek teljesítósében, mert
atájékoztatás elmaradására hivatkozva a vevő vissza akarta utasítani a többletfizetési kotelezettsé-
geket.

A Képviselő-testület 50ĺ2013. (II. 20.) számú', költségvetéséľe vonatkozó ľendeletében összeseĺ625
M Ft kiadási e\őirőnyzatot különített el kĺjzös költség címen, és további 70 M Ft kiadási
e|őirányzatot a felújítási kiadásokĺa, a vegyes tulajdonú tźrsasházakban lévő önkormányzati
tulajdorľa vonatkozóan.
A közös költség keretből _ a költségvetést módosító, a Képviselő-testület a 2I4/20I3. (VI.05.)
hatátrozatźban - megvonásra került 5M Ft. Erĺrek megfelelően 620M Ft maĺadt a közös költség
j ellegű kötelezettségek teljes ítésére.

Képviselő-testület által (tobb miĺttíz év vonatkozásában) évenként elfogadott közcjs költség, illetve
felújítási keľet ugyanezen időszakában atársasházaktészére átutalásra kerülő kozos kĺiltség összege
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folyamatosan növekedett. A keľetosszeg nagysága 2000. évben elfogadott 548 MFt-ról_ stagnálás,
majd kis méľtékű csökkenés után) _ 2003. évben 519 MFt összegűre csökkent. 2008. évben tovább
emelkedett 670 M Ft közĺjs költség és 43 MFt felújítási koltség, tehát7l} MFt-ľa emelkedett.2013.
évben 620 MFt kcjzös költség keľet, és további 70 MFt összegű fehíjítási keret került elkülönítésľe
az Önkormányzat költségvetésében. Az év közben történt átcsoportosításokat kcjvetően a keľet fel-
használása az alábbiak szerint alakult:

Pénzügyi keľet megne.
vezések

2013. év
kłiltsésvetésĺ kerete

20Í3.I.XII. hó
átutalásai

Közös költsés 610.600.000.- Fr 61f.08f.000.- Ft
Felúiítási alao 62.600.000.- Ft 61.691.000,- Fr

A2oI3.januánól decemberig tartó időszak alatti felhasználást tekintve megállapítható, hogy a keret
f e|has znź]źls a me gfelel o en al akult.

A tĺĺrsasházak gazđáilkođásában megáiiapítható, hogy az eiiogaĺiott éves köitségvetés kĺivetkezmé-
nyeként a kozös költség mértéke maľadt a 2012. év szintjén, 2013.as évben nem emelkedtek. Ez
magyarázhatő akłózuzemi díjak csökkenésével, ellentétben a biztosítási díjak, arezsi munkadíjak és

aĺy agźlrak kisebb mértékben tĺjrténő emelkedésével.

A társasházak feLé a felújítási célú kifizetéseink növekedést mutatnak, amely ktiltségek az ép.J|etek
leromlott műszaki állapotának felújításáľa szolgálnak hatósági kötelezések k<ivetkezményeként,
vagy tulajdonosok saját döntése alapján.

A közös költségek mértékét befolyásoló tényezők akozuzemi díjak, az épületek ľossz műszaki álla-
pota, a kifizetetlen számlákmermyisége és a tulajdonosi közös kciltség tartozások.
2OL3. első féIévében2 đb társasház esetében keľtilt a köztis költség utalás (visszavonásig) felfüg-
gesztésľe. Ezeĺtátsasházakban a Megállapodás ellenéľe sem teljesítjtik a hiteltöľlesztési kötelezett-

ségi.iket, meľt a Vagyongazdálkodási és Üzemeltetési Ügyosztály felhívása alapján IeáI|ítottuk az

onkormrínyzati tulajdon után teljesítendő kĺjzös költségek áLtutaIáLsźLt. Havi jelentésünk a|apjźn a

Pénzügyi Ügyosztály átkönyveli azt a pá|yázati hiteltörlesztés javźra. A Polgármesteri Hivatal
Pénzigyi Ügyosztályával e tételek folyamatos an egyeztetésľe kerülnek, a tartozások pontos követé-

se éľdekében.
A hatályos Megbízási Szerződésünknek megfelelően folytatjuk a pá|yázati hitelek onkormányzati
tulajdonosra jutó ľészének pénzforya|om nélküli rendezéséhez sztikséges Megállapodások e|készíté-

sét, melyekľől havonta készÍtünk jelentést a Polgármesteri Hivata|Pénzigyí[Jgyosztál|yarészére.
Az első félévben 5 db megállapodás volt érvényben.Ezenházak esetében írásos tájékoztatásunk

alapjan aPénzugyi Ügyosztály átkönyveli a hiteltoľlesztés javára. Ezen ,,átkonyvelési'' tranzakciők

is csökkentik azonban a felújítási keľet összegét fĹĺggetlenül attól, hogy nem torténik tényleges

pénzmozgás.
Ýaľrnak azonban további, rendezetlen tulajdonjogú ingatlanok' amelyek még a következő időszak-

ban várnak megoldásra, rendezéstfü komplex egytittműködést igényel a Polgármesteri Hivatal és az

egyéb egységek részéróI (p1.: Budapest VIII. kerület, Szentkiľályi u. 11., Rákóczi űt63., Delej u.

34.).
Emellett probléma adódik esetenként a flítésdíj megfizetéséből, mivel a béľleményként hasznosított

lakások ei nelyiségek esetében a futésdíjat a tényleges használónak, tehát a bérlőnek kell megfizet-

ĺie. Az eddigi jogi álláspont Szerint a tulajdonosnak helytállási kĺjtetezettsége volt _ ez azonban

csak mogöttes - amely abban az esetben lép érvénybe,ha aközös képviselő minden lehetséges esz-

kozzel megkísérelte beszedni ahátralékot abér|otől. A joggyakorlat nem támasztja aIá ezt az áIIás-
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pontot, s a bérlő által felhalmozott fútéSdíj taftozás esetén a bíróság a tulajdonosľa hárítja a fizetési
kotelezettséget.
A távfűtéses lakásokkal és helyiségekkel, a távhődíj megfizetéséÍ" a2005. évi XVil. (2012. januáľ
I. napjáÍőI hatályos módosításokkal) törvény szabá,|yozza, ame|y a|ap1án ,,..a tóvhő-szolgóltatási díj
a bérlő va7y a hąsználó óltal történő megftzetéséért a tulajdonos egyszerĺÍ (sortartó) kezesként fe-
Iel..."
Azilj jogszabály alapjan az önkormźnyzati bérlő esetében van esély arľa' hogy a Főtáv Zrt. nem
teľhel i azoĺlrlal a tul aj dono sr a a fizetés i kötelezetts é g et.

A víz&ával felszerelt bérleményeknél a víz_ és csatoľnadíjak megfizetése a fogyasztó kötelezettsé-
ge. A nem teljesítések esetében a Díjbeszedő Holding Zrt. mego|dási lehetőségként a társasháĺz
szám|ájőről emeli Ie aháĺralékösszegét, valamint az onkoľmányzatta|- mint tulajdonossal _ szem-
ben fizetési meghagyást bocsát ki. A többhónapos víz-, csatornadíj taĺtozáls esetében felmonđja a
Díjmegosztási Szeľződést. A közös képviselet elsősorban nem a bérlőtől kíséľeli meg beszeđni az
elmaľadt díjakat, hanem azonna| a közös kiiltségből ttjrténő ľendezését követeli, hivatkozva arľa,
L^-*' ^ +'.l^iÁ^.^^^^r .<ĺl :^--.i^-^.-'L^.u\,ěJ 4 LLrr4JLlvrrvůĐírr (rlr J\Jě v rDZ\,rrJ u4rr.

A vízőrás és vízóra nélküli fizetési kötelezettségek közötti különbözet továbbľa is folyamatos növe-
kedést mutat. A teljes fizetési kötelezettségeknek mintegy 25-35 %o-át ađja avíz-, és csatornadíjrész.

A házak leľomlott vízhá|őzata miatt tijbb esetben regisztráltak a közös képviselők vízelfolyást'
amely további fizetési kötelezettséget jelent a tulajdonosoknak. A fizetési kötelezettségek racionalĹ
z6iása érdekében az e|míIt évben is folytatódott avízőra szeľelési tevékenységĹink, valamint a Fő-
városi Vízmúvek Zrt áIlaI közolt, lejárt hitelességű mellékméľők cseľéje. Az eIvégzett gazdaságos-

sźłgí szźtmítások alapján a szereléssel elért megtakarítások rovid időn belül megtéľĺilnek, jelentősen

cs<jkkentve ezze| a további fizetési kötelezettségeket.

A táľsasházakban az épi|et fó díjfizetője a táľsashá'z, akozos kĺiltség mértékéľől akozgý|és dönt.

A közgytĺl ésíhatározat alap1áĺ elfogadott közĺjs költség tarta\mazza _ többek köz<jtt - a ľezsicsök-

kentéssel érintett szoIgáltatások díját. A táľsasházak ttĺbbségénéI af0I3. év során nem tortént kĺjzös

koltség emelés, a ľezsicsökkentés várhat ó bevezetésére tekintettel. Láĺványos vőltozáts a közös költ-

ségekben afoI4. évben várhatő, amikor máłr a tényleges adatok a|apjánlehet az éves költségveté-

seket tervezni. és valóban érezhetové válik a rezsi cscjkkentés hatása.

A társasházakbaĺ a kozös koltség mértéke ettől függetlenül nem minden esetben fog csökkenni

vagy stagnálni, mivel akozgyú|és döntése a|apján az így felszabadult kereteket atátsasház felújítási

atipra á{helyezheti, aminek eredményeként a fizetendő közos költség méĺtéke nem változik.

Af1t3. évľe leadott költségvetési igény az e|mli|t évek, de Íoleg az idei év összegszeríĺségeit figye-

lembe vételével került kialakításra.
osszességében megállapítható, hogy a feladatok (tulajdonosi képviselet a tfusasházakba, elidegení-

tés, kĺjzĺjš kĺiltség utalái előkészítés, béľbeadás, bérlemény kezelés) egy helyre telepítésével kordá-

ban taľtható az önkormányzatot terhelő köztjs köttségek figyelése, ellenőľzése, utalása. A közgyu-

lési részvéte1ekket több esetben sikeľesen keľült optíma\ízállásľa a táľsasházak kcizös költség e|oírá-

sa. Sajnos még így is sok házkťlzđ aĺryagi problémákkal' felhalmozott.kozizemi taťĺozźlsokkal,

amelyék rendezésé-minden tulajdonost, tulajdonosiĺagyságában pedig az Ônkormáĺyzatotteľhelik.
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Hpr,yrsÉc BÉnľBłnÁsr Inooe,

Hel}'iség bérbeadás i tevékenysé g:

A nem lakás céljára szoIgá|ő helyiségek béľbeadása 2013. évben, f0I2. azonos időszakához képest
hasonló ańtný volt, amelyet a beadott bérbevételi kérelmek száma is tĹikľöz. A több éve taľtó visz-
szaesés megállt, és félévente átlagosan 50 db köľüli ríj bérbeadás stabilizálódni látszik.

A 2013-ban 165 db bérleti szerzódést kötöttünk, módosítottunk, hosszabbítottunk. Ebből 111 db új
bérbeadás, bérleti jogviszony hosszabbítás, illetve bérleti jog átadás, míg20l2-ben ugyanez a szám
107 đb volt.

osszehasonlítás az e|őző évhez viszonvítva:

2013.01.01-12.31 2012.01.01.-12.31 2011.01.0L-12.31.
Béľleti szeľződések (db) 165 134 ro4
Ebből: új, hosszabbítás,
źLtadőLs

1't1 1ĺ.l'7

Ebből: módosítás 54 27
Előteľiesztések (db) f78 262 308

Az onkormáĺyzat tulajdonában á1ló nem lakás céIjára szo|gálő helyiségek bérbeadásának feltételei-
ľő1 szóló I7ĺ2005. (Iv. 20.) számú' önkormányzati rendelet}}It. novembeľ 7-tőIhatáiyos rendelke-
zése felhataLmazta a Kisfalu Kft-t a határozott idejű bérleti szerződések azonos feltételekkel történő

meghosszabbításĺra, amennyiben a béľlonek nincs az tnkormányzatta| szemben fennálló tartozása
Így tobb olyan zOIf. december 3I-éĺIejfuő béľleti szerződés keriilt meghosszabbításta és megko-

tésľe, amely nem igényelt bizottsági döntést. Továbbá ebben az évben arányaiban magasabb volt a
bérleti szerződés módosítások száma, mivel egyre több béľlő fordul béľleti díj csökkentési kéľe-

lemmel az onkorm ány zat felé.

Megfogalmazandó az atény is, hogy felhívásunk ellenéľe több bérlő nem jelent meg a lejáľt bérleti
jogviszony renđezéséte, ezéttőket éľtesítetttik, hogy a lejárt béľleti szeruoďés alapjan jogcím nélküli
helyiség használónak minősülnek, és egyben felszólítottuk őket a helyiség elhagyására' leadására.

Remélńető|eg így - az egyébként - jőL fizeto bérlőkkel rendezhető a bérleti jogviszony bizottsági

dĺintés alapján ĺj te'u"uđással, a nem fĺzeto bérlőktől pedig az tnkormáĺyzat megválhat, és hasz-

nosítható helyiségek birtokába kerül.

A beadott kérelmek alapján f78 db előterjesztést készítettünk, azonban az illetékes bizottság donté-

sének kozlése ltán az ügyfelek több alkalommal nem jelentkeztek, a béľleti szeĺződést vagy azok

módosítását nem íĺták alá. Többek kĺjzott ebből is adódik az előteľjesztések és szeruodések darab-

számakĺjz<jtti eltéľés, továbbá abból, hogy számos olyan bizottsági határozat is születik _ főként

hátra1ék elengedés, rész|etfizetés, peren kívüli egyezség, elutasítás _ amely végrehajtható a szetzo-

dés módosítása nélkül is.

Azokata nem lakás cétú helyiségeket, amelyek taĺtósan üresek és éľdeklődés sincs ľájuk béľbevételi

oldalľól, tovőbbá, az eme\eti és udvari helyiségeket az önkormányzati tulajdonú tires lakásokkal

egyritt árveľésen próbáljuk hasznosítani.

Az onkormányzata2OI3. évi költségvetésében is különített el keretet az üres, nem lakás céIjfua

szolgáł|ő helyiségek értékbecslésének elkészítésére.ZOI3-baĺ összesen 229 đb értékbecslés készült

el, amelyekét mógkuldtünk az onkormányzathoz a KVR rendszerben nyilvántaľtott forgalmí éÍté-

kek aktuali záiása éľdekében.

A 25 MFt feletti nyilvántaľtálsi értéku iiľes helyiségek bérbeađása csak pályázat űtján lehetséges.

f}I3-ban20 db nyilvános pőÄyázatot írtunk ki, amelyeket kozétettünk Budapest Főváros Kormany-
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hivatala VIII. kerületi Hivatala okmányirođáján, valamint a Budapest Főváľos VIII. kerület József-
városi onkormanyzatPolgfumesteĺi Hivatala hirdető táb|ájan, a vägyontigyleti megbíZott tigyfélfo-
gadásra szo|gá|ő helyiségében (Kisfalu Kft telephelyein), a Jőzsefváros címú helyi lapban, az ön-
koľmányzat és a vagyonügyleti megbízotthonlapján, és egyéb ľendelkezésľe á1ló internetes hirdeté-
si poľtálon' Jellemzően azonban csak azok apá|yázatok eredményesek, ahol egy konkĺét bérbevételi
kérelem benyújtása után kerül soľ a nyilvános páiyázatkiírásra.

2013-baĺl két tllyan pűiyázaLoL is kiírtunk a Budapest VIII., Coľvin köz 4. és Budapest VIII., Teleki
tét 3. szám alatti helyiségek béľbeadása tekintetében, amely nagyobb érdeklődést váltott ki és tobb
p á,|y ázat is beérkezett.

TapasztaIataink szerint 20I0-tőI kezdődően jelentősen megnövekedett a visszaadott és jelenleg
hasznosítatlan nem lakás célú helyiségek száma' }oI3-ban a folyamat megmaradt, a jól fizető bér-
lők is visszaadják a bérleményeiket a megváltozott gazdaságihe|yzetiik miatt. A helyiségek vissza-
adásának indokaként a bérlők szinte minden esetben a bérleti díj nagyságát jelölték meg,hogy az, a
jelen gazdálkodási helyzetben számunkľa már kigazdálkodhatatlan méľtékű, tartalékaikat felélték és
nłm írlrł,jóIz ą ,,617ą71rnoóof łl-'a. ^ś,.łś1.í,, l,in.7á"^L 'malla++ ą +^.'á}.}.łoLl.on fannto*fonłrlvlrr LuuIa\ 4 Y4ltollwz4oL rlYvll lllvllvĄu l\lou4ovĄ lllvllvLL o Lvvouul6u4ll lvlulLaL4llr.

,t ,,,ugu, bérleti đíjat fizetőbéľlők pedig a globális he|yzet normalizá|ódása után inkább az ingatla-
nok vételét preferálják, ami a bérleti díj bevételi e|őirátnyzatot szintén csökkenti.

Az űj bérbeadások fellendítése éľdekébeÍL az tiľes helyiségeket $e&ielentetjilk az ingatlan.com in-
temetes feltileten, ďro1feltüntetjük a helyiségek paramétereit is. Igy szélesebb korben elérhetőek az
érdeklődők szźtmźra azinformációk, és lehetőségük van email-ben kérdések feltételére is.

A helyiséget leadókkal szemben rij bérlők alacsonyabb számban jelentkeznek, a bérleti szerződése-
ket pedig még kevesebben kötik meg. A helyiség kérelmezők a visszalépések fő indokaként azOn-
kotmáĺyzat áItaI felajánlott bérleti díjak méĺtékét, a helyiségekľe fordítandó felújítási cisszeget, to-

vábbá a bérbeszálmítási kérelem elbírálási folyamatának hosszadalmasságát és bizonýalan végkĹ
menetelét jelolték meg.

A helyiségek mrĺszaki állapota nagyban függ attól, hogy mennyi ideig állnak hasznosítatlanul. Mi-
nél régebben á11 egy helyiség üresen, annál nagyobb mértékben romlik a műszaki állapota; jobb

esetben csak a berendezési tárgyak avulása miatt' rosszabb esetben a betorők, onkényes bekölttlzők
által okozott károk miatt.

A Kisfalu l(ft. Feltigyelo Bizottsźłga 2oIf . október 10-én megtartott ülésén kéľte, hogy az utóbbi

évek tapasztalatai a\apján egy új helyiség bérbeadási stratégiát dolgozzunk ki. A Felügyelő Bizott-

ság2Oi3. február 6-i üléséľe elkészítettĺik akéĺt anyagot, amelyet a Felügyelő Bizottság megtátr-

gya\t, és úgy döntĺjtt, hogy a kidolgozott stratégiát aYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság is

ismerje meg, aBizottság tagsaitegyék meg aZ abban foglaltakkal kapcsolatos észrevételeiket, javas-

lataikat.

A Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság f0I3. február 25-i ülésén a Helyiség Bérbeadási Stľa-

tégíát měgtárgyalta, és úgy döntött, hogy a Kisfalu Kft. a tájékoztatóban foglaltak, valamint az uIé-

sen elhangzott indítványok alapján készítse el a vonatkozó helyi rendelkezések módosításának ter-

vezetét. Ez a|apjánkerült sor aZ onkormányzattulajdonában álló nem lakás cétjára szolgáió helyi-

ségek béľbeadásának feltételeirőI sző|ő 35/f0|3. (VI. 20.) szátmí önkormányzati rendelet, és a
248 l z0 13, (vI. 1 9. ) szátmú képviselő -testületi határ ozat elfogadás ára.

A 2OI2. évi beszámolóban tett javaslatokat is beépítettĺik a Felügyelő Bizottság 2oI3. február 6-i

ülésére elkészített Helyiség Béľbeadási Stľatégiába, így ajogi szabályozást igénylő javaslatok már

megjelennek az újornan elfogadott rendeletben, illetve képviselő-testületi határozatban is. Az új

rendelkezések az ügyintézést gyoľsabbá, egyszerubbé és rugalmasabbá teszik, és több lehetőséget

kínálnak a béľlők pľoblémáinak megoldására.
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A rendelet főbb érdemi módosításai a hatályon kívül helyezésľe kertilő I7lf005. (Iv. 20.) számti
rendelethez képest:

- új intézménykéntbevezetésre került a társbérlet iĺtézméĺye,
- szabá|yozásra kertiltek a béľleti díj fizetés felfiiggesztésének esetei,
- bevezetésre keľültek olyan rendelkezések, amely alapjrán a nagyobb volumenú, több keľes-

kedot t<imörítő árusító helyek későbbi megszűnése miatt aZ ott bérlők elhelyezésére lehető-
ség nyílik, valamint az C)nkorm ányz'at által inĺlított, bárki számára eléľhętő vállalkozói prog-
ramban résztvevők utógondozása megolđható.

A képviselő -testĹileti hatát ozat főbb módos ítás ai, kiegészítés ei :

- togzítésre keľült a bérleti díj megállapításának szabáIya, ha olyan béľlő nyujt be kérelmet,
aki részére az onkormáĺyzat koľábban hozzájáru|t a bérleti szerzőđés megkötéséhez, đe a
bérLó abérleti szerzőđéstnem kĺjtötte meg'

- ÍLj béľleti díj kategória keľült bevezetésre a hosszabb ideje bérbe nem adott helyiségekľe,
múszaki állapotuk alapj án,

- ĺrrĺ3ciosításra kerüit a bérieii cĺíj csöi<keniés móđja.

A képviselő-testület a 3ol2oÍ3. (II. 06.) számlj'határozatában felkéľte a Kisfalu Kft-t, hogy készíĺ
sen beszámolót azokľóI a gazdőlkodó és civil szeľvezetekol, akik a nemzeti vagyonľól szőIő 2oII.
évi CXCVI. törvény (a továbbiakban: Töľvény) 18. $ (2) bekezdésében foglaltak a|apjáĺ a Kisfalu
Kft. felszóIítására sem nyilatkoztak arról,hogy 3. $ (1) bekezdés 1. pontja szerint á.Íláthatő szerve-
zetnek minősülnek-e vagy sem. Ennek megfelelően két előterjesztés készült a Képviselo-testület
máľcius 6-i és április 3-i ülésére.

A cégnyilváĺtaftási adatok źłtvizsgőłIása után L4 gazdá|kodó szervezetet kértünk fel nyilatkozattétel-
re, amelybólr 5 gazdőllkodó szervezet nem nyilatkozott, továhbá összesen 26 db civil szeľvezetnek
küldtünk ki nyitatkozattéte|re történő felhívást, amelybol f szetvezet nem nyilatkozott. Tekintettel
arľa, hogy a Nemzeti vagyonľól szóló törvény 17. $ (1) bekezdés alapján a törvény hatálybalépését
megelőzően jogszenien és jóhiszeműen szetzettjogokat és kötelezettségeket e törvény ľendelkezé-

sei nem érinthetik' és a Toľvény nem ír elő jogkovetkezményt a 18. $ (2) bekezdésben megfogal-
mazott kötelezettség elmulasztásáért, a nem nyilatkozó jogi személyek és civil szervezetek béľleti
jogviszonya a továbbiakban is fennmaľad. Legközelebb _ e|téro jogszabőiyi rendelkezéshiányábaĺl
_ a béľleti szerzođés esetleges módosításakor vagy a jogviszony meghosszabbításakoľ nyilatkoztaĹ-

hatók le arról, hogy megfelelnek-e a Törvény 3. š (1) bekezdésében foglaltaknak, és lehet velük
szemben a töľvényben foglalt következményeket érvényesíteni. Ameľmyiben ez alkalommal beiga-

zolódik, hogy a Töľvény a|apján nem lehetnek onkormányzati tulajdon béľlői, úgy új jogviszony

létesítésére vagy a szerzodés módosításrára nem kerülhet sor.

Azoĺbérleti szeruődések esetében, ahol kiugľóan alacsonyabb a jelenlegfizetett béľleti díj, mint

amennyi a számított bérleti díj lenne, továhbá nem éri el a közös kciltség, izeme|tetési k<iltség ösz-

szegét sem, és így a bérbeadás ráfizetéses az Önkormányzat számáta, a20If. évibeszámolóban
javásoltuk táľgyalások kezdeményezését a bérlőkkel a bérleti díj módosítását és megemelését illető-

en. Azonb an fOI3. első félévéb en az áIta|źnos Ĺĺgyintézési feladatokon túlmenőeĺ elvégzett felada-

tok miatt, mint példáu| a gazdálkodó és civil szeľvezetek á,t|áthatóságanak felülvizsgálata, valamint

a Helyiség Bérbeadási Stratégia és a jogszabály módosítások elkészítése' nem kerülhetett ľá sor.

2oI3, második féIévébeĺlegytĺjtésre keľült, hogy mely bérlőket éľintheti a bérleti szeruódés módo-

sítás felajanlása, és tájékoztatő levelet küldtünk ki a résztikľe. Azonban tekintettel arľa, hogy aszer.
zódés módosítással a béľlőknek több ráĄvk nézve terhelő feltételt is vállalniuk kellene a hatályos
jogszabáIyi rendelkezések értelmében, ezéĺÍ a feltételek pontos meghatározásáłtoz aYźttosgazđá|-

Ŕoaĺ,i és Pénzügyi Bizottság dcintése szükséges. A béľlői válaszok és reakciók fényében készítünk

e|őtefiesztést a Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság feIé f01'4-ben.
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Helyiség bérleti díj. és a bérlethez kapcsolódó eg}iéb díjbeszedés:

20I3-baĺ a telkekĺe és egyéb dologbéľletre befolyt béľleti díjbevétel az aIábbiak szerint alakult:

Telek díjbevé.
telek

Előíľás
20L3.12.31.-is

Befizetés
2013.12.31,-ig

Bérleti díi 23 841 839 Fr 23 Lr4 658 Ft
Használati díi f 426 196 Fr 113 153 Ft
Osszesen 26268 035 Ft f3 ff7 811 Ft

Díjbeszedési Csoportunk a _ bérleti- és egyéb díjbeszedés keretein belül _ végzi a szám|ázási fel-
adatok előkészítését, havi változások tögzítését és áúvezetését, abefízetések könyvelését, aPolgźtr-
mesteľi Hivatal Pénzügyi Ügyosztálya részéte, havi- és negyedéves jelentések készítését (álfa eI-
számoiás, iiikonyvi ieiađás, negyeđéves koveteiés áiiomanyjeientés, stb.), és az ügyľeikorünkbe
tartoző cégek cégnyilvántartási adatainak folyamatos figyelését az Opten cégnyilvántaľtási rend-
szerben. Feladatk<jľĹikbe tartozik még abérbeszámítási megállapodások előkészítése, bizottság elé
teľjesztése és megkötése is.

fOI3-baĺ befolyt bérleti- és egyéb díjbevétel az a|ábbiak szerint alakult. osszehason|ításként az
utolsó sorban szeľepel a20I2.0I.0I-20I2.If.31-ig terjedő időszakľa történt előírás és befolyt bevé-
tel (atáblźlzat az e\őző időszakľa befoly bevételeket is magában foglalja).

Nem lakás célú béľletĺ díjbevételek
Előíľás Befizetés

Béľleti díi 137 685 439Ft 735 641753Ft
Esvéb bérlet 23 84r 839 Fr 23 II4 658 Fr
Víz-csatoľna díi 15196 492Ft I7 689 356Ft
Fútés díi r 634 048 Fr 1,644 835Ft
Szemétszállítás 13 225 730 Fr 13 485 938 Ft

Osszesen 20L3.12.31,-is. 792 L83 548 Ft 79L 576 540 Ft
Ôsszesen 20 If .L2.3 I -is 802 477 659 Ft 761 4rl2r5Ft

ZOl3-baĺbefolyt használati- és egyéb díjbevétel az alábbiak szeľint alakult.

utolsó sorban szerepel a20I2.0I.01-20Iz.If.31-ig teľjedő időszakĺa töľtént
tel.

o s s zehas on\ításként az
eLőírás és befolyt bevé-

Nem lakás célú használatĺ díjbevé.
telek

Előírás Befizetés

Haszĺálati díi 57 573 438 Ft 18 5f6325Ft
Esvéb bérlet 2 426 196 Fr 113 153 Fr

Víz-csatoma díi I 358 425Ft 857 154 Ft

Fűtés díi 26 547 Ft 0Fr
Szemétszá||ítás 2 100 4ZlFt 876 r71Ft
Osszesen 2D13.12.31-is. 63 485 027 Ft 20372 803 Ft
osszesen f0 Íf .I2.3 ĺ -is 103 656 74rFt 42 608 311 Ft
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Fenti táblázatbó| látható, hogy 2013-ban <isszegszeľiĺen alacsonyabb volt ugyan a bérleti díj előíľás
összege, mint 2012. azonos időszakában, azonban ebben a félévben az eloírásokhoz képest maga-
sabb volt az onkéntes használati díj teljesítés vagy a hatékonyabb behajtásunknak köszönhető a
haszná|ati díj megfizetés. Jelentősen lecsökkent ahasználati díj előíľás cisszege, amely annak kö-
szönhető, hogy több helyiséget vett biľtokba az onkormźnyzatiHázkeze\ó hoda.

A számadatokból |áthatő, hogy bár afé|évente 50 kcirüli rij bérbeadás stabilizálódni látszik, azonban
ezek tĺjbbnyire kisebb bérleti díjjal megkcitott bérleti szeľződések. Továbbra is a 100 m2 alatti helyĹ
ségek béľbevételét prefeľáljak a kérelmezők, kevesebb alkalommal kerül sor 200-300 m,-es vagy
annál nagyobb helyiség bérbevételére. Az előírás méľtékének cstlkkenését eredményezi az is, hogy
az utóbbi időben több olyan bérlő is visszaadta a helyiséget, akik nagyobb osszegű bérleti díjat fi-
zettekhavonta.

Hátralékkezelés. j ogi feladás :

Díjbeszedési Csoportunk látja el a hátralékkezelés és jogi feladás feladatk<jrön belül a béľletĹ és
egyéb díjakból felhalmozott hátľalékok nyilvantaľtásáú, arész|etfizetési megállapodások megkcitését
és nyomon követését, a kesedelmi kamatok kiterhelését, a hátralékos bérlok f.elszóIítását és tájékoz-
tatásőĺt levélben, telefonon vagy ügyfélfogadási időben személyesen, továbbá afízetésí felszólítások
sikertelensége esetén az fuatanyagok összeá||ítását az ugyvédi iľoda részére peresítésre, végrehajtási
eljárás megindítására.

A fentieken tril a Díjbeszedési Csoport végzi az íjbérleti szerződésekhez vagy a bérleti szerződés
módosításokhoz kapcsolódó óvadékok nyilvántaľtását, a visszaigénylések ügyintézését; a bérleti jog
átadások díjazásaként felszámított szerződéskötési díjak szálmlázásált és konyvelését, továbbá ahátt-
ralékkezelés, jogi feladás feladatain belül a késedelmi kamatok nyilvántaľtását és kiteľhelését.

Az érvéĺyes bérleti szerződéssel nem rendelkező helyiség használók díjelőíľásait, azťln. kétes kove-
telés állományban tartjuk nyilván, szám|ázás azonban csak a díjak beérkezése után töľténik.

Jelenleg f fó rcferens végzi a hátralékos, valamint az érvéĺyes bérleti szerződéssel nem ľendelkező
ügýelekkel kapcsolatos ügyintézést, továbbá feladatkörĹikbe tartozka Csopoľt és azIJgyvédi Iľoda

kozotti kommunikáció' hivatalos levelezések' visszaigazolások bonyolítása, atész\etfizetésí megál-

lapodások megkötése, tovźtbbá a béľleti szeruődések díjhátralék miatti felmondásának elokészítése,

a f eIszźtmol ás i és v é ge|számolás i elj árás ok megindítás anak előkés zítés e.

A hátralékbehajtás folyamatában első lépés, hogy a Kisfalu Kft. felmondás előtt fizetési felszólítást

küld a bér|ő részére. Amennyiben eznem vezet eredményte, a béľleti szeruódés felmondásáról kül-

dtink értesítést a bérlő részére. Az esetek ĺagy ré,szében a felmondó levélre reagálva a bérlők befize-
tik a felhalmozott hátralékot, vagy ľészletfizeté,si megállapodást kĺjtnek annak megfizetésére' és a

felmondás visszavonásra keľül. Amennyiben a bérlő a felmondás ellenére ahźltta|ékőlt nem rendezi,

és a helyiséget sem adja le kiürítve, úgy jogi e|járást kezdeményezünk. Ez abér|eti szerződéstől

függően lehet peres eljáľás, vagy közjegyző eIott indított fizetési meghagyásos eljáľás.

2OI3. december 3I-ig 497 db folyamatban lévő, és 200 db |ezálrtjogi ügyet (peres ügy, végrehajtási

elj árás) tartunk nyilvĺán.
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2013-ban a hátralékok az a|áĺbbiak szerint alakultak (a táb|ázat nem tartalmazza a kétes követelése-
ket):

Nem lakás cé]rű' hát-
ralékok

Nyitó hátralék
2013.01.01.

B,lőző évi köve.
telés helyesbí.

tése

Táľgyidőszaki kłi.
vetelés átsoľolás

határozat alapján

Zárőháúra|ék
2013.L2.31.

Bérleti díi 623 106 338 Ft -13 389 3f4Ft 0Ft 6ÍL160 700 Ft
Esvéb bérleti díi Il 403 283 Ft 0Ft 0Fr 12130 464Ft
Víz csatorna díi 39 840 500 Ft -841 041 Fr 0Ft 37 106 594Ft
Fűtés díj tovább-
szátmlázás

I 270 146Ft 0Ft 0Ft I 259 359 Ft

Szemétszátllítási díi L9 f07 025 Ft -239 059Ft 0Fr 18 707 758 Fr
NL hátľalék tissze.
sen 694827 292Ft -1,4 469 425Ft 0Fr 680 964 875 Ft

NL hátralék ĺĺsszesen
2012.If.3I-én

734 275 822Ft -75 003 709 Ft -458 476Ft 694 827 29fFt

A fenti táblázatbő|jól látható, hogy 20I3-ban a bérleti díj hátratékállomanyt sikerült af013. évi
nyitó állományhoz képest tovább csökkenteni.

Továbbra is jelentős mennyiségu ahasználati díj kintlévőség, aminek fő oka, hogy azok a bérlők'
akinek a béľleti szerzőđését bérleti đíj tartozás miatt felmondtuk, nem adják vissza önként, haladék-
talanul a helyiséget az onkoľmányzatbiľtokába. Az onkormányzatotmindaddig megilleti ahaszná-
lati díj, amíg a helyiséget vissza nem veszi átt ahasznőł|ótól. Jellemzően a volt bérlők nem adják
vissza a helyiséget, így a bérleti díj tartozásthaszná|ati díj tartozással n<jvelik tovább. Amennyiben
a bérlőnek kozjegyzói okiratba foglalt béľleti szerzódése volt is' ahaszĺáIati díj tarÍozást csak peres

eljárás keretében lehet behajtani _ amennyiben van behajtható vagyona a bérlőnek _ mert a koz-
jegyzői okiratba foglalt tartozást elismerő nyilatkozat, csak a bérleti díj tartozásra és a helyiség ki-
ürítésére vonatkozik. A tartozálsok behajtása éľdekében minden eszkozt igénybe veszünk, de ennek

ellenére a behajtások elhúzódhatnak, illetve meghiúsulhatnak az adős fizetőképességének függvé-

nyében.

AfOL}. évben behajthatatlannak minősülő követelések feldolgozását,kíértékelését eIkészítettuk, az

onkoľmányzatPéĺzigyi Ügyosztźiyának34I74 086 Ft bér|etilhasznźiati,kozizemi és külon szol-
gá'/rtatási díj követelést javasoltunk behajthatatlan követeléssé minősíteni. A Képviselő-testület dön-

tése alapján 2OI3. május hónapban cisszesen f2 538 677 Ft hátralékot íľtunk le behajthatatlan köve-

telésként (a kétes követeléssel együttesen), tekintve, hogy számos cégnél fejeződött be Z}If-beĺ a
felszźtmoLátsi eljárás. Tavaly ugyanekkor összesen 75 o03 7o9 Ft hátľalékot írtunk le.

Javaslatok

Megvizsgáltuk azt, hogy a 2000. év előtt megkötĺitt hatáĺozat|an idejű bérleti szerzőđéseket mi mó-

don lehetne ríjľakötni vagy módosítani' hogy a béľleti szerződések megfeleljenek az időkĺjzben mó-

dosult jogszabáiyi rendelkezéseknek is. Javasoljuk azon hatźrozat|an idejű bórletí szeruődéssel ren-

delkező bérlők esetében a bérleti szeľződések módosítását, akik kérelmet nffitanak be a béľleti díj

csokkentésére és a bérleti díjuk magasabb, mint a jelenlegi szźmított bérleti díj. Figyelembe véve,

hogy a bérlők tészérő! a kérelmek benffitása folyamatosan töľténik, e javaslat gyakorlati megvaló-

sítása csak több éven keresztül lehetséges.

I
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PnľzÜcyr owÍzlo FELADATKonÉľB ľa,nľozo ľBvÉxpľysÉcprirĺx 2013.Évr rľr,ĺ,ołľBr,r,ÁľÁsł

A Pénzügyi Divíziő egységei:

- Gazdaságíés Pénzügyi Iroda

- Díjbeszedési Iľoda

- HátľalékkezelésiIroda

Gĺ'znĺ,sÁcl És PÉnzÜGYI IRoDA

Az Iľoda legfontosabb feladata a Társaság likviditásának követése, napi szintrĺ kimutatásokkészíté-
se a Társasátgpénzigyihelyzet&ől, a törzstőke pénzbeni részének banki lekötéséről, a bevételek és
a kiadások alakulásáról, mely feladatok elvégzése fontos része a Társaság péĺzforga|mi felügyeleti
folyamatának, ugyanúgy, mint a Táľsaság pénzforgalmának felügyelete, a pénzgazdálkodás, illetve
a szabáĺ|yszeni pénzkezelés, illetve annak biztosítása, aktualízá.Jása' és betartatása, ahatźiyos sza-
bályzatok a|apján.

A Budapest Főváľos VIII. kerület Józsefváros onkoľmányzatávalkötött Megbízási Szeľződés mó-
dosításáľa 2013' évben kétszer keľült soľ. Az MNP III pľojekt keretében vé,gzett feladatok ďíjazása
vonatkozásában előszor 2013. március l-ével. Szerződésünk 2013. augusztus 31-ig volt érvényben,
ezért a Megbízási szerzodés módosítását 2oI3. augusztus 1-étől a Yárosgazdálkodási és Pénzügyi
Bizottság 86Iĺ20|3.(VII.29.) számíhatálrozatálban hagýa jővá2oI3. december 3l-igbezfuó|ag,

Teľĺiletünk végzi a Kisfalu Kft. teljes megbízási díjának kiszámlázását,

Fentiekhez kapcsolódik a Társaság bevételét biztosító általunk kibocsátott szátmlźl<pénzugyi teljesĹ
tésének és beérkezésének ellenőľzése, és az elszámoláshoz kapcso|ődő pénzugyi analitikák elkészí-
tése, továbbá a Polgáľmesteri Hivatal Pénzügyi Ügyosztályával tĺirténő rendszeres egyezetések el-
végzése. Az onkormányzat és Társaságunk kozt hatályban lévő Megbízási Szeruőđés a|apján az

onkormányzat nevében eljárva több területen is Társaságunk á||ítja ki a szükséges számlákat. Az
adósok fegyelmezetlen magatartásábóI eľedo tartozások behajtásrára vonatkozó tevékenység (fizetési
felszólítások, jogi eljáľás megindításáĺakkezdeményezése, esetleges egyezség), valamint a peres

eljárások nyilvántartása is a Gazdasági és Pénzügyi Iroda fontos és nagy odafigyelést igénylő fel.
adataikozétartozk.

Feladatunk továbbá a saját és az Önkormányzat nevében megkötött szerződések nyilvántaľtása és

ellenőrzése. Az onkorcnőnyzat nevében kötött szeľződések elokészítése és ellenőrzése során _ a
tartalmi és formai áttekintés mellett _ megvizsgáljuk, hogy a szerzódés megfelel-e a hatályos jog-

szabályoknak, helyi ľendeleteknek, közbeszerzési e|őításoknak, vaÍI-e rá megfele|o pénzl:gyi fede-

zet, van-e megfelelő jogosultságunk a szeľződések e|készítésére, hogyan alakul az aláítáłsijogosult-

ság, stb.

Az onkormźnyzat nevében megkotött szeľződések vonatkozásában, minden hónap 5, napjáig rész-

Ietes táblázatban kell lejelententink a folyamatban lévő szerződések ana|it1káLját.. Saját nyĺ|vźntartá-

sunkat bővítetttik abban a vonatkozásban, hogy minden szerzőđés mellett |áthatő az eređeti szerzo-

dés szkenn elt v áItozata.
A szerzođések megkötése előtt cégvizsgá|atot taľtunk' hogy NAV által kezdeményezett adőszám
felfĺiggesztés, valamint fe|szálmolálsi eljárás, felmerült követelés és tattozás nincs-e folyamatban a

vizsgáIt Társaság vonatkozásában. Ennek rendszeres vizsgálatára az opten program nyilvántaľtása

ad lehetőséget. A program hasznáiatáłloz a tendszeres adatfelöltéSt is hodánk végzi. A szerződés
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nyilvántaľtáshoz szorosan kapcsolódik a száI|ítói szátm|ák teljes koríĺ kezelése. A szźL||ítói szźtm|ák
kiegyenlítését megelozoen szerződés nyilvantartásunkban tĺjľténő ellenőľzésfüet ktivetően, szabá-
|yozott szakmai és pénzügyi teljesítés igazolásuk után keľtilnek kíegyenlítésľe. A számlák jogossá-
gáłt, mega|apozottságát többlépcsős ellenőľzésen keresztül vizsgáljuk, a számviteli szabáiyzatunk-
ban rogzített módon történik azok kollau đáIása, utalványozása.

Irodánk tevékenységi ktiľébe tartozik még a banki könyvelés, továhhá a saját neviinkön megnyitott
bankszámlákon kerülnek jőváíĺásra a lakbérek és kapcsolódó díjak, a helyiségbéľek és kapcsolóđó
díjak, a lakás-, és helyiségéľtékesítés bevételei, mely bevételek elszámolása a tárgyhónapot kovető
hónap 10. napjáig töľténik az onkormáĺyzatfe|é.
Az onkormányzatnak minden _ ĺjnkormányzatifotgalmat kezelő _ szám|ánkra teljes rźůátása van, a
könyvelés és a feladás ellenőľzése érdekében.
A 4l20II. (IX.Żf.) számlj' Polgáľmesteri-Iegyzői egytittes utasítás a kĺjtelezettségvállalással, utalvá-
nyozással, e|Ieĺjegyzéssel, érvényesítéssel és szakmai teljesítésgazolással kapcsolatos eljárási rend-
jének életbe lépésével jelentős tobbletterhet rótt hodánkĺa, mely különösen a szám|ázás és az ön-
1.^*1^-,-^+: L^-.la^1^1.^+ Í^-^.7: L^.1-^-!-..1 ^ -.-^_--L/--1- a-'.:'- :-1 --.L1.--)1. ł _ ź\-.ĺ-...-...'..._^L1 1..r\\,rrrr(urJZdLI UgvglEl('ll('t rUB.1u(J uilruĺszł1lltla IIrUZBłltasUÁ tęIęll JcrgIILrĹęZu(. Ź\Z \JIltĹULilIaUy'LdLI oe-
vételek mozgatźłsának megkönnyítésére af0L3. év sem adott lehetőséget. Mivelkülon kell megigé-
nyelnünk a pénzfoga|mi mozgílst' csatolva az igény jogosságát, ezért ĺem egyszeľ 14-16 nap is elte-
lik, mire vissza tudjuk utalni a téves, vagy nem az onkoľmányzatotmegillető bevételt.

A bevételek mellett önkoľmanyzati kiadásokat is kezelünk, az iĺgatlanok kezelésével, üzemelteté-
sével összefüggő költségek kiegyenlítése érdekében havonta kétszet et|źĺmán5ĺt biztosít az onkor-
mányzat a kiadások f.edezetéte. Az e|Iźtmány elszámolása atźtrgyhónapot követő hónap 10. napjáig
történik, analitika és főktinyvi feladás elkészítésével. Az üzemeltetéssel ĺisszefüggő kiadások teljes
pénzügyi tranzakcíőja irodánk feladata.

A végľehajtási ktĺltségek elszámolásának folyamata nemvá|tozott2013. évben. Továbbra is Excel
táblázati analitikát csatolunk az elszámolás mellé. Nem tudjuk igénybe venni az iĺtegráÄt rendszer
segítségét, mivel amár kifizetett megelőlegezettvégrehajtási kciltsége|számoIásáltoz több irányban
torténő egyeztetés és speciális, sokľétű adatot 1'arta|maző analitika készül.
Apénzugyi teľület irányítja az önkormányzati feladások, elszámolások ügymenetét, mind a rend-

szeres, havi, mind pedig a negyedéves, éves, vagy eseti beszámolók vonatkozásában. A feladások
kooľdinálása mellett eLlenőrizz;Jk a többi terület munkáját, pénzĺj;gyi folyamatait is.

Fontos feladatainkhoz tartozik az intézményi és önkormányzati tulajdonú épületek felújításáľa, kar-

bantartására, beruházőlsára foľdítható koltségvetési keret vezetése, iĺtézkedés a kiadások keľetszint
alatti tartására, illetve a bevételi előiráĺyzatok teljesítése éľdekében előlegek, ellátmanyok igénylé-
se, elszámolása. A pénzügyi teľület munkája szorosan kapcsolódik minden más területhez, a minden
napos, szoros egyĹĺttmúködés elengedhetetlen feladataink problémamentes ellátásá,hoz.

Részt veszünk az előterjesztések készítésében, szakmai véleményezésében és pénzügyí igazolásá-

ban.
A terület feladatai kozé tartozik még a Táľsaság bevallásaihoz kapcsolódó folyószámlák, szám|a-

osszesítők és egyéb dokumentumok összekészítése, előkészítése ellenórzése, adók-járulékok átuta-

lása, utalások nyomon követése. Vevő és szá|Iítői folyószámlák folyamatos figyelemmel kisérése,

intézkedés a kintlévőségek beszedése iránt, behajthatatlan kovetelések ügyintézése,jogi kapcsolat-
taľtás.

2OI3. évben a Polgármesteri Hivatal Belső Ellenőrzési Iľodája az érvényben lévő megbízási szetzo-
désben rogzített pénzügyi-számvíteIi feladatellátás folyamatánakvizsgát|atátvé,gezte. Az ellenőrzott
időszak érintette a 2072. év et, 20 13 . 06. 30-áig bezźtrő|ag.
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A vizsgálat célja aĺmak megáIlapítása volt, hogy a pénzügyĹszámvitelí adatszolgáltatások _ kimuta-
tások, beszámolók, jelentések _ a szerzóđésben rogzítettek szerint töľténik-e, továbbá, hogy az aI-
kalmazott pénzügyĹszámvite|í rendszer, a kapcsolatos kontrolleljárások megfelelően biztosítják-e a
vállalt feladatellátást. Az ellenőľzés jelentős tésze aGazdasági és Pénzügyi Iľoda teľületét érintette.
Tudomásunk szerint az ellenőrzési jelentés még nem készült el, viszont hiányosságok feltárására
valószínűsíthetően nem került sor, mivel intézkedési tervre vonatkozó készítési kĺjtelezés eddig nem
meľült fel.

DÍĺľnszBoÉsĺ Inooł

2008. január 1. napjától az önkoľmźtnyzati tulajdonú lakások bérleti/ľrasznáiati díjáft, és az azok.hoz
kapcsolódó különszolgá|tatási díjakat (víz-csatomahasználati díjelőleg, szemétszállítási díj, lift díj)'
valamint a bérbeadó onkormanyzat részéte a bérlő őLItaI f\zeteÍLdő egyéb összegeket (központi fútés
díj) a SERPAszerzodés-analitikájálbaĺňgzíti' és szedi be azokat a bérlőktől/használóktól.

Iĺodánk a Lakásgazdálkodási kodától kapott bérleti/ľraszná|ati szęrzođés, illetve lakb&l};raszná.Jati
díjkoz|i5ĺdíjszámítás alapján _ a bérlők részére, az tnkormányzat nevében _ számLát állít ki, havi
ľendszerességgel. A számIázás alapjául szolgáló bérleti szerződés rogzíti a lakbér mértékét, avíz-
csatoľna haszná'|ati díjelőleg, a szemétszőilításí díj és a liftdíj szerződéskori összegét. A 1612010.
(III.08.) önkormányzati ľendelet 47. $-a évenkénti felülvizsgálata' s annak alapján a lakbéľek válto-
zásamiatt alakbérthaszĺáLati díjváltozást a ľendszergazđa ellenőrzése, KVR-rel ĺjsszevetése után a

s ERPA pľo gramo Z ói az aĺaLitikáb an módo s ítj ák.
A lakbérek vőitozásának kcjzlése _ az aktuáiis rendeletľehivatkozálssal _ a szá'mLában t<jľténik, Ie-

vélben a bérlő felé már nem kelIközölni.
A központi fűtés és víz-csatornahasználati díjelőleg tekintetében _ a hatályos önkoľmányzati rcĺde-
leteknek, megállapodásoknak megfeleloen - a havi szám|ázásban, a Táľsaságunk ź]talkészített éves

elszámolás alapjan szá,mított díjelőleg kerül alkalmazásta. Ezen felül _ éves rendszeressé,ggel _ a
kozponti fútés éves elszámolásából adódó különbozetről is számlakészítési kötelezettség van (avíz-
csatoľnahasznźiatídíj tekintetébenmár nincs éves elszámoló szźtm|a, a rendeletet módosíttattuk).

A Társasházbaĺ|évó, önkoľmányzati tulajdonú albetétek után fizetendo társasházi víz-csatornadíjat

a Tiíľsasházi Tu1ajdonosi Képviseleti koda adatszo|gáItatása alapján (a közgytĺlésihatźtrozatok sze-

rint) s záml ázza, egy eztetést és nyilvántaľtás -helyesb ítést követően.
Egész évben folyámatos aTátsasházi vízđíjak egyeztetése és kiszźlmlálzása a béľlők felé, a kiizgyti-

1éśek általában május 3l-igIezaj|anak' de a jegyzókönyvek folyamatosan'érkeznek.

Amikor a Fővárosi Vízművek Zĺ1-. tájékoztatása megérkezik arról, hogy valamely lakásban fel-

mondta a Mettékmérős Díjmegosztási śzerződést, a lakást vízőtanélkülinek tekintjtik, és beállítjuk

az önkormőnyzatirendelet szerinti víz-csatomahasználati díj szám|ázásáłt.

Folyamato.uk u vízőra felszerelések. TekintetteI a vízőrával nem rendelkezo bérlők magas vízdíj-

előirására, már Társaságunk is szeľeltet f.el vízórźkat a kevés önkormányzati tulajdonú albetéttel

rendelkező táľsasházakďan. A Képviselő-testület I4ĺ}OL3. (I.f3.)határozata alapjáĺ a szociális lak-

bénel rendelkező lakásokban folýamatos avízőrákfelszeręlése és hitelesít,ése, az effe a célra elkĹi-

lonített keľetből, amely tevékenység}ol3.Il. félévében megtorpant' a keret záĺto|ása okan. A be-

adott bérlői kérelmek a|apjaĺ kodánk tesz javaslatot a vízórabeszerelésére. Jelentős a visszamenő-

leges jóváírások (akáĺ több évre vonatkozó) és visszafizetések száma, nem csak társasházban, ha-

neĺn tiszta önkormányzati tulajdonú épület esetében is, mivel a bérlők csak _ hanyagságból_ utóla-

gosan (az emelke do vízdíjfizetési kötelezettségre tekintettel) intézik el a bejelentést. E tényezĺ' je-

lentő sen b efolyás olt a az alacsony bes zedetts égi mutatót.
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A felsorolt díjakat a beszedés éľdekében _ elkülönített, a Táĺsaság saját nevére nyitott _ bankszám-
láľa, illetve aházipénztárba szedi be.

Iľodánk a fővárosi és a helyi önkormányzati ľendeleteket folyamatosan figyelemmel kíséri, a díjvát-
tozásokat azarla|ítkábanrcgzíti, s így alkalmazzaaszáĺd,ázásban. Amennyiben szfüségesnek láda
a helyi rendeletek módosítását (akár az Onkormányzat, akár a bérlők éľdekében) , azoŁ,ĺa előterjesz-
téseketkészít,majd a döntést követően a|ka|mazza az új rendeleteket (víz-csatorna-, szemétszá,Ilítá-
si díj, Afa-vź]tozás miatti vźt|tozás,lakbéremelés stb.). A díjakat módosító minden lényeges válto-
zástóL, rendeletekrőI értesíti a bérlőket a szám|ában.

2013. június 10-tő1 előterjesztésünket kĺjvetően hatá,|yba lépett a 23/2007.(IV.25.) szám(l, víz-
csatoľnahasznáĺ|ati díj rendelet módosítása, mely váitozás lényegi eleme, hogy az irľeálisan alacsony
(0,2-ĺé| alacsonyabb), és az irľeálisan magas (0,8-nál magasabb) épĹiletszoľzók helyett _ az éves
elszámolás alapján képzett - keľtileti á.tlagszorző kerül alkalmazäsra abér|őkJhaszná|ő fe|é átharí-
tott díjakban.
L' ^Ä.7naítnt+ *o.Á.ĺ.+ ^11.^1^^-Á^A+ 1,A.,^+A^^ ^ Ą^1 a :.íĺ:.'^ 1 +A1 1.źL^^^Á+^++ ^-A^1A1. 1.A-L^--,A+^1.-l \ lllvuvollvLl tvlluvlwL ąLL!|ILLaLaĎ4L NUvvLtJvI\ a. LvLJ. JLlrrlrĎ l-LUI l\lt'UUĎ4L(JLL ĎZ4Illl(lI\ l\g.Ĺll9.ZvgLglg
után megszaporodott béľlői reklamációkból derült fény aľra, hogy a rendeletmódosításnak nem csak
hasznos következményei voltak (amikor az ineáłIisan magas vízfogyasztású épületek nem vízőtás
bérlői részére egy reálisabb, megfizetheto víz-csatornahaszná|ati díjelőleg került előírásra). A ren-
deletmóđosítás ugyanakkor okozott problémakat is, azon irľeálisan alacsony vízfogyasztású épüle-
tek béľlői részéte, akiknek az addigi alacsony összegtĺ víz.csatoľnahaszĺźllati díjelőleg helyett, a
kerületi őlt|agszotző a|kalmazása miatt jóval magasabb összeguvíz-csatomahasználati díjelőleg ke-
rült előírásra. A ľendeletmódosítástmegelőzően ez a kedvezőtlen hatás nem volt megkeľülhető.

A20If. március I-tó|bevezetett szociális lakbér-kategóriák álta|, aLakásgazdálkodási Iroda által
elkészített lakbér számolólap alapján módosítjuk a szetzodés-analitikában a lakbéľek összegeit úgy,
hogy minden havi szátm|án feltűntetésre kerül az,hogy mely időszakĺa van megáilapítva a szociális
lakbéľ. A folyamatos szociális lakbéľigénylés és annak e|hűződő elbírálása miatt sok esetben visz-
szamenőlegesen keľülnek jóváíľásra a költségelvri és a szociális lakbérek külĺjnbĺjzetei, az ezekből
adódó túlfizetések pénztárbóI, vagy bankszámlfuatorténo visszautalással visszafizetéste kerültek.

Amennyiben bérlőnek hátra|éka van, de aĺľa rész|etfizetési megállapodást kĺjt, igényelheti a szociá-
lis lakbért. Mindezek következtében számottevően megnőtt a kiadandó há,tralékigazolások és atész-
letfizetési megállapodások száma, amely nagymértékben befolyásolja a beszedettséget, ugyanis

tobb évre áńťrtemezi a hátra|ék megtérĹilését. Tovább á a szociátlis lakbéľ kategóriák bevezetése

cscikkentette a lakbéľ eIőkźnyzatot, a lakbérbevételt, azonbarl ermek következtében csökkent az Afa
befizetési kötelezettség is.

Az Iľoda ĺigyféIfogadási időben egyeztet a bérlőkkel, kezeli esetleges panaszaikat, igyekszik segít-

séget nyújtani fizetési nehézségeik megoldásahoz. Bonyolítja a levelezéseket, szĹikség szerint akfu a

vezető, akát az onkormányzat tisztviselőinek nevében. A bérlők és jogcím nélküli lakáshasználók

tészérenullás és hátľalékos igazolásokat ad ki, tartja a kapcsolatot a Polgáľmesteri Hivatal szetveze-

ti egységeivel, a Családtámogatási kodával, a Józsefvárosi Szociális Szolgáltató és Gyermekjóléti
Központtal, a HáłIőzat Alapítvánnyal és a Díj bes zedő Holding Zĺt-v e|.

Adósságcsokkentési támogatás esetén a díjbeszedési ügyintéző a tészLetfizetési megállapodásokat

megkĺlti, az onrészfizetési kötelezettségek teljesítésének idejére a számlák fizetési hatátridejét át-

ütemezi aĺmak érdekében, hogy folyamatos teljesítés esetén arészLetfizetés kamatmentes legyen. A
támogatás folyósításának felfüggesztése' illetve megszúntetése után átadja a Hátralékkezelési Iľoda

részéte a nem teljesítés okán felmondandó részIetfizetési megállapodásokat' visszaütemezí az ere-

deti teljesítési időpontra ahá,tralékos számlákat, akamatmentesség elvesztése miatt.



84

A lakásferntartási és az adósságcsökkentési támogatáshoz kapcsolódó lakásferrntartási támogatáso-
kat (a Családtámogatási Iroda hatáľozatai a|apján, egyeztetés után), továbbá a Főváľosi Közmú
kompenzációkat (a }Jáiőzat Alapítvány listája alapján' egyeztetés utan) a bérlők szám|ájźn jővá,írja,
csökkentve azokkal havi befizetési kötelezettségeiket. Bérloi vőitozás, megszűnés, havi fizetési kö-
telezettség csökkenése esetén a változásokat lejelenti a Családtámogatási kodának és a Há|őzat
Alapítványnak, a támogatások és kompenzáłciók időben történő megszűntetése' módosítása érdeké-
ben.

A hátralékľendezés elősegítésének érdekében díjbeszedési refeľenseink _ a Családtámogatási Irodá-
val és a lőzsefvźrosi Szociális Szolgáltató és Gyermekjóléti Központtal összefo gva, egymálst meg-
erősítve _ teljeskönĺ felvilágosítást és segítséget adnak a bérlők/ľraszná'Iők részéte az igénybe vehe-
tő, küIonböző támogatási formákĺól. A szociálisan nehéz helyzetben lévő ügyfe|ek az ügyfélfogadás
során megtapasztaltak és elterjesztették, hogy Táľsaságunknak közvetlenebb a kapcsolata a Polgár-
mesteri Hivatal szetvezeti egységeivel, mint a Díjbeszedő Zrt-nek volt, s a felvilágosítással és segít-
séggel élve egyre szélesebb körben veszik igénybe a hátralékĺendezésüket elősegítő támogatási
t^_^!1-^z :11 -L--- .-1-_1 -Lc:_-L/-1 1.1..z,! -1-.1--L ^ 

_ Y'.. .1 -.--_.Lry './--. ..--_ - 1. -'---.ĺ--1l /. ^ ..-1. l_lullll.ll(i1L' lllgLvg lgüZlętllzętęsl IęIIętosgBęI(ęt. .ŕ\Z ll'Uuavo'LęL(J IęSLL vęsz a uulryururt cU a llęllęZ
helyzetben lévő bérlőkkel kapcsolato. ,,-k,í"i,'' megbeszé|éseken, mind a Hivatalban, mind a Jó-
zsefvárosi Szociális Szolgáltató és Gyermekjóléti Központnál, szĹikség szeľint akár kezdeményezi is
aZ egyeztetést.

Tekintettel a Szociális törvény adósságcscikkentési támogatásra vonatkoző vźitozáĺsa\ta, az egyre
nagyobb számĹljogcím nélküli lakáshasznáIó egyre magasabb <isszegtĺ háttalékára' megnövekedett
aHá|őzat Alapítványitámogatások igénylésének száma.llĺ.ígf}If. évigez heti 5-8 igazoláskérést,
2013. évben már heti 1'0-20 igazoláskéľést is jelentett. Äz Alapítvanyi támogatátshoz Irodánk á||ítja
ki a hátralékigazolásokat, amely igazolások elkészítése akfu féI napot is igénybe vesz egyenként,

mivel az igazoláson időszakonként és szolgáltatási kódonként (lakáshasználati díj, víz-
csatoľnahaszná|ati díj, szemétszáIlítási díj) kell szerepeltetni mind a tőke' mind a kamattartozás osz-

szegét, mivel az A|apítvőtny sávosan támogatja atartozás kiegyenlítését. Az Alapítványi támogatás

igénybevételét kĺjvetően 750 000,-Ft alá cscĺkkent hátľalék esetén aJőzsefvárosi Szociális Szolgálta-

tó és Gyermekjóléti Kcizpont újabb igazolástkér Iĺodánktól, adósságcsökkentési támogatás igénylé-

séhez, sok esetben egy-egy igazo|áskérést többszoľ is megismételnek, meĺÍ az adós nem szerzi be

időben a támogatás igényléséhez szĹikséges bizonylatokat, s az eljárás elölľől kezdődik. Mindez
megnovekedett feladatmennyiséget j elentett Iĺodánknak.

AHálózat Alapítvany á|tal megítélt kĺízis támogatások esetén a kamat.elengedési előterjesztésekĺe

máľ nincs lehetőség, mivel az elengedés az adós részére SZA, az tnkormáĺyzat részére pedig
p;Hofizetésikotelezettségeteredményez,ezéĺĺ.azLrodavezetof0I3. évben aHáIózatAlapítvánnyal
és a Hívatallal folyamatosan egyeztetett, s kéľte a megoldásig amáĺ megítélt kľízis támogatások 6

hónapos határidej ének megho s szabbítás át.

Megnövekedett a bírósági eljárások mennyisége és felgyorsultak az eljátások, f0I3.évben ľengeteg

jogerős ítéIetvagy jogerős bírósági meghagyás született, melynek a|apján áná||ítjllk afizetendó dí-
jakat, a bíróság áital a kitirítésig megítélt díjakĺa. Ezt kĺjvetően a helyesbített folyószám|a átadásra

Ŕerül a Hátľalékkezelési koda ľészére armak éľdekében, hogy a végrehajtó fe|é a végrehajtani kívánt

ös s zeg bej elentésre kerülj ön, foganatos ít ása cé|jźh őI,

2OI2. második félévében azkodafelülvizsgálta valamennyi jogcím nélküli lakáshasználő előírásáĺ,

aZ egyszeres és többszörös mértékrĺ lakáshasználati díjak nettó külĺjnbozetérő| tételes, számszerasí-

tett ôsomagot elkészített. Az hodavezető 2OI3. évben több alkalommal egyeztetett a Hivatallal,

Kormányhivatali, jogi, és adószakértői állásfoglalások a|apjáĺ a Képviselő-testület f0I3.július 17-i
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ülésére előterjesztést készített a lakbéľľendelet 61. $-ának módosításáľa, miszerint rendeleti Szinten,
visszaható hatállyal egyszeressé tessztik a lakáshasznáIati díjat. A rendeletmódosítás hatáIybaIépé-
sét követoen a különbözetek jóváírása megtĺiľtént (úliusban 25Iu 31l,-Ft + 6070 I41,-Ft Afa,
szeptemberbeĺ 32I688,-Ft + 80 4f2,-Ft Áfa, októbeľben 39f 69I,-Ft + 66 7 53,-Afů mindösszesen
f5 8I5 690,-Ft + 6 2I7 316'-Ft Af'a = 32 o33 006,-Ft bruttó összegben. A különbö zetek jőváírása
után valamennyi érintett jogcím nélküli lakáshasználó lecsökkent követelést mutató folyőszámláját
átadtuk a Hátralékkezelésilĺoďarészéľe anĺrak érdekében, hogy az eljárő ügyvédek csökkentsék a
kĺjvetelést az esetleges peres, vagy végrehajtási eljárásban.

A Képviselő-testület 2013. június 5-i üléséľe előteľjesztés készült a jogcím nélküli lakáshasználók
helyzetének felméréséről. A felmérés 691 jogcím nélküli lakáshasználót taľtalmazott, a tźh|ázatban
azlrođa 8 oszlopot töltött ki, azaz 5 528 adatot vizsgált be.

f0I3. március 28-i keltű, feladatellátást szabáIyoző eljárási rendnek megfelelően az |toda az e|-

huný bérlő/lakáshasználó halálának napjától _ ahagyatékijegyzőkonyv, kozjegyzői hagyatékátadó
--ż-_l- 1.^1 ^LL: -.^_--1.T..----| 1-|------L 7- -!.-a--_l.lL a-!---L2... ^1./-. Ll---- -1 !!.l^1-.^. .-.-ĺ-.^ --:^^-^*^vęBzcs' ItalUtLI .ilIyiil(Urryvr Árvulr4t Uęęll(ęZętięU lĹUvętUęlI' al(al Lęvcs clulraslĺ.EllL LUlUlvE vlĎbzalltg-

nőleges hatállyal is _ felfuggesztette a lakbéľ- és kapcsolódó külön szolgálrtatźtsi díjak számLázását,
amennyiben az elhunytkizáĺó|agos béľlőihasznáiő volt, majd a tényleges biľtokba vételkoľ lezártuk
a számIázőlst. Augusztus hónaptól, jogi állásfoglalás bekéľését kovetően _ amennyiben a lakás le-
adása nem t<irtént meg és a hagyatéki jegyzőkönyv, hagyatékátadó végzés tanúsága szerint van a

hagyatékban örökcisként érdekelt személy _ az elhunýbérloĺhasznáiőhaláia napjától felfüggesztett
számlázást átteľhelttik az örcikös felé armak érdekében, hogy az onkormányzat bevétel-kiesését
elkertiljük, hiszen a lakást a leadásig, biľtokba vételig hasznosítani nem lehet.Ezze| ösztoĺözzük az

öľökost a lakás mielőbbi kiüľítéséľe, leadására. Az áttethe\t díjakat tartaImaző szálmlőłt kísérő levél-
lel együtt, tértivevényesen postáztuk az örökösĺjk részéte, figyelemmel kísérttik a határidőben tĺjľté-

nő teljesítéseket, annak elmaľadása esetén a folyószámlát átadtuk a Hátralékkezelési kodarészéte, a
követelés jogi úton történő éľvényesítése céljából.

Rezsicsökkentés:

A rezsicsökkentés végľehajtás árő| sző|ő 2oI3. évi LIV. toľvény alapján a foLdgáze|látásľól szőIő, a

villamos energiárő| sżolo es a távhőszolgá|tatásrőI szóló toľvényekben meghatározott lakossági fo-

gyasztók tésiére határozta meg a ľezsicstjkkentést, a 2o|2. december 31-ét követő időszakban

ĺge"yue vett szolgáltatásokĺa, teháLt2OL3.január 1. napjától kibocsátott szám|ákban &véĺyesíti az

eloző évi szálmított összeg 90%ó-át.

Ezeĺ szo|gáltatások közül egyedĹil a föIdgáz szo|gá|tatás díja keľül lakbérhez kapcsolódó külön

szo1gá,Itatási díjként továbbszámlázásra abérloVhasználók felé, aházkozpoĺti fútéses épületekben.

nzeň epuleteknél az épilet tényleges fogyasztás a a tárgyévet követő június 30-ig történik meg

(adatszó1gáltatás vételotol ftĺggoen akár későbbi időpont is lehet), amikor lakásonként felosztva

kültĺnbözétí szám|,áikészítünk atfugyévben kiszámláZott áLtďlány, és a tényleges fogyasztás közotti

különbözetéről, valamint a tényadatok alapján megállapításľa kerül atárgyévet kovető július 1-től a

következő |2 hőnapr a ki s zámított hav i álta|ány ö s s ze ge.

Ez aztjelenti, hogý a szo|gźltató számIájőban 2:oL3. janufu l-től éľvényesített rezsicsokkentés csak

a fOI3. évi e1számolást követőeĺ, azaz f}L4.július 1. után kerül elszámolásra ab&Iók4használók

fe|é, tehát af0I3.I. félévi bevételľe nem volt hatása.

Szfüséges meĄegyezni, hogy a6 đb,IOOZo-ban önkormányzati tulajdonban lévő házkozpoĺti fúté-

ses épü1etbol csak 3 épületben a|kalmazta aFogázZrt. a rezsicsökkentést, mivel csak ezen épule-

tekberr varlfO m3[h-t nem megha|adó gázmétó őra, és csak ezen esetben tekinthető a szo|gáitatást

igénybevev o, azaz az onkorm áĺyzatlakossági fogyasztónak. Folyamatos egyeztetéseket kovetően a

másik hłáľom _ fO m3lh-t meghalad ő gázméró órás _ épületnél a Főgáz Zrt-veI 2013. decembeľ 1.
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napjától sikeľült őÍszęrzódntink az egyetemes szolgáitatátsra' tehát ezen időponttól érvényesül a re-
zsicsökkentés.

A rezsicsökkentés végrehajtásárő| sző|ő 2013. évi LIV. töľvény a vizikomú-szo|gźt|tatőlsról szóló, és
a hulladékgazdáIkodáłsról szóló törvényekben meghatározott lakossági fogyasztók tészéte z0I3.
jtilius 1-ét kĺivető időszakban teljesített szo|gźůtatásokĺa hatátozta meg a rezsicsökkentést, tehát
ezen szolgáltatások bevétele csak a 2oI3.II. félévi bevételt befolyásolta. Sztikséges megjegyezni,
hogy mivel közvetített szoIgźitatást végzünk, ezétt ezen szo|gáltatásoknál csak azutźłn alkalmazhat-
tuk a ľezsicsökkentést, amikor az a szo|gálltató _ onkormarryzat fe\é kiállított - szám\ájábaÍI aZ

megjelent. Az első ilyen csokkentett számlák a fele épületre augusztus hónapban, a tobbi éptiletľe
pedig szeptember hónapban érkeztek, ezéĺÍ af0I3. október havi számláink tartalmaztákaIakbérhez
kapcsolódó víz-csatornahasznátlati díjak vonatkozásálban a t}vo-os rezsicsökkentést, illetve a nov-
emberi szám|ők a szemétszá,||ítáLsi díjak vonatkozásátban a Hulladékgazdźł|kodźtsi Töľvény szerinti
rezsicsökkentést. Azonban a különbözetek jóváírása mindkétközvetített szolgáltatás esetében, visz-
szamenőleg 2013.július 1-tő1 töĺtént meg, és csak a I007o-ban önkormányzati tulajđonban lévő
:.-.:ĺ^a^l-L^. A ŕF:.^^^Lr-^l-L^^ ^ Ąrrí. l-, ^1^-l^^1A 1.x---ł,.1A^^l+ nA1 Á *ś'i',. 2ĺ ;^ l'^tt ffiÁđíoŕgPuI('LE'Áuęll. l.l' larĎ.1Ďrr.1Z.1ILUiíLI a LvLJ.9v gIDZ4lItUr\, N\,áěJurÝD9lL 4w.|.t. rrroJuĎ Jr-lě swtr rrrvóL4r_

tani, a kozgýlés ekkor dont a ľezsicsökkentés alkalmazásáľő| vagy arról, hogy a megtakaľítást át-
csoportosítja-e. A Táľsasházi Töľvény módosítása fol3. december 7-tóI hatá'|yos, melybe nem a

ľezsicsĺjkkentés kötelező aIka\mazásáłt (közös költség csökkentést), hanem csak az arľól szóló köte-
|ező táĄékoztatást emelték be. Tehát a Táĺsasházakban lévő <jnkormáĺyzati tulajdonú albetétek béI-

Iói/łlaszĺáiói felé csak a kozgytĺlés kedvező d<intése esetén érvényesíthetjtik a rezsicsökkentést. Erľe
való tekintettel a szemétszźllítási díj áthárítására vonatkozó rendelet módosításáĺa a szakmai kon-
cepciót az Irodavezetó már elkészítette, és megküldte a Polgármesteri Hivatal Törvényességi és

Perképviseleti Irodáj ának.

A lakás bérleti/ľrasználati díjak bevételei 2013. évben:

A takásbérleti- és hasznźÄati díjbevétel beszedettsége (a hátralékkal egyutt) az e|óíráshoz képest

88,50 vo-tä, az e|őirányzathoz képest 93,13 vo-rateljesi|t.

A víz-csatornahasžnáIati díjak beszedettsége (a hátralékkal egyutt) aZ eloíráshoz

J7 vo-ta, az előirányzathoz képest 77 ,37 vo-tateLjesult.
A szemétszźi|ításí díjak beszedettsége (a hátralékkal együtt) az előításhoz képest 88 ?oła,
irányzathoz képest 9 1,05 7o-ra teljesült.
A fítésszo|gáIiatásidíjak beszeděttsége (a hátľalékkal együtt) az előításhoz képest 

.78 vo-ra, az e|o-

irány zathoz képest 1 05,63 vo -t a te|jeslJlt.

Egyéb bevételek 2013. évben:
Itt többek közĺjtt u oĺp"''"oési koda és a Hátľalékkezelési Iroda által beszedett késedelmi kamat

bevételek is szerepe1nek. Az elóirányzathoz képest 138,58 vo-ra te|jesült, mely a díjbeszedés és a

hźtra|éIď<ezelés hatékonyságát tükÍöii. Csak azoknak a bérlőknek kerül megá|Iapításra a késedelmi

kamat összege, akiknek a ňátralék megái|apítźlsa és befizetése megtörtént (adósságcsökkentési tá-

mogatás megallapĺtása, rész\etfizetési megĺ1lapodás megkĺitése, bérleti jogviszony rendezése, lak-

cíĺribejelentéi és ělidegenÍtés céljábólkikđrt nullás igazoĘás). Tekintettel arľa' hogy az osszes lľá'-
béľlő és jogcím nélktiii lakáshasználó kb. 60-70 %o-abe van vonva a hátralékkezelésbe, hatékony

volt a késedelmi kamat beszedettsége. Minden fenti esetben azonnalkésedelmi kamat elszátmolásáĺa

és befizettetésére keľü| sor, mind a teljesítési hatáľidőn túl kiegyenlített, mind a még ki nem egyen-

lített, de mfu |ejfut hatríridejű szám|ák után. A késedelmi kamatok teljesítésekoľ a számlák esedé-

kességét átitemezztsk akamatfizetés napjára, így nem fordulhat elő, hogy ugyanazon szám|átr<ra

többszöľ történik a kamat megáIlapítása,

képest

az eIó-
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HÁ ľnłr,ÉxxB zľ;ĺÉlsl Inooł

2004. december 31-ig a hátralékokat a Díjbeszedő Holding ZÍt. kezelte, majd 2005.
január 1-tő1 már az tnkoľmátnyzat Lakástigyi lrodája. A hátralékkeze|és minimális vo|t, az infoľ-
máciőáramlás a két szerv kĺjzött nem volt megfelelő.
Az igen jelentős összegĹĺ és nagyszőlmú hátľalék beszedettségének nĺjvelése érdekében 2008. év
végétől megalakult a Hátralékkezelósi Iroda, mely ľészben bęlső őłtszewezésből lett megoldvn. Ą
feladatok ellátását f}II. novemberig 4 fŕ|ve| végezte, de f0I1. november 2I. napjáńő| az koda
munkatáľsainak létszáma, a Lakásgazdálkodási Irodától áÍYett feladatellátás miatt, 1 fő ľeferęnssel
bővült.

A bérbeadási ľendelet korábbi szabá|yozásával ellentétben, aJőzsefvárosi onkoľmányzat tulajdoná-
ban álló lakások béľbeadásának feltételeiről, valamint a lakbér mértékéről szóló' többszĺjr módosí-
tott I6/2ot0.(m.08.) számú' önkormányzati rendelet (továbbiakban: Lakásrendelet) 20II. ápti|is 27-
i módosítása lényegesen nagyobb mozgásteret adott azza|, hogy Társaságunk máľ nem csak béľlők-
kel' hanem jogcím nélküli lakáshasználókkal is ktjthetett rész|etfizetési megállapođásokat. de ma-
ximum f4 hav í ľés zletben.
Azokľa a nem ľenitens magatartást tanúsító, a táľsas együttélés szabá|yait betartó' denehéz anyagi
helyzetbe keľült jogcím nélküli lakáshasznőłIőWatekintettel, akik anyagi helyzettik miatt nem tudják
a díjhátralékot egy összegen megfizetni _ de a rész|etfizętési feltételeinek vállalhatóvá téte|ével
helyzetük rendezésre kerülhetne _ javaslatot tettĹink atész|etfizetési megállapodások futamidejének
f4 hőĺapr ó1 3 6 hónapra történő hos s zabbít ás ára.
A Lakásrendelet 2013. július f2. napjánhatáIyba lépett módosítása _ a 41.$ (3) bekezdésben foglal-
tak alapjan _ a Kisfalu Kft-nek _ mint bérbeadó szervezetnek _ mind a bérlőkkel, mind pedig a jog-
cím nélküli lakáshasználókkal k<jthető rész|efizetési megállapodások tekintetében, máÍ maximum
36 havi részletben ad felhatalmazást.
Miután minden szükséges igazoIás csatolásra került a kérelem mellé, és a bérlő, illetve a jogcím
nélküli lakáshasználó a kéľelem beadásátóI amegźilapodás megkötéséig atárgyhavi díjak tekinteté-

ben ľendszeresen teljesít, akkoľ arész|etfizetési megállapodás megköthető.
A magas összegiĺ díjhátralékkal rendelkezł| bér|ók,ĺlek, illetve jogcím nélküli lakáshasználóknak

azonbarl a legtöbb esetben problémát okoz a Lakásrendelet szerint első részletként előíľt I0 7o egy-

osszegű megfizetése.
Azokat a részLetfizetési kérelmeket, amelyek 36 hónapnál hosszabb futamidejrĺek, vagy a rendelet

szerinti más jogosultsági feltételeknek nem felelnek meg (példál|: az adós nem tudja megfizetni a

Lakásrendelet szerinti első részletként e|óítt lO vo osszegét), továbbľa is a hatáskörrel rendelkező

Váľosgazdálkodási és Pénztigyi Bizottság engedélyezhet, ezétt ezen kéľelmek tekintetében, bizott-

sági előterjesztést készítünk, majd kedvęzo bizottsági döntést követően rész|etfizetési megállapo-

dáit ktĺtĺink. kodánk f}|3-ban 11 részletfizetési kérelmet terjesztett bizottság elé. A tI rész\etfize-

tési kérelemből 10 kérelem estében kedvező bizottsági döntés szĹiletett, míg 1 esetben nem járultak

hozzá- a Lakásrendelettől e|térő _ bérlői rész|etfizetési kérelemhez.
Kedvezőtlen döntésről a bérlőket/jogcím nélküli lakáshasznáůőkat értesítjük _ 8 napon belüli - egy-

összegii befizetésľe ttjrténő felszólítással. Teljesítés hirányában jogi úton szetziĺlk érvéĺý a követe-

lésnek (fizetési meghagyás, felmondás, kiürítés, háĺralékérvényesítés). A kiürítési és háltralékérvé-

nyesítési perek több év múlva realizáIhatnak esetlegesen bevételt, míg az önként vállaIt részletfize-

tések azoĺľlali bevételt eredményeznek.

A Lakásrendelet }OI3.július ff-énhatátyba lépett módosítására, valamint ellhez kapcsolódóan a

devizahitelesek és a jogcím nélküli lakáshasználók megse gítésére vonatkozó, aZ e1yszercs és több-

szöľös méľtékű lakáśhásználati díjak külĺjnbozetének elengedéséľe készítettjavaslatokat árta|mazó

e|oterjesztés 20 1 3. július 17 - éĺ keľült Képviselő-testület elé.
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ĺey _ szźtmtalan Hivatali és szakmai egyeztetéstk<jvetoen _ a2O13.jú1ius 17-i Képviselő-testületi
ülésen döntés született az előterjesztés javaslatai a|apján, a jogcím nélkülieket terhelo, az egyszeres
és több s zĺjľös l akáshas znáiati díj ak kültlnb özetév eI kapcsolato s kérdéskörb en is.
A korábban hatályos rendeletekben szabályozott többszörös, szankció jellegű haszná|atí díj tizeté'-
séľe kötelezést a LakásrendeIet20I3.jú1ius Z}-énhatáIyba lépett módosítása, visszamenőleges ha-
tőilya| tette egyszeressé. A dĺjntés után2013.július és fOI3. október közĺ}tt - a Díjbeszedési Iroda
álta| _ a haszná,lati rlíjak visszamenőleges jóváírása megtörté'nt. A Hátralékkezelési koda _ a fo-
lyamatban lévő hátralékérvényesítési perekľe tekintettel - a kereseti kérelmek pontosításával, azaz
az érvényesítendő összeg szfüség szerinti |eszá||ításátval kapcsolatos feladatokat e|végezte.

Mind a bérbeadói hatáskörben kötött részletfizetési megállapodások, mind az adósság-csökkentési
támogatás után fennmaradó önľészre kötott rész|etfízetési megállapodások tekintetében figyelem-
mel kíséľjtik a befizetéseket, a részIetfízetési megállapodásban foglaltak nem teljesítése esetén
előbb felszólítást küldünk, majd _ további teljesítés hianyábarl - felmondjuk a megállapodást, és
felszólítjuk a béľlőket/jogcím nélküti lakáshaszná|ókat a teljes hátralék egyösszegű, kamatokkal
terhelt megfizetés ére' F;zt kĺivetően iogi úton szerzünk érvéný a követelésnek.
A fizetési hajlandóságot nem mutató bérlők esetében a lakásbéľleti jogviszony felmondásával kap-
csolatos tevékenység feladatelláĺása _ tobbszöri egyeztetést kovetően _ 2011. november 1. napjától,
teljes könĺen átkerült Irodánkhoz.
hodánk 20|3. évben, ĺisszesen 155 esetben kezdeményezett lakásbérleti jogviszony felmondásáľa
irányuló új eljárást,61 esetbenkértfüügyvédi irodától a jogcímnélkĹili lakáshasználóval szembeni
hátralékéwényes ítést és l akáskiĹĺľítést.
53 esetben adtunk át olyan _ mát folyamatban lévő _ ügyeket jogi intézkedésre, melyek máľ koráb-
ban átađásra kerületek azugyvédi iľodák felé jogi intézkedésre (pI: fizetési meghagyás kibocsátását
kezdeményezttik), đe az adós továbbľa sem teljesített, így a fizetési meghagyásba be nem vont és
felhalmozott hátralék miatt, máľ indokolt volt a lakásbéľleti jogviszonyának felmondása, illetve
kiürítési és hátľalék érvényesítési per kezdeményezése.

A lakáskiürítéssel jáĺó végrehajtások kezdeményezése (kilakoltatás), minden esetben jogerős bírói
íté|et, bírósági meghagyás, vagy adott esetben végrehajtási zárađékkal ellátott' közjegyzői okirat,
stb., alapján töľténik. A végrehajtási lap benffitását követoen, a bíróság végzésben kijelöli a vég-
rehajtót, és az ügy iratait megküldi részéte a végrehajtási eljáľás lefolytatása végett, egyidejűleg
tőtjékoztatva a végrehajtást kérőt. Ezt kĺjvetően illetékes végrehajtő, jegyzókönyvet küld az eljárás
kezďetén megfizetendő költségľ észrőI.

A bírósági végrehajtásról szóló 1994. évi LIII. torvény (továbbiakban: Vht.) 34. $ éľtelmében, a
végtehajtás soľán felmerülő költségeket a végrehajtást kéľő e|őIegezi, és az adós viseli.
A végrehajtási eljárás - a végľehajtást kéľő áItal _ a költségek megelőlegezéséve|, azaz annak meg-
fizetésévęI veszi kezdetét. kodánk 2013. évben ĺisszesen 148 esetben kérte a jogeľős bftői végzés

aIap1án a lakás kiürítésére vonatkozó végrehajtás kezdeményezését, azaz a végrehajtók által meg-
küldött j egyzőkonyvek alapján a végľehaj tás i kĺilts égek me gelől e gezését.

Preventív jelleggel, mfu a bírósági kereset benýjtását megelőzően, vagy azza| pźtrhuzamosan jel-
zést küldünk a Jőzsefvźľosi Szociális Szolgáltató és Gyermekjóléti Központ Családsegítő Központ
(a továbbiakbarl JSzSzGyK-CsIo fe|é, és kikérjfü véleményfüet a tekintetben, hogy van-e olyan
lehetőség, amelynek igénybevételével ľendezhető atartozás, azng5té| együttműködik-e a probléma
megoldásának érdekében.

Abban az esetben, ha bírósági végzés született a kiköltoztetésről, akezdeményezett végrehajtások-
ról (a költségek megelőlegezéséróI) azoĺlrla| tájékoztatást küldünk a

JSzSzGyK-CsK felé. A családgondozók folyamatosan keresik f.e| azokat a családokat, akiknél fenn-
áll a kilakoltatás veszélve.
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Amennyiben a kilakoltatás mátr elkeľülhetetlen, a családok lakhatása, illetve iĺtézméĺyi elhelyezése
éľdekében, minden lehetőséget megragadva pľóbálnak meg segíteni, amerľryiben a családok ezt
igénylik. A kiüľítési-végrehajtźtsi eljrárás kezdeményezését megelozően is, a JSz.ĺzGyK-CsK, va|a-
mint Táľsaságunk illetékes irodái, úgynevezett esetkonferenciákat is tartanak abban az esetben, ha
kiskorú gyermekek, illetve gondnokság alá helyezettfeInőtt személyek érintettek. A JSzSzGyK-CsK
nyilatkoztatja a szülőket a gyermekek elheIyezésével kapcsolatban, és sztikség szerint a Gyámhiva-
talt is megkeľesi az esetfeltétképezése, illetve javaslattétel cétjából.

Af0l2l2013.évi kilakoltatási moratórium lejárta (f0I3. miírcius 1. napja) őta, az önálló bírósági
végrehajtók által, 34 esetben került kitűzésre a végľehajtási időpont (karhatalmi kilakoltatás).
f}t3-ban a 34 kitúzött kaľhatalmi kilakottatásból ténylegesen f9 valósult meg, meľt
5 esetben a kilakoltatás, a 2013. november 9. napján életbe lépett kilakoltatási moľatóľium miatĺ
már nem volt végrehajtható.
A 29 _ pľobléma mentesen |ezaj|ott _ kilakoltatásbő| 2 esetben, 2013. június I3-án, illetve 2oI3.
július Zf-én, önkényes kiköltöztetésre kertilt soľ a Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi on-
kormányzat tulaj donát képező, önkényesen feltort, és elfoglalt lakásokból.

Az 1993. évi LXXVII. törvény 90/A Š (1) bekezdése szabályozta az önkényesen elfoglalt lakás,
illetve helyiség kiĹiľítésével kapcsolatos jegyzői hatáskört. Hivatkozott paragrafust a 2012. évi
XCIII. törvény 91. $ (4) a) bekezdése hatályon kívül helyezte 2013. janurár l-ei hatállya|. A Vht.
183-184. $-a szabályozza az önkényesen elfoglalt lakások kiürítését. A 183' $ (2) bekezdését 2013.
január l-től módosították, mely szerint a kiürítés iránti kérelmet az ingatlan fekvése szerinti járásbĹ
rósághoz _ esettĺnkben a Pesti Kcizponti Kerületi Bíľósághoz _ kell benyújtani, ahol is abírőság az
onkényesen elfoglalt lakás kiürítését, gyorsított _ nem peres _ eljárás során hozott végzésben ľende-
li el.
Tekintettel arra, hogy Irodánk kontrollálja és koordinálja az ügyvédeknek átadott ügyeket, illetve
kezdeményez(lj e|játőlsokat, az önkényes lakásfoglalókkal szembeni peres eljárások kezdeményezé-
se is Irodánk feladata.

A Lakásrendelet 43' $-a új szociális lakbér-kategóľiákat vezetett be, a lakbértámogatás egyidejű
megszűntetésével, me|y f0I2' februáľ 23. napjáĺól hatályos.
A kerület lakosságánaknehéz anyagi és táľsadalmiheIyzetére tekintettel, Ĺlj szabźiyozások is éIetbe

léptek, amelyet a rendelet 45. $-a szabáĺ|yoz.

A rendelet hatálybalépését követő 90 napon belül Táľsaságunk elkészíti a szociális lakbéĺt fizeto,60
napot meghaladó lakbér- és kapcsolódó külĺin szolgáltatőtsi díjhátralékkal rendelkező béľlők kimuta-
táĺát, majd Iľodánk megküldi azt a Polgármesteľi Hivatal Humánszo|gźitatási Ügyosztály Család-
támogatási lĺoda, és a JSzSzGyK-CsK részéte családgondozás, és esettanulmźnyozás céljából. A
társszerveknek az eljárźts eľedményéről, és afe|táłrttényekľől 90 napon belül kell, hogy tájékoztatást
(esettanulmanyt) küldjenek Társaságunk felé a további sziikséges intézkedések megtétele végett.

A szociális lakbért fízető, 60 napot meghaladó díjhátralékkal rendelkezó bérlők kimutatásának

megküldés ére, 20L3.ban 4 alkalommal került sor.
A }OIf. tV. negyedéves, esettaĺlulmányozás cé|jáből megküldott lista 60 családot taĺta|mazott. A
Családtámogatási Iľodával történt folyamatos egyeztetést kcjvetően a JSzSzGyK-CsK _ az e|őzó

negyedéves listrákhoz képest, az átfedésekĺe tekintettel _ a 15 család esetében elkészített esetleíľást,

20L3. március 2I. ĺap1án küldte vissza.
A szintén 60 családot tafta|mazó 2OL3.I. negyedéves lista megküldés ét, és a táľsszeľvek áIta|i fe|-

dolgozásátkovetően _ az átfedé,sekre tekintettel _ e|készített2I család esetleírása, 2oI3.június 17.

napj án érkezett vissza.
A 71' csatźtdot szá'mLá|ó, 2013.II. negyedéves lista megküldését, és a társszervek általi feldo|gozásái

követoen _ az átfedésekľe tekintettel _ e|készített 18 család esetleírása 2013. szeptember 18. napján,

míg a2OI3.III. negyedéves 69 családot tartalmaző lista alapjrán elkészített esetleírások a feldolgo-
zástkovetoen,2OI3, december 18-án a JSzSzGyK-CsK áIta]' megküldésre kerültek.
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Az eljárások eľedményeképpen elkészített és visszaküldött esetleírások alapján, a szükség szeľinti
intézkedések megtétele megtöľtént.

2010. februártóI a Hátralékkezelési Iľoda átvette a Lakásgazdálkodási Iľodától a hagyatéki igénybe-
jelentést is, mivel a hagyatéki jegyzőkönyvek beérkezése után az esetleges hátľalékról az informá-
ció a SERPA progľamunkból a rendelkezésiinkľe áll, s edđig is _ a hátra|éI<kezelés soľán _ vissza-
menőleg próbáltuk a hagyatékot kideríteni és utóIag érvényesíteni az igéný. Ezzel a feladat-
átcsopoľtosítással biztosítjuk, hogy határidőben benyújtásra kerüljenek a hagyatéki igények.2OI3-
ban 10 esetben, összesen: 7 ,18I.930,- Ft ĺisszegben nyújtottunk be hagyatéki hitelezői igénybejelen-
tést közjegyző te|é. Hagyaték hiányáhan, a visszacsatotódó információnak megfelelően, behajthataĺ
lan kĺjvetelésként feladjuk majd a hátralékokat.

AzoI2. évi záttszámadás elkészítéséhez 57 ďb, I7.763.696.- Ft összegű követelés keľült Irodánk
áItaI feladásra, melyek behajthatatlan kovetelésként történő |eírásáĺ javasoltuk.
A Képviselő-testület a I48/f0ĺ3. (V.08.) számú' határozatában fogadta e| a zárszámadást, és ez
alapjan 54 db' 15.426.363,- Ft összegű kovetelés kerĺilt kivezetésre a Díjbeszedési Iľoda által.

A hátralék érvényesítése és beszedése érdekében, felszólítás után _ amennyiben teljesítés nem tör-
ténik _ bizonyos esetekben (lakáscseľe, adás-véte|,kozjegyzoi okiľatba foglalt haszná|atĺszetződés,
ki s ös szegtĺ hátralékok) fizetés i meghagyás kibocs átás át kezdemény ezzijk.
A 2009. évi L. törvény 2010. június I-toI ezt, a korábban bírósági hatáskörbe taÍÍozó nem peres
eljáľást kozjegyzói hatáskoľbe utalta, ezzel csökkentve a bírói (bírósági) munkaterheket, illetve je-
lentősen csökkentve ezen eljárźtsok idejét. Az eljárásihatáľidők segítik a gyors igyíntézést is, meľt a
megbízott Ĺigyvéd által, amennyiben elektronikus úton érkezk a kérelem, akozjegyző 3 munkana-
pon belül intézkedést hoz. A papír alapú és szóban előterjesztett kérelmek esetén pedig 15 napon
belül.
Irodánk }oI3-baĺ, összesen 71 esetben _ ĺisszegszerÍĺen: 15.403.47o'- Ft tőke összegti követelésľe _

kezdeményezetthźltra|ék miatti fizetési meghagyásos eljiárást azugyvédi irodĺáktól.

A Hátralékkezelési hoda kontľollálja és kooľdinźija az ügyvédeknek átadott ügyeket, illetve megte-

szi a szükséges intézkedéseket. Mind a fizętési meghagyások kapcsán, mind pedig lakásbérleti jog-

viszony felmondásával kapcsolatos feladat ellátása kapcsán, Irodánk koordinálja a végrehajtóknál
lévő ügyeket, illetve teszi meg a sztikséges intézkedéseket.
Folyamatosan, napľakészen vezetjtik a Hátralékkeze|ési statisztikát és a SERPA program ügyfélle-
írását is, amelyben minden lényeges információ rcnde|kezésre á11. Az ügyvédekkel való rendszeres,

napi kapcsolattartás biztosítja, hogy az ügyek a megfelelő módon legyenek kezelve, illetve az igy-
védi irodak minden sztikséges infoľmációt megkapjanak a hatékony behajtás érdekében.

A hátralékok megtérülésével kapcsolatos bevételek:
A lakás bérbeadással kapcsolatos bevételi beszedettséget jelentősen befolyásoló tényezó, hogy a
hátralékkeze|ési tevékenységünk következtébeĺ 2008. évtő|kezdodően megnövekedett a támogatást

igénylők száma és a folyósított támogatások összege, valamint a ré,sz|etfizetést igény|ók sz6tma.

Erľrek a|apjárĺmagas a hátralékbeszedettség mértékę, azonban mind a hátralékokat, mind atfugyévi
bevételeket is átütemezi, így azokmegtértĺlése késobbi időszakban, esetleg több év a|attváthatő. A
ĺemfizető béľlők peres eljárásának eredménye ttjbb év múlva hozhat csak eredméĺý, a hosszadal-

mas jogi procedrirákra tekintettel'
A lakásbérleti és hasznáIati díjbevétel beszedettsége _ a hátralékkal együtt _ az e|óíráshoz képest,

20L3-ban88,5 vo-ta, az e|oirányzathoz képest pedig: 93,13 7o-rate|jesiIt'
Az,hogy ez a mutató az eIőháĺnyzathoz képest nem teljestilt maximálisan, illetve a felett, az a|őtbbi

okok miatt lehetséges:
A Lakásrendelet többszöri módosításával,lényegesen nagyobb mozgásteret adott mind a bérlőkkel,
mind pedig a jogcím nélktili lakáshasználókkal köthető rész|etfizetések tekintetében. Ezze| a tész-
letfizetési kérelem benyújtásátőL, a megőlllapodás megkötéséig az ngyntézé,si idó is rövidült. 2013-
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ban osszesen,252 db részletfizetési megállapodást kötiittünk, mely darabszám nem tartalmaZZa aZ
adósságcsökkentő támogatás után fennmaradó öĺľészre kötött részletfízetési megállapodásokat. A
Ész|etfizetési megállapodás megkötésével, a hátľalékos tigyfél lehetőséget kap arra, hogy hátralékát
több éven keresztül, ľészletekben egyenlítse ki. Ezze| a kedvezménnye| a fizetési határidők kitolód-
nak, így ahátraIék behajtásrának ideje akáľ évekkel is elhúzódik.
A ľészletfizętési megállapodások megkotésének egyik feltétele _ a kérelem benýjtásátőI arészlet-
fizętési megállapodás megkötéséig _ az aktllális tárgyhavi ĺlíjak folyamatos fizetése, valamint a
tartozás L0 %io-áĺak megfelelő összeg egyösszegű befizetése. Arész\etfizetési megállapodások meg-
k<itésekor, azonnal késedelmi kamat elszámolásálta és befizettetésére kerül sor. A rész|etfizetési
megállapodások mind a fennálló hátralék tőke összegét, mind pedig a késedelmi kamat összegét
tarta|mazzák. Mivel minden esetben előbb kamatra, csak utána tőkére k<inyvelünk, mindaddig kése-
delmi kamatľa konyvelődik a befizetés, míg az a rész\etek fizetéséve| az ki nem fut. Miután a kése-
delmi kamat teljes méľtékben kifizetésre keľült, csak azt követően keľtil a befizetés könyvelésre a
folyószámlan nyilvántartott hátralékra. Ezzel magyarázhatő az atény,hogy az általunk és a Díjbe-
szedési Iroda által beszedett késedelmi kamat bevételek 2013-ban az eIőirányzaÍhoz képest 138,58
ft --- L-al - -..:7t -1"/o-la LęrJęsurteK.

TIľrrÁnsÁc, łnľĺIľ ĺszľnÁcIo

Tiársaságunk a Losonci utcai székhelyén, és az or utcai telephelyén \átja eI a Kisfalu Kft' kcizponti
titkársági, adminisztratív, és iratkęze|ő feladatait.

A JVK Kft. és a Kisfalu Kft. 2010. októbeľ 1-i összeolvadásával kialakult űj szeruezeti felépítés
teľmészetesen megkívźnta az egységes iktatási, iratkezelési munkavégzést is, melyhez sztikségessé
vált egy új, saját iktatóľendszeľ a|ka|mazása. Ennek kialakításáľa az Oĺkormáĺyzat iktatási
pľogramját készítő Rudas és Kaľig Kft-t kértük fel, azazkészítsenek egy, csak a Kisfalu Kft. által

használható, minden tekintetben az onkormźnyzat ľendszeľéhez idomuló, leegyszerűsített, de a
jogszabályoknak megfelelő iktatópľogramot, mely a Polgármesteľi Hivatal szerveréte került
feItelepítésre.

A program múködését folyamatos kapcsolattartással, távelérésse|, áillandő felügyelet alatt taľtjuk a

Polgármesteri Hivatalon keresztül, így tutajdonképpen zavartalan a műkodése, az esetleges hiba-

üzenetek j a v ítás a rövid határidővel megtörténik.
A hatékony feladatelIátáshoz kialakítottuk a sztikséges személyi |étszámot. A Kisfalu Kft. f0I3.
évben osszes iktatott _ kimenó és bejövő, továbbá belső - irata 54.854 db volt, mely végösszeg nem

taĺta|mazza az egyébként nem iktatott, de iratkezelést igénylő számlźk, előterjesztések, meghívók,

stb. számát.

Külon kezelést igényelnek a Polgármesteľi Kabinet és a Jegyzoi Kabiĺet á|ta| kiszignált, a

polgáľmester, alpolgármesterek, jegyző, aljegyzo, és a képvise|őktészére írt kérelmek, panaszok'

śtb. tárgý beadványok. Ezen leveleket külön nyilvántartásban kezeljiik, ľövid, max. 15 napos

határiđővel ellátjuk, és folyamatosan nyomon kĺivetjĹĺk. A Polgármesteri Kabinet és a legyzői
Kabinet által 388 db levél keľtilt kiszignálásra, majd Társaságunk részéto| vezetó, illetve a fenti

tisztviselők nevében megválaszolásra 2013. évben.

A Táľsaság or utcai titkársá,gán tijľténik a munkatársaink által készített bizottsági és testĹĺleti

előterjesztéseinkkel kapcsolatos adminiszftatív feladatellátás: aZ elkészített előterjesztéseket

továbbítjuk a Polgármesteľi Hivatal kijelölt e-mail címeiľe, különböző szakmai _ jogi, péĺzugyi,
egyéb _ kiegészítések megtétele miatt. A visszaküldött, és kiegészített előterjesztéseket vissza kell
juttatni az eloterjesztésért felelős munkatáľs részére, majd a javaslatok, kiegészítések źivezetése
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után gondoskodni kell az IJgyvezető Igazgató újbóli engedélyezési a|áírá,sálról, majd ismét meg kell
ktildeni végleges formában a Polgármesteľi Hivatal kijelölt e-mail címeiľe.
E mellett folyamatos kapcsolatot tartunk a Szervezési és Képviseleti hoda illetékes munkatársaiva.
az előterjesztések napirendre töľténő felvétele, és esetleges változások átvezetése, illetve a végleges
előteľj esztések megküldése miatt.

Ebbęn az évben is folyamatos intézkeĺlésę,kęt tettĺink Ĺigyfeleink állanclóan frissĹilő tájékoztatására,
ennek okaként kapcsolatot tartunk feĺ,n az onkoľmanyzat áital működtetett Józsefvá,ros címtĺ kerü-
leti újság szęrkesztőségéveI. Közös munkánkkal minden _ a bérlőket, lakosságot, érdeklődőt érintő
_ információt - lakásbéľleti díjakkal kapcsolatos változások, hátľalékok kiegyenlítést segítő lehető-
ségek, pá|yázati lehetőségek, Társaságunk által elokészített rendeleti változások magyarázata, stb. _
megjelentetünk.
Az ügyfeleinket segítő információk megtalálhatók a Kisfalu Kft. által Ĺizemeltetett honlapunkon is.

Társaságunk iľodaépületeit, eszközeit, berendezéseit _ anyagi lehetőségeink koľlátain belül _ tovább
iejiesztjiik' ĺrioĺjeĺĺiizáijrrk, 'oizĹtlsťtv.ä' ezze,l a iegopĹimáiisabb munkavégzési, az ügyféiforgaiĺlm
zökkenőmentes lebonyolítását, a lakosság elégedettségét.
Az egységvezetőket, illetve az egységeken belül foglalkoztatott dolgozóinkat fokozatosan, és fo-
lyamatosan képezzuk, új ismeretanyagok elsajátítására oszt<jnözztik aĺľrak érdekében, hogy munká-
jukat a legmegfeIelőbb szinten tudjak ellátni. Hatékony munkavégzésiikhöz segítségükľe vannak
továbbá a szfüséges szakkönyvek, folyóiľatok és egyéb száłmítógépes segédanyagok. Ezek nélkülö-
zése lehetetlen, hiszen Társaságunk által végzett tevékenységek esetében folyamatosak a változások
mind gazdasági, mind pedig jogi területen' s ezen változások követése elengedhetetIen az eredmé-
nyes feladatellátás érđekében.

oľronuÁNYZATI FELADATELLÁTÁS PÉNZÜGYI KIMUTATÁsA

Cégünk 2013. évi tevékenysége az alábbi feladatkĺjröket foglalta magában:

o Táľsasházi tulajdonosi képviselet ellátása
o Lakáscélú _ és nem lakáscélú helyiségekbe tĺjrténő vízőtabeszeľelés
o Az onkormányzatnak atársasházakkal szemben fermálló fizetési kötelezettségeinek aktua|iz6ĺlá-

SA

o Lakások és nem lakáscélú helyiségek, LOOvo-ban önkormanyzati tulajdonú épületek elidegeníté-
se

o A lakások és nem lakáscélri helyiségek adásvételi szetződéseinek nyilvántaľtása és pénzügyi
bonyolítása

. Üres telkekkel, tiszta önkoľmányzati tulajđonú épületekkel kapcsolatos ingatlanhasznosítás,
korábban éľtékesített ingatlanok szerződéskövetése

o Nem lakáscélú helyiségek bérbeadása és a béľleti díjak beszedése, hátralékkezelés
o Nem lakáscélú helyiségek értékbecslése
o Lakásbérlemények bérbeadása, hasznosítása
o Lakásbérleti díjak beszedése, háłtraléIrkeze|és
o Telkek és egyéb dologbérlet bérbeadása, díjbeszedés
o Fe|íjítálsi, bontási és egyéb beruházási feladatok e||átása, bonyolítása, közbeszeľzési folyamat

kooľdinálása, mrĺszaki ellenőĺzés
. onkoľmányzatí lakóépületek felújítása bealapítás cé|jábő|, valamint bérbeadható üres helyisé-

gekfelĹtjítálsa és karbantartása a hasznosításba töľténo bevonás cé|jábóI
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Intézmény _ és útfelújÍtási, valamint ehhez kapcsolódó beruházási, továbbá intézmény-
karbantaľtási feladatok ellátása
oktatási, nevelési, szociális és gyermekjóléti-gyermekvédelmi iĺtézmények gyorsszolgálati és
kaľbantartási tevékenységének e|Iátása, valamint háziorvosi rendelők üzemeltetésével, kaľban-
tartás án al és g yors s zolgál atáv aI kap c s ol ato s fel ad atok
Lakások és nem lakáscélú helyiségek, ĺiľes telkek, egyéb dologbérletek, valamint üzemi épüle-
tek kezelése, üzemeltetése és bérleményellenőrzése
Lakóépületek takarítása, házfelügyelete, üzemi épületek, tires telkek előtti járdatakarítás
Lakások és nem lakáscélú helyiségek, üľes telkek, egyéb dologbérletek, valamint tizemi épüle-
tek háze|s zámo l ás a. kö zĹizemi szám|ők kezel é s e
MNP III. projekttel kapcsolatos teľvezési, bonyolítási feladatok ellátása

A bevételi eIőirźnyzatok időarányos teljesítését az I/a. és llb. számú' melléklet tartalmazza.

Atáblázatból megállapítható, hogy a bevételek összességében87,59vo-osan teljesü|tek az elmúlt óv
folyamán. A lakbéreknél a befolyt bevétel némileg elmaľad az előirányzattőI (a teljesítés 92,7l%io-
os), az alacsonyabb teljesítés oka, hogy a lakosság fizetőképessége továbbra is gyenge. AhálttaIé-
kok csokkentése érdekében minden lehetséges eszkozzel élünk, főként a lakosság megfelelő tájé-
koztatásávaI, a szociális és egyéb támogatási eszkozök igénybevételének felajánlásával, esetleg
rész|etfizetési megállapodások megkötésével és a taľtozások áłtitemezésével. Eĺľrek ellenére jelen-
tos kintlévőséget kell ügyintéznünk, az ĺJ.gyvédi iľodák által kezelt hátralékos állomany ezer fölötti
darubszámot képvisel. Atárgyév máľciustól érvényesített S%o-os lakbér emelés hatásfua emelkednie
kellett volna a lakbér jellegű bevételeknek' de ezze| e||entétes hatást váltott ki a tavalyi szociális
lakbérek áLtalakítása' illetve a tátmogatátsi rendszeľ módosítása. A Képviselő-testület hosszadalmas,
tobb foľdulós előkészítést követően döntést hozott aľról, hogy valamennyi jogcím nélküli lakás-
hasznáIő részéte e|óírt többszörcjs méľtékű hasznáÄati díj visszamenőleg, rendeleti szinten eltörlésľe
kerül, ennek hatásai a második félév folyamán jelentkeztek (az előírás összesen bruttó 3f .033e Ft
os szegben került csökkentésľe).
További bevétel kiesést okoz a rezsicsökkentés hatása, amit a jogszabállyoknak megfelelően alkal-
maztunk a különszo|gá|tatási díjaknál. A rezsicsökkentést atiszta önkormanyzati épiletekben lévő

bérleményekre teljes körben tudtuk alkalmazni, az onkormányzatfelé érvényesített, a csökkentéssel

konigált szźtmllák a|apjáĺ. A bevétel kieséssel arányosan tetmészetesen a kiadási oldal is alacso-

nyabb, a ktilĺinszo|gáitatási díjaknál 67.840e Ft osszegrĺ megtakarítás várhatő, a pénzmarudvany

teľhéľe telj es ítendő kifizetés eket követően.
A társasházah'ná| azoĺbancsak 2013. december l'-tőIhatá|yos a jogszabály változáls, amely kötelezi
azokata rezsicsökkentés alkalmazására, illetve az ennekmegfelelő, tételes elszámolásra. Af0I3. év

elszámoló közgyiĺléseit követően, 2}I4-ben tudnak a kozgyu|ések donteni a rezsicsokkentésből
adódó megtakaľítások felhaszná|ásárő|, így atáĺsasházakĺá| egyelőre sem a kiadások (közös ktilĹ-

ség, felújítási alap), sem pedig a bevételek (lakbéľhez kapcsolódó különszolgáltatási díjak) nem

tarta|mazzák a csökkentés hatását.
2. A helyiségbérleti és kapcsolódó đíjbevételekľe a gazđasźtg működésének stagnálása fokozott

hatással val, az elmúlt időszakban is sokan foľdultak Cégünkhöz a díjak csökkentése, illetve ahált-

ľalékok elengedése céirjábőI. Emellett a rossz épületállomany is gondokat okoz a béľbeadásnái, még

az egyébként jó helyen lévő helyiségek bérbeadása is nehézkes. A bérbeszátmítást vállaló helyiség-

bérlők akadályokba ütköznek, a jogi szabá|yozáls ugyanis nem támogatja abérbeszámítás intézmé-

nyét, olyan feltételeket szab, melyek a bérlők rész&őI nem vállalhatók. A bérleti díjban éľvényesít-

hető karbantartások, felújítások ugyanakkor kedvező lehetőséget biztosítanának a múszakilag rosz-

szabb állapotú helyiségek hasznosításba toľténő bevonásáľa. A pľobléma áthidalása érdekében

egyeztetéseket folytattunk a Polgármesteri Hivatal illetékeseivel, illetve javaslatunkľa módosításra

került a bérleti díj mértékét szabá|yozó Képviselő-testületi hatáĺrozat. Emellett más olyan jogi válto-
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zások, tulajdonosi döntések is vannak, melyek kedvezőtlenül befolyásoljak a béľlők szándékait,
lehetőségeit, ezért visszafogják abérbeađálst (pt. a szerencsejátékokkal, vendégláłtálssal, dohány-, és
alkoholárusítással kapcsolatos döntések). A több éve taľtó visszaesés azonban már az első félév
folyamán megállt, a bérbeadások száma stabilizálódott.
A második félév folyamárl igyekeztünk megnovelni a páiyázati kiíľásokat, illetve több fórumon
hirdetni a hasznosítandó helyiségeket a bevételek növelése érdekében. Ennek eredményeként a he-
lyiségbérleti és kapcsolódó díjbevételek teljesítése végül 96,36vo volt éves szinten.
3. A lakás és helyiségéĺtékesítésbő| származó bevételek lényegesen az e\őkányzat a|attte|je-
sültek. Erľrek okai, hogy a vételi szándékok jelentősen visszaestek, a béľlők nem tudják vállalni a
vételáLr _ akár csak ľészletekben törtónő _ megfizetését sem. A volt MÁv telepen ę|kezdođtek az
elidegenítésľe történő kijelĺilés érdekében a közműfejlesztések, a kivitelezés befejeződését k<jvető-
en, a tátgyév folyamán kerĹilhet soľ a vételi szándéknyilatkozatok befogadására, a konkĺét szeruő-
déskötések előkészítésére.

A teľvek szerint összesen 6 db áľverés kiíľását tűztfü ki célul 2013' évre' amely ľendben
megtaľtásľa is került, 3 árverés az e|so félévben, 3 pedig a második félév folyamán. A bevételeken
beiüi az árvęľési bevéteiek i007o föiĺjtt teijesüitek (ez ugyan nem iátható a köitségvetési ĺ"źtoiázat-
ban, meľt az Onkormányzatkönyvelésében nem az árverések közott rogzítette az ilyen jellegú bevé-
teleket). Az áľveréseken összesen 61 db lakás, továbbá 20 db nem lakáscélú helyiség kerĹilt értéke-
sítésľe, a liciten kialakult ár mindösszesen 3I6.4I7e Ft, amely szinte teljes egészében be is folyt
201 3-ban a költségvetésbe.
Ide tartoznak még a szerzodéskövetéssel kapcsolatos bevételek, k<jtbérek, melyek jóva| az előirány-
zott teljesítés fölött folytak be. Az elidegenítési bevételek osszességében _ a Futó l. 5-7-9. éľtékesí-
tés előirányzatát figyelmen kívül hagyva _ 7I,I%o-ban teljesültek. AZ elmaľadás további oka, hogy
az eIőirőlnyzatok kozött szeľepelt a Futó u. 5-7-9. szám a|atti, nagy értéku telek eladás bevétele, il-
letve a mogyoródi 2 telek értékesítésébő| származő bevétele. Az év folyamán egyik értékesítés sem
rea|izá|őđott, de a tőtrgyévbentovább folytatjuk a telkek pályáztatását,

II. A kiadások alakulását a 2. és 3. számű mellékletben foglalt táb|ázat taftalmazza, az e|őkányza-
tokat és azok teljesülését aPénzigyíÜgyosztállyal folyamatosan egyeztetjük.

1. A táľsasháĺzakka| kapcsolatos idoarányos kiadások ateÍvezettlek megfelelően alakultak, cjssze-

sítve, a közös költség, és a felújítási alap sorokon minimális megtakarítás volt. Avízóra szeľelésre

elkülĺinített keretösszeget szinte teljes egészében felhasználtuk, az elkülĺjnített összeg 50vo-a az év

elso felében záro!áłsrakerült, így csak a fennmaľadó részre tudtuk kiírni a szĹikséges beszeľzési e|já-

rást. A zátoIt ĺisszeg késedelmes feloldása miatt a második S)vo-ra már nem tudtuk lebonyolítani a
kozbeszeruést, így az átcsoportosításra került, a költségvetésben prioľitással meghatározott más cé-

lokra.
2. 2OIÍ. második fé|évtőI vette áłt a kaľbantaľtási-gyoľsszolgźlati feladatok e||átását a kozbe-

szerzésieljárásban nyertes Épkar ZÍt, máfi az előző években is megállapítható volt, hogy a feladato-

kat más struktúrában végzi, mint e|őzóleg a VJV, magasabb összeg keľül felhaszná|ásra a gyors-

szo\gáłIati feladatoknáI, és alacsonyabb a karbantartásoknál. Emiatt már tavaly és tavaly előtt sor

keľült belső átcsopol.tosításra, a keretek hatékonyabb felhasználása éľdekében, a táľgyévben pedig

eleve magasabb ĺjsszeget kértünk elküloníteni a gyorsszo|gá|ati feladatokĺa. A közbeszerzési eljáľás

elhízóđásamiatt a második félév folyamán sztikségessé váitmég 1 hónapos szeruődés hosszabbítás

azÉpkat Zĺt-ve|, ezt követően került sor aZ új közbeszerzési eljárás a|apjáĺ toľténő szeľződéskĺjtés-

ľe, melyre szintén azBpkar Zrt-veIkerül soľ. Atáblázat alapjánmegállapítható' hogy a kiadási keret

fe|használálsa nem teljes, de apénzmaradványként felttintetett összegek 20l4-ben keľültek kifizetés-
re, a szátmlrĺík késedelmes teljesítése miatt. Nyilvántartásunk szerint végül a teljes cisszeg fe|haszná-

lásra kerĹilt az év folyamán.
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3. Az egyéb karbantaľtási és üzemeltetési kiadások soľokon a fe|használás várakozásainknak
megfelelően alakult, néhány soľon |álthatő, hogy a teljesítés f}I4-te áthlizőđott. A továbbszźtmlázott
tételeknél túlteljesítésre került soľ, ennek oka, hogy a költségvetésben a toválbbszám|ázott bevételi
és kiadási előirźnyzatokat egyező összeggel kell beállítani, azoĺban a továbbszám|ázott osszegek
nem folynak be to}vo-ban, így a kiadások mindig meghaladjak a bevételek teljesülését.
4. A közüzemí, szolgá|tatási díjak soľokon viszonylag jelentős a megtakaľítás, ennek oka, hogy
a rezsicsĺjkkęntés hatására a kiadások is alacsonyabban teljesĺiltek (sajnos ezzel páľhuzamosan a
bevételeknél is látható csökkenés). Ezen belül pedig főleg a víz-csatornadíjaknál és a szemétszálli-
tási díjaknźÄ |álthatő magasabb tĺsszegti megtakaľítás, a Pľáter utcai iskolaépület fűtésdíja (RFv Jó-
zsefváros felé) magasabb összegben teljesült.
5. A lakásokkal kapcsolatos egyéb díjaknál (óvadék vísszafizętés, végľehajtási, közjegyzoi
díjak' stb...) egyetlen Soron van jelentősebb megtakatítás, a lakások forgalmi értékkülönbozetére
elkülĺinített összeg jőval az e|okőlnyzat alatt teljesült. Ennek oka, hogy korábban nem kerültek kon-
cepcionálisan megfoga|mazásta a feladatellátás keretei, várható, hogy az idén realizálódnak a füg-
gőben Iévő szerződések, melyek a keret felhaszĺáiźtsát teszik szĹikségessé. A telek visszavásárlási
köitségek kiiizetéséľe egyeiőre nem kerüit sor' ĺĺe Ż}i4-ben várhatóan megszüietik az ítéiet, ameiy
meghatáro Zza az onkormányzat fizetési kötelezettségét.
6. A fol3. évi díjazásaink immáľ az eIóző évek gyakorlatának megfelelően, továbbra is eme-
lés nélkül keľültek a költségvetésben jóvahagyásra. A tényadatok nagyjábő| atervezettnek megfele-
lően alakultak, a számlázőłs folyamatának elhúzódása miatt a pénzugyi teljesítésľe itt is némi kése-
delemmelkerül soľ. Atáblázatból megállapítható, hogy <isszesen több, mint 100M Ft (104.652 eFt)

kiadási megtakarítást rcaIizá|tunk, melynek oka, hogy a bevóteli elmaradás aúlnyźtbarl sikeľdíjaink
is alacsonyabb tisszegben kertiltek kifizetésľe. Sajnos ez ateĺdencia a Kisfalu Kft saját ktiltségveté-
sére is hatással yarl, az MNP III, és az egyéb múszaki ügyek bonyolítási, műszaki ellenőri díjai egy-

előre ellensűIyozzák a kiesést, de ezekhiányában nem tudnánk megfelelően kigazdálkodni a múkö-
désünkhoz sztikséges forľásokat.
7 . A karbantaľtási és felújítási kiadásokná| (3. számí táb|ázat) 'viszonylag 

jelentős pénzmarađ-

vány került az év elején árhozata|ra. eĺmek oka, hogy a keretek (MÁV telep, otpacsita u.-Reviczky
járďafe|íjítás, egyéb kivitelezések) az eIőzó évben nem kerültek teljes egészében felhasználásra,

néhźny esetben a tfugyévre hrizódott át a kivitelezés befejezése. A szátm|ák ĺagy része azutáĺkifi-
zetésre került, illetve még máíg is folyamatban van' az ennekbiztosításźra elkülönített pénzmarad-

vány terhére.
8. A működési kiadásoknál egyetlen soron sem várható jelentősebb cisszegű pé.nzmaradvźtny, a

ZOI3-ra meghatáro zott fe\adatok teljesíté ste, az elküIönített összegek pedig kifizetésre keľültek. A
lekötott p éĺzmar ađv ányok p edi g a tár gy évb en kerülnek felh as znáI ás r a.

g. A felújÍtási kiadásoknál jelentős összegű pénzmaradvány került az év elején áthozatra, a

(kĺiz)beszeruéśi eliátź,sok elhúzódása miatt a kivitelezések késedelemmel zaj|ottak le, a munkák

nagy részebefejeződcitt. A MÁV telep tervezésére elkülönített ĺlsszeg elkcjltése folyamatban van' a

tewezést követően, a tfugyévben válik szĺfüségessé a kivitelezés e|végzése, az eIlhez sztikséges ke-

ret a kö1tségvetésben beáliításra keľült. Az intězmény fetrijítások (p1. Ńémeth utcai Általános iskola

spoľtudvar , lózsefvź,tosi tntézményműködtető Kozpont felújítás a, Jőzsefvátosi Galéľia, Budapest

ÝľI., Horánszky u. 2I. Bölcsőde) felújítása lezźtruIt, befejezőđött az űtfeLíjítások tervezése, gya-

logátkelőhelyek kialakítása is.
Ös=szesítve megállapítható, hogy a bevételekné| a tervezetthez képest van némi kiesés, összességé-

ben 87,59?o-bán teljestĺltek a ńódosított e|őfuányzathoz képest. A kiadásoknál a keretfelhasználás

á|ta|áłbaĺ megfele| az e|őfuőnyzottnak, illetve egyes sorokon van szabad péĺzmarađvany. Többlet

kiadás, illetvě emiatt pőtfedezetbevonása egyetlen teľületen sem szükséges, díjazásainknál jelentős

megtakaľítás Iátható.
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A költségvetés teljesítéséhez megküldött egyeztető tábIázatban mind a kiadások, mind pedig a be-
vételęk között szerepel a tevékenységünkkel kapcsolatos Áľ,q, fizetési kötelezettség alakulása, je-
Iezĺikívźnjuk, hogy a számítőłshoz felhasznált adatok hianyában ennek egyeztetésére továbbra sincs
lehetőségünk.

A Kisfalu Kft Felügyelő Bizottsága a 2014. május 5-én megtaľtásra került ülésén a Kisfalu Kft fel-
adatel|átásźłról szóló szoveges beszámolót megtárgyalta és a3/f0I4. (05.05.) számĹlhatározatában
egyhangúlag elfo gadásra j avasolta.

V. A dłintés célja, pénzügyi hatása

A döntésnek péĺzngyí hatása nincs, feđezetet nem igényel.

vI. Jogszabályĺkörnyezetismeľtetése

A Budapest Főváros VIII. keľület Józsefviírosi onkormányzat Képviselő-testületének az
onkormányzat va1yonáľól és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló 66/f0|f'
(XII.13.) számú' önkormányzati rendelet 49. $ alapján:
,,(1) A Képviselő-testület

a) dönt egyszemélyes gazdasági társaság onkoľmányzat által tĺĺľténő alapításától' a társaság
megszüntetéséľől,
b) dönt a többszemélyes gazdasági táľsaság onkormányzat tulajdonosi részvéte|ével történő

alapításában va\ő részvételľől és kialakítja a megszüntetésével kapcsolatos tagi álláspontot,
c) hatfuoz az onkormányzat vagyona tulajdonjogának gazdaságí táľsaság rendelkezéséľe
bocsátásáľól és a társaság jegyzetttőkéjének emelése ügyében,
d) az onkorĺnányzatot a táľsasági részesedése alapján megilleto tulajdonosi jogok egészének vagy

meghatáro zoÍt részének gyakorlásáľa vonatkozó meghatalmazásról.

Q) 
1A Polgármester dönt az onkoľmányzat tulajdonosi részvéte\ével működő többszemélyes társa-

ságoknál atáĺsaság legfóbb szervének hatátozathozata|źt megelőzően a képviselendő tulajdonosi

álláspont tekintetében, valamint az onkormźnyzattulajdonában |évo egyszemélyes társaság a|apítő-

jának hatásköľében a kovetkező kéľdésekben:
a) az igazgatóság és a felügyelőbizottság tagjainak, az ugyvezetó, a konyvvizsgá|ő megváiasztása,

vis s z ahív á s a, megbízás a, megb í zá,s ának v i s s zavonás a és díj azás a ;

b) a társas ág vezérigałEatőjáÍLak, igyvezetó igazgatőjáĺak megbízźlsa, megbízásának visszavonása

és díjazásźnak megáÄ|apítása, a vezérigazgató, ügyvezető igazgatő szeméIyét érintő egyéb

kérdésekben.

(3) Az (1) és (2) bekezdésben fel nem sorolt onkoľmanyzat tulajdonosi részvéte|ével működo

gazdaságí társaságok tekintetében a tagot megillető jogokat a Városgazdálkodási és Pénzügyi

B izottság gyakoľolj a.''

Fentiek alapján kéľem a Tisztelt Bizottságot, hogy a jelen előteľjesztés mellékletétképező, a Kisfalu
Kft feladatel|átásárőI szóló szöveges beszámolót fogadja el.
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Határozati javaslat

..l20I4. év. (...hó....nap). számú' Városgazdálkodási és Pénzigyi Bizottsági
határozata:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság átn]háLzotthatárkörében e!árua, mint a Kisfalu József-
városi Yagyoĺgazdálkodó Kft. egyszemélyes tulajdonosa rigy dönt, hogy:

a Kisfalu Kft2oI3. évi feladatellátásáról szóló szöveges beszámolót elfogadja.

Felelős: Kisfalu Kft.
Határidő: azorľrlal'

(. A döntés végrehajtásźttvégzo szeruezeti egység: Kisfalu Kft.
' A lakosság széles körét éľintő döntések esetén javaslata a kozzététel módjára: honlapon.

Budapest, 20L4. május 09.

Tisztelettel:

Kovács ottó
ügyvezető igazgatő

f

rÉszÍreĺľB: Kisfalu Kft.

LEÍRI,ą':LáłĺgGábomépénzugyidivíziővezető

PÉNzÜcyI FEDEZETET IGÉNYEI^IEMIGI1NYEL, IGAZoLÁs : łĺiuľ.] o ľ- 
,.
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DR. MÉSZÁRERIKA

ALIEGYZO ZiJ1l- i'ĺnj
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A vÁnoscazoÁlx



BEVÉTELEK

2 PÍá|eÍ isko|a béľ|eti beszámítási díja
3 Práter isko|a továbbsám|ázás
3 Dugonics u. isko|aépu|et bér|eti díja
4 Pénzmaradvány igénybevétele

9 To|nai u.bÖ|csode építés pá|yázati pe.megtéru|és

2013ĺterv 2014
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23 LakáséÍtékesĺtés bevétg|e

25 ÁÍverések |akás
26 LakásforgaImi érték bévéte|
27 He|yiségértékes|tés bgvéte|o árvorÓsse| egy tt
28 Hé|yiségértékesltés rész|etfizetéses tőketÖrĺesztése
29 Mávte|ep
30 Ts|ekértékgsltés bovéte|e (MogyorÓd)
3,l Tg|okértékesĺtés bovéto|e (Korányi s.u.8.)
32 Tglekértékosĺtés bevéte|e (FutÓ u. 5.7-9)
33 Ho|yiségértékésĺtés rész|etfizotÓs ÁFA
34 LELEK program |akások Íel ĺtása pá|yázati pénzeszkÖz
35 E|idegenĺtéshez kapcso|ÓdÓ kó|tségek meďéru|ése
36 Pénáorga|om né|k li bsvétg|ek



KIADÁsoK

TáE8shŁi ki'zÖs kÖ|tségek
Lakoházak é|etveszély eIhárĺtása' gázhá|Ózal csere
LakÓházak é|etVeszély eIhárĺ|ása' qázhá|Ózat csere
Egyéb zeme|telési kÖ|tség
Kisérték tárgyi eszk.'z
Energia tan sĺtványok kiadása
VízÓE szere|és díjaása
Rovarirlás kÖltsége
Üres |akások |akhatÓvá tét6|e
KÍízis |akások |akhatÓvá tél6le
Idösäkos érintésvédoImi, t łéde|mi feI Ivizsgá|at, gázhá|Ó4tok
fe|iiIvizsqá|a|a
sabványos mér6helyEk kiaIakí|ása
Vajdahunyad u. 4. bér|Ôti díj
Ercdeti ál|8pot hetyreá||ításáva| kapG. Jogi e|járások Íiz. Kőtis 7' to|6k
ÁFA boÍizelés be6ii|t
Lakás és helyiség Óvadék visszafizelés

GyoreszoIgá|ati hibaeIhárítás+házioryosi rende|ók
Karbantartás
RendkívÜli karbantaítás
Kéménykarbanlartás + kivá|tás

szemétszá|lĺtási szoIgá|tatássl kgpcsoIatos kiadások
F tésszo|gállatásss| k8pso|atos kiadások

K zds kdItség átuta|ás díjaása
L8kásbérbeadássaI kap6o|atos át8|ánydíj
LakásbérbeadássaI kapso|s|os sikordíjak
He|yiségbérboadás9aI kapśoIatos át8|ánydij
Ho|yiségbérbeađássaI kapsolaĺos sikerdĺjak
Te|ek 6s ogyéb do|ogbér|ette| k8p6olatos sikerdĺ.
Koze|ási díjak+ (k zrem k.'d6i dĺjak)
szolgáltgtási (házoIszámo|ási) díjak

/'-
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ÖNKÉNT VALLALT FELÁDAToK
LĚÁE5.Ěl . IE|yIsgggĺ lěÁg5|tg55q KaPsolalo5 aGIanyou
Lakás-és he|yiségér|ékesítésse| kapso|alos sikerdĺiak
Ary6résseI kapcsoIatos sikerdijak
E|idegonÍtés pénz gyi bonyo|ításának dljaása (Í\ĺÁV te|eppe| egyiltt)
szoródésk vetés és egészházas prcjokt dĺjaáss
Te|ekértékosÍtásak bonvo|ítáŚi díie íMoovÔŕ6d+|(Ônánvi s u 4 }

Ures helyiségek éÍtékbecs|ése
KaputeIefon kiéDĺtése
ÉpÚ|etek kózósségi e|ektrcmos há|Óatának áta|akítás8 24V-E
onkományza|i |akások béÍ|ői á|ta| fe|ha|mozo|t Ítjtésdíj |ar|ozás
megá||apodásban vá||a|t kiÍizetése
Ürcs |akások komfortosítása
Üres |akások |akhatÓvá téte|e
Új épĺtés és fe|'jjított épú|etek őuése
KerékpártárcĺÓk kiaIakítása
R9ndkívÜ|i időiíŕśś mieíi fe|ádr|ók

MAV te|ep teryozés, ongedé|yeztetés + kivitelezés bonyo|ítási díiial
MÁV te|6p teNezés, engedé|yeáetés + kivite|ezés bonyo|Ítási díiia|
Rész|ogos ÍeI ií|ás
Bezerédi u.3.5' 2 he|yiség Íe| jĺtága
LakÓház fel'jjÍtások
JÓzsef u. 4í' íe| jítás
Nagytgmplom u' b.i|csóde |EvogőteEsz
Tető' t zfa|' fiigg6fo|yosÓ, egyáb fo| jĺtások
Gáz és e|oHrcmos rendszer kaÍäanlartása
stEbag meoá||apodás a|apján 8 db. |akás he|yEá||ĺtása
LÉLEK progEm Iakás8inak feI jítása pá|yázati pénzeszkÖzbö|
KíízisIakások feI jĺtása
ÉpÜtotek höszigete|ése' ta|sjvĺz etloni szigete|ése, épĹi|etgéPészoti a|apv6z'cs{
E|idogenĺtés érdekében Íe| jĺtott épÜ|eték ÁFA vissaíizetéso (JÓzsef kít.48'.
JÓzsef u'4í')
Te|ekértékosĺtés ÁFA boÍizetáse
Nagyíuvaros u.26.||/27'LÉLEK |akás feI jĺtása
Gutenberg téri gyaIo9átk9|öhe|y
stmbag megáIlapodás a|apján 8 db. Lakás hg|yÍeá|lítása
t^|dąi |ł..,4

vrg u. Jv, Dontasra
Víg ut 39. bér|eti jogviszony megvá|tás
Rész|eges épiiIe|bontás
KôÍis u.35. szám a|at|i. haszná|9ton kĺv |i épÜ|otrész bontása
LakÓházak hom|okzetíeI jĺ|ása
Mĺiom|éki Íel jílások
EDÜ|etbon|ás
Víg utt 32. ingat|anok fel jítása
Vajdahunyad u. 5' te|ek visszavásár|ásĹ
| ákÁś viśŚ'qvÁśÁdÁeá ĺNÁńe'ínhá' |' ąn IUA/Á \

FÓvárosi onkomán}uatn8k részbmzetés
Fövárcsi .inkományzatnak 201'l.évi |akáse|idegenĺtési bevéte| átadás8
Fövárosi .inkomántáĺnek 20í 2.ávi Iekásä|idedéní|áśi bevÁtA| átAdáśá

3 11t
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Lakásbér|e|i jogviszony megvá|tás
Lakás forga|mi érték kii|.'nb.'zot
csa|ádok kihe|veféso 2014. |. Üt6m
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lntéf mények é|elveŽé|y e|hárĺtá$. gázhálÓzat tre
csbánc u.lvod8 á|mennyézot kia|akĺlá$ K|sfa|u Kf, dĺJofásáva|
Bams !.í03. BÖl66do vá|asfÍa| áléplt6$ Klsfslu KÍt dĺlEzásávg|
KerléÝeli munkák, T|sztv' Te|ep százados Í8te|epĺtés

To|nai 11.ĺs.JEGYMK| lsko|a EŔenaŃÍo
PÍát6r |sko|g béÍbeyámĺtás. kaÍban|sÍĺás
Práter u. lsko|aépo|et Í6nntaí|ás| k|g:e, továbbgám|ázés
Nemzotlség| ónkományzgtok helyiségeInok naoykarbantaÍtá9
KEoP 2012.5.5'0/A' épÜ|etonergetikaI gBkéÍtó igényb véte|e

Intéuménybeuházás és titÍe|tii|tás| fo|adďok bonyolnási dĺia

KEoP eneÍgetikai pá|yázat ĺrásE és Önréte
MoIinők beÝouáso
prc|oKek ÍenntBÍlásI ie|entés kégĺlése
Tolnai BÓ|6{'de továbbszám|ázott kÖzozem| dĺjak
GutenbeÍD tér. RÖkk sz'u.oNosI rende|Ök k|a|akltás - eĺyéb ktsq.

Kisfa|udy u.5. be|ső épÜIet bontása
Koíányi s.u.16'IakÓépiiIet bontása, IakÓkiheIyezésseI
Tisztes u.7/J. Ís'492.sz. aIarti épiiIet bontása IakÓkihelyezésseI

Hoíánszky u.2í.bi'|csőde beIső Íestés, udvari homlo&zat
Bérkocsis u.32'teIek faház bontása, teŕepÍendezés
Gépkocsi beä||Ók kaÍbantartási és teŕepÍendezési munkái
GutenboĘ tér- RÖkk sz'u'oNosi rendel k kia|akĺtás. ho|Y|séq vásár|ás
GutenboĘ tér- RÖkk sz.U'oryos| rende|ök k|a|8kĺtá$ - fel |Ítás.toN.és kiv.
Go|qota téren kottös koresá á||ĺtás
HoÍángky utB 2í. M|6Öde v|||anwezeték fehljĺtás+hom|okzal
Intézmények á|etvoÝé|v e|hárĺtáE. qázhá|Ó4t 6ere
Németh Lág|Ó Áh. Isk'spottudvat feI lĺlás(teNezés k|vitoIezés)
JÓefvárcsl Ga|éri8 F6| iĺtás
JÓefvárcsl |ntézménym0kÖdiet KÖzponl (Barcs u' 84' ) J|K
Vaida P.Áh'isk.src sátoÍ tév.dĺ|a
MáÍkus E. u' forga|om tochnlkE| tanu|mánylery
Nagytemplom u bÖ|6Öde |eveg tomg totóboépĺtés
381/20l2(X|.08.) Pa|otanegved l Ío!ga|m| rcndiénok tervezés| és Klv.ktq'-e
Népszinház ut@i kande||áber 1Bz20ĺ3 (v.08') KT
Önk. Tu|8ld'á||Ó utak kÖzv.engodé|yok és toNdokumentáclÓk

y u.í6. müem|ék |aköép |et záröfrdém csere |akÓkihe|yezésseI

1 í60ĺ. K|ADÁSoKÍÉNY 2013/TERV 2014.

százados u.3.í3.fsz'28.M vészteIep épÜlet, Iakásíe|Újítäs
sziqony u.2/A' Íends|6 be|s6 ÍeI jitás
sár*ány u.kÖzvi|ág|tás meg jĺtás
TÍeÍo UJ oryosi rcnde| kiváltás miatti épu|etfe| iĺtás
Horyáth M. térfe| iĺtás
Práter IskoIa homIokzatÍoI i|tás
Nénet u. JÓ6ef u' koresztgzÓdásébon gyg|ogátke|őhe|y
kiépĺté9(teNezés.kiviteĺezés)
MáÍkus E' u. foma|om tochnikai lanu|mánYloN
KEoP enerqetikai pá|váz8t ĺrás és Önrászo
otp66irta és Recieky ute jáÍdaíe| jĺ|ás
tnkományŹat| tu|8ldonb9n á||Ó utak fet jĺtásának teNezési dĺja Kisís|u Kfi.

Tćny 20l3.l'.3l.

3. t. me||ék|et



Jegyzőkłinyvĺ kĺvonat

amely a KISFALU Józsefvárosi VagyongazdáIkođő Kft Felügyelő Bizottságának
2014. május 5-én, a táľsaság 1084 Budapest, or u. 8. szám alatti irodaépületében

tartott f0I4. évi2. rendes üléséľőlkészült.

. A F.eliigyelő Bĺzottság a Kĺsfalu Kft 2013. évi feladatellátásáľól szóló beszámolót
i elfogadja, és a Váľosgazdálkodásĺ és Pénziigyĺ Bizottságnak elfogadásľa javasolja.

ĺ

Soós Gyöľgy s.k.
a Felügyelő Bizottság elnoke


