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A Budapest VIII., Szdzados it 26. szdm alatti ingatlanra vonatkozéan 2010. év végén megsllapo-
das jott 1étre, a kordbban szerz6désbe foglalt ingatlan adomany, pénzben torténé megvaltisira. Az
Afa kérdésében a felek kozott vita alakult ki, ennek ellenére az Info Kft az 4ltala megfizetendd 1. és
a IL részlet netté Osszegét az Onkormanyzat részére megfizette. A megéllapodds médositdsardl a
Varosgazdédlkodési és Pénziigyi Bizottsdg dontott és fenntartotta a kordbbi targyaldsok alapjan
megkotott, brutté dsszegre vonatkozé megallapodast. Az tigyfelet a dontésrdl értesitettiik. A hidny-
z6 Osszeg megfizetése tobbszori felsz6litdsunk ellenére sem tortént meg.

Allasfoglalds érkezett az adomény Afa kirben tartozasdra vonatkozéan. Vita van az INFO Kft-vel a
szamlézas vonatkozdsdban, emiatt a NAV-t6l kértiink 4llasfoglaldst. A NAV-tdl érkezett 4llasfogla-
lés alapjén lehetséges, hogy szdmlét kell majd kibocséjtani a teljes kovetelés behajthatésiga érde-
kében. Amennyiben az Info Kft kézhez kapja a szdmlét, a fennmarad6 Osszeget, tdjékoztaté leveliik
szerint haladéktalanul kiegyenliti.

Az Onkormdnyzat eladta a Budapest VIIL, Szerdahelyi u. 4-6-8. szam alatti ingatlant a MAROM
2000 Ingatlanforgalmazé Kft. vevének. Az addsvételi szerz8désben a vevé beépitési kotelezettség

1
teljesitésének biztositékiul kothérfizetési kitelezettséget vallalt. A vevs bedpitési kitelezettségének

2006. november 30-a helyett csak 2009. dprilis 16. napjan tett eleget. A kotbér mértéke napi
50.000,- Ft 6sszegben lett megéllapitva. A vevl kotelezettségének teljesitésével késedelembe esett,
igy kotbérfizetési kotelezettsége keletkezett, melynek osszege (867 napra) 43.350.000,- Ft. A vevo-
nek kiildott fizetési felszoélitasra valasz nem érkezett.

Kereset lett benydjtva a Févarosi Birésaghoz 43.350.000,- Ft késedelmi kotbér megfizetésére vo-
natkozdan. A Fdviarosi Birdsag elsé fokon a teljes Osszeget megitélte bir6sagi meghagyéds formaja-
ban. Az elséfokd dontésben meghatarozott 6sszegli hitelez6i igénylinket benytjtottuk az id6kdzben
felszdmolas ald keriilt alperes felszamol6janak. A felszamolé megfellebbezte az elséfoku dontést,
de id6kozben targyalunk egyezségrol a cég volt tulajdonosaival. Kértiik a birdsdgi eljaras folytata-
sat, tekintettel arra, hogy elakadtak a targyaldsaink.

A Févarosi Torvényszék kotelezte a Szerdahelyi 2002 Kft ,,fa”-t, hogy fizessen meg az Onkor-
manyzatnak 43.350.000-Ft t6két és ennek 2009. 4dprilis 16. napjatdl szamitott kamatdt és
1.300.000,- Ft perkoltséget. Az itélet jogerds, mert felek lemondtak a fellebbezésr6l. A F6vérosi
Torvényszék Felszdmol4si Csoportja 2013. méjus 8. napjdra egyezségi targyalast tiizott ki. A teljes
osszeg megtériilésére semmilyen esély sincs, taldn egy része megtériilhet. A Szerdahelyi Kft ,,fa”
tulajdonosi kore a megitélt tékedsszeg 5 %-dnak a megfizetésre tett ajanlatot, az egyezségi eljaras
sordn. A Képvisel6-testiilet 2013. mdjus 8. napjan targyalta az tigyet. A Fovarosi Torvényszék Fel-
szdmoldsi Csoportja 2013. jinius 24. napjéra halasztotta az ligy tdrgyaldsdt. A birdsag els6 fokon
jovahagyta az ad6s 4ltal elbterjesztett kényszeregyezséget, mely szerint az Onkorményzatot az
egyezség jogerdssé valdsatol szdmitott 3 napon beliil a kordbban megitélt téke €s a kamat kovete-
1ésnek 5 %-a illeti majd meg. Megfellebbeztiik az elséfokd dontést.

A Budapest VIIL, Tolnai Lajos u. 3. alatti ingatlant a 2008. jdlius 23-4n kelt addsvételi szerz0dés-
sel a HADAR ROYAL Kft vdsarolta meg, amelyen széllod4t kivéan épiteni. A szerzodés tartalmaz-
za, amennyiben a vevo a szerzddés megkotésétdl szdmitott 6 hénapon beliil nem bontja le a telken
levé épiiletet, egy éven beliil nem szerez épitési engedélyt és 4 éven beliil haszndlatbavételi enge-
délyt, napi 50.000,- Ft kotbért koteles fizetni.

A cég az Epitésiigyi Iroda levele szerint a bontdst lényegében teljesitette. Az épitési engedélyt
azonban nem szerezte meg a meghatérozott hatdridén beliil, ez els6sorban a cég mulasztdsa volt.
Emiatt a fizetési meghagy4s joggal benyujthaté. Kotbér igénylink peresitése megtortént.

A birésag 2013. oktéber 16. napjdra tlizdtt targyalést, majd elhalasztotta 2014. februdr 5. napjara.

A Budapest VIIL, Tolnai u. 38. szdm alatti ingatlanra vonatkoz6an a teljesités hataridék modositas-
ra keriiltek a 1222/2011. (VIIL 03.) szdmd VPB hatdrozat alapjan. A felhalmozott 13.380.000 Ft
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kotbér megfizetése 2015. oktdber 8-ig éves részletekben torténik. 2011. szeptember 8-ig megfize-
tésre keriilt 4 MFt, a tobbit évente fizeti a megallapodds szerint. Hasznalatbavételi engedély hatar-
ideje: 2015. szeptember 8., 2013. november 18-4n levelet kiildtiink az aktuélis befizetésrél, 2013.
november 29-én az 1 MFt-ot megfizette.

A Q-Projekt Alfa Kft. megvésérolta a Budapest VIIL, Dugonics u. 12/B. szdm alatti ingatlant.

A haszndlatba vételi engedély megszerzésének hatdrideje 2012, szeptember 26. napja volt. Ezt nem
sikerdilt teljesiteni. Kotbér igényiink peresitése megtortént. Az Onkorményzat Vérosgazdalkodssi és
Pénziigyi Bizottsdga a 270/2013. (II. 18.) sz4md hatdrozatdval dontott, hogy a telekre vonatkozé
visszavasarlasi jog gyakorldsaval nem kivan élni.

A kotbér igény érvényesitéssel kapcsolatban elséfokd ftélet sziiletett az iigyben, mely szerint alperes
koteles megfizetni az Onkormanyzatnak 4.520.000-Ft t6két és ennek 2013. mércius 27. napjatdl a
késedelmi kamatat.

A Budapest VIIL., Kisfaludy u. 18-20. szdm alatti ingatlanra vonatkozéan keresetet nytjtottunk be
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a BirGsaghoz. A BirGsdg birdsagi meghagyést bocsétott ki 18.480.000,- Ft és kamataira vonatkozé-
an, de ez még nem jogerds. Ellentmondést nydjtottak be. A targyalds sziinetel a Kisfaludy Haz Kft-
ben tortént tulajdonosvéltozds miatt. Az Uj tulajdonos egyezségi ajanlatot tett az {igy rendezésére.
Az Onkormanyzat illet€kes bizottsdga hatdrozatot hozott 2013. december 2. napjan, melyben felha-
talmazta az Onkorményzatot képviseld tigyvédet arra, hogy egyezséget kosson a Kisfaludy hiz Kft-
vel. Felek a joger6s egyezséget megkototték 2013, december 13. napjén és az egyezség részeként
2013. december 21. napjan kotbérrendezéssel vegyes adasvételi szerzddést kotottek 1 db lakdsra és
1 db gépkocsi-bedlléra.

A Budapest VIIL, Vajdahunyad u. 5. sz4m alatti ingatlanra vonatkozéan az Onkorményzat Képvi-
seld-testiilete 91/2013. (IIL. 20.) szamu hatdrozatdval dontott a visszavasarlési jog gyakorldsardl, a
kifizetendd Osszegbe beszdmitdsra keriilt a felhalmozott kotbérigény. A foldhivatal bejegyezte tj
tulajdonosnak az Onkorményzatot. A Manlira Kft megfellebbezte a foldhivatali dontést, mely alap-
jan a Foldhivatal bejegyezte a Manlira Kft-t tulajdonosnak.

Ezzel egyidejileg targyalasok kezdddtek a Magyarorszdgi Volksbank Zrt-vel az ingatlanon talalha-
t6 hitel 6sszeg visszafizetésére vonatkozéan.

A mésodfokd foldhivatali 4llaspont szerint az Onkorményzat tulajdonjogénak bejegyzéséhez nem
elégséges az Onkormanyzat egyoldald visszavisérldsi jogra vonatkozé nyilatkozata, sziikséges lett
volna még a Manlira Kft hozzdjarulé nyilatkozata is, emiatt megsemmisitette az elséfokud dontést €s
djra a Manlira Kft tulajdonjogét jegyezte be a tulajdoni lapra. A dontést megfellebbeztiik. Mésodfo-
ki foldhivatal helybenhagyta az els6fokd dontést, emiatt keresetet nydjtottunk be a Kozigazgatasi
Birésdghoz. Keresetiinket a birdsadg 2014-ben elutasitotta.

Budapest VIII., Kisfaludy u. 23-25. szdm alatti ingatlannal kapcsolatban a Priter 6. Kft vevot fel-
szolitottuk a kotbér megfizetésére, és tajékoztattuk, amennyiben nem tesz eleget a leveliink kézhez-
vételét6l szamitott 8 napon beliil, a késedelmi kamatokkal terhelt fizetési kotelezettségének, peres
vagy felszamoldsos eljarasban szerziink érvényt igényiinknek. Kotbér igény peresitése megtortént.
A Préter 6. Kft vevét felszolitottuk a kotbér megfizetésére, és tdjékoztattuk, amennyiben nem tesz
eleget a leveliink kézhezvételétdl szdmitott 8 napon beliil a késedelmi kamatokkal terhelt fizetési
kotelezettségének, peres vagy felszamolédsos eljardsban szerziink érvényt igénylinknek. Kotbér igé-
nyiink miatt fizetési meghagyésos eljardst kezdeményeztiink, 600.000-Ft t6ke és jarulékaira. A fize-
tési meghagyas 2013. november 12. napjdn jogerdssé valt. A végrehajtdst meginditottuk a 600.000-
Ft és jarulékai tekintetében. Id8kozben a Priter 6 Kft-vel szemben elrendelték a cs6deljarast 2013.
november 18. napjan. A kovetelésiinket bejelentettiik.
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Budapest VIIIL., Kridy u. 11., Lérinc pap tér 3. szdm alatti ingatlanokkal kapcsolatban az egyezte-
tések nem vezettek eredményre emiatt felszdmolési eljarast inditottunk a Pére Laurent Kft ellen. A

Févarosi Torvényszék elrendelte a Pére Laurent Kft felszamoldsat. Hitelezdi igényiinket bejelentet-
tiik.

Budapest VIII., Karacsony Sandor u. 29. szadm alatti ingatlannal kapcsolatban a jogerds birésagi
itéletet kovetd felszolitdsok nem vezettek eredményre, emiatt felszdmoldsi eljardst inditottunk a
Status Mode Kft-vel szemben. A Févédrosi Toérvényszék elrendelte a Status Mode Kft felszdmoldsat.
Hitelezdi igényiinket bejelentettiik.

Budapest VIII., Koszori u. 8-10. szdm alatti ingatlanra vonatkozdan fizetési meghagyést nydjtot-
tunk be az Al-Bundy Kft-vel szemben, amely perré alakult. A Hunnia Kft (kordbbi nevén Al-Bundy
Kft) egyezségi ajanlatot tett az iigy rendezésére, amelyet az Onkorméanyzat Bizottsaga 2013. méjus
6. napjan targyalt meg. Az ligy egyezséggel lezérult, teljesitette véllaldsat a Hunnia Kft, mely alap-
jén megfizetett 1.067.105,- Ft kotbért és 22.200,- Ft kozjegyzéi djat.

Budapest VIIL., Tomé u. 2-4-6-8. szdm alatti ingatlanokkal kapcsolatban targyaldsokat folytattunk a
Grund projekt befektetbivel és jogutédaikkal, de ezek nem vezettek eredményre. Grund projekt be-
fektetdi és projekt tarsasdgai ellen peres eljarast kezdeményezett az Onkormanyzat. A 2013. dec-
ember 12. napjan megtartott targyaldson a Tomo u. 8. szadm alatti ingatlannal kapcsolatosan a West
Balkan és a T8 Kft-vel szemben a torvényszék birdsagi meghagyast bocsatott ki a keresetnek meg-
feleld Osszegre és kamataira vonatkozéan. A Grund és a Tomé 2 Kft-vel szemben — figyelemmel
arra, hogy egyezségi targyalédst kezdeményeztek a Tomo u. 2. szdm alatti ingatlannal kapcsolatosan
— ajogi képviseld a keresetet egyenlbre visszavonta.

Budapest VIIL, Futé u. 5-9. szdm alatti onkormanyzati ingatlannal kapcsolatban a Prolog Kft ellen
az elmaradt hasznalati dfjra tekintettel peres eljarast kezdeményezett az Onkormanyzat.

A peres eljaras sziinetel, mivel alperes egyeztetd targyaldsokat kezdeményezett az Onkormanyzat-
tal.

A Budapest VIII., Népszinhaz u. 39-41. sz4m alatti ingatlan tekintetében az ingatlan vevojével, a
korabbi tulajdonossal folytatunk egyeztetéseket, a kotbérkovetelés behajtdsa, €s a megallapodas
érdekében. A Kft-nek fizetési felszolitast kiildtiink ki, amelyre reagélt, de a tobbszori levélvaltas
végiil eredményteleniil zérult. Ezt kdvetden az Onkormanyzat fizetési meghagyésos eljardst kezde-
ményezett a Kft ellen, az eljarés ellentmondés miatt perré alakult, itélet még nem sziiletett.

Lakéépiiletek tetdtereinek értékesitése:

Az onkorményzati tulajdoni lakéépiiletek tetStereinek értékesitése sajnos nem véltja be a hozzafi-
zOtt reményeket. Erdeklddés tovabbra sincs. Korabban kis szdmban volt érdeklddés, de rovid tar-
gyaldsok utén a folyamat lezdrult. Ennek egyik oka, hogy az érdeklodok a miiemléki épiiletek irant
érdeklbdnek, amelyek tetdterének beépités plusz feladatokat és anyagi terheket jelentenek az esetle-
ges vevok szdmadra, vagy beépitésiik eleve nem lehetséges.

Onkorményzati ingatlanokra sz616 hasznélati megallapoddsok:

2013. év soran 4 alkalommal kotottiink haszndlati megéllapodast.

Az elsd félévben a Mission Films Kft-vel kotottiink hasznélati megallapodést, a Budapest VIIIL,
Bezerédi u. 6. szam alatti lakoépiilet udvardra, mely teriileten a Mission Films Kift. forgatott egy
pilot filmet. Az udvart egy napra vették hasznalatba.
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Az év mésodik felében 3 szerzdést kotottiink a Jon Bau Kft-vel, a Budapest VIIL, Lujza u. 1/C.
szam alatti, 35359/0/A/1 helyrajzi sz4md, 128 m? alapteriiletii &nkorméanyzati tulajdont helyiségre,
raktdrozas és 6ltoz6 céljara.

A Budapest VIIL, Krddy Gyula u. 2. szdm alatti, 36605/0/A/45 hrsz.-t ingatlanra hasznélati megél-
lapodast kotottiink a Playtime Zero Kft-vel, aki egy napra vette hasznlatba film forgatdsshoz a
helyiséget.

A Proton On-Demand Kf.-vel a Budapest VIIL., Szentkiralyi u. 22-24. szdm alatti, 36594/A/48 hely-
rajzi szdmu, 49 m? alapteriiletii 6nkorményzati tulajdont helyiség hasznélatba addsara szerzédtiink,
4 nap id6tartamra, film forgatdsahoz vette ideiglenes hasznalatba a helyiséget.

Egyéb palyazatok:
A Budapest VIIL, Fut6 u. 5-9. szdm alatti ingatlan értékesitésére kétszer frtunk ki palyazatot az év

sordn, a kifrt paly4zat érvényesen, de eredményteleniil z4rult, mivel palyazat nem keriilt benytjt4s-
ra.

A Vircsgazdélkoddsi és Pénzligyi Bizottsdg térgyalta a 10 MFt forgalmi érték alatti helyiségek ér-
tékesitésére vonatkozé tdjékozatonkat a 2013. 4prilis 22-¢i {ilésén, amely alapjan meghirdettiik a
helyiségeket értékesitésre. 2013. évben tobb érdeklddd volt a helyiségekre, azonban vételi kérelmet

senki sem nyujtott be.

TARSASHAZI TULAJDONOSI KEPVISELETI IRODA

Az Iroda feladata az Odnkormanyzati tulajdonosi képviselet ellatisa a tarsashdzakban, vizérak felsze-
relése az 6nkormdnyzati tulajdoni albetétekben, illetve a kozos- és egyéb koltségek utaldsa.

A Budapest Févaros VIIL keriilet J6zsefvarosi Onkorményzat tulajdondban 1évé vegyes tulajdond
tarsashdzakban az Onkormanyzati tulajdon képviseletének ellatdsa sordn 2013. évben szerzett ta-
pasztalatainkat az aldbbiak szerint 0sszegezziik:

Kozgyiilésekre vonatkoz6 statisztikai adatok

A meghirdetett kdzgylilések szdma 2013. janudr 1. és december 31. kozotti idészakban 1255 darab
kozgytilés volt.

A kozgytlések szdma 2013. évben:

Kozgylilések szamanak alakulasa
2013. évben
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A KOZGYULESEK SZAZALEKOS MEGOSZLASA 2013. EVBEN

Kozgylilések szazalékos megoszlasa 2013.
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OSSZEHASONLITASKENT: 2010, EVBEN 1318 DB, 2011. EVBEN 1245 DB, 2012. EVBEN 1155 DB
KOZGYULEST TARTOTTAK.

2013-ban, a meghirdetett 1255 db kozgylilésbdl 828 db beszamold és 427 db rendkiviili kozgytilést
tartottunk. Alakuld kozgylilés és végelszamol6 kozgyiilés nem volt.

A 2013. évben Osszehivott, illetve megtartott kozgyiilések szdma enyhe emelkedést mutat az azonos
id8szakédhoz viszonyitva. Ennek oka a tarsashdzak palyazati lehet6ségeinek meghirdetése: a Buda-
pest Févaros Onkorményzata TER-Koz Virosrehabilitdciés Palyazata és a Miiemléki Keret 2013.
Pélyazat, illetve a helyi 6nkormdanyzat altal meghirdetett feldjitdsi palyazat.

A koz0s képviselok késziiltek a palydzatok benyijtasanak lehet6ségére és a meghirdetett beszdmolo
kozgyiiléseken megbeszélték azt, de konkrét dontés a péalydzaton valé induldsrél nem tortént. A
palyazati feltételeknek megfeleld dontéseket a tulajdonosok rendkiviili kozgyiiléseken hoztdk meg.

A beszdmol6 kozgyiiléseket a keriiletiinkben 1évé vegyes tulajdonu tirsashdzak kozos képviseldinek
nagy része — mintegy 91%-a — a Tarsashdzi torvényben el6irt hatdridére (aktudlis év majus 31-ig)
megtartotta. A fennmaradé tdrsashdzakbdl nem kiildtek kozgytilési meghivét, vagy a beszamolo
kézgylilés még nem Keriilt megtartdsra. Ezekben az esetekben a kozos képviseloket frasban felszoli-
tottuk a tdrsashdzi torvény betartdsdra, mind a beszdmol6 kozgytilés 6sszehivasa, mind a kdzgytilési
meghivé megkiildése vonatkozasaban, illetve bekértiik a kozgytilési jegyzokonyveket.

Ebben az évben 19 fovel vettiink részt a kozgyliléseken. A foéllasd, illetve a megbizassal kdzremii-
kod6 munkatdrsaink szakmai felkészitése, mint az el6z6 években, most is az idénkénti rendszeres-
séggel megtartott megbeszéléseken tortént. Minden egyes esetben a dokumentumok 4taddsakor na-
pirendi pontok szerinti konkrét irdinymutatdsok, eligazitasok torténtek. Osszességében megallapitha-
t6, hogy a f64lldsi dolgozbink szakmai irdnyitdsa alapjan, a kiils6 munkatdrsakkal egyiitt, megfeleld
szinvonalon képviseltiik az 6nkorményzati tulajdon érdekeit.
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T6bb esetben egyezteté tdrgyaldsokat, miiszaki szemléket, bejarasokat szerveztiink kiilonbozd
ligyek rendezése c€ljdbol, mint példaul alapité okirat médositdsa, engedély nélkiili épitkezés, kozos
koltség elszamolds, drajanlatok feliilvizsgalata, értékelése stb.

A Fotav Zrt. dltal 2009. évben meghirdetett OKO és OKO-Plusz, illetve a korébbi években az On-
kormdnyzati és Teriiletfejlesztési Minisztérium 4ltal kifrt Panel és Panel-Plusz programban részt
vett ingatlanok (lakdsszovetkezeti hdzak) feldjitdsi munkalatok koltségeinek elszamoldsa folytat6-
dott. A tervezési-, kivitelezési koltségek megosztasival, felvallaldsaval kapcsolatban tartott kozgyli-
1éseken mindig a torvények, jogszabalyok betartdsat kértiik és azt képviseltiik.

A Magdolna negyed megjitési folyamataban, az MNP III. projekt keretében a 13 darab tarsashdz —
mint konzorciumi tag — feldjitdsi munkdinak miiszaki koordinéciés feladatokat is ellattuk.

Az MNP IIL. programban érintett 13 darab tdrsashdz id6beni feldjitdsi munkélatainak érdekében
2013. janudrjatol megindultak a kozbeszerzési eljarasok. A meghirdetett 12 darab épiiletben a mi-
szaki kivitelez6k versenyeztetése az litemtervnek megfeleléen sikeresen lebonyolitdsra keriiltek, a

Alvdz4 Teri Lai qrarnldLoal, Laneillia to Vo fow-lenly T 321 ooV ol _*
nyertes palydzokkal a kivitelezési szerz6dések 2013. 4prilis 30-ig lez4rultak. froddnk munkatdrsai

tevblegesen részt vettek minden alkalommal, minden épiilet versenytargyaldsan. A sikeresen palya-

z0k az alabbiakban felsorolt épiiletekben kezdhették el és részben be is fejezték a feldjitasi munks-
kat:

1. Budapest VIIL., Bauer S. u. 19. szim alatti Tarsashdz
Onkormanyzati tulajdon rész: 1426/10.000

Szerz6dott munkak:

Utcai homlokzat feldjitds, tetéfeldjitas, kéményfeldjitas, elektromos nagyjavitas.
Szerz6dott kivitelezési 6sszeg: brutté 83.185.000,- Ft

Szerz6dott kivitelezési munkak kezdete: 2013.05.17.

Szerzddott kivitelezési munkak vége: 2013.11.15.

2. Budapest VIIL., Lujza u. 18. szdm alatti Tarsashaz

Onkorményzati tulajdon rész: 3209/10.000

Szerz6dott munkak:

Utcai homlokzat és tlizfal feldjités, tet6feldjitds, zar6fodém részleges cseréje, elektromos nagyjavi-
tés.

Szerz6dott kivitelezési dsszeg: brutté 97.707.043,- Ft

Szerzodott kivitelezési munkak kezdete. 2013.04.29.

Szerzddott kivitelezési munkak vége: 2013.12.31.

3. Budapest VIIL., Mityas tér 5. szam alatti Tarsashdz

Onkorményzati tulajdon rész: 0/10.000

Szerz6dott munkak: Utcai homlokzat feldjitas, tetofeldjitds, bejarati kapucsere.
Szerz6dott kivitelezési osszeg: brutté 14.964.917,- Ft

Szerz6dott kivitelezési munkak kezdete: 2013.05.21.

Szerz6dott kivitelezési munkdk vége: 120 munkanap

4. Budapest VIII., Matyas tér 9. szam alatti Tarsashaz

Onkorményzati tulajdon rész: 2769/10.000

Szerz8dott munkak:

Utcai homlokzat felijitas, tiizfalszigetelés, kéményfelujitas, fliggdfolyoso felujitas.
Szerzodott kivitelezési 0sszeg: brutté 44.622.415,- Ft
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Szerz6dott kivitelezési munkdak kezdete. 2013.06.17.
Szerz6dott kivitelezési munkak vége: 2013.10.30.

S. Budapest VIIL., Matyas tér 12. szam alatti Tarsashaz

Onkorményzati tulajdon rész: 1900/10.000

Szerz6dott munkak: Utcai homlokzat, kapufeldjitas, foldszinti 52. sz. albetét alatti fodémcsere.
Szerz6dott kivitelezési 6sszeg: bruttd 26.461.907,- Ft

Szerzddott kivitelezési munkédk kezdete. 2013.05.13.

Szerzddott kivitelezési munkdk vége: 2013.11.30.

6. Budapest VIIL., Matyés tér 13. szam alatti Tarsashaz

Onkorményzati tulajdon rész: 1983/10.000

Szerz6dott munkak:

Utcai homlokzat feldjitas, tetéfelujitds, kéményfeldjitds, elektromos nagyjavitds.
Szerzddott kivitelezési 9sszeg: brutté 37.966.692,- Ft
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Szerz6dott kivitelezési munkak vége: 2013.08.31.

7. Budapest VIII., Matyas tér 16. szam alatti Tarsashiz
Onkormanyzati tulajdon rész: 1756/10.000

Szerz6dott munkak:

Utcai homlokzat és erkélyfelijitas, tetéfeldjitds, kapualj s 1épcsdhdz feldjitas, bejarati kapufeluji-
t4s, R6th Miksa 6lomiiveg pétlésa.

Szerz6dott kivitelezési Osszeg: brutté 22.106.390,- Ft

Szerz6dott kivitelezési munkak kezdete: 2013.05.22.

Szerz6dott kivitelezési munkdk vége: 2013.09.20.

8. Budapest VIIL., Szerdahelyi u. 11. szam alatti Tarsashdz

Onkorményzati tulajdon rész: 5732/10.000

Szerz6dott munkdk: Utcai homlokzat kapualj és kapufeldjitas, elektromos nagyjavitas.
Szerz6dott kivitelezési 6sszeg: brutté 26.609.895,- Ft

Szerz6dott kivitelezési munkdk kezdete. 2013.05.10.

Szerz6dott kivitelezési munkdk vége: 180 nap.

9. Budapest VIIL., Tekei tér 3. szam alatti Tarsashaz

Onkorményzati tulajdon rész: 884/10.000

Szerz6dott munkdk: Utcai homlokzat feldjitds, kéményfelujitas.

Szerz6dott kivitelezési 6sszeg: bruttd 8.695.982,- Ft és brutté 8.488.036,- Ft
Szerzddott kivitelezési munkdk kezdete: 2013.07.01. és 2013.06.20.
Szerz6dott kivitelezési munkak vége: 2013.10.31. és 2013.09.20.

10. Budapest VIIL., Teleki tér 4. szam alatti Tarsashaz

Onkorményzati tulajdon rész: 1617/10.000

Szerz6dott munkak:

Utcai és udvari homlokzat feldjitds, fiigg6folyos6 nagyjavitds, kéményfeldjitds és kéményjérda at-
épités, elektromos nagyjavitas.

Szerz6dott kivitelezési munkak kezdete: A beszerzési eljards lebonyolitdsa dthizdédott a 2014, évre.
Szerzdott kivitelezési munkdk vége: A beszerzési eljdrds lezdrdsat kovetden a szerz6désben keriil
megéllapitasra.
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11. Budapest VIIL., Teleki tér 5. szdm alatti Tarsashiz
Onkorményzati tulajdon rész: 307/10.000

Szerz6dott munkdk:

Utcai homlokzat feldjitds, kéményfeldjitas, homlokzati erkély feldjitds (14-db), elektromos nagyja-
vitds, gz alap €s felszdll6 és fogyaszt6i vezeték csere, viznyomé alapvezeték és szennycsatorna
alapvezeték csere.

Szerz6dott kivitelezési 6sszeg: brutté 52,990,353, Ft

Szerzddott kivitelezési munkédk kezdete: 2013.06.03.

Szerz6dott kivitelezési munkék vége: 2013.10.31.

12. Budapest VIIL., Teleki tér 6. szam alatti Tarsashiz
Onkormaényzati tulajdon rész: 1216/10.000

Szerz6dott munkdk: Utcai homlokzat feldjités, tetdfeldjitds, gaz alap és felszallé és fogyasztéi veze-
ték csere.

Szerzddott kivitelezési dsszeg: brutté 39.992.300,- Ft
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Szerz6dstt kivitelezési munkédk kezdete:2013.06.01.

Szerz8dott kivitelezési munkédk vége: 2013.09.10.

13. Budapest VIII., Teleki tér 7. szam alatti Tarsashaz
Onkormdnyzati tulajdon rész: 1127/10.000

Szerz6dott munkédk: Utcai homlokzat feldjités.
Szerzédott kivitelezési 6sszeg: brutté 18.931.306,- Ft
Szerzodott kivitelezési munkdk kezdete: 2013.07.01.
Szerz6dott kivitelezési munkak vége: 2013.10.31.

A munkateriiletek dtaddsat kovetGen a tarsashdzak k6zos képviselbivel és kivitelezdkkel a kapcso-
lattartdsunk folyamatos, a munkdlatok a jovdhagyott terveknek és iitemterveknek megfeleléen tor-
ténnek. Kéthetente, minden épiiletre vonatkozéan statuszjelentés késziilt a Rév8 Zrt. felé. Munka-
tarsaink minden héten a muszaki ellendrrel és a kivitelezével kozosen részt vettek a munkateriiletek
bejardsdn, a munkdélatok ellendrzése céljabdl.

A 13 konzorciumi tagb6l mindosszesen 1 épiiletben, a Budapest VIIL., Teleki L. tér 4. szdm alatti
Téarsashdzban csak a kozbeszerzési eljaras indult el, a tovabbi 12 épiilet felijitdsi munkélatai 2013.
december 31-ig befejezddtek.

Szakmai tapasztalatok:

A 2012. évre vonatkozé pénziigyi beszdmoldkat — konyvvizsgaldk, illetve mérlegképes konyveldk,
a szamvizsgalé bizottsdgok, a magéntulajdonosok véleménye, és nem utolsé sorban sajit szakmai
tapasztalatunk alapjdn — a kozgylilések tobbségében elfogadtuk. Minddssze néhany esetben meriil-
tek fel szakmai és egyéb problémék, amik miatt a beszdmolé nem keriilt elfogadésra (pl.: a gazda-
sagi ellen6rzés figyelmen kiviil hagydsa, annak ellenére, hogy torvényi el6irds, az elszdmoléssal
kapcsolatban pontatlansdgok, tovabbi egyeztetésekre, tisztazdsokra var6 hidnyossagok mertiltek fel,
magas vizéra nélkiili kozos koltség megdllapitdsa stb.). Minden esetben ragaszkodtunk az utélagos
rendezéshez.

Kiilonos figyelmet forditunk a tobbszoér médositott Tarsashazi Torvény alkalmazésdra, igy példaul
az alapit6é okirat médositdsdra vonatkozé szabdlyok, a kdzos tulajdon hasznositdsaval kapcsolatos
rendelkezések betartdsdra, a gazdasagi ellendrzési feladatot ellaté személy megbizdséra, a kozgytl-
1ési meghivé és jegyzOkonyv formai és tartalmi kovetelményeinek megfelelésére.

Az el6z6 évekhez hasonldan, probléma tovédbbra is a tarsashdzakban €16 onkényes bekoltozok, jog-
cim nélkiil lakdk, illetve egyes (al)bérlok viselkedése, épiiletben torténd karokozdsa, és a kozmiivek
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altal biztositott szolgaltatdsok (viz, csatorna, villany, szemét stb.) koltségeinek elmulasztott megfi-
zetése, haszndlata (lopott drammal vildgitanak, foznek, flitenek, felelStleniil hasznaljak a vizet),
amely koltségeket a tulajdonkoz6sség kénytelen 4tvéllalni. Kozgytiléseken sokszor elhangzott ilyen
jellegli panasz, igy a karokozasok koltségeit egyre erdteljesebben kivanjsk az Onkorményzatra —
mint tulajdonosra — harftani. Kozgytiléseken a magantulajdonosok sokszor szdmon kérik munkatar-
sainkat az el6zdek rendezése érdekében tett intézkedésekrdl, és igénylik a problémak azonnali meg-
olddsat. A panaszok, a kozgytilési jegyzokonyvekben foglalt tulajdonosi felszélaldsok, kozgytilési
hatérozatok alapjan minden esetben megtettiik a lehetdségiink szerinti intézkedést.

A kozgylilésen elhangzott jelzések, vagy a tulajdonosok irasos, személyesen vagy telefonon tértént
bejelentéseik, a helyszini szemlék, illetve a Hat6sagi Ugyosztaly Epitésiigyi Irodéja altal kibocsétott
hatdrozatok alapjan megéallapithat6, hogy a hazak miszaki dllapota leromlott, elhanyagolt és nem
kevés koziilik azonnali beavatkozast igényel.

A térsashdzak az éves rendszeres FOKETUSZ Kft. 4ltal végzett kéményellendrzések alkalméval
szembesiilnek azzal a ténnyel, hogy a kéményfejek és kéményjaratok szabdlytalan kialakitasiak,
allaguk leromioti. Az eldirt, j6 allapot helyredliitdsdnak koltségel megierheldk a tulajdonosok részé-
re, ezért nagyon gyakori, hogy a kémények bélelésének koltségét a kémény hasznéldjira (a tulajdo-
nosra) terhelik. Ezt a tarsashdz SZMSZ-ében szabélyozva a birdsag is elfogadja.

Egy masik sarkalatos kérdés a tarsashdzak gazszolgdltatdsa, mert a hdzon beliili, a tdrsashdz kozos
tulajdonat képezd gaz alap- és felszall6 vezetékek elavultak, tomortelenek, amely okok miatt gyako-
r1 a Fovarosi Gazmivek Zrt. 4ltal a szolgéltatas sziineteltetése.

Megallapithat6 tovabb4, hogy a gazdasigilag eladésodott tarsashdzak szdma az el6z6 évekhez ké-
pest stagnél. A kifizetetlen szdmldk sszegei, mint tartozdsok gongyolédnek. A magantulajdonosi
kozos koltség kintlévoség magas, a fizetési kotelezettségek elmulasztdsa ndvekvd tendenciat mutat,
a tartozésok behajtdsa nehézkes, ezért a folyamatos mitkédéshez sziikséges feltételek részben van-
nak biztositva.

Koltségesokkentés

A kozgytiléseken, ebben a félévben is a szakmai és takarékosségi szemléletet kivantuk érvényesitni,
ennek szellemébenben figyeltiink az éves elszdmolédsokra, targyévi koltségvetésekre.

A térsashdzak gazdalkod4sdban megdllapithatd, hogy a kozos koltség mértéke maradt a 2012. év
szintjén (2013-as évben nem emelkedtek). Ez magyardzhat6 a koziizemi dfjak csdkkenésével, ellen-
tétben a rezsi munkadfjak és anyagérak kisebb mértékben t6rténd emelkedésével.

A vizérés és a vizora nélkiili kozos koltségek szakszert, korrekt megéllapitdsat, illetve elfogaddsat
szorgalmaztuk minden kozgyiilésen. A vizéra nélkiili k6zos koltség redlis megtervezése az el6z0
évi ténylegesen elfogyasztott vizmennyiség alapjan lehetséges. Sajnos a vizérdval rendelkezok, il-
letve a kozos képviselok kozott is eléfordulnak olyanok, akik nem hajland6ak tudomésul venni,
hogy a rejtett csdtorések, vizelfolydsok stlyos kédrokat okozhatnak, aminek a rendezése minden tu-
lajdonostarsat terheld kotelezettség.

Sajnalatos, hogy vannak tdrsashdzak, ahol a vizhasznélat éves szinten, nagymértékben aranytalanul
meghaladja az éves tlagfogyasztast. Ténylegesen elhaszndlt vizmennyiségrél van sz6, mivel az
épiilet vezetékrendszere rendeltetésének megfelelden miikodik, nincsenek csérepedések, rejtett viz-
elfoly4sok, meghibasodasok. Az igy elhaszndlt t6bblet vizmennyiség az éves elszdmolds alkalmaval
tulajdoni hanyad aranydban visszaosztdsra keriil a vizérdval nem rendelkez6 tulajdonosok kozott,
igy az 6nkorményzati tulajdonokra is.

Az érintett épiiletek esetében tulajdonosi képviseletiink minden alkalommal elvégzi a sziikséges
ellenérzéseket, igy a szolgaltat6, a Févarosi Vizmiivek Zrt. vizvonal szolgéltatdsét igénybe véve
pontositjuk, dgy az elhasznlt vizmennyiséget, mint az aktudlis vizdra felszereltséget.
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Amennyiben az elhasznélt tobblet vizmennyiség bebizonyosodik, gy a felosztisb6l adédé onkor-
ményzati albetétekre esé rész Osszegét a lakédsok €s nem lakds céljara szolgald helyiségek viz és
csatornahasznélati dfjanak bérlékre torténd 4tharitdsardl szolé 23/2007. (IV. 25.) szdmid Onkor-
maényzati rendelet 2. § (1) bekezdése alapjan a fogyasztdkra terheljiik.

Kozgytilések alkalmdval munkatdrsaink, azon épiiletekben, amelyek nem rendelkeztek épiiletbizto-
sitdssal, szorgalmaztdk a biztositdsk6tést, kiemelve annak fontossagat, konstruktiv szerepét.

Eigyelmet forditunk a feldjitdsi munkakra bekért kivitelez6i koltségek ellendrzésére, lehetdség sze-
rinti felesleges koltségek visszaszoritdséra.

Osztatlan k6z0s tulajdond vagyonrészekkel kapcsolatos kozeviilési dontések:

Ko6z06s tulajdond hazmesteri lakasok, mosékonyhék, tarol6k, pincék, stb. értékesitése:

i. Budapest VIIL., J6zsef u. 4. (7.46 %) :
Térsashaz 2013. marcius 7-i kozgytilésén 19,34 m?® alapteriiletdi mosSkonyha értéke-
sitésérol elvi dontést hozott.

2. Budapest VIIL., Bauer S. u. 7. (16,72 %)
Tarsashdz 2013. junius 26-i kozgylilésén 22,03 m” alapteriiletdi mosékonyha értékesi-
tésérol elvi dontést hozott.

3. Budapest VIIL., Kélvéria tér 21. (6,63 %)
Tarsashaz 2013. jilius 16-i kozgytilésén 42 m” alapteriilet(i hdzmesteri lakds értékesi-
tésérol elvi dontést hozott.

4, Budapest VIIL, Rakéezi 1t 61. (1,20%)
Téarsashdz 2013. augusztus 12-i kozgylilésén 56 m” alapteriiletti hazmesteri lakds ér-
tékesitésérol elvi dontést hozott.

5. Budapest VIII., Méria u. 23. (17.85%)
Téarsashdz 2013. oktéber 30-i kozgyiilésén 16,72 alapteriiletli széritd értékesitésérol
elvi dontést hozott.

Koz6s tulajdonban 1€v6 kisebb teriiletek (kozos WC, vildgitéudvar stb.) értékesitése:

1. Budapest VIIL., Bérkocsis u. 25/b. (8,18 %)
Térsashaz 2013. februdr 21-i kozgytlésén 12 m” alapteriiletii I emeleti kozos WC
értékesitésérdl dontdtt 50.000,- Ft vételar megfizetése mellett. Az addsvételi szerz6-
dés és az alapité okirat médositdsa még nem kertilt aldirdsra.

2. Budapest VIIL.. Mdria u. 23. (17.85 %)
Térsashédz 2013. oktéber 30-i kozgytlésén 4,32 m? alapteriiletii kozlekedd értékesité-
sér61 dontott 350.000,- Ft vételar megfizetése mellett. Az adésvételi szerzodés és az
alapité okirat médositdsa még nem keriilt aldirasra.

3. Budapest VIII., Maria u. 23. (17,85 %)
Tarsashdz 2013. oktéber 30-i kozgytilésén 4,32 m’ alapteriiletii foldszinti k6zos WC
értékesitésérdl dontstt 400.000,- Ft vételdr megfizetése mellett. Az addsvételi szerzo-
dés és az alapité okirat médositdsa még nem kertilt alairdsra
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4. Budapest VIII., Méria u. 23. (17,85 %)
Térsashdz 2013. okt6ber 30-i kozgyiilésén 4,32 m* alapteriiletti 1. emeleti kozos WC
értékesitésérol dontott 400.000,- Ft vételdr megfizetése mellett. Az adasvételi szerzo-
dés és az alapité okirat médositdsa még nem Keriilt aldirésra.

Ko6z6s tulajdonban 1€v6 tet6tér (tetdtér rész) értékesités:

1. Budapest VIIIL.. Sziiz u. 3. (24.25 %)

A tarsashdz 2013. mércius 18-i kozgyiilésén 93,60 m? alapteriiletil tetStér elidegenité-
sérol elvi dontést hozott.

Alapité okiratok médositasa, SZMSZ megalkotdsa, illetve médositisa

Az alapité okirat médositdsara tobb okbdl keriilhet sor: kisebb k6zos teriiletek értékesitése (k6zos
WC, térolok, pincék stb.), tetdterek elidegenitése, albetétek haszndlati médjanak valtozésa (lakas,
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nem lakés céld helyiacgek), albetétek \,b'aLU}'aba, illetve szétviélasztasa sib.
A modositott alapité okiratokat, illetve a megkdtésre keriilt adasvételi szerzodéseket a megbizdsi
szerz6désiinkben foglaltak betartdsaval, megfeleld egyeztetés, ellenérzés utan, ligyvéd véleménye-

zése mellett a magéantulajdonosok alairasat kovetden irjuk ala.

1.  Budapest VIIL, Préter u. 19. (15.50 %)
A tarsashaz 2012. oktéber 10-i kdzgylilésén hozzajarult a IV. szamu tarolo 42,24 m’
kiilon 35. szdmd albetétbe helyezésérél. A mdédositott alapité okirat és addsvételi
szerz0dés 2013. aprilis 02-4n aldirdsra kertilt.

2. Budapest VIIL., Bacsé B. u. 16. (3.49 %)
A tarsashdz 2009. mércius 04-1 kozgylilésén dontott a tetdtér-rész eladasardl €s 20.
szamu albetéthez csatoldsardl. Az alapité okirat mdédositdsa és annak melléklete
2013. aprilis 09-én aléirésra keriilt.

3. Budapest VIL., Préter u. 67. (10,26 %)
A tarsashédz 2010. majus 26-i kdzgylilésén arr6l dontott, hogy a 3. szdmii albetétbdl 1
db 17 m? alapteriiletii szobdt, a 34. sz. albetéthez csatolnak €s a fszt-i kdzos WC-t
kiilon albetétbe, helyezik, amelyet 39. albetétszdmon hoznak létre. Az alapité okirat
mdédositasa és annak melléklete 2013. méjus 07-én alairdsra keriilt.

A szervezeti és miikodési szabalyzat-tervezeteket elolvasés, értelmezés utdn az érvényben 1évo vo-
natkoz6 térvények, rendeletek figyelembevételével, illetve betartdsa mellett elfogadjuk, vagy médo-
sit6 javaslatokkal éliink.

Irasbeli szavazas, tarstulajdonosi, illetve irdsos hozzajarulds:

Az érvényes és szabilyos szervezeti és milkddési szabédlyzatok megalkotdsa lehet6séget nyujt koz-
gylilési hatdrozatok frdsban torténd meghozataldhoz. Ezt a fajta megolddsi lehetoséget a k6zos kép-
viselok egyre gyakrabban veszik igénybe. Ebben az évben 16 esetben frtak ki frasbeli szavazést
kiilonboz6 targyban (SzMSz médositasa, albetét megosztés, csatolds, banki hitelfelvétel, feldjitas
stb.).

Eljartunk az onkormdanyzati tulajdon nevében tarstulajdonosi hozzdjaruldsok kiadésa targyaban is.
A hozzéj4ruldst minden esetben az tigyfelek kérésére, veliik valé egyeztetés utdn, a kérelemhez csa-
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tolt hidnytalan dokumentaci6 birtokdban adtuk ki. Amennyiben sziikségesnek tartottuk rendkiviili

kt’izgyﬁlést kezdeményeztiink, hogy a magéantulajdonosi dontés figyelembe vételével jaruljunk hoz-
74, vagy éppen utasitsuk el a kérelmet.

I-.I'oz/zélj éru!tunk tovabba a k6z6s koltség hatralékok behajtdsa érdekében jelzdlogjog tarsashdz javéra
torténd bejegyzéséhez az dnkorméanyzati jelzdloggal terhelt magéntulajdond albetétek esetében, az
Onkorményzatot megilletd jelzdlogjogot kivetd ranghelyen.

Kozgyiilések kezdeményezése:

2013. évben 9 alkalommal kezdeményeztiink kozgytilés osszehivasit az alabbi témaban: Epitésiigyi
Iroda 4ltal, nem szabalyos kéményekre kiszabott birsag, illetve k6zos képviselé munkédjanak értéke-
Iése, pénziigyi elszdmolds miatt, stb.

Epitésigazgatdsi hatdrozatok:

A Hatésagi Ugyosztaly Epitésiigyi Iroda hatdskorébe tartozé iigyeinek dontésérdl 147 db épités-
igazgatasi hatdrozatot kiildott meg résziinkre, amelyekrdl folyamatos nyilvéantartdst vezetiink.

Vizoéraszerelések:

A Képvisel6-testiilet a 2013. évi koltségvetésrdl szol6 rendeletében vizmérd szerelésekre/cserékre,
és azok lebonyolitasat végz6 Kisfalu Kft. dijazdséra 6sszesen 15.000 eFt-ot kiilonitett el, ebbdl 7,5
MFt z4rol4sra keriilt. Ez az 6sszeg tartalmazza a Képvisel6-testiilet 57/2012. (II. 16.) szamu hatéro-
zaténak 2.) pontjdban megfogalmazott felkérés koltségeit is, amely szerint ,,a Kisfalu J6zsefvarosi
Vagyongazdalkodé Kft. a szocidlis lakbérrel rendelkezd 113 db lakdsban szereltessen fel vizorat, és
hitelesitesse azokat”.

A zérolas miatt a beszerzési eljaras a szabad felhaszndldsi 7,5 MFt-ra keriilt lebonyolitdsra. Az
eredményes eljaras alapjan 121 db mellékvizméré felszerelése, és 3 db mellékvizmérd cseréje tor-
tént meg.

A zérolds 2013. méjusdban felolddsra keriilt. Az Gjabb, mér kozbeszerzési eljaras lebonyolitasara az
elsé beszerzési eljarasban felhaszndlhat keret kitiriilése utén nyilt lehet6ség, mert ugyanarra a fel-
adatra két érvényes szerzédése nem lehet az Onkormédnyzatnak. A kozbeszerzési eljards kiirdsara
nem keriilt sor, a pénz egyéb célra keriilt felhasznaldsra.

A Képviseld-testiilet 2013. december 18-i iilésén elfogaddsra keriilt az Onkorményzat és a Kisfalu
Kft. kozott kotendd szerzddés. E szerzédésben a vizéra szereléshez kapcsol6dé pénziigyi keret ét-
addsra keriilt Tarsasdgunk részére, igy a beszerzési eljérds lebonyolitdsa gyorsabban, hat¢konyab-
ban valésulhat meg. Ilyen médon feltSlthetd az az {ir, ami az éves koltségvetés elfogaddsa €s az
eredményes beszerzési eljards lebonyolitdsa kozotti idétartamot jelenti. Ennek az id6szaknak ko-
szonhetden az év elsé 6t hénapjaban az évek sordn nem torténhetett vizéraszerelés, csak az azt ko-
vetd 6-7 hénapban, ami a kapacitds felhasznélds kiegyensilyozatlansagét eredményezi mind a meg-
rendeld Onkorményzat, mind a feladatot ell4t6é Kisfalu Kft. dllomédnyaban.

A Févérosi Vizmiivek Zrt. megsziintette véllalkozési szerz8dését a vizora hitelesitést végz6 Hexaé-
der Kft-vel 2013. oktdber 31. napjaval. Az utolsé vizmérd hitelesitésekre oktdber 21-én keriilt sor. '
Ezt kévetden a vizora hitelesitési feladatokat a Vizmiivek 1étja el sajat szervezetén beliil. A Vizmi-
vek a zokkendmentes feladatelltds érdekében azonnal megkezdte a munkélatokat. A vizmérd hite-
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lesitéshez kapcsol6d6 dijak megfizetése érdekében a Polgdrmesteri Hivatal kérésére véllalkozasi
szerz0dés tervezetet juttattunk el a Vizmiivekhez. A Vizmiivek tajékoztatott, hogy nem kot keret-

szerz6dést az Onkormanyzattal, mivel az 4ltalanos szerzodési feltételek honlapjukon megtalalhatdk,
€s a szerelésekkel a felek azt elfogadjik.

Tarsashdzakkal kapcsolatos peres iigvek

Az Onkorményzat tulajdonosi érdekeinek hatékony képviselete sok esetben csak jogi titon érvénye-
sithetd. A peres esetekrél az aldbbiakban adunk révid tajékoztatast:

1. Budapest VIII., Auréra u. 41. szam alatti Tarsashaz

Bir6sag: Pesti Kozponti Keriileti Bir6sag

Ugyszam: 8.P.54.165/2013.

Per targya: kozgytilési hatdrozat érvénytelenségének megallapitdsa
Felperes: Budapest J6zsefvarosi Onkormanyzat

Alnavac:e Azrelen v A1 Avang

+ 1.£
LApPUiud. AUTOoTa U. 1. 1amabuaz,

A ko6z0s képviseld az éves rendes kozgytilést 2010-2012. évben rendszeresen nem hivta dssze, ezért
a Kisfalu Kft. 2013. szeptember 23-4n a k6zos képviselénél frasban kezdeményezte kozgyiilés meg-
tartdsat. A felhivds alapjan 2013. oktSber 7. napjdn megtartott kézgylilésre a kdzos képviseld az
Onkorményzatnak nem kiildétt meghivot.

A 2013. okt6ber 25-i keresetiinkben arra hivatkozassal kértiik a kozgy(ilési hatdrozatok érvénytelen-
ségének megallapitasat, hogy a tdrsashdz a Tht. 33. § 1./ és 2./ bekezdése alapjan jogsértden jart el,
amikor az Onkormanyzatnak, mint tulajdonostérsnak nem kiildstt meghivét.

A birésag hidnypotlasra hivott fel. Csatolni kell a k6zgytilési jegyz6konyvet, meghivét és jelenléti
ivet. Felhivtuk a k6z0s képvisel6t, hogy a fenti iratokat kiildje meg résziinkre, ezt megirtuk a biré-
sdgnak is. Az alperes az iratokat megkiildte, amelyeket tovabbitottunk a birésdgnak. Elsé targyalds
kitlizése hivatalbdl fog torténni.

2. Budapest VIII., Baross u. 124, szam alatti Tarsashdz
Birdsag: Pesti Kozponti Keriileti Birdsag

Ugyszém: 14.P.53.471/2012

Per targya és értéke: kozgyiilési hatdrozat érvénytelensége
Felperes: Budapest J6zsefvarosi Onkormanyzat

Alperes: Bp. VIIL keriilet, Baross u. 124. Tarsashaz

A Térsashdz 2012. julius 10. napjan tartott kozgyiilésén a magantulajdonosok tobbségi hatérozatuk-
kal dgy dontottek a ,,K6zos WC-k haszndlata (a kozos WC-k rongdldsdval, a szemét eltakaritdsdval,
valamint a fertétlenitésével kapcsolatos kiliségek tovdbbterhelése a kizos WC-ket haszndlokra)”
napirendi pont alatt, hogy ezen koltséget a kzos WC-t hasznélokra terhelik.

A fenti hatédrozat alldspontunk szerint sérti a tarsashdzakrdl sz616 2003. évi CXXXIIL tv. 24. § (1)
bekezdésében, illetve az alapité okirat IV. fejezet 5./ pontjdban valamint a Szervezeti és Miikodési
Szabélyzat 6.1. pontjaban foglaltakat, amelyek kimondjék, hogy a k6zos tulajdond ingatlanrészek
fenntartdsa a tulajdonosokat illetdségiik mértéke szerint terhelje. Az alapit6 okirat II. fejezete szerint
a kozés WC-k a tulajdonosok osztatlan k6zos tulajdonét képezik, igy azok karbantartdsa, illetve
miikod6képességiik biztositdsa is a kozosség feladata és koltsége. A kozos WC-k kizarSlagos hasz-
nélata targyaban semmilyen kiilén megallapodés nincs.

A 2013. mércius 14-i tdrgyaldson az alperes el6készitd iratot csatolt. A Bir6sag kifejtette azon 4l-
laspontjat, hogy a hatdrozat nem alkalmas végrehajtdsra, mert nem tartalmazza kinek, mennyit kell
fizetnie. A birésdg dj kozgylilés megtartdsat javasolta. A per sziinetelt 2013. szeptember 13. napja-
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ig. Kértiik a per folytatdsat. A birdsdg a kovetkezd targyaldst 2013. november 12. napjéra tiizte ki,
amelyre az idézést 2013. november 13-4n, elkésve kaptuk meg. Uj targyalds kittizését kértiik a bir6-
sagtol.

A 2013. december 16-i targyaldson eldadtuk, hogy a T4rsashdz ismételten nem hozott hatérozatot a
kozos WC-k hasznalatdnak koltségviselésér6l. A birésag 4lldspontja szerint a T4rsashiz egy 4ltals-
nos hatérozatot hozott, abban koltségviselésrél nem kell donteni. Mindaddig, amig az Onkormény-
zatra nem terhel a Térsashdz valamilyen formédban tobblet koltséget a kozos WC-k hasznalatit ille-
toen, addig csupdn a kisebbség jogos érdekének lényeges sérelmére vald hivatkozast tartja elfogad-
haténak a birésag. Erre tekintettel a birdsdg felhivta az Onkorményzatot, hogy bizonyitasi inditva-
nyait 30 napon beliil terjessze el és csatolja a kozgyiilési jegyzékonyvet.

3. Budapest VIIL., Brédy S. u. 9. szim alatti Tarsashaz
Bir6sédg: Pesti Kozponti Keriileti Birésdg
Ugyszém: 5.P.55.421/2008

Per targya és értéke: Jognyllatkozat pétlasa

Ealnaraa VARG D & SRR
rCIperes: Reticolo E LJPDLCI Kii

Alperes: Bp. VIIL. keriilet, Brédy S. u. 9. Tarsashdz

A Reticolo Epszer Kft, mint felperes keresetet nyijtott be a Birdsaghoz a tulajdonosokkal szemben
jognyilatkozat pétldsa targyaban.

A 2009. aprilis 1-i térgyalds a bir6 akadalyoztatdsa miatt nem lett megtartva. A 2009. dprilis 27-i
targyaldson el6adtuk, hogy a tobbségi tulajdonosi dllasponthoz fogunk csatlakozni. Egyelére a fel-
peres a Kisfalu Kft-t jelolte meg VL. rendii alperesként, eléadtuk, hogy az Onkorményzat a tulajdo-
nos, akinek a megbizasabdl a Kisfalu Kft. jart el. A hivatkozott megbizési szerzodést megkiildtik a
birésag részére.

A 2009. szeptember 23-i targyaldson ketten felperesi oldal pernyertessége érdekében beavatkoztak a
perbe. A bir6sdg meghallgatta a beavatkozdkat és az I. rend alperest. A 2010. janudr 19-i tdrgyala-
son a Birdsag tajékoztatta felperest, hogy vonja perbe az dsszes tulajdonostarsat. Tovabbi meghall-
gatasok torténtek. A 2010. junius 3-i targyaldson felperes és a beavatkoz6 kérte a perfeljegyzést az
ingatlanra. Néhdny alperes idézése nem volt szabélyszerti, erre tekintettel a Birdsdg a targyalast
elhalasztotta. A Bir6sdg a perfeljegyzést elrendelte. Az egyik alperes elhunyt, a per félbeszakadt a
jogutéd perbelépéséig. A 2013. janudr 29-i targyaldson felperes két alperes vonatkozdsdban eldllt a
pertél, az 6 jogutédaik még nem nyilatkoztak. A 2013. mércius 19-i tdrgyaldson az alperesi Tarsas-
h4z beadvényt terjesztett eld, amelyben arra hivatkozott, hogy nem tortént teljesités, de ha a Birosag
mégis dgy itélné, hogy igen, akkor feltiind értékardnytalansdgra fognak hivatkozni. A bir6sag a
2013. augusztus 29-i targyaldst elhalasztotta.

A felperes a IV. rendii alperes vonatkozasdban elallt a keresetétél, igy vele szemben az eljarast a
birésdg megsziintette. A Tédrsashdz 2013. szeptember 13-i kozgyliilési jegyzokonyvének 2. szamu
hatdrozata tartalmazza, hogy a Térsashdz a Reticolo Epszer Kft. 4ltal a T4rsashdz, illetve annak tu-
lajdonosai ellen indftott peres eljdrdsok peren kiviili rendezéschez hozzajérul. Ennek feltételeként az
eljarasok joger6s megsziintetését, a Reticolo Epszer Kft-td1 3.000.000,- Ft téke és kamatai, valamint
a tarsashazi kozos koltség megfizetését koti ki. Feltételként nevezi meg azt is, hogy a Reticolo
Epszer Kft. nyilatkozzon arrél, hogy a jovében az alperesekkel szemben semmiféle igényt nem ér-
vényesit. A per jelenleg sziinetel.

4. Budapest VIIL, Brédy S. u. 46. szam alatti Tarsashaz
Birgsag: Pesti Kozponti Keriileti Birdsag

Ugyszam: 17.P.52.684/2012

Per targya és értéke: jognyilatkozat pétlasa

Felperes: Bocsdk Gabor és tsa
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Alperes: Bp. VIIL keriilet, Brédy S. u. 46. T4rsashéz és tsai

A Tarsashdz egyik tulajdonostarsa a 2011. marcius 23-i kozgylilési hatdrozat érvénytelenségének
megéllapitdsa irdnt terjesztett elé keresetet, tekintettel arra, hogy az érvénytelen alapit6 okirati ren-
delkezésen alapszik €s diszkriminativ az tizlethelyiségekkel rendelkez6 tulajdonostérsak vonatkoza-
sdban. Az Onkormdnyzat alperesi oldalon, tulajdonostérsként érintett a perben.

A 2012. december 7-i targyalds bir6i akadalyoztatds miatt elmaradt.

A 2013. julius 9-i targyaldson a birésdg megéllapitotta, hogy négy alperestSl az idézés ,,ismeretlen”
Jjelzéssel érkezett vissza. Ezért felhivta a felperest, hogy a négy személy lakcimét jelentse be. A per
jelenleg sziinetel.

5. Budapest VIII., Di6szegi S. u. 44/A. szam alatti Tarsashdz
Birosag: Pesti Kozponti Keriileti Bir6sédg

Ugyszédm: 13.P.50.132/2013.

Per targya: K6z0s koltség tartozas

on 2
Per ért 1-ae £17 QKN T+

Felperes: Didszegi S u. 44/A. Tarsashéz.
Alperes: Budapest J6zsefvarosi Onkorményzat

CKC. UL/.004,- 'L

A Térsashaz eloszor a Kisfalu Kft. ellen adott be fizetési meghagyést 617.852 Ft kozos koltség tar-
tozdsra. A perré alakult eljardsban a birésdg elutasitotta a felperes keresetét, mivel nem a Kisfalu
Kft, hanem az Onkormdanyzat a tulajdonos. Ezt kovetéen a tdrsashdz az Onkormanyzat ellen inditott
keresetet. A 2013. 4prilis 19-én tartott tirgyaldson a birésdg — megegyezés reményében — a felek
kérelmére megéllapitotta a per sziinetelését. A per 2013. okt6ber 19-ig sziinetelt, a felperes kérte az
eljaras folytatdsat.

6. Budapest VIIL., Kéfaragé u. 8. szam alatti Tarsashdz
Birésag: Pesti Kozponti Keriileti Birdsag

Per targya: kozgylilési hatdrozat érvénytelenségének megéllapitisa
Per ért¢ke: 214.010,- Ft

Felperes: Budapest J6zsefvarosi Onkorményzat

Alperes: Bp. VIIL keriilet, Kéfaragé u. 8. Tarsashaz

Az énkorményzati tulajdonos 4lldspontja szerint kozos koltség tilfizetése is van 214.010,- Ft 0sz-
szegben, emiatt a fizetési meghagyésos eljarast is kezdeményeztiink. Ellentmondés miatt perré ala-
kult. Keresetet frtunk. A 2011. november 23-i targyaldsra alperes idézése nem volt szabélyszerd,
targyalast igy nem lehetett tartani.

A 2012. januér 25-i targyaldson alperes nem jelent meg, a Bir6sdg birésagi meghagydst bocsatott ki,
végrehajtasi eljaras indult. Az iigy iratait a végrehajt6 felé tovdbbitotta a Birdsag. Az elso koltség-
rész megfizetése kapcsan érkezett felhivds, amelyre a befizetés megtortént, a bevételi bizonylat
megérkezett. A végrehajt6tol tajékoztatast kértiink az ligy aktudlis allasarol.

7. Budapest VIIL., Matyas tér 13. szami Tarsashaz

Birdsdg: Pesti Kozponti Kertileti Bir6sag

Ugyszam: 13.P.53.922/2011.

Per térgya: kozgyllési hatdrozat érvénytelenségének megéllapitasa
Per értéke: 1.705.961,- Ft

Felperes: Budapest J6zsefvarosi Onkormanyzat

Alperes: Bp. VIIL keriilet, Matyds tér 13. Tarsashaz
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A Tarsashdz 2011. méjus 26-i kozgylilésén a magantulajdonosok 4/2011.05.26. szdmu — kordbbi
idépontban meghozott és a jelen kdzgylilésen visszavont, 2010. jdlius 8-i hatérozat szdvegével
egyezd szovegli — hatdrozattal kimondtak, hogy az Onkorményzat tulajdondban 1évé 34-es szamu
albetéthez tartozé kémény flitéskorszeriisités érdekében vald feldjitdsanak biztositdsat (elkésziilt
kéményjarat béléscsovezése illetve a kéményfej hosszabbitdsa kaloda épitésével) és a felmeriilt
koltségeknek a megfizetését a kozgyiilés elutasitja.

A kozos tulajdond részekben elhelyezkedd kéményrészeket, jelen esetben a kéményfejet érinti a
hatdrozat (amely az alapit6 okirat 2. oldaldn leirtak szerint is kozos tulajdonban), a IV./ pont szerint
pedig az ezekkel kapcsolatos koltségek a tulajdonostédrsakat illetéségiik mértéke szerint terhelik.
Tovéabba a hatdrozat sérti a Tht. 24. § (1) bekezdésében foglaltakat is, amely szintén kimondja, hogy
a k6z0s tulajdond ingatlanrészek fenntartdsa a tulajdonosokat illetéségiik mértéke szerint terheli.
Ugyanigy rendelkezik a Térsashdz Szervezeti és Miikodési Szabalyzaténak 6./ pontja is.

A 2012. janudr 27-i tirgyaldson alperes ellenkérelmet csatolt, a valaszadasra hatdrid6t kértiink.
Felmeriilt az a kérdés, hogy a kéménybélelés sziikségszerli velejardja volt-e a kéményfej hosszabbi-
tas és a kalodaépités. Birdsdg felhivott benniinket, hogy ennek tisztdzésa végett kérjiink szakvéle-

ményt a FOKETUSZ Kft-t5l.

Becsatoltuk a bir6sagi felhivasra a FOKETUSZ véleményt, az elvégzett munkara irdnyul megren-
delést, a szamlat €s az épitési engedélyezéssel kapcsolatos rendelkezésre 4116 dokument4ciot.

A 2012. aprilis 25-i targyaldson az alperes hosszi elokészitd iratot nyujtott be, amelyben vitatta a
keresetet. E16készit6 iratot kiildtiink (amelyben a szakért6hoz is intéztiink kérdést), amelyre alperes
reagélt. A 2012. augusztus 31-i tdrgyaldson a Birgsag felhivta a felperest, hogy réjon le 100.000,- Ft
szakértoi dijeldleget, ezt kovetden fogja kirendelni az ligyben a szakért6t.

A 2012. oktdber 31-i targyaldson elhangzottak alapjan és kérésre a Birgsidg megkereste a
FQKETUSZ Kft-t amiatt, nyilatkozzon, hogy a kibélelt kémény haszndlatdhoz sziikséges
FOKETUSZ Kft. nyilatkozathoz sziikséges volt-e a kéménymagasitas.

A 2013, janudr 11-i targyaldson a Bir6sag ismertette a FOKETUSZ Kft. levelét, ami ismét félreért-
het6, kértiik taniként meghallgatni a FOKETUSZ Kft. vezetdjét. 30 napon beliil az épitési hatdsdg
levelében hivatkozott iratokat csatolni kell. }
A 2013. mércius 21-i targyaldson a Bir6sdg meghallgatta Voros Zsoltot a FOKETUSZ Kft-tél. O
elmondta, anélkiil nem adtdk volna ki a szakvéleményt, ha a magasitdst nem csindljdk meg. Az al-
peresi képvisel6 azonban azt kifogdsolta, a FOKETUSZ figyelmeztetésben nem szerepelt a magasi-
tasi kotelezettség. Kérte, hogy a Birésdg szerezze be az erre vonatkozo FOKETUSZ iratokat. A
birésag felhivta a FOKETUSZ-t, kiildje meg a 4584/2006. és 4585/2006. iratokat. Ezen kiviil hiva-
talbol beszerezte az el6z6 hasonlé tarsashézi per iratait.

A 2013. méjus 29-i térgyaldson az alperes el6készitd iratot adott be. Ebben keérte, nyilatkozzunk,
hogy a kémény tartalék kémény volt-e, illetve hasznaltdk-e korabban. Beadtuk az elokészitd iratot.
A birésag a 2013. szeptember 11-i térgyaldst elhalasztotta. A 2013. november 21-1 targyaldson a
birésag megallapitotta a kzgytilési hatdrozat érvénytelenségét.

8. Budapest VIIL, Nagyfuvaros u. 3/A. szam alatti Tarsashdz
Birésag: Pesti Kozponti Keriileti Birdsdg

Ugyszam: 21.P.54.125/2013.

Per targya: kozgytlési hatdrozat érvénytelenségének megallapitdsa
Felperes: Budapest J6zsefvarosi Onkormanyzat

Alperes: Nagyfuvaros u. 3/A. Térsashaz.

A Tirsashdz a Szervezeti és Miikodési Szabdlyzat tervezete elfogaddsdnak kérdését irdsbeli szava-
z4sra bocsétotta, amellyel kapcsolatos észrevételeket a Kisfalu Kft. a Tarsashdz felé frdsban jelezte.
A szavazds eredményérol késziilt jegyzékonyv alapjan megallapithaté, hogy a médosito javaslatok
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nem keriiltek be az SZMSZ tervezetébe, igy a tulajdonosi tobbség azok nélkiil fogadta el a terveze-
tet.

A Tht. 14. § (4) bekezdése alapjan, ha a tulajdoni hdnyad 1/10-ével rendelkezé tulajdonostérsak az
irasbeli szavazis sordn médosité javaslatot tesznek, kozgytilést kell dsszehivni. Mivel a kozos kép-
viseld a torvényi kotelezettségének nem tett eleget, az igy meghozott kozgytilési hatdrozatok jogsér-
tok. A fentiek alapjan 2013. oktdber 24-1 keresetiinkben kértiik a birésagtdl a kozgyiilési hatéroza-
tok érvénytelenségének megéllapitdsat.

A birésag hidnypétlasra hivott fel, csatolni kellett a peresitett kozgylilés meghivéjat és a kozds kép-
visel6 megvélasztdsardl sz616 kozgylilési hatdrozatot. Mivel az iratok nem 4lltak rendelkezésiinkre,
kértiik a birésagot, hogy azokat kozvetleniil az alperestdl szerezze be. A birésag felhivott, hogy
igazoljuk az iratcsatolds akadalydt. Az iratokat megkiildtiik a birésdgnak. Els6 targyalds kitlizése
hivatalbdl torténik.

9. Budapest VIIIL., Rakdczi t 57. szam alatti Tarsashaz
Blrosag Pesti Kozponti Keriileti Bir6sag

Ugyszém: 14.P.52.765/2013

Per targya: Kéarokoz4s miatti javitdsi igény

Per értéke: 412.479 Ft.

Felperes: Budapest J6zsefvarosi Onkorményzat

Alperes: Rakdczi u. 57. Tarsashaz.

A tarsashdzban 2004. évben gazszivéargas tortént. Ekkor gazvezeték feldjitdsra keriilt sor. K€és6bb
deriilt ki, hogy az Onkorményzat tulajdondban levé foldszinti lizlethelyiség gdzvezetéke, és az alatta
lev6 pincében hizédé févezeték kozott a feldjitds kapcsdn megszakitottdk a felszallé vezetéket, de
nem 4allitottak helyre. Ez a felijitdshoz képest j6val késébb deriilt ki, mivel a helyiség sordig nem
volt bérbe adva.

A birésagtol keresetben kértiik, hogy elsddlegesen kotelezze a tarsashdzat a gazszolgaltatds biztosi-
téséra, masodlagosan — ha nem végezteti el a munkét — a munka tiirésére és a felmeriil6 koltségek
megfizetésére. A keresetre a bir6sag hianypotlé végzést adott ki. A hidnypétldsra keresetpontositast
terjesztettiink elé. A kereset pontositdson azonban az ligyszdm tévesen lett frva. Emiatt a bir6sag a
keresetet — mivel a hidnypétlast nem kapta meg — idézés kibocsatas nélkiil elutasitotta. Az elutasito
végzést megfellebbeztiik. A masodfoku birésag a fellebbezésiinknek helyt adott, és az elséfokd bi-
résagot dj eljérdsra utasitotta. Az Uj eljrdsban pontositott kereseti kérelmet terj esztettiink elo.

A 2013. november 6-i tirgyaldson az alperesi jogi képviselo eldadta, hogy a térsashdzban a kozos
képviselé véltds miatt még nem kapott meg minden iratanyagot, érdemben nyilatkozni nem tudott,
de eléviilésre hivatkozott. A birésag felhivta, hogy terjessze el6 érdemi ellenkérelmét, illetleg pro-
baljon a felperessel megegyezni.

10. Budapest VIIL., Scheiber S. u. 3. (volt Bérkocsis u. 3.) szam alatti Tarsashaz
Birésdg: Pesti Kozponti Keriileti Bir6sag

Ugyszém: 8.P.50.232/2013.

Per tdrgya: kozgy(ilési hatdrozat érvénytelénsége

Per értéke: 3.618.000,- Ft

Felperes: Budapest J6zsefvarosi Onkormanyzat

Alperes: Bp. VIIL keriilet, Bérkocsis u. 3. Tarsashdz

A Tiérsashdz 2012. oktSber 1. napjdn tartott kozgy(lésén hozott hatdrozatok dlldspontunk szerint
sértik a 2003. évi CXXXIIL. tv. (Tht.) 39. § at.

A fenti tarsashdzban a 19. sz. albetét az Onkorményzat tulajdondban van es a helyiséget Jelenleg a
Socotex Kft. bérli. Az albetét 2 szinten helyezkedik el (pinceszinten 144 m? és foldszinten 105 m?,
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Osszes alapteriilete 349 m”. A bérls a pinceszintli helyiségrészt 2005. augusztus 6ta nem tudta bir-
tokba venni, mivel a térsashdz tulajdonkdzossége azt jogeim nélkiil birtokba vette. Az 6nkormény-
zati tulajdond albetét pinceszinti helyiségeinek megkozelithetdsége az osztatlan kozos teriileten
keresztiil tdrténne, de a tulajdonkozosség nem biztositja a bérlének az 4tjutdst. A pince kulcsa az
Onkormanyzati Héazkezel$ Iroda munkatérsai 4ltal készitett (2012.06.28.) bérlemény ellen6rzési
jegyz6konyv alapjan Németh Andrds tulajdonosnél van.

A 2. sz. hatdrozat 2. pontja szerint ,,a pincerész megkozelitésére nem jarulnak hozz4 a Bérkocsis u.
3. sz. koz0s teriiletének haszndlatdhoz. Kérik/kovetelik, hogy az Alapité Okirat szerinti allapotot
allitsak vissza. A nevezett helyiséget a lefalazds (amely a lak6k beleegyezése nélkiil késziilt) elbon-
tasaval a J6zsef krt. 29. szdmu haz feldl lehessen megkozeliteni, hisz a bérlé Socotex Kft-nek a
szerz8dése is erre érvényes”.

_Véleményﬁnk szerint a kozgyllésen hozott 2. szdmd hatdrozat az Onkorményzat, mint a kisebbség
jogos érdekének lényeges sérelmével is jar. A kifogdsolt jegyzékonyv sem formailag, sem tartalmi-
lag nem felel meg a tarsashdzakrdl sz616 tbrvényben foglaltaknak. A 2013. 4prilis 26-4n tartott tar-

vald fricdo LAtal ++ T nl 31
gyaldson a birésdg kotelezett benniinket, hogy fejtsiik ki a kisebbségi jogsérelmet. A targyaldst el-

halasztotta. Az elokészitd iratot megirtuk.

A 2013. jinius 26-i targyaldson csatoltuk a bérlé szerz6dését, és a leveleit arrdl, hogy nem tudja
hasznélni a pincét. A birésdg tantiként idézte Holczinger Janosnét és Németh Andrast. A birésag a
2013. oktdber 8-i tdrgyalason a kereseti kérelemnek helyt adott, megdallapitotta a kozgytilési hatéro-
zat érvénytelenségét. Az itélet jogerds.

11. Budapest VIIIL., Scheiber S. u. 3. szam alatti Tarsashaz
Bir6sag: Pesti K6zponti Keriileti Bir6sag

Ugyszam: 5.P.53.324/2013

Per targya: kozgyiilési hatdrozat érvénytelensége

Felperes: Budapest J6zsefvarosi Onkormanyzat

Alperes: Scheiber S. u. 3. Tarsashiz

A Térsashdz 2013. jilius 24. napjdn tartott kozgylilésén hozott hatdrozatok 4lldspontunk szerint
sértik a 2003. évi CXXXIIL tv. (Tht.) 16. §-4t és a 23. /1./ bekezdését.

A Térsashdz korabban is hozott hasonlé tartalmu hatdrozatot, mely érvénytelenségének megallapi-
tésa irdnt a PKKB el6tt 8.P.50.232/2013. ligyszam alatt per van folyamatban.

A fenti tarsashdzban a 19. sz. albetét az Onkormdnyzat tulajdondban van es a helyiséget Jelenleg a
Socotex Kift. bérli. Az albetet 2 szinten helyezkedik el (pinceszinten 144 m? és foldszinten 105 m?,
Osszesen alapteriilete 349 m’. A bérld a pinceszintii helyiség-részt 2005. augusztus 6ta nem tudta
birtokba venni, mivel a tdrsashdz tulajdonk6zdssége azt jogeim nélkiil birtokba vette. Az nkor-
manyzati tulajdoni albetét pinceszintli helyiségeinek megkozelithetdsége az osztatlan kozds teriile-
ten keresztiil torténne, de a tulajdonkdz6sség nem biztositja a bérlonek az atjutdst. A pince kulcsa az
Onkormanyzati Hazkezeld Iroda munkatérsai dltal készitett (2012.06.28.) bérlemény ellendrzési
jegyz6konyv alapjan Németh Andris tulajdonosndl van.

A 3. sz. hatérozat szerint ,,Az Alapité Okirat 9. oldal d./ pontja alapjdn a pincébe a lejrat a Jozsef
krt. 29. szamu hazbdl tortént. A tulajdonosok ragaszkodnak az Alapité Okiratban rogzitett, hozzdjé-
ruldsuk nélkiil lefalazott lejarasi lehetdséghez. A tulajdonosok nem kivanjak senki részére biztosita-
ni az 4tjarast a 1épcséhazbél a fent emlitett pince felé, a sajat pincéjiikon keresztiil. A tarsashaznak
minden koziizemi vezetéke az Onkorményzat pincerészének tulajdondban taldlhatd, 4tjardsa a tulaj-
donosok pincerészén keresztiil kozelithetd meg, ezért az atjarast meg kivanjék akadalyozni.

A hatérozat szovege nem helyes, mivel az Snkorményzati pincerész nem a magantulajdonosok pin-
cerészén keresztiil, hanem a tdrsashézi k6zos tulajdond pincerészen athaladva kozelitheté meg.
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A Tht. 16. § alapjan a tulajdonostarsat kiilon tulajdona tekintetében megilleti a birtokl4s, hasznlat,
hasznok szedése és a rendelkezés joga, mig a 23. § (1.) bekezdése alapjan minden tulajdonostars
jogosult a kéz6s tulajdon targyainak birtokldsara és hasznalatdra, amennyiben ez nem sérti a t6bbi
tulajdonostars jogét. E rendelkezések alapjan a Térsashdz az Onkorményzat haszndlati jogit tiltotta
meg azzal, hogy a pincehelyiségbe torténd belépést nem tette lehetévé, igy az Onkorményzat, mint
kisebbség jogos érdekét is sérti a hatdrozat.

Keresetet nytjtottunk be. A birésdg hidnypdétldsra hivott fel, ennek kovetkeztében csatoltuk a kdz-
gyllés jelenléti fvét. A 2013. november 19-i targyaldson a birGsdg megéllapitotta a hatdrozat ér-
vénytelenségét. Az itélet jogerds.

12. Budapest VIII., Scheiber S. u. 3. szim alatti Tarsashaz
Birdsag: Pesti Kozponti Keriileti Bir6sag

Ugyszam: 8.P.54.469/2012

Per targya: kozgytilési hatdrozat érvénytelensége

Per értéke: 3.618.000,- Ft

Fal R, TA7qafyy 1 A
Felperes: Budapest Jézsefvirosi Onkorményza

Alperes: Bp. VIII keriilet, Scheiber S. u. 3. T4rsashdz

A Téarsashdz 2012. oktéber 1. napjén tartott kozgylilésén hozott hatdrozatok &dllaspontunk szerint
sértik a 2003. évi CXXXIIL tv. (Tht.) 39. §-at.

A fenti tdrsashdzban a 19. szdmi albetét az Onkormanyzat tulajdondban van és a helyiséget jelenleg
a Socotex Kft. bérli. Az albetet két szinten helyezkedik el (pinceszinten 144 m? és foldszinten 105

m?”, dsszes alapteriilete 349 m?. A bérl6 a pinceszint{i helyiség-részt 2005. augusztus 6ta nem tudta
blrtokba venni, mivel a tdrsashdz tulajdonko6zossége azt jogeim nélkiil birtokba vette. Az 6nkor-
maényzati tulajdond albetét pinceszint(i helyiségeinek megkozelithetosége az osztatlan kozos teriile-
ten keresztiil térténne, de a tulajdonk6z6sség nem biztositja a bérlének az tjutdst. A pince kulcsa az
Onkorményzati Hazkezeld Iroda munkatirsai 4ltal készitett (2012. jinius 28.) bérlemény-
ellendrzési jegyzOkonyv alapjan Németh Andrés tulajdonosnél van.

A 2. sz4mu hatérozat 2. pontja szerint ,,a pincerész megkozelitésére nem jarulnak hozzd a Bérkocsis
u. 3. sz. kozos teriiletének haszndlatdhoz. Kérik/kovetelik, hogy az Alapité Okirat szerinti dllapotot
dllitsdk vissza. A nevezett helyiséget a lefalazds (mely a lakck beleegyezése nélkiil késziilt) elbontd-
sdval a Jozsef krt. 29. sz. hdz felSl lehessen megkozeliteni, hisz a bérld Socotex Kft-nek a szerzédése
is erre érvényes” .

Véleményiink szerint a kozgytilésen hozott 2. szdmd hatdrozat az Onkormanyzat, mint a kisebbségi
tulajdonos jogos érdekének lényeges sérelmével is jar. A kifogésolt jegyzOkdnyv sem formailag,
sem tartalmilag nem felel meg a térsashdzakrdl sz6l6 torvényben foglaltaknak. A 2013. dprilis 26-
an tartott tirgyaldson a birésdg kotelezett benniinket, hogy fejtsiik ki a kisebbségi jogsérelmet. A
targyalast elhalasztotta. Az el8készit irat a birsagra benyujtésra keriilt. A 2013. jinius 26-i targya-
l4son csatoltuk a bérld szerzddését, és a leveleit arrdl, hogy nem tudja hasznélni a pincét. A birdsag
tandkat idézett a kovetkezd targyaldsra.

13. Budapest VIIL., Stahly u. 2/a. szam alatti Tarsashaz
Birésag: Fovérosi Birdsag

Ugyszam: 21.P.27.931/2010.

Per targya: flitési dij tartozas

Per értéke: 7.280.980,- Ft és jarulékai, dijtartozas
Felperes: Stahly u. 2/a. Tarsashaz
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Alperes: Budapest J6zsefvarosi Onkormanyzat

A Térsashaz fizetési meghagyést nytjtott be kozos koltség hatralék cimén az Onkormdanyzat ellen.
A fizetési meghagyds alapja nem kozos koltség tartozds, hanem az 1. szdmi albetét bérldjének, a
Szinhdz és Filmmiivészeti Egyetem fiitésdij megfizetésének elmaraddsa. A 189/1998. (X1.23.)
Korményrendelet értelmében a bérleményként hasznositott helyiségek fiitési dijat a bérld koteles
megfizetni, a tulajdonosnak csupin mogottes feleléssége van. A Tarsashdznak a fiitésdij tartozés
behajtdsat a bérltn kell megkisérelni. Tudomdsunk szerint a bérlé megfeleld elszdmolés birtokaban
hajlandé lenne fizetni. Tobb egyeztetés volt mar.

A Pesti Kozponti Keriileti Birésag az ligyet 4ttette a Févarosi Birésdghoz.

A 2011. aprilis 12-i targyaldson a felperes leszdllitotta a keresetet 1.171.996,- Fi-ra, mert a bérlé a
hatralékat csokkentette befizetéssel. E16készitd iratot adtunk be a birdsigra és perbe hivtuk a bérlét.

Felperesnek 30 napon beliil csatolni kell az alapit6 okiratot és az SzMSz-t, a 2007-2009. kozotti
kozgyllési hatdrozatokat és a tartozds sszegszerliségére vonatkozd szdmitést, erre majd nekiink
reagilni kell.

A 2011. szeptember 15-i tdrgyaids a biré akaddiyoztatdsa miatt eimaradt.

A 2012. szeptember 18-i targyaldson a Birésag kotelezte a felperest, csatoljon a 2007-2008. és
2008-20009. fitési idényekre vonatkozdan olyan k6zgy(ilési hatdrozatot, amelyben elfogadtik a fiité-
si idény elszdmolésat. A felperes a 2013. janudr 17-i beadvanyaban felemelte a kovetelését, indok-
ként el6adta, hogy mésként szdmolta a flitési dijat. A 2013. januar 31-i targyalds a biré betegsége
miatt elmaradt, 4j targyalds 2013. mdjus 2-4n volt, ahol a birésdg meghallgatta Piinkosdi Laszl6
fémérnokot, aki ismertette az elszdmolas eddig kialakult gyakorlatat. Ezt kovetden a birésag a tér-
gyalast elhalasztotta. Felhivta a felperest, nyilatkozzon, kéri-e szakértd kirendelését. _

A felperes 2013. augusztus 17-i beadvanyédban csatolta az aldirt kozgytlési jegyzékonyvet, ez éltal
hivatkozott annak érvényességére, valamint egyezségi ajanlatot terjesztett eld.

Az alperes megkiildte a legut6bbi tdrgyaldson becsatolt iratot. A 2013. szeptember 17-i tdrgyalés a
bird betegsége miatt elmaradt. Kovetkezo targyalds: 2014. februdr 18.

14. Budapest VIIIL., Szentkiralyi u. 13. szami Tarsashiz

Birésdg: Pesti Kozponti Keriileti Biroséag

Ugyszam: 10.P.51295/2013.

Per tirgya és értéke: kozgylilési hatdrozat érvénytelenségének megdllapitasa
Felperes: Budapest J6zsefvarosi Onkormédnyzat

Alperes: Bp. VIIL keriilet, Szentkiralyi u. 13. Tarsashaz

A Tiérsashdz 2013. februar 27-én tartott kozgylilésén a magantulajdonosok a 4. sz. hatérozatban
tobbségi dontéssel tigy hataroztak, hogy 2013. mércius 1-t8] a nem lakés céld helyiségek tulajdono-
sai koziil az ligyvédi iroda, a kozmetika és a hangszerbolt tulajdonosa 1,3 a Kdnyvvizsgalé Kamara
2 szorzéval fizeti meg a kozos koltséget. Az Onkorméanyzat tulajdondban levd helyiség az alagsor-
ban van, 105 m” alapteriiletii, ebben egy hangszerbolt mikodik.

A kozgylilés hatdrozata élldspontunk szerint egyrészt sérti a tdrsashdzakr6l sz6l6 2003. évi
CXXXIIL térvény 23. §. (1) és (2) bekezdésében foglaltakat. E rendelkezések szerint a kozos kolt-
ség a tulajdonostérsakat tulajdoni hanyaduk alapjan terheli. A kozds koltség tulajdoni héanyadtol
eltérd megfizetése esetén az érintett koltségnemeket és a szdmitds modjat a szervezeti és mitkodési
szabélyzatban kell meghatdrozni. A kdzgy(ilés hatdrozata sérti az SzZMSz 3. pont c. alpontjaban fog-
laltakat is, hiszen a szorzénak a kozos tulajdonra juté nagyobb terhelés esetén van helye. A szorz6
megéllapitasihoz a nagyobb terhelés tényét, ezen til a szorzé alapjdul szolgal6 tobblet kiadast sza-
mitassal meg kell hatdrozni.
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A szorz6 a kisebbség jogos érdekeinek lényeges sérelmével is jar, hiszen az Onkormanyzat, vala-
mint a més helyiségek tulajdonosai megfelelo alap nelkul kotelesek tobb kozos koltséget fizetni.
Keresetet irtunk.

Az elsé targyaldson a birésag kotelezte az alperest, nyilatkozzon, mi volt az a nagyobb terhelés,
amely az 1,3 szorzé alkalmazasit indokoltt4 tette.

Mivel az alperes bizonyitdsi kotelezettségének nem tett eleget és nyilatkozatat nem tdmasztotta ald
szamszer(l adatokkal a 2013. szeptember 26-1 tirgyaldson a keresettel egyezé itélet sziiletett. Még
nem joger6s, mert az alperes fellebbezést nyjtott be az itélet ellen.

Az Onkorményzatot terheld pénziigyi kotelezettségek aktualizaldsa:

A J6zsefvarosi Onkorméanyzat tulajdondval érintett tdrsashdzak felé fizetendd kozos koltség és
egyeb fizetési kotelezettségeket Tarsasagunk kiszdmolja, majd a fizetési kotelezettségeket és a tény-
legesen dtutalt osszegeket a kozos képviseld dltal megkiildott folydszamlék alapjan egyeztetve
megkiildi a Polgérmesteri Hivatal Pénziigyi Ugyosztélyénak minden hénap 8. napjdig. Az atadott
adatallomany teljes, utaldsra eldkészitett szamitégépes formatumban tartaimazza a fizetendd tétele-
ket, a Pénziigyi Ugyosztdlynak a sziikséges j6vahagyasokat kovetden mar csak inditania kell a ban-
ki atutaldsokat.

A kotelezettségek bedllitdsa a tarsashdzak kozos képviseldi, Intézd Bizottsdgai 4ltal megkiildott,
hitelesitett kozgyiilési jegyz6konyvekbdl torténik, az értékesitési adatokat pedig T4rsasdgunk Elide-
genitési Iroddja dltal megkiildott addsvételi szerz6désekbdl, illetve bekért tulajdoni lapokbdl rogzit-
juk rendszeriinkben.

Az étutalasra keriil kozos koltség Osszege jelentés mértékben visszafoghat6 a tulajdonosi érdekek
szem elott tartdsaval, a k6zos koltség egyenlegek alakuldsédnak folyamatos figyelemmel kisérésével,
a tarsashdzak elszdmoldsainak és érdekeinek megfelel6 dontések tdmogatdsdval. Emellett a vizéra
beszereléssel, a lejart hitelességli mellékmérok hitelesitésével, a meglévé vizérak miatti k6zos kolt-
ségesokkentéssel elért megtakaritds Osszege is jelentds. A vizérds — vizoéra nélkiili albetétek nyil-
véantartasat a Fovarosi Vizmiivek Zrt. dltal — igényiink esetén — megkiildott vizéra informéciok alap-
jan vezetjiik, és annak figyelembevételével szdmoljuk ki a kotelezettségeket. A folyészdmldk vizs-
galata soran Onkormanyzati tdlfizetések, illetve tartozasok keriilnek rendezésre. A k6z0s koltség
talfizetések, illetve tartozdsok keletkezésének okai: a kozgyiilési jegyzokonyvek hidnya, a rendezet-
len tulajdonviszonyok, a mellékmérék a Fovarosi Vizmiivek Zrt. nyilvantartasbél valé torlése (dij-
tartozas, lejart hitelesség).

Az albetétek (lakdsok, nem lakds céljdra szolgil6 helyiségek) adasvételi szerz6déseiben minden
esetben feltiintetésre keriil a vevs kozos koltség és egyéb fizetési kotelezettsége, valamint annak
kezd6 id6pontja, igy a vevl nem tudja visszautasitani azt a tdjékoztatds elmaraddsdra hivatkozva.
Ennek hidnya korabbi években sok problémaét okozott a fizetési kitelezettségek teljesitésében, mert
a t4jékoztatds elmaradésdra hivatkozva a vev§ vissza akarta utasitani a tobbletfizetési kotelezettsé-
geket.

A Képviselo-testiilet 50/2013. (IL. 20.) szdmd, koltségvetésére vonatkozo rendeletében dsszesen 625
M Ft kiaddsi eloirdnyzatot kiilonitett el kozos koltség cimen, és tovabbi 70 M Ft kiadési
el6irdanyzatot a feldjitdsi kiaddsokra, a vegyes tulajdond tarsashdzakban 1évé oOnkorményzati
tulajdonra vonatkozdan.

A koz6s koltség keretb6l — a koltségvetést médosité, a Képviseld-testiilet a 214/2013. (VLO5.)
hatdrozatdban — megvondsra Keriilt 5SM Ft. Ennek megfeleléen 620M Ft maradt a ko6zos koltség
jellegtli kotelezettségek teljesitésére.

Képvisel-testiilet altal (tobb mint tiz év vonatkozdsdban) évenként elfogadott kozos koltség, illetve
felujitdsi keret ugyanezen idészakdban a térsashdzak részére dtutaldsra keriild kozos koltség dsszege
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folyamatosan novekedett. A keretdsszeg nagysdga 2000. évben elfogadott 548 MFt-rél — stagnélés,
majd kis mértéki csokkenés utdn) — 2003. évben 519 MFt &sszegiire csokkent. 2008. évben tovabb
emelkedett 670 M Ft k6z6s koltség és 43 MFt felijitdsi koltség, tehat 712 MFt-ra emelkedett. 2013.
¢vben 620 MFt koz6s koltség keret, és tovabbi 70 MFt 6sszegii feldjitasi keret keriilt elkiilonitésre
az Onkorményzat koltségvetésében. Az év kozben tortént dtcsoportositdsokat kévetden a keret fel-
hasznéldsa az aldbbiak szerint alakult:

Pénziigyi keret megne- 2013. év 2013. I-XIL ho
vezések koltségvetési kerete atutalasai

Ko6z0s koltség 610.600.000,- Ft 612.082.000,- Ft

Feldjitasi alap 62.600.000,- Ft 61.691.000,- Ft

A 2013. januartol decemberig tart6 idészak alatti felhaszndlast tekintve megéllapithatd, hogy a keret
felhasznélasa megfeleléen alakult.

A tarsashdzak gazdadikodasdban megaliapithatd, hogy az eifogadott éves koitségvetés kovetkezmé-
nyeként a k6z0s koltség mértéke maradt a 2012. év szintjén, 2013-as évben nem emelkedtek. Ez
magyarazhaté a koziizemi dfjak csokkenésével, ellentétben a biztositdsi dijak, a rezsi munkadijak és
anyagdrak kisebb mértékben torténd emelkedésével.

A tarsashdzak felé a feldjitdsi céld kifizetéseink novekedést mutatnak, amely koltségek az épiiletek
leromlott miiszaki 4llapotdnak feldjitdsdra szolgdlnak hat6sdgi kotelezések kovetkezményeként,
vagy tulajdonosok sajat dontése alapjan.

A koz6s koltségek mértékét befolydsolé tényez6k a koziizemi dijak, az épiiletek rossz miiszaki alla-
pota, a kifizetetlen szamldk mennyisége és a tulajdonosi kozos koltség tartozasok.

2013. elsé félévében 2 db tarsashéz esetében keriilt a kozos koltség utalds (visszavondsig) felflig-
gesztésre. Ezen tirsashizakban a Megéllapodds ellenére sem teljesitjiik a hiteltorlesztési ktelezett-
ségiiket, mert a Vagyongazddlkoddsi és Uzemeltetési Ugyosztaly felhivdsa alapjan leallitottuk az
onkorményzati tulajdon utdn teljesitendd kozds koltségek édtutaldsat. Havi jelentésiink alapjan a
Pénziigyi Ugyosztily atkonyveli azt a pélydzati hiteltorlesztés javdra. A Polgérmesteri Hivatal
Pénziigyi Ugyosztalydval e tételek folyamatosan egyeztetésre keriilnek, a tartozasok pontos koveté-
se érdekében.

A hatélyos Megbizdsi Szerzédésiinknek megfelelden folytatjuk a pélyézati hitelek dnkorméanyzati
tulajdonosra juté részének pénzforgalom nélkiili rendezéséhez sziikséges Megéllapodésok elkészité-
sét, melyekrdl havonta készitiink jelentést a Polgdrmesteri Hivatal Pénziigyi Ugyosztilya részére.
Az elsd félévben 5 db megéllapodas volt érvényben. Ezen hdzak esetében frdsos tdjékoztatdsunk
alapjan a Pénziigyi Ugyosztaly dtkonyveli a hiteltorlesztés javara. Ezen ,.dtkonyvelési” tranzakci6k
is csokkentik azonban a feldjitdsi keret dsszegét fiiggetleniil att6l, hogy nem torténik tényleges
pénzmozgas.

Vannak azonban tovébbi, rendezetlen tulajdonjogu ingatlanok, amelyek még a kovetkez6 id6szak-
ban vérnak megoldésra, rendezésiik komplex egyiittmiikddést igényel a Polgdrmesteri Hivatal és az
egyéb egységek részérol (pl.: Budapest VIII keriilet, Szentkirdlyi u. 11., Réakoczi it 63., Delej u.
34.).

Emellett probléma adédik esetenként a flitésdij megfizetésébol, mivel a bérleménykent hasznositott
lakdsok és helyiségek esetében a fiitésdfjat a tényleges haszndl6nak, tehdt a bérlének kell megfizet-
nie. Az eddigi jogi 4lldspont szerint a tulajdonosnak helytalldsi kotelezettsége volt — ez azonban
csak mogottes — amely abban az esetben 1ép érvénybe, ha a koz6s képvisel6 minden lehetséges esz-
k6zzel megkisérelte beszedni a hatralékot a bérl6tol. A joggyakorlat nem tdmasztja ald ezt az allas-
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pontot, s a bérlo 4ltal felhalmozott fiitésd{j tartozas esetén a birésdg a tulajdonosra hdritja a fizetési
kotelezettséget.

A taviitéses lakdsokkal és helyiségekkel, a tavh6dij megfizetését a 2005. évi XVIIL (2012. janudr
1. napjatol hatdlyos mddositasokkal) torvény szabalyozza, amely alapjéan ,,..a tdvhd-szolgdltatdsi dij
;z bérlé vagy a haszndlo dital torténd megfizetéséért a tulajdonos egyszerti (sortartd) kezesként fe-
el...”

Az 4j jogszabdly alapjan az 6nkormanyzati bérld esetében van esély arra, hogy a Fétdv Zrt. nem
terheli azonnal a tulajdonosra a fizetési kitelezettséget.

A vizéraval felszerelt bérleményeknél a viz- és csatornadijak megfizetése a fogyasztd kotelezettsé-
ge. A nem teljesitések esetében a Dijbeszedé Holding Zrt. megoldasi lehetdségként a tarsashédz
sz&ml4jar6l emeli le a hatralék 6sszegét, valamint az Onkormanyzattal — mint tulajdonossal — szem-
ben fizetési meghagyast bocsat ki. A tobbhénapos viz-, csatornadij tartozas esetében felmondja a
Dijmegosztasi Szerz6dést. A kozos képviselet elsésorban nem a bérl6tdl kiséreli meg beszedni az
elmaradt dijakat, hanem azonnal a k6z6s koltségb6l torténd rendezését koveteli, hivatkozva arra,

211 * .
Anaaaal iAacrigranviha

hOgy a tU.lajduuuaaal all Jusvmz,uu_yban.
A vizéras és vizéra nélkiili fizetési kotelezettségek kozotti killonbozet tovabbra is folyamatos nove-
kedést mutat. A teljes fizetési kotelezettségeknek mintegy 25-35 %-4t adja a viz-, és csatornadijrész.

A hédzak leromlott vizh4lézata miatt tobb esetben regisztraltak a kozos képviselok vizelfolyast,
amely tovabbi fizetési kotelezettséget jelent a tulajdonosoknak. A fizetési kotelezettségek racionali-
zélasa érdekében az elmult évben is folytatdott a vizdra szerelési tevékenységiink, valamint a Fo-
vérosi Vizmiivek Zrt 4ltal kozolt, lejart hitelességii mellékmérdk cseréje. Az elvégzett gazdasagos-
sagi szamitdsok alapjdn a szereléssel elért megtakaritdsok rovid id6n beliil megtériilnek, jelentosen
csokkentve ezzel a tovéabbi fizetési kotelezettségeket.

A térsashazakban az épiilet £ dfjfizetdje a tdrsashdz, a kozos koltség mértékérdl a kozgyiilés dont.
A kozgyiilési hatdrozat alapjan elfogadott kozos koltség tartalmazza — tobbek kozott — a rezsicsok-
kentéssel érintett szolgaltatasok dfjat. A tarsashazak t5bbségénél a 2013. év sordn nem trtént k6z0s
koltség emelés, a rezsicsokkentés varhaté bevezetésére tekintettel. Latvanyos véltozas a kozos kolt-
ségekben a 2014. évben varhat6, amikor mar a tényleges adatok alapjdn lehet az éves koltségveté-
seket tervezni, és valéban érezhetdvé vilik a rezsi csokkentés hatasa.

A térsashizakban a koz6s koltség mértéke ettél fiiggetleniil nem minden esetben fog cstkkenni
vagy stagnalni, mivel a kozgyiilés dontése alapjén az igy felszabadult kereteket a tarsashdz felujitasi
alapra 4thelyezheti, aminek eredményeként a fizetend6 kozos koltség mértéke nem valtozik.

A 2013. évre leadott koltségvetési igény az elmult évek, de foleg az idei év Osszegszertiségeit figye-
lembe vételével keriilt kialakitésra.

Osszességében megéllapithaté, hogy a feladatok (tulajdonosi képviselet a tarsashdzakba, elidegeni-
tés, kozos koltség utalds elokészités, bérbeadds, bérlemény kezelés) egy helyre telepitésével korda-
ban tarthaté az Onkormanyzatot terhelé kozos koltségek figyelése, ellendrzése, utaldsa. A kozgyu-
1ési részvételekkel tobb esetben sikeresen keriilt optimalizaldsra a térsashdzak kozos koltség el6ira-
sa. Sajnos még igy is sok hdz kiizd anyagi problémdkkal, felhalmozott koziizemi tartozdsokkal,
amelyek rendezése minden tulajdonost, tulajdonosi nagysdgdban pedig az Onkorméanyzatot terhelik.
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HELYISEG BERBEADASI IRODA

Helyiség bérbeadési tevékenysée:

A nem lakés céljara szolgalé helyiségek bérbeaddsa 2013. évben, 2012. azonos idszakahoz képest
hasonlé ardnyt volt, amelyet a beadott bérbevételi kérelmek szdma is tiikkrdz. A t6bb éve tart6 visz-
szaesés megallt, és félévente dtlagosan 50 db koriili dj bérbeadas stabilizalddni 1atszik.

A 2013-ban 165 db bérleti szerz6dést kotottiink, médositottunk, hosszabbitottunk. Ebbdl 111 db j

bérbeadds, bérleti jogviszony hosszabbitds, illetve bérleti jog dtadés, mig 2012-ben ugyanez a szdm
107 db volt.

Osszehasonlitds az el6z6 évhez viszonyitva:

- 2013.01.01-12.31 | 2012.01.01-12.31 2011.01.01-12.31
Bérleti szerzédések (db) 165 134 104
Ebbdl: 4j, hosszabbitas, 111 .

atadas e o

Ebbo6l: mdédositas 54 27

Eléterjesztések (db) 278 262 308

Az Onkormadnyzat tulajdondban 4116 nem lakds céljira szolgald helyiségek bérbeaddsdnak feltételei-
161 52616 17/2005. (IV. 20.) szdmii énkorményzati rendelet 2011. november 7-t6l hatalyos rendelke-
zése felhatalmazta a Kisfalu Kft-t a hatdrozott idejii bérleti szerzédések azonos feltételekkel torténd
meghosszabbitdsdra, amennyiben a bérlének nincs az Onkorményzattal szemben fennall6 tartozasa.
Igy tobb olyan 2012. december 31-én lejar6 bérleti szerz6dés keriilt meghosszabbitdsra és megko-
tésre, amely nem igényelt bizottsagi dontést. Tovabba ebben az évben ardnyaiban magasabb volt a
bérleti szerz6dés médositdsok szdma, mivel egyre tobb bérlé fordul bérleti difj csdkkentési kére-
lemmel az Onkormanyzat felé.

Megfogalmazandé az a tény is, hogy felhivdsunk ellenére tobb bérlé nem jelent meg a lejért bérleti
jogviszony rendezésére, ezért Sket értesitettiik, hogy a lejart bérleti szerz8dés alapjan jogeim nélkiili
helyiség haszn4lénak mindsiilnek, és egyben felszélitottuk Oket a helyiség elhagyasara, leadéséra.
RemélhetSleg igy — az egyébként — jol fizetd bérlokkel rendezhetd a bérleti jogviszony bizottsagi
dontés alapjan 4j bérbeaddssal, a nem fizetd bérloktdl pedig az Onkorményzat megvélhat, és hasz-
nosithaté helyiségek birtokéba keriil.

A beadott kérelmek alapjan 278 db eldterjesztést készitettiink, azonban az illetékes bizottsig donté-
sének kozlése utdn az iigyfelek tobb alkalommal nem jelentkeztek, a bérleti szerzbdést vagy azok
médositasat nem irtdk alé. Tobbek kozott ebbdl is adédik az eldterjesztések és szerz6dések darab-
szdma kozotti eltérés, tovabba abbdl, hogy szdmos olyan bizottsagi hatdrozat is sziiletik — foként
hétralék elengedés, részletfizetés, peren kiviili egyezség, elutasitds — amely végrehajthaté a szerzo-
dés moédositasa nélkiil is.

Azokat a nem lakés céld helyiségeket, amelyek tartésan iiresek és érdeklédés sincs rajuk bérbevételi
oldalrél, tovabbéa az emeleti és udvari helyiségeket az Snkorméanyzati tulajdond iires lakdsokkal
egyiitt &rverésen probaljuk hasznositani.

Az Onkorményzat a 2013. évi koltségvetésében is kiilonitett el keretet az ires, nem lakds céljéra
szolgalé helyiségek értékbecslésének elkészitésére. 2013-ban Ssszesen 229 db értékbecslés késziilt
el, amelyeket megkiildtink az Onkorményzathoz a KVR rendszerben nyilvéantartott forgalmi érté-
kek aktualizal4sa érdekében.

A 25 MFt feletti nyilvantartsi értéki {ires helyiségek bérbeaddsa csak pélyazat utjan lehetséges.
2013-ban 20 db nyilvanos palyazatot frtunk ki, amelyeket kozétettiink Budapest Fovaros Kormany-




75

hivatala VIIL keriileti Hivatala Okményiroddjén, valamint a Budapest Févaros VIIL keriilet J6zsef-
vérosi Onkormédnyzat Polgarmesteri Hivatala hirdet tablajén, a vagyoniigyleti megbizott iigyfélfo-
gaddsra szolgélé helyiségében (Kisfalu Kft telephelyein), a J6zsefvaros cimii helyi lapban, az On-
korményzat és a vagyoniigyleti megbizott honlapjdn, és egyéb rendelkezésre 4116 internetes hirdeté-
si portédlon. Jellemz6en azonban csak azok a péalydzatok eredményesek, ahol egy konkrét bérbevételi
kérelem benytjtdsa utdn keriil sor a nyilvéanos palyazat kifrasra.

2013-ban két olyan palydzatot is kifrtunk a Budapest VIIL, Corvin kdz 4. & Budapest VIII., Teleki
tér 3. szdm alatti helyiségek bérbeadésa tekintetében, amely nagyobb érdeklédést valtott ki és tobb
palyazat is beérkezett.

Tapasztalataink szerint 2010-t6] kezd6dben jelentsen megndvekedett a visszaadott €s jelenleg
hasznositatlan nem lakas céli helyiségek szdma. 2013-ban a folyamat megmaradt, a j6l fizetd bér-
16k is visszaadjdk a bérleményeiket a megvaltozott gazdasagi helyzetiik miatt. A helyiségek vissza-
addsdnak indokaként a bérlk szinte minden esetben a bérleti dij nagysagat jelolték meg, hogy az, a
jelen gazdalkodasi helyzetben szamunkra mar kigazddlkodhatatlan mértéki, tartalékaikat felélték és

nam tidi X 11-~ 1 maAart " +t
nem tudjék a véllalkozdst ilyen mértékit kiad4sok mellett a tovibbiakban fenntartani.

A magas bérleti dijat fizetd bérlok pedig a globalis helyzet normalizéléd4sa utdn inkdbb az ingatla-
nok vételét preferdljak, ami a bérleti dij bevételi eldiranyzatot szintén csokkenti.

Az 1j bérbeaddsok fellenditése érdekében az iires helyiségeket megjelentetjiik az ingatlan.com in-
ternetes feliileten, ahol feltiintetjiik a helyiségek paramétereit is. Igy szélesebb korben elérhetéek az
érdekl6d6k szdmdra az informécidk, és lehetdségiik van email-ben kérdések feltételére is.

A helyiséget leadokkal szemben 1j bérlék alacsonyabb szdmban jelentkeznek, a bérleti szerz6dése-
ket pedig még kevesebben kotik meg. A helyiség kérelmezok a visszalépések f6 indokaként az On-
kormanyzat 4ltal felajanlott bérleti dijak mértékét, a helyiségekre forditando6 feldjitasi Osszeget, to-
véibba a bérbeszamitasi kérelem elbirdldsi folyamatdnak hosszadalmassagét és bizonytalan végki-
menetelét jelolték meg.

A helyiségek miiszaki 4llapota nagyban fiigg att6l, hogy mennyi ideig dllnak hasznositatlanul. Mi-
nél régebben 4ll egy helyiség iiresen, annal nagyobb mértékben romlik a miiszaki allapota; jobb
esetben csak a berendezési targyak avuldsa miatt, rosszabb esetben a betorék, 6nkényes bekoltozok
altal okozott kérok miatt.

A Kisfalu Kft. Feliigyelé Bizottsiga 2012. oktéber 10-én megtartott iilésén kérte, hogy az ut6bbi
évek tapasztalatai alapjan egy Uj helyiség bérbeadési stratégidt dolgozzunk ki. A Feliigyel6 Bizott-
sdg 2013. februdr 6-i iilésére elkészitettitk a kért anyagot, amelyet a Feliigyeld Bizottsdg megtar-
gyalt, és tigy dontott, hogy a kidolgozott stratégidt a Vérosgazddlkodési és Pénziigyi Bizottsag is
ismerje meg, a Bizottsag tagjai tegyék meg az abban foglaltakkal kapcsolatos észrevételeiket, javas-
lataikat.

A Virosgazdilkodssi és Pénziigyi Bizottsdg 2013. februdr 25-i {ilésén a Helyiség Bérbeadasi Stra-
tégidt megtargyalta, és gy dontote, hogy a Kisfalu Kft. a t4jékoztatéban foglaltak, valamint az iilé-
sen elhangzott indftvanyok alapjan készitse el a vonatkozo helyi rendelkezések médositdsanak ter-
vezetét. Ez alapjan keriilt sor az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakds céljdra szolgdlo helyi-
ségek bérbeaddsanak feltételeirdl sz6l6 35/2013. (VI 20.) szdmd onkorményzati rendelet, és a
248/2013. (V1. 19.) szami képvisel6-testiileti hatdrozat elfogadéasara.

A 2012. évi beszdmoléban tett javaslatokat is beépitettiik a Feliigyel6 Bizottsdg 2013. februdr 6-i
{ilésére elkészitett Helyiség Bérbeadsi Stratégidba, {gy a jogi szabdlyozist igénylé javaslatok mar
megjelennek az Gjonnan elfogadott rendeletben, illetve képviseld-testiileti hatdrozatban is. Az 4j
rendelkezések az iigyintézést gyorsabba, egyszeriibbé és rugalmasabbd teszik, és tobb lehetdséget
kindlnak a bérlék problémdinak megoldésara.
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A rendelet f&bb érdemi mdédositdsai a hatdlyon kiviil helyezésre keriilé 17/2005. (IV. 20.) szamu
rendelethez képest:

- ) intézményként bevezetésre keriilt a tirsbérlet intézménye,

- szabdlyozdsra keriiltek a bérleti dij fizetés felfiiggesztésének esetei,

- bevezetésre keriiltek olyan rendelkezések, amely alapjdn a nagyobb volumenti, t6bb keres-
ked6t tomoritd drusité helyek késdbbi megsziinése miatt az ott bérlok elhelyezésére lehett-
sé€g nyilik, valamint az Onkorméanyzat altal inditott, barki szdmara elérhetd véllalkozéi prog-
ramban résztvevok utégondozdsa megoldhato.

A képviselo-testiileti hatarozat f6bb médositésai, kiegészitései:

- rogzitésre keriilt a bérleti dij megallapitdsdnak szabélya, ha olyan bérl6 nyujt be kérelmet,
aki részére az Onkormanyzat kordbban hozzajarult a bérleti szerz6dés megkotéséhez, de a
bérld a bérleti szerz6dést nem kotitte meg,

- Uj bérleti dij kategdria keriilt bevezetésre a hosszabb ideje bérbe nem adott helyiségekre,
miiszaki dllapotuk alapjan,

- moédosiidsra keriili a bérieti dij csOkkentés modja.

A képvisel6-testiilet a 30/2013. (II. 06.) szdmi hatarozatdban felkérte a Kisfalu Kft-t, hogy készit-
sen beszamol6t azokrdl a gazdalkodod és civil szervezetekr6l, akik a nemzeti vagyonrél sz616 2011.
évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Torvény) 18. § (2) bekezdésében foglaltak alapjan a Kisfalu
Kft. felszélitasara sem nyilatkoztak arrdl, hogy 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathato szerve-
zetnek mindsiilnek-e vagy sem. Ennek megfeleléen két elSterjesztés késziilt a Képviseld-testiilet
marcius 6-1 és dprilis 3-1 tilésére.

A cégnyilvantartdsi adatok dtvizsgdldsa utdn 14 gazdélkodoé szervezetet kértiink fel nyilatkozattétel-
re, amelybdl 5 gazdilkodé szervezet nem nyilatkozott, tovabba osszesen 26 db civil szervezetnek
kiildtiink ki nyilatkozattételre torténd felhivast, amelybdl 2 szervezet nem nyilatkozott. Tekintettel
arra, hogy a Nemzeti vagyonrdl sz616 térvény 17. § (1) bekezdés alapjn a torvény hatédlybalépését
megel6z6en jogszeriien és jéhiszemien szerzett jogokat és kotelezettségeket e torvény rendelkezé-
sei nem érinthetik, és a Torvény nem fr elé jogkdvetkezményt a 18. § (2) bekezdésben megfogal-
mazott kotelezettség elmulasztisaért, a nem nyilatkozé jogi személyek és civil szervezetek bérleti
jogviszonya a tovdbbiakban is fennmarad. Legkozelebb — eltérd jogszabélyi rendelkezés hidnydban
— a bérleti szerz8dés esetleges médositasakor vagy a jogviszony meghosszabbitdsakor nyilatkoztat-
hatSk le arrél, hogy megfelelnek-e a Torvény 3. § (1) bekezdésében foglaltaknak, €s lehet veliik
szemben a torvényben foglalt kovetkezményeket érvényesiteni. Amennyiben ez alkalommal beiga-
zol6dik, hogy a Torvény alapjdn nem lehetnek dnkormdanyzati tulajdon bérléi, dgy uj jogviszony
létesitésére vagy a szerz6dés médositdsdra nem keriilhet sor.

Azon bérleti szerzddések esetében, ahol kiugréan alacsonyabb a jelenleg fizetett bérleti dij, mint
amennyi a szamitott bérleti dij lenne, tovabba nem éri el a k6z0s koltség, lizemeltetési koltség 0sz-
szegét sem, és igy a bérbeadds réfizetéses az Onkorményzat szdmdra, a 2012. évi beszdmoléban
javasoltuk targyaldsok kezdeményezését a bérlékkel a bérleti dij modositasat €s megemelését illets-
en. Azonban 2013. elsd félévében az 4ltaldnos iigyintézési feladatokon tilmenden elvégzett felada-
tok miatt, mint példdul a gazddlkods és civil szervezetek atlathatésdgdnak feliilvizsgalata, valamint
a Helyiség Bérbeadssi Stratégia és a jogszabély mddositdsok elkészitése, nem keriilhetett rd sor.
2013. masodik félévében legyiijtésre keriilt, hogy mely bérl6ket érintheti a bérleti szerzddés médo-
sitas felajanlésa, és tdjékoztatd levelet kiildtiink ki a résziikre. Azonban tekintettel arra, hogy a szer-
z6dés médositassal a bérléknek tobb rajuk nézve terheld feltételt is véllalniuk kellene a hatalyos
jogszabalyi rendelkezések értelmében, ezért a feltételek pontos meghatdrozaséhoz a Viarosgazdal-
kodasi és Pénziigyi Bizottsdg dontése szitkséges. A bérl6i valaszok és reakciok fényében készitlink
clbterjesztést a Vérosgazdélkoddsi és Pénziigyi Bizottsag felé 2014-ben.
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Helyiség bérleti dij, és a bérlethez kapcsolddé egvéb dijbeszedés:

2013-ban a telkekre és egyéb dologbérletre befolyt bérleti dijbevétel az aldbbiak szerint alakult:

Telek dijbevé- Eléiras Befizetés
telek 2013.12.31-ig | 2013.12.31-ig
Bérleti dij 23 841 839 Ft| 23 114 658 Ft
Haszndlati dfj 2426 196 Ft 113 153 Ft
Osszesen 26268 035 Ft| 23227 811 Ft

Dijbeszedési Csoportunk a — bérleti- és egyéb dijbeszedés keretein beliil — végzi a szamlazasi fel-
adatok el6készitését, havi véltozdsok rogzitését és dtvezetését, a befizetések konyvelését, a Polgdr-
mesteri Hivatal Pénziigyi Ugyosztdlya részére, havi- és negyedéves jelentések készitését (4fa el-
tartozd cégek cégnyilvantartasi adatainak folyamatos figyelését az Opten cégnyilvéantartdsi rend-
szerben. Feladatkoriikbe tartozik még a bérbeszamitdsi megallapodasok eldkészitése, bizottsdg elé
terjesztése és megkdtése is.

2013-ban befolyt bérleti- és egyéb dijbevétel az aldbbiak szerint alakult. Osszehasonlitdsként az
utolsé sorban szerepel a 2012.01.01-2012.12.31-ig terjed6 idészakra tortént eléirds és befolyt bevé-
tel (a tablazat az el6z6 id6szakra befolyt bevételeket is magéban foglalja).

2

2013-ban befolyt hasznélati- és egyéb dijbevétel az aldbbiak szerint alakult. Osszehasonlitisként az
utols6 sorban szerepel a 2012.01.01-2012.12.31-ig terjedd iddszakra tortént el6irds €s befolyt bevé-

Nem lakas célit bérleti dijbevételek Eléiras Befizetés
Bérleti dij 737 685439 Ft| 735641753 Ft
Egyéb bérlet 23 841 839 Ft 23 114 658 Ft
Viz-csatorna dij 15 796 492 Ft 17 689 356 Ft
Flités dij 1 634 048 Ft 1644 835 Ft
Szemétszallitas 13 225 730 Ft 13 485 938 Ft
Osszesen 2013.12.31-ig 792 183 548 Ft| 791 576 540 Ft
Osszesen 2012.12.31-ig 802 477 659 Ft| 767411215 Ft

tel.

Nem lakas céli hasznalati dijbevé- Eléiras Befizetés
telek

Hasznalati dij 57 573 438 Ft 18 526 325 Ft
Egyéb bérlet 2 426 196 Ft 113 153 Ft
Viz-csatorna dij 1358 425 Ft 857 154 Ft
Fiités dij 26 547 Ft 0 Ft
Szemétszallitds 2 100 421 Ft 876 171Ft
Osszesen 2013.12.31-ig 63 485 027 Ft 20 372 803 Ft
Osszesen 2012.12.31-ig 103 656 741 Ft 42 608 311 Ft
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Fenti tablazatbdl lathat6, hogy 2013-ban §sszegszeriien alacsonyabb volt ugyan a bérleti dij eldirés
Osszege, mint 2012. azonos iddszakédban, azonban ebben a félévben az elbirdsokhoz képest maga-
sabb volt az &nkéntes hasznélati dij teljesités vagy a hatékonyabb behajtdsunknak koszonhetd a
haszndlati dfj megfizetés. Jelentbsen lecsokkent a hasznalati dij eldirds Osszege, amely annak ko-
szonhetd, hogy t6bb helyiséget vett birtokba az Onkormanyzati Hazkezel6 Iroda.

A szamadatokbdl l4thatd, hogy bér a félévente 50 koriili 4j bérbeadds stabilizalédni l4tszik, azonban
ezek tobbnyire kisebb bérleti dfjjal megkotstt bérleti szerzédések. Tovabbra is a 100 m? alatti helyi-
ségek bérbevételét preferaljak a kérelmezdk, kevesebb alkalommal keriil sor 200-300 m>-es vagy
anndl nagyobb helyiség bérbevételére. Az eldirds mértékének csokkenését eredményezi az is, hogy

az ut6bbi idében t6bb olyan bérlé is visszaadta a helyiséget, akik nagyobb Osszegli bérleti dijat fi-
zettek havonta.

Hatralékkezel€s, jogi feladds:

Dijbeszedési Csoportunk litja el a hatralékkezelés és jogi feladds feladatk6ron beliil a bérleti- és
egyéb dijakbol felhalmozott hatralékok nyilvantartasat, a részletfizetési megallapoddsok megkotését
€s nyomon kovetését, a késedelmi kamatok kiterhelését, a hatralékos bérlok felszolitasat és tajékoz-
tatasat levélben, telefonon vagy ligyfélfogadési idoben személyesen, tovabba a fizetési felszdlitdsok
sikertelensége esetén az iratanyagok Osszeallitdsat az ligyvédi iroda részére peresitésre, végrehajtasi
eljaras meginditasara.

A fentieken til a Dijbeszedési Csoport végzi az uj bérleti szerzddésekhez vagy a bérleti szerz6dés
modositdsokhoz kapcsol6dé 6vadékok nyilvantartdsat, a visszaigénylések ligyintézését; a bérleti jog
atadasok dijazdsaként felszdmitott szerz6déskotési dijak szamlazasat és konyvelését, tovabba a hat-
ralékkezelés, jogi feladas feladatain beliil a késedelmi kamatok nyilvantartasat és kiterhelését.

Az érvényes bérleti szerz6déssel nem rendelkez6 helyiség hasznédldk dijeléirasait, az tin. kétes kdve-
telés dllomanyban tartjuk nyilvan, szdmldzds azonban csak a dfjak beérkezése utan torténik.

Jelenleg 2 f6 referens végzi a hétralékos, valamint az érvényes bérleti szerz6déssel nem rendelkezd
iigyfelekkel kapcsolatos tigyintézést, tovabba feladatkoriikbe tartozik a Csoport és az Ugyvédi Iroda
koz6tti kommunikaci6, hivatalos levelezések, visszaigazoldsok bonyolitdsa, a részletfizetési megal-
lapoddsok megkotése, tovabbd a bérleti szerzddések dijhtralék miatti felmondédsanak elSkészitése,
a felszamoldsi és végelszamoldsi eljardsok meginditdsanak eldkészitése.

A hatralékbehajtas folyamatéban elsé 1épés, hogy a Kisfalu Kft. felmondaés eldtt fizetési felszolitast
kiild a bérld részére. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérleti szerz6dés felmondasardl kiil-
diink értesitést a bérld részére. Az esetek nagy részében a felmond6 levélre reagilva a bérlok befize-
tik a felhalmozott hatralékot, vagy részletfizetési megallapodast kotnek annak megfizetésére, €s a
felmondds visszavondsra keriil. Amennyiben a bérlo a felmondés ellenére a hatralékat nem rendezi,
és a helyiséget sem adja le kiiiritve, dgy jogi eljardst kezdeményeziink. Ez a bérleti szerz6déstol
fiiggben lehet peres eljards, vagy kdzjegyzd eldtt inditott fizetési meghagydsos eljaras.

2013. december 31-ig 497 db folyamatban 1évd, és 200 db lezart jogi ligyet (peres ligy, végrehajtasi
eljaras) tartunk nyilvéan.
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2013-ban a hatralékok az alébbiak szerint alakultak (a tdbldzat nem tartalmazza a kétes kovetelése-

ket):
Nem lakds céld hit-| Nyité hatralk |F1026 Vi Kove- Targyidészakiko- | . o o0 tek
ralékok 2013.01.01. | eles helyesbi- | vetelés atsorolas | =55, 45 35

tése hatarozat alapjan

Bérleti dij 623 106 338 Ft| -13 389 324 Fit 0Tt| 611760700 It
Egyéb bérleti dij 11 403 283 Ft 0 Ft OFt| 12130464 Ft
Viz csatorna dij 39840500 Ft|  -841 041 Ft 0Ft| 37106594 Ft
Fités dij tovabb-
Py 1270 146 Ft 0Ft OFt| 1259359 Ft
Szemétszallitasi dij 19207025 Ft| 239 059 Ft OFt| 18707758 Ft
NL hatralék ossze-
o1 hatralélc @ssze-| 604827292 Fe| -14 469 425 Ft OFt| 680964 875 Ft
NL hétralék osszesen| 734 275 822 Ft| -75 003 709 Ft 458 476 Ft| 694 827 292 Ft
2012.12.31-én

A fenti tablazatbdl jol lathat6, hogy 2013-ban a bérleti dij hatralékallomdnyt sikeriilt a 2013. évi
nyitéd allomanyhoz képest tovabb csokkenteni.

Tovébbra is jelentdés mennyiségl a hasznalati dij kintlévség, aminek 6 oka, hogy azok a bérlék,
akinek a bérleti szerz6dését bérleti dij tartozds miatt felmondtuk, nem adjik vissza onként, haladék-
talanul a helyiséget az Onkormanyzat birtokdba. Az Onkormanyzatot mindaddig megilleti a haszna-
lati dij, amig a helyiséget vissza nem veszi 4t a haszndl6t6l. Jellemzden a volt bérlok nem adjak
vissza a helyiséget, igy a bérleti dij tartozast haszndlati dij tartozéssal novelik tovdbb. Amennyiben
a bérlének kozjegyzoi okiratba foglalt bérleti szerzodése volt is, a hasznalati dij tartozast csak peres
eljaras keretében lehet behajtani — amennyiben van behajthaté vagyona a bérlének — mert a koz-
jegyz6i okiratba foglalt tartozdst elismeré nyilatkozat, csak a bérleti dfj tartozésra és a helyiség ki-
iirftésére vonatkozik. A tartozdsok behajtdsa érdekében minden eszkozt igénybe vesziink, de ennek
ellenére a behajtisok elhizédhatnak, illetve meghivisulhatnak az adds fizet6képességének fliggve-
nyében.

A 2012. évben behajthatatlannak mindsiild kovetelések feldolgozdsat, kiértékelését elkészitettiik, az
Onkorményzat Pénziigyi Ugyosztdlydnak 34 174 086 Ft bérleti/haszndlati, koziizemi és kiilon szol-
galtatasi dij kovetelést javasoltunk behajthatatlan kdveteléssé minGsiteni. A Képviseld-testiilet don-
tése alapjan 2013. méjus hénapban sszesen 22 538 677 Ft hétralékot frtunk le behajthatatlan kdve-
telésként (a kétes koveteléssel egyiittesen), tekintve, hogy szdmos cégnél fejez6dott be 2012-ben a
felszamoldsi eljards. Tavaly ugyanekkor dsszesen 75 003 709 Ft hatralékot frtunk le.

Javaslatok

Megvizsgéltuk azt, hogy a 2000. év elétt megkotdit hatdrozatlan idejii bérleti szerz8déseket mi mo-
don lehetne djrakdtni vagy moédosftani, hogy a bérleti szerz6dések megfeleljenek az id6kdzben mo-
dosult jogszabalyi rendelkezéseknek is. Javasoljuk azon hatdrozatlan idejii bérleti szerzédéssel ren-
delkezd bérldk esetében a bérleti szerz6dések médositsat, akik kérelmet nydjtanak be a bérleti dij
csokkentésére és a bérleti dfjuk magasabb, mint a jelenlegi szdmitott bérleti dij. Figyelembe véve,
hogy a bérlék részérdl a kérelmek benyujtésa folyamatosan torténik, e javaslat gyakorlati megvalo-
sitdsa csak tobb éven keresztiil lehetséges.
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PENZUGYI DIVIZIO FELADATKOREBE TARTOZO TEVEKENYSEGEINK 2013. EVI FELADATELLATASA

A Pénziigyi Divizi6 egységei:

- Gazdasagi és Pénziigyi Iroda
- Dijbeszedési Iroda

- Hatralékkezelési Iroda

GAZDASAGI ES PENZUGYI IRODA

Az Iroda legfontosabb feladata a Tarsasdg likviditdsdnak kdvetése, napi szinti kimutatdsok készité-
se a Tarsasdg pénziigyi helyzetérdl, a torzstGke pénzbeni részének banki lekotésérdl, a bevételek és
a kiaddsok alakuldsardl, mely feladatok elvégzése fontos része a Téarsasdg pénzforgalmi feliigyeleti
folyamatdnak, ugyandgy, mint a Tarsasdg pénzforgalmanak feliigyelete, a pénzgazdilkodsis, illetve
a szabalyszerti pénzkezelés, illetve annak biztositasa, aktualizaldsa, és betartatdsa, a hatdlyos sza-
bélyzatok alapjan.

A Budapest Fvaros VIII. keriilet J6zsefvaros Onkormanyzatéval kotott Megbizasi Szerzédés mé-
dositdsdra 2013. évben kétszer keriilt sor. Az MNP III projekt keretében végzett feladatok dijazdsa
vonatkozasaban el6szor 2013. marcius 1-ével. Szerz6désiink 2013. augusztus 31-ig volt érvényben,
ezért a Megbizési szerz6dés moédositasat 2013. augusztus 1-ét8l a Varosgazdalkoddsi és Pénziigyi
Bizottsag 861/2013.(VIL.29.) szamdu hatdrozataban hagyta j6va 2013. december 31-ig bezar6lag.

Terliletiink végzi a Kisfalu Kft. teljes megbizési dfjanak kiszdmlazasat.

Fentiekhez kapcsolddik a Tarsasag bevételét biztosité dltalunk kibocsétott szamlak pénziigyi teljesi-
tésének és beérkezésének ellendrzése, és az elszamoldshoz kapcsol6dé pénziigyi analitikdk elkészi-
tése, tovdbba a Polgarmesteri Hivatal Pénziigyi Ugyosztdlydval torténd rendszeres egyezetések el-
végzése. Az Onkormanyzat és Térsasdgunk kozt hatdlyban 1évé Megbizédsi Szerz6dés alapjén az
Onkorményzat nevében eljirva tobb teriileten is Tarsasdgunk allitja ki a sziikséges szdmldkat. Az
adésok fegyelmezetlen magatartdsabol eredd tartozasok behajtdsara vonatkozé tevékenység (fizetési
felszolitasok, jogi eljards meginditdsénak kezdeményezése, esetleges egyezsé€g), valamint a peres
eljarasok nyilvéantartasa is a Gazdasédgi és Pénziigyi Iroda fontos és nagy odafigyelést igényl6 fel-
adatai kozé tartozik.

Feladatunk tovabba a sajat és az Onkormédnyzat nevében megkotott szerzddések nyilvantartésa és
ellendrzése. Az Onkormanyzat nevében kotott szerzddések eldkészitése és ellenbrzése sordn — a
tartalmi és formai attekintés mellett — megvizsgaljuk, hogy a szerzédés megfelel-e a hatalyos jog-
szabélyoknak, helyi rendeleteknek, kdzbeszerzési eléirasoknak, van-e rd megfeleld pénziigyi fede-
zet, van-e megfelelé jogosultsdgunk a szerzddések elkészitésére, hogyan alakul az aldirasi jogosult-
sag, stb.

Az Onkormanyzat nevében megkotott szerzodések vonatkozdsdban, minden hénap 5. napjaig rész-
letes tablézatban kell lejelenteniink a folyamatban 16v6 szerzddések analitikdjat. Sajét nyilvantarta-
sunkat bévitettiikk abban a vonatkozdsban, hogy minden szerzédés mellett 1athaté az eredeti szerzd-
dés szkennelt véltozata.

A szerz6dések megkotése eldtt cégvizsgilatot tartunk, hogy NAV dltal kezdeményezett adoszam
felfiiggesztés, valamint felszdmoldsi eljdrds, felmeriilt kovetelés és tartozds nincs-e folyamatban a
vizsgalt Tarsasag vonatkozdsaban. Ennek rendszeres vizsgdlatdra az Opten program nyilvantartasa
ad lehet6séget. A program haszndlatdhoz a rendszeres adatfeldltést is Iroddnk végzi. A szerzOdés
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nyilvéntartashoz szorosan kapcsolddik a szallit6i szdmlak teljes korii kezelése. A szallitéi szamldk
kiegyenlitését megel6zden szerz6dés nyilvéantartasunkban torténd ellendrzésiiket kovetden, szaba-
lyozott szakmai és pénziigyi teljesités igazoldsuk utdn keriilnek kiegyenlitésre. A szamldk jogossa-
gat, megalapozottsdgit tobblépcsds ellendrzésen keresztiil vizsgdljuk, a szdmviteli szabalyzatunk-
ban régzitett médon torténik azok kollaudéldsa, utalvanyozisa.

Irodénk tevékenységi korébe tartozik még a banki kinyvelés, tovabba a sajat neviinkén megnyitott
bankszdmldkon keriilnek jovairdsra a lakbérek és kapcsol6dé dijak, a helyiségbérek és kapcsolddé
dijak, a lakés-, és helyiségértékesités bevételei, mely bevételek elszamoldsa a targyh6napot kovetd
hénap 10. napjéig torténik az Onkormdanyzat felé.

Az Onkorményzatnak minden — onkormdnyzati forgalmat kezeld — szdml4nkra teljes ral4tdsa van, a
konyvelés és a feladds ellendrzése érdekében.

A 4/2011. (IX.22.) szdmi Polgarmesteri-Jegyzdi egyiittes utasitds a kotelezettségvallaldssal, utalvi-
nyozassal, ellenjegyzéssel, érvényesitéssel és szakmai teljesitésgazoldssal kapcsolatos eljérdsi rend-
jének életbe 1épésével jelentds tobbletterhet rétt Irodankra, mely kiilondsen a szdmldzds és az 6n-
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korményzati bevételeket fogad6 bankszdmla mozgatasok terén jelentkezik. Az Onkormanyzati be-
vételek mozgatdsanak megkonnyitésére a 2013. év sem adott lehetdséget. Mivel kiilon kell megigé-
nyelniink a pénzfogalmi mozgést, csatolva az igény jogossdgit, ezért nem egyszer 14-16 nap is elte-
lik, mire vissza tudjuk utalni a téves, vagy nem az Onkorményzatot megilleté bevételt.

A bevételek mellett Snkormdanyzati kiaddsokat is kezeliink, az ingatlanok kezelésével, iizemelteté-
sével Osszefiiggd koltségek kiegyenlitése érdekében havonta kétszer ellitmanyt biztosit az Onkor-
ményzat a kiadasok fedezetére. Az elldtmany elszdmolésa a tdrgyhénapot kdvetd honap 10. napjdig
torténik, analitika €s fokonyvi feladds elkészitésével. Az lizemeltetéssel 6sszefiiggd kiadasok teljes
pénziigyi tranzakcidja irodank feladata.

A végrehajtasi koltségek elszdmoldsdnak folyamata nem valtozott 2013. évben. Tovébbra is Excel
tablazati analitik4t csatolunk az elszamolds mellé. Nem tudjuk igénybe venni az integralt rendszer
segitségét, mivel a mar kifizetett megeldlegezett végrehajtasi koltség elszdmoldsdhoz tbb irdnyban
torténéd egyeztetés és specialis, sokrétli adatot tartalmazd analitika késziil.

A pénziigyi teriilet irdnyitja az onkormdanyzati feladdsok, elszdmolasok tigymenetét, mind a rend-
szeres, havi, mind pedig a negyedéves, éves, vagy eseti beszdmol6k vonatkozdsdban. A feladédsok
koordindldsa mellett ellendrizziik a tobbi teriilet munkdajét, pénziigyi folyamatait is.

Fontos feladatainkhoz tartozik az intézményi és 6nkormanyzati tulajdond épiiletek feldjitasara, kar-
bantartdsara, beruhdzaséra fordithat6 koltségvetési keret vezetése, intézkedés a kiaddsok keretszint
alatti tartdsdra, illetve a bevételi eldiranyzatok teljesitése érdekében elélegek, ellatmanyok igénylé-
se, elszamol4sa. A pénziigyi teriilet munk4ja szorosan kapcsolédik minden mds teriilethez, a minden
napos, szoros egyiittmi{ikodés elengedhetetlen feladataink problémamentes elldtdsahoz.

Részt vesziink az elSterjesztések készitésében, szakmai véleményezésében és pénziigyi igazolasa-
ban.

A teriilet feladatai k6zé tartozik még a Tarsasdg bevalldsaihoz kapcsolodd foly6szamlak, szamla-
osszesitok és egyéb dokumentumok Gsszekészitése, elokészitése ellendrzése, adok-jarulékok 4tuta-
l4sa, utaldsok nyomon kovetése. Vevd és szallit6i folyszamldk folyamatos figyelemmel kisérése,
intézkedés a kintlévéségek beszedése irdnt, behajthatatlan kovetelések tigyintézése, jogi kapcsolat-
tartas.

2013. évben a Polgarmesteri Hivatal Bels6 Ellendrzési Iroddja az érvényben 1év6 megbizési szerzo-
désben rogzitett pénziigyi-szamviteli feladatellatds folyamaténak vizsgélatdt végezte. Az ellen6rzott
id6szak érintette a 2012. évet, 2013. 06. 30-4ig bezérdlag.
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A vizsgidlat célja annak megallapitsa volt, hogy a pénziigyi-szamviteli adatszolgaltatasok — kimuta-
tasok, beszdmolok, jelentések — a szerz6désben rogzitettek szerint torténik-e, tovabbé, hogy az al-
kalmazott pénziigyi-szamviteli rendszer, a kapcsolatos kontrolleljardsok megfelelden biztositjak-e a
villalt feladatellatast. Az ellendrzés jelentds része a Gazdasagi és Pénziigyi Iroda teriiletét érintette.

Tudomdsunk szerint az ellendrzési jelentés még nem késziilt el, viszont hidnyossdgok feltdrdsara

valdszinlisithetoen nem keriilt sor, mivel intézkedési tervre vonatkoz6 készitési kotelezés eddig nem
meriilt fel.

DiyBESZEDESI IRODA

2008. januar 1. napjatél az onkormanyzati tulajdonud lakasok bérleti/hasznélati dijat, és az azokhoz
kapcsol6do kiilonszolgéltatasi dfjakat (viz-csatornahaszndlati dijel6leg, szemétszallitasi dij, lift dfj),
valamint a bérbeadé Onkormanyzat részére a bérl6 altal fizetend6 egyéb Osszegeket (kozponti fiités
dij) a SERPA szerzddés-analitikdjdban rogziti, és szedi be azokat a bérlokt6l/hasznaloktol.

Iroddnk a Lakdsgazdélkodasi Iroddtél kapott bérleti/hasznalati szerzdés, illetve lakbér/hasznalati
dijk6z16/dfjszamit4s alapjan — a bérldk részére, az Onkormanyzat nevében — szdmlét 4llit ki, havi
rendszerességgel. A szamlazés alapjaul szolgals bérleti szerz8dés rogziti a lakbér mértékét, a viz-
csatorna hasznilati dijel6leg, a szemétszallitasi dij és a liftdij szerzédéskori dsszegét. A 16/2010.
(IT1.08.) dnkormanyzati rendelet 47. §-a évenkénti feliilvizsgélata, s annak alapjdn a lakbérek vélto-
zésa miatt a lakbér/hasznalati dijvéltozast a rendszergazda ellendrzése, KVR-rel Osszevetése utan a
SERPA programozdéi az analitikdban médositjak.

A lakbérek valtozasinak kozlése — az aktudlis rendeletre hivatkozédssal — a szdmldban torténik, le-
vélben a bérl6 felé mar nem kell k6zolni.

A kozponti fiités és viz-csatornahasznélati dijeléleg tekintetében — a hatdlyos dnkormdnyzati rende-
leteknek, megéllapoddsoknak megfelelden — a havi szdmlazéasban, a Tarsasagunk éltal készitett éves
elszdmolds alapjan szamitott dfjeldleg keriil alkalmazdsra. Ezen felil — éves rendszerességgel — a
kozponti fiités éves elszamoldsabol ad6dé kiilonbozetrdl is szdmlakészitesi kotelezettség van (a viz-
csatornahaszndlati dij tekintetében mér nincs éves elszdmol6 szamla, a rendeletet médosittattuk).

A Tiérsashézban 1év6, onkorményzati tulajdond albetétek utdn fizetendd tarsashazi viz-csatornadijat
a Térsashdzi Tulajdonosi Képviseleti Iroda adatszolgaltatdsa alapjdn (a kozgyilési hatarozatok sze-
rint) szamldzza, egyeztetést és nyilvantartds-helyesbitést kovetoen.

Egész évben folyamatos a Térsashdzi vizdfjak egyeztetése €s kiszdmlazasa a bérldk felé, a kdzgyi-
1ések ltaldban méjus 31-ig lezajlanak, de a jegyzOkonyvek folyamatosan érkeznek.

Amikor a Févirosi Vizmiivek Zrt. tijékoztatisa megérkezik arr6l, hogy valamely lakdsban fel-
mondta a Mellékmérds Dijmegosztasi Szerzédést, a lakdst vizéra nélkiilinek tekintjiik, és beillitjuk
az dnkorményzati rendelet szerinti viz-csatornahasznélati dij szdmléazasat.

Folyamatosak a vizéra felszerelések. Tekintettel a vizérdval nem rendelkezd bérl6k magas vizdij-
eléirdsdra, mér Térsasdgunk is szereltet fel vizoérdkat a kevés onkorményzati tulajdont albetéttel
rendelkezd tarsashazakban. A Képvisel6-testiilet 14/2013. (1.23.) hatdrozata alapjan a szocidlis lak-
bérrel rendelkezé lakasokban folyamatos a vizérk felszerelése és hitelesitése, az erre a célra elkii-
16nitett keretbol, amely tevékenység 2013. II. félévében megtorpant, a keret z4roldsa okdn. A be-
adott bérldi kérelmek alapjan Irodénk tesz javaslatot a vizéra beszerelésére. JelentOs a visszameno-
leges jovairasok (akir tobb évre vonatkozd) és visszafizetések szdma, nem csak tarsashdzban, ha-
nem tiszta 6nkormanyzati tulajdonu épiilet esetében is, mivel a bérlok csak — hanyagsdgb6l — utéla-
gosan (az emelkedé vizdijfizetési kitelezettségre tekintettel) intézik el a bejelentést. E tényezd je-
lentésen befolyasolta az alacsony beszedettségi mutatét.
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A felsorolt dijakat a beszedés érdekében — elkiilonitett, a T4rsasag sajat nevére nyitott — bankszdm-
l4ra, illetve a hazipénztarba szedi be.

Irodénk a f6vdrosi €s a helyi 6nkormanyzati rendeleteket folyamatosan figyelemmel kiséri, a dfjval-
tozasokat az analitikdban rogziti, s igy alkalmazza a szdmlézdsban. Amennyiben sziikségesnek l4tja
a helyi rendeletek médositésat (akdr az Onkorményzat, akar a bérlék érdekében), azokra el6terjesz-
téseket készit, majd a dontést kovetben alkalmazza az Gj rendeleteket (viz-csatorna-, szemétszallita-
si dfj, Afa-valtozds miatti v4ltozés, lakbéremelés stb. ). A dijakat médosité minden Iényeges valto-
zasrol, rendeletekrol értesiti a bérldket a szdmldban.

2013. jinius 10-t6l el6terjesztésiinket kovetden hatdlyba lépett a 23/2007.(IV.25.) szédmd, viz-
csatornahaszndlati dij rendelet médositdsa, mely valtozas lényegi eleme, hogy az irreédlisan alacsony
(0,2-nél alacsonyabb), és az irredlisan magas (0,8-ndl magasabb) épiiletszorzok helyett — az éves
elszamolés alapjan képzett — keriileti atlagszorzo keriil alkalmazdsra a bérl6k/hasznalé felé 4thari-
tott dfjakban.
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utan megszaporodott bérléi reklaméaciokbol deriilt fény arra, hogy a rendeletmddositdsnak nem csak
hasznos kovetkezményei voltak (amikor az irredlisan magas vizfogyasztdsd épiiletek nem vizérds
bérloi részére egy redlisabb, megfizetheté viz-csatornahasznalati dfjeldleg keriilt eloirdsra). A ren-
deletmddositds ugyanakkor okozott problémakat is, azon irredlisan alacsony vizfogyasztasu épiile-
tek bérloi részére, akiknek az addigi alacsony Osszegii viz-csatornahasznélati dijelleg helyett, a
keriileti dtlagszorz6 alkalmazéasa miatt joval magasabb Gsszegii viz-csatornahaszndlati dijelSleg ke-

riilt el6irdsra. A rendeletmdédositist megel6zden ez a kedvezdtlen hatds nem volt megkeriilheto.

A 2012. mércius 1-t6] bevezetett szocidlis lakbér-kategéridk 4ltal, a Lakdsgazdélkodési Iroda altal
elkészitett lakbér szdmolGlap alapjan médositjuk a szerz6dés-analitikdban a lakbérek Osszegeit ugy,
hogy minden havi szdmlédn feltlintetésre keriil az, hogy mely idészakra van megéllapitva a szocidlis
lakbér. A folyamatos szociélis lakbérigénylés és annak elhiiz6d6 elbirdldsa miatt sok esetben visz-
szamendlegesen keriilnek jovairdsra a koltségelvil és a szocidlis lakbérek kiilonbozetei, az ezekbol
ad6dé tilfizetések pénztarbdl, vagy bankszdmlara torténd visszautaldssal visszafizetésre keriiltek.
Amennyiben bérlének hatraléka van, de arra részletfizetési megallapodést kot, igényelheti a szocid-
lis lakbért. Mindezek kivetkeztében szdmottevoen megndtt a kiadand6 hétralékigazoldsok és a rész-
letfizetési megallapoddsok szdma, amely nagymértékben befolydsolja a beszedettséget, ugyanis
tobb évre 4tiitemezi a hétralék megtériilését. Tovabba a szocidlis lakbér kategéridk bevezetése
csokkentette a lakbér eldiranyzatot, a lakbérbevételt, azonban ennek kovetkeztében csokkent az Afa
befizetési kotelezettség is.

Az Iroda iigyfélfogadési idében egyeztet a bérldkkel, kezeli esetleges panaszaikat, igyekszik segit-
séget nyjtani fizetési nehézségeik megolddsdhoz. Bonyolitja a levelezéseket, sziikség szerint akar a
vezetd, akar az Onkorméanyzat tisztviseldinek nevében. A bérldk és jogeim nélkiili lakdshasznalok
részére nullds és hatralékos igazoldsokat ad ki, tartja a kapcsolatot a Polgdrmesteri Hivatal szerveze-
ti egységeivel, a Csaladtdmogatési Iroddval, a Jézsefvérosi Szocidlis Szolgaltato és Gyermekjoléti
Kozponttal, a Hal6zat Alapitvannyal és a Dijbeszedd Holding Zrt-vel.

Adéssagesokkentési timogatds esetén a dijbeszedési ligyintézo a részletfizetési megéllapodésokat
megkéti, az 6nrészfizetési kotelezettségek teljesitésének idejére a szamldk fizetési hatdridejét at-
iitemezi annak érdekében, hogy folyamatos teljesités esetén a részletfizetés kamatmentes legyen. A
tdmogatas foly6sitasanak felfiiggesztése, illetve megsziintetése utdn dtadja a Hatralékkezelési Iroda
részére a nem teljesités okan felmondand6 részletfizetési megéllapodasokat, visszaiitemezi az ere-
deti teljesitési id6pontra a hatralékos szamlakat, a kamatmentesség elveszt€se miatt.
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A lakasfenntartdsi és az adéssdgesokkentési tdmogatdshoz kapcsolédo lakasfenntartdsi tdmogatdso-

kat (a Csalddtdmogatdsi Iroda hatdrozatai alapjan, egyeztetés utdn), tovdbb4d a Fdvérosi Kozmi

kompenzacidkat (a Halézat Alapitvany listdja alapjan, egyeztetés utdn) a bérldk szamljén j6vairja,

csokkentve azokkal havi befizetési kotelezettségeiket. Bérldi valtozds, megsziinés, havi fizetési ko-

telezettség csokkenése esetén a valtozdsokat lejelenti a Csalddtdmogatdsi Iroddnak és a HalGzat

Slapl’tvénynak, a tAmogatdsok és kompenzacidk idében torténdé megsziintetése, médositdsa érdeké-
en.

A hatralékrendezés eldsegitésének érdekében dijbeszedési referenseink — a Csaladtdmogatési Irodé-
val és a Jozsefvarosi Szocidlis Szolgaltaté és Gyermekjoléti Kozponttal 6sszefogva, egymdst meg-
erdsitve — teljeskorti felvildgositast és segitséget adnak a bérlék/haszndlék részére az igénybe vehe-
t0, kiilonboz6 tdmogatasi formékrol. A szocidlisan nehéz helyzetben 1év6 tigyfelek az tigyfélfogadas
sordn megtapasztaltak és elterjesztették, hogy Tarsasdgunknak kozvetlenebb a kapcsolata a Polgar-
mesteri Hivatal szervezeti egységeivel, mint a Dijbeszed6 Zrt-nek volt, s a felvilagositassal és segit-
séggel élve egyre szélesebb korben veszik igénybe a hatralékrendezésiiket elGsegitd tdmogatési
formékat, illetve részletfizetési lehetGségeket. Az frodavezetd részt vesz a bonyolult és a nehéz
helyzetben 1év6 bérlokkel kapcsolatos ,krizis” megbeszéléseken, mind a Hivatalban, mind a J6-
zsefvérosi Szociélis Szolgaltat6 és Gyermek;joléti Kozpontnal, sziikség szerint akdr kezdeményezi is
az egyeztetést.

Tekintettel a Szocidlis torvény addéssdgesokkentési tdmogatasra vonatkoz6 véltozasaira, az egyre
nagyobb szdmu jogcim nélkiili lakdshaszndlé egyre magasabb Osszegli hitralékdra, megnovekedett
a Hélozat Alapitvéanyi tdmogatdsok igénylésének szdma. Mig 2012. évig ez heti 5-8 igazoldskérést,
2013. évben mdr heti 10-20 igazolaskérést is jelentett. Az Alapitvanyi tdmogatdshoz Iroddnk éllitja
ki a hatralékigazolasokat, amely igazoldsok elkészitése akér fél napot is igénybe vesz egyenként,
mivel az igazoldson idészakonként és szolgaltatdsi kodonként (lakdshaszndlati dij, viz-
csatornahasznalati dfj, szemétsz4llitdsi dfj) kell szerepeltetni mind a toke, mind a kamattartozas Osz-
szegét, mivel az Alapitvany sdvosan tdémogatja a tartozas kiegyenlitését. Az Alapitvanyi tdmogatés
igénybevételét kovetden 750 000,-Ft ald csokkent hétralék esetén a J6zsefvérosi Szocialis Szolgalta-
t6 és Gyermekj6léti Kozpont tjabb igazoldst kér Iroddnkt6l, ad6ssdgesokkentési tdmogatds igényle-
séhez, sok esetben egy-egy igazoldskérést tobbszor is megismételnek, mert az adés nem szerzi be
idében a tdmogatds igényléséhez sziikséges bizonylatokat, s az eljards elolrdl kezdédik. Mindez
megndvekedett feladatmennyiséget jelentett Iroddnknak.

A Halézat Alapitvany 4ltal megitélt krizis timogatdsok esetén a kamat elengedési eloterjesztésekre
mar nincs lehetdség, mivel az elengedés az ad6s részére SZIJA, az Onkormanyzat részére pedig
EHO fizetési kotelezettséget eredményez, ezért az Irodavezet$ 2013. évben a Hélézat Alapitvannyal
és a Hivatallal folyamatosan egyeztetett, s kérte a megoldésig a méar megitélt krizis tdmogatasok 6
hénapos hataridejének meghosszabbitasat.

Megnovekedett a birésagi eljardsok mennyisége és felgyorsultak az eljarasok, 2013.€évben rengeteg
joger6s ftélet vagy jogerds birésdgi meghagyés sziiletett, melynek alapjdn étallitjuk a fizetendd di-
jakat, a birésag ltal a kiirftésig megitélt dfjakra. Ezt kovetden a helyesbitett foly6szamla dtadésra
keriil a Hatralékkezelési Iroda részére annak érdekében, hogy a végrehajto felé a végrehajtani kivént
Osszeg bejelentésre keriiljon, foganatositasa céljabol.

2012. mésodik félévében az Iroda feliilvizsgélta valamennyi jogeim nélkiili lakdshaszndl6 el6irdsat,
az egyszeres és tobbszoros mértéki lakédshasznalati dijak netto kiilonbozetérdl tételes, szamszerusi-
tett csomagot elkészitett. Az Irodavezetd 2013. évben tobb alkalommal egyeztetett a Hivatallal,
Korményhivatali, jogi, és ad6szakértdi dlldsfoglaldsok alapjan a Képviseld-testiilet 2013. julius 17-1
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tilésére elbterjesztést készitett a lakbérrendelet 61. §-dnak modositdsara, miszerint rendeleti szinten,
visszahaté hatéllyal egyszeressé tessziik a lakdshasznélati dijat. A rendeletmddositds hatdlyba 1€pé-
sét kovetden a kiilonbozetek jévairdsa megtortént (jiliusban 25 101 311,-Ft + 6 070 141,-Ft Afa,
szeptemberben 321 688,-Ft + 80 f122,-Ft Afa, oktéberben 392 691,-Ft + 66 753,—Afa) mindosszesen
25 815 690,-Ft + 6 217 316,-Ft Afa = 32 033 006,-Ft brutté 6sszegben. A kiilonbozetek jévairdsa
utdn valamennyi érintett jogcim nélkiili lakdshaszndl6 lecsokkent kovetelést mutatd folyészamlajat
atadtuk a Hatralékkezelési Iroda részére annak érdekében, hogy az eljard ligyvédek csokkentsék a
kovetelést az esetleges peres, vagy végrehajtési eljardsban.

A KépviselO-testiilet 2013. junius 5-i iilésére elbterjesztés késziilt a jogeim nélkiili lak4dshasznélok
helyzetének felmérésérdl. A felmérés 691 jogeim nélkiili lakdshasznal6t tartalmazott, a tabldzatban
az Iroda 8 oszlopot toltott ki, azaz 5 528 adatot vizsgélt be.

2013. mércius 28-i keltli, feladatelldtast szabdlyozd eljarasi rendnek megfelelden az Iroda az el-
hunyt bérlé/lakashasznal6 haldlanak napjatdl — a hagyatéki jegyzOkonyv, kozjegyzoi hagyatékéatadod
végzés, halotti anyakonyvi kivonat beérkezését kovetben, akar téves elbirasként t6r6lve visszame-
néleges hatéllyal is — felfiiggesztette a lakbér- és kapcsolddo kiilon szolgéltatdsi dijak szdmldzasat,
amennyiben az elhunyt kizdrélagos bérlé/haszndlé volt, majd a tényleges birtokba vételkor lezartuk
a szdmldzast. Augusztus hénaptdl, jogi alldsfoglalds bekérését kovetden — amennyiben a lakés le-
addsa nem tortént meg és a hagyatéki jegyz6konyv, hagyatékatadé végzés tanisidga szerint van a
hagyatékban 6rokosként érdekelt személy — az elhunyt bérlé/hasznélé haldla napjétdl felfiiggesztett
szamlazést atterheltiik az orokos felé annak érdekében, hogy az Onkorményzat bevétel-kiesését
elkeriiljiik, hiszen a lakast a leaddsig, birtokba vételig hasznositani nem lehet. Ezzel 0sztonozzik az
orokost a lakds mielSbbi kiiirftésére, leaddsara. Az atterhelt dijakat tartalmazé szamlat kisérd levél-
lel egyiitt, tértivevényesen postaztuk az drokosok részére, figyelemmel kisértiik a hatdrid6ben torte-
nd teljesitéseket, annak elmaraddsa esetén a folyGszamlat atadtuk a Hatralékkezelési Iroda részére, a
kovetelés jogi dton torténd érvényesitése céljabol.

Rezsicsdkkentés:

A rezsicsokkentés végrehajtasardl sz616 2013. évi LIV. torvény alapjan a foldgazellatasrol sz010, a
villamos energidrél sz616 és a tavhdszolgaltatasrol sz6l6 torvényekben meghatarozott lakossagi fo-
gyaszték részére hatdrozta meg a rezsicsokkentést, a 2012. december 31-ét kovetd idészakban
igénybe vett szolgéltatdsokra, tehdt 2013. janudr 1. napjatdl kibocsatott szamldkban érvényesiti az
el6z6 évi szamitott 6sszeg 90%-at.

Ezen szolgéltatdsok koziil egyediil a f6ldgaz szolgiltatds dfja keriil lakbérhez kapcsolédd kiilon
szolgaltatasi dijként tovabbszdmlazdsra a bérlok/hasznalok felé, a hazkdzponti fltéses épiiletekben.
Ezen épiileteknél az épiilet tényleges fogyasztdsa a targyévet kovetd junius 30-ig torténik meg
(adatszolgaltatds vételétél fliggden akdr késdbbi idépont is lehet), amikor lakdsonként felosztva
kiilonbozeti szamlat készitiink a targyévben kiszamldzott dtaldny, és a tényleges fogyasztéds kozotti
kiilonbozetérél, valamint a tényadatok alapjan megallapitdsra keriil a targyévet kovetd julius 1-t6l a
kovetkez6 12 hénapra kiszamitott havi dtalany Osszege.

Ez azt jelenti, hogy a szolgéltaté szdmldjaban 2013. janudr 1-t6l érvényesitett rezsicsokkentés csak
a 2013. évi elszamolast kovetben, azaz 2014. julius 1. utdn keriil elszdmoldsra a bérldk/hasznalok
felé, tehat a 2013. 1. félévi bevételre nem volt hatésa.

Sziikséges megjegyezni, hogy a 6 db, 100%-ban dnkorményzati tulajdonban 1€v6 hazkozponti flité-
ses épiiletbSl csak 3 épiiletben alkalmazta a Fogaz Zrt. a rezsicsokkentést, mivel csak ezen épiile-
tekben van 20 m’/h-t nem meghaladé gazmérd 6ra, és csak ezen esetben tekinthetd a szolgaltatast
igénybevevd, azaz az Onkorményzat lakossagi fogyaszténak. Folyamatos egyeztetéseket kovetden a
misik hdrom — 20 m’/h-t meghaladé gdzmérd 6ras — épiiletnél a Fogiz Zrt-vel 2013. december 1.




86

napjétél sikeriilt atszerz8dniink az egyetemes szolgaltatasra, tehat ezen id6ponttdl érvényesiil a re-
zsicsOkkentés.

A rezsicsokkentés végrehajtasarol sz616 2013. évi LIV. torvény a vizikomii-szolgéltatasrol szo6lo, és
a hulladékgazddlkod4srdl sz0l6 torvényekben meghatarozott lakossagi fogyasztok részére 2013.
julius 1-ét kovetd idészakban teljesitett szolgéltatasokra hatdrozta meg a rezsicsokkentést, tehat
ezen szolgéltatdsok bevétele csak a 2013. II. félévi bevételt befolyasolta. Sziikséges megjegyezni,
hogy mivel kozvetitett szolgéltatast végziink, ezért ezen szolgaltatasoknal csak azutdn alkalmazhat-
tuk a rezsicsokkentést, amikor az a szolgéltaté — Onkorményzat felé kiallitott — szdml4jaban az
megjelent. Az els6 ilyen csokkentett szamldk a fele épiiletre augusztus hénapban, a tobbi épiiletre
pedig szeptember hénapban érkeztek, ezért a 2013. oktéber havi szdmldink tartalmaztdk a lakbérhez
kapcsol6d6 viz-csatornahasznalati dijak vonatkozasdban a 10%-os rezsicsdkkentést, illetve a nov-
emberi szdmldk a szemétszéllitasi dijak vonatkozdsdban a Hulladékgazdalkodasi Torvény szerinti
rezsicsokkentést. Azonban a kiilénbozetek jovairdsa mindkét kozvetitett szolgéltatas esetében, visz-
szamendleg 2013. jilius 1-t6] tortént meg, és csak a 100%-ban 6nkorményzati tulajdonban 1€v6
épiiletekben. A Térsashdzakban a 2013. év elszdmold kbzgyiiléseit 2014. méjus 31-ig kell megtar-
tani, a kozgyiilés ekkor dont a rezsicsokkentés alkalmazdsdrdl vagy arrél, hogy a megtakaritast at-
csoportositja-e. A Térsashdzi Torvény modositdsa 2013. december 1-t6l hatdlyos, melybe nem a
rezsicsokkentés kotelezd alkalmazdsat (kozds koltség csokkentést), hanem csak az arrdl szolo kote-
lez tajékoztatast emelték be. Tehét a Térsashdzakban 1évé onkorméanyzati tulajdonu albetétek bér-
16i/haszn4léi felé csak a kozgylilés kedvezd dontése esetén érvényesithetjiik a rezsicsokkentést. Erre
val6 tekintettel a szemétszallitasi dij 4théritdséra vonatkozo rendelet médositdsdra a szakmai kon-
cepciét az Irodavezetd mér elkészitette, és megkiildte a Polgdrmesteri Hivatal Torvényességi €s
Perképviseleti Irod4janak.

A lakds bérleti/haszndlati dijak bevételei 2013. évben:
A lakésbérleti- és hasznalati dijbevétel beszedettsége (a hétralékkal egyiitt) az el6irdshoz képest
88,50 %-ra, az eldirdnyzathoz képest 93,13 %-ra teljesiilt.

L akbér/hasznilati dfjakhoz kapcsolédé kiilon szolgaltatési dijak bevételei2013. évben:

A viz-csatornahaszndlati dijak beszedettsége (a hétralékkal egyiitt) az el6irashoz képest
77 %-ra, az eldirdnyzathoz képest 77,37 %-ra teljesiilt.

A szemétszallitdsi dijak beszedettsége (a hétralékkal egyiitt) az eléirdshoz képest 88 %-ra, az elo-
iranyzathoz képest 91,05 %-ra teljesiilt.

A fiitésszolgéltatasi dijak beszedettsége (a hatralékkal egyiitt) az eléirashoz képest 78 %-ra, az elo-
iranyzathoz képest 105,63 %-ra teljesiilt.

Egyéb bevételek 2013. évben:

Itt t6bbek kozott a Dijbeszedési Iroda és a Hatralékkezelési Iroda altal beszedett késedelmi kamat
bevételek is szerepelnek. Az el6iranyzathoz képest 138,58 %-ra teljesiilt, mely a dfjbeszedés és a
hétralékkezelés hatékonysagat titkkrozi. Csak azoknak a bérldknek keriil megallapitdsra a késedelmi
kamat Osszege, akiknek a hétralék megallapitdsa és befizetése megtortént (adGssagesokkentési ta-
mogatas megéllapitdsa, részletfizetési megédllapodds megkotése, bérleti jogviszony rendezése, lak-
cimbejelentés és elidegenités céljabol kikért nullds igazolas). Tekintettel arra, hogy az sszes lakas-
bérld és jogeim nélkiili lakdshasznél6 kb. 60-70 %-a be van vonva a hatralékkezelésbe, hatékony
volt a késedelmi kamat beszedettsége. Minden fenti esetben azonnal késedelmi kamat elszdmolésara
és befizettetésére keriil sor, mind a teljesitési hatdridén il kiegyenlitett, mind a még ki nem egyen-
litett, de mér lejart hataridejii szdmldk utén. A késedelmi kamatok teljesitésekor a szamldk esedé-
kességét atiitemezziik a kamatfizetés napjdra, igy nem fordulhat els, hogy ugyanazon szdmlakra
tobbszor torténik a kamat megéllapitasa.
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HATRALEKKEZELESI IRODA

2004. december 31-ig a hatralékokat a Dfjbeszedé Holding Zrt. kezelte, majd 2005.
januér 1-t61 méar az Onkormdnyzat Lakdsiigyi Iroddja. A hatralékkezelés minimélis volt, az infor-
méciédramlds a két szerv k6zott nem volt megfeleld.

Az igen jelentds Osszegli és nagyszdmu hétralék beszedettségének novelése érdekében 2008. év
végétdl megalakult a Hatralékkezelési Iroda, mely részben belsd dtszervezésbol lett megoldva. A
feladatok ellatdsat 2011. novemberig 4 fovel végezte, de 2011. november 21. napjitél az Iroda

munkatarsainak 1étszdma, a Lakédsgazdalkoddsi Irod4tdl 4tvett feladatelldtds miatt, 1 £6 referenssel
boéviilt.

A bérbeadési rendelet korabbi szabalyozasaval ellentétben, a J6zsefvarosi Onkormanyzat tulajdona-
ban 4116 lakasok bérbeadédsanak feltételeirdl, valamint a lakbér mértékérdl sz4l6, tobbszor médosi-
tott 16/2010.(111.08.) szdmii 6nkormdanyzati rendelet (tovabbiakban: Lakdsrendelet) 2011. aprilis 27-
1 médositasa lényegesen nagyobb mozgasteret adott azzal, hogy Tarsasdgunk mdar nem csak bérlok-
kel, hanem jogcim nélkiili lakdshasznal6kkal is kothetett részletfizetési megéllapodédsokat, de ma-
ximum 24 havi részletben.

Azokra a nem renitens magatartdst tandsito, a tirsas egyiittélés szabdlyait betart, de nehéz anyagi
helyzetbe keriilt jogeim nélkiili lakashasznaldkra tekintettel, akik anyagi helyzetiik miatt nem tudjak
a dijhatralékot egy Osszegen megfizetni — de a részletfizetési feltételeinek vallalhatéva tételével
helyzetiik rendezésre keriilhetne — javaslatot tettiink a részletfizetési megallapodasok futamidejének
24 hénaprdl 36 honapra torténd hosszabbitdséra.

A Lakésrendelet 2013. jilius 22. napjan hatdlyba lépett médositasa — a 41.§ (3) bekezdésben foglal-
tak alapjan — a Kisfalu Kft-nek — mint bérbead6 szervezetnek — mind a bérlokkel, mind pedig a jog-
cim nélkiili lakashasznalokkal kothetd részlefizetési megallapodésok tekintetében, mér maximum
36 havi részletben ad felhatalmazast.

Miut4n minden sziikséges igazolds csatoldsra Keriilt a kérelem mellé, és a bérld, illetve a jogcim
nélkiili lakashasznilé a kérelem beadésatél a megallapodds megkotéséig a targyhavi dijak tekinteté-
ben rendszeresen teljesit, akkor a részletfizetési megallapodds megkothetd.

A magas Osszegli dijhatralékkal rendelkezd bérléknek, illetve jogeim nélkiili lakdshaszndloknak
azonban a legtSbb esetben problémit okoz a Lakasrendelet szerint els6 részletként eldirt 10 % egy-
Osszegl megfizetése.

Azokat a részletfizetési kérelmeket, amelyek 36 hénapnal hosszabb futamidejiiek, vagy a rendelet
szerinti més jogosultsagi feltételeknek nem felelnek meg (példdul: az ad6s nem tudja megfizetni a
Lakasrendelet szerinti elsé részletként eldirt 10 % Osszegét), tovdbbra is a hatdskorrel rendelkez6
Virosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsag engedélyezhet, ezért ezen kérelmek tekintetében, bizott-
sdgi elbterjesztést készitiink, majd kedvezd bizottsdgi dontést kovetden részletfizetési megéllapo-
dést kotiink. Trodénk 2013-ban 11 részletfizetési kérelmet terjesztett bizottsag elé. A 11 részletfize-
tési kérelembdl 10 kérelem estében kedvezd bizottsdgi dontés sziiletett, mig 1 esetben nem jarultak
hozz4 — a Lak4srendelettd] eltérd — bérli részletfizetési kérelemhez.

Kedvezbtlen dontésrdl a bérl6ket/jogeim nélkiili lakdshasznalokat értesitjiik — 8 napon beliili — egy-
osszegii befizetésre torténd felszolitdssal. Teljesités hidnyaban jogi titon szerziink érvényt a kovete-
1ésnek (fizetési meghagyss, felmondas, kiiirités, hatralékérvényesités). A kiiiritési és hatralékérvé-
nyesitési perek tobb év mulva realizdlhatnak esetlegesen bevételt, mig az dnként vallalt részletfize-
tések azonnali bevételt eredményeznek.

A Lakdasrendelet 2013. jdlius 22-én hatélyba lépett médositdsara, valamint ehhez kapcsolodoan a
devizahitelesek és a jogeim nélkiili lakdshaszndlék megsegitésére vonatkozo, az egyszeres €s tobb-
szoros mértéki lakdshasznalati dijak kiilonbozetének elengedésére készitett javaslatokat tartalmazo
eléterjesztés 2013. julius 17-én keriilt Képviseld-testiilet elé.
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Igy — szdmtalan Hivatali és szakmai egyeztetést kdvetéen — a 2013. jilius 17-i Képviselé-testiileti
tilésen dontés sziiletett az eldterjesztés javaslatai alapjan, a jogcim nélkiilieket terheld, az egyszeres
€s t0bbszoros lakdshaszndlati dijak kiilénbozetével kapcsolatos kérdéskorben is.

A korabban hatélyos rendeletekben szabalyozott tSbbszords, szankci6 jellegii hasznalati dij fizeté-
sére kotelezést a Lakasrendelet 2013. jilius 22-én hatdlyba Iépett médositasa, visszamenéleges ha-
téllyal tette egyszeressé. A dontés utdn 2013. jdlius és 2013. oktéber kozott — a Dijbeszedési Iroda
altal — a haszndlati dfjak visszamendleges jévairdsa megtortént. A Hétralékkezelési Iroda — a fo-
lyamatban 1év6 hatralékérvényesitési perekre tekintettel — a kereseti kérelmek pontositiséval, azaz
az érvényesitendd Osszeg sziikség szerinti leszéllitdsaval kapcsolatos feladatokat elvégezte.

Mind a bérbeaddi hatdskorben kotstt részletfizetési megéllapoddsok, mind az adéssig-csokkentési
tamogatds utdn fennmarad6 Onrészre kotott részletfizetési megéllapoddsok tekintetében figyelem-
mel kisérjiik a befizetéseket, a részletfizetési megéllapoddsban foglaltak nem teljesitése esetén
elobb felszolitast kiildiink, majd — tovébbi teljesités hidnyaban — felmondjuk a megéllapodist, és
felszolitjuk a bérldket/jogeim nélkiili lakdshaszndlokat a teljes hatralék egyosszegii, kamatokkal
terhelt megfizetésére. Ezt kovetden jogi dton szerziink érvényt a kovetelésnek.

A fizetési hajlandésdgot nem mutaté bérlok esetében a lakdsbérleti jogviszony felmondaséval kap-
csolatos tevékenység feladatelldtdsa — t6bbszori egyeztetést kovetden — 2011. november 1. napjatol,
teljes kortien atkeriilt Irodankhoz.

Iroddnk 2013. évben, Osszesen 155 esetben kezdeményezett lakdsbérleti jogviszony felmondésara
irdnyuld uj eljarast, 61 esetben kértiik tigyvédi iroddtdl a jogeim nélkiili lakashasznal6val szembeni
hétralékérvényesitést és lakaskiiiritést.

53 esetben adtunk 4t olyan — mér folyamatban 1€v6 — tigyeket jogi intézkedésre, melyek mar kordb-
ban 4tadésra keriiletek az ligyvédi irodédk felé jogi intézkedésre (pl: fizetési meghagyés kibocsitasat
kezdeményeztiik), de az ad6s tovdbbra sem teljesitett, igy a fizetési meghagydsba be nem vont és
felhalmozott hétralék miatt, mér indokolt volt a lakdsbérleti jogviszonydnak felmondasa, illetve
kiliritési és hatralék érvényesitési per kezdeményezése.

A lakaskiiiritéssel jaro végrehajtdsok kezdeményezése (kilakoltatds), minden esetben jogerds biréi
itélet, birésagi meghagyés, vagy adott esetben végrehajtdsi zdradékkal ellatott kdzjegyzdi okirat,
stb., alapjan torténik. A végrehajtasi lap benydjtdsat kovetden, a birdsdg végzésben kijeldli a vég-
rehajtét, és az iigy iratait megkiildi részére a végrehajtdsi eljards lefolytatdsa végett, egyidejlileg
tdjékoztatva a végrehajtast kérdt. Ezt kovetden illetékes végrehaijto, jegyzokonyvet kiild az eljras
kezdetén megfizetendd koltségrészrol.

A birésagi végrehajtasrél szol6 1994, évi LIIL torvény (tovdbbiakban: Vht.) 34. § értelmében, a
végrehajtds soran felmeriild koltségeket a végrehajtést kér6 ellegezi, és az adds viseli.

A végrehajtési eljards — a végrehajtdst kérd altal — a koltségek megeldlegezésével, azaz annak meg-
fizetésével veszi kezdetét. Iroddnk 2013. évben Osszesen 148 esetben kérte a jogerds birdi végzés
alapjan a lakés kiiiritésére vonatkozé végrehajtds kezdeményezését, azaz a végrehajtok altal meg-
kiildott jegyzOkonyvek alapjan a végrehajtasi koltségek megeldlegezését.

Preventiv jelleggel, mér a birésagi kereset benyijtdsat megelézéen, vagy azzal parhuzamosan jel-
zést kiildiink a J6zsefvarosi Szocidlis Szolgaltaté és Gyermekjoléti Kozpont Csalddsegité Kozpont
(a tovabbiakban: JSzSzGyK-CsK) felé, és kikérjilk véleményiiket a tekintetben, hogy van-e olyan
lehetdség, amelynek igénybevételével rendezhetd a tartozés, az ligyfél egylittmiikodik-e a probléma
megoldasanak érdekében.

Abban az esetben, ha birésdgi végzés sziiletett a kikoltoztetésrol, a kezdeményezett végrehajtdsok-
1ol (a koltségek megeldlegezésérol) azonnal tajékoztatdst kiildiink a
JSzSzGyK-CsK felé. A csalddgondozdk folyamatosan keresik fel azokat a csalddokat, akiknél fenn-
all a kilakoltatas veszélye.
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Amennyiben a kilakoltatds mér elkeriilhetetlen, a csalddok lakhatésa, illetve intézményi elhelyezése
érdekében, minden lehetéséget megragadva probalnak meg segiteni, amennyiben a csalddok ezt
igénylik. A kitlirftési-végrehajtési eljards kezdeményezését megeldzben is, a JSzSzGyK-CsK, vala-
mint Térsasdgunk illetékes iroddi, igynevezett esetkonferencidkat is tartanak abban az esetben, ha
kiskort gyermekek, illetve gondnokség ald helyezett felnétt személyek érintettek. A JSzSzGyK-CsK
nyilatkoztatja a sziiloket a gyermekek elhelyezésével kapcsolatban, és sziikség szerint a Gyamhiva-
talt is megkeresi az eset feltérképezése, illetve javaslattétel céljabol.

A 2012/2013.évi kilakoltatdsi morat6rium lejarta (2013. marcius 1. napja) 6ta, az 6nallé birésagi
végrehajtok altal, 34 esetben keriilt kitlizésre a végrehajtdsi idépont (karhatalmi kilakoltats).
2013-ban a 34 kitlizott karhatalmi kilakoltatdsbol ténylegesen 29 valésult meg, mert
5 esetben a kilakoltatds, a 2013. november 9. napjan életbe Iépett kilakoltatdsi moratérium miatt,
mér nem volt végrehajthaté.

A 29 - probléma mentesen lezajlott — kilakoltatdsb6l 2 esetben, 2013. jinius 13-4n, illetve 2013.
julius 22-én, 6nkényes kikoltoztetésre keriilt sor a Budapest Févaros VIII. keriilet J6zsefvarosi On-
korményzat tulajdonét képezd, onkényesen feltort, és elfoglalt lakasokbol.

Az 1993. évi LXXVIII torvény 90/A § (1) bekezdése szabdlyozta az dnkényesen elfoglalt lakas,
illetve helyiség kiiiritésével kapcsolatos jegyz6i hatdskort. Hivatkozott paragrafust a 2012. évi
XCIIL torvény 91. § (4) a) bekezdése hatalyon kiviil helyezte 2013. janudr 1-ei hatdllyal. A Vhr.
183-184. §-a szabdlyozza az 6nkényesen elfoglalt lakdsok kiiiritését. A 183. § (2) bekezdését 2013.
janudr 1-t6] médositottdk, mely szerint a kitirités iranti kérelmet az ingatlan fekvése szerinti jarasbi-
résdghoz — esetiinkben a Pesti Kozponti Kertileti Birdsdghoz — kell benyijtani, ahol is a birdsag az
onkényesen elfoglalt lakas kiiiritését, gyorsitott — nem peres — eljards sordn hozott végzésben rende-
li el.

Tekintettel arra, hogy Iroddnk kontrolldlja és koordindlja az ligyvédeknek atadott ligyeket, illetve
kezdeményez 1j eljardsokat, az 6nkényes lakdsfoglalokkal szembeni peres eljardsok kezdeményezé-
se is Irodéank feladata.

A Lakdsrendelet 43. §-a 1j szocialis lakbér-kategoridkat vezetett be, a lakbértdmogatds egyideji
megszintetésével, mely 2012. februar 23. napjatdl hatalyos.

A keriilet lakossagénak nehéz anyagi és tarsadalmi helyzetére tekintettel, §j szabalyozésok is €letbe
1éptek, amelyet a rendelet 45. §-a szabélyoz.

A rendelet hatdlybalépését kévetd 90 napon beliil Tarsasdgunk elkésziti a szocidlis lakbért fizetd, 60
napot meghaladé lakbér- és kapcsol6do kiilon szolgéltatési dijhatralékkal rendelkezd bérlék kimuta-
t4sat, majd Iroddnk megkiildi azt a Polgdrmesteri Hivatal Humaénszolgdltatési Ugyosztily Csalad-
tamogatasi Iroda, és a JSzSzGyK-CsK részére csalddgondozds, és esettanulmdnyozas céljabol. A
térsszerveknek az eljards eredményérdl, és a feltart tényekr6l 90 napon beliil kell, hogy tdjékoztatést
(esettanulmanyt) kiildjenek T4rsasagunk felé a tovabbi sziikséges intézkedések megtétele végett.

A szociélis lakbért fizetd, 60 napot meghaladé dfjhétralékkal rendelkezé bérldk kimutatdsanak
megkiildésére, 2013-ban 4 alkalommal keriilt sor.

A 2012. IV. negyedéves, esettanulményozas céljabol megkiildott lista 60 csalddot tartalmazott. A
Csal4dtdmogatdsi Irod4val tortént folyamatos egyeztetést kovetden a JSzSzGyK-CsK — az el6z6
negyedéves listakhoz képest, az 4tfedésekre tekintettel — a 15 csaldd esetében elkészitett esetleirast,
2013. marcius 21. napjan kiildte vissza.

A szintén 60 csaladot tartalmazé 2013. 1. negyedéves lista megkiildését, és a tarsszervek dltali fel-
dolgozasat kovetden — az atfedésekre tekintettel — elkészitett 21 csalad esetlefrdsa, 2013. jinius 17.
napjén érkezett vissza.

A 71 csaladot szamlal6, 2013. IL negyedéves lista megkiildését, és a tarsszervek 4ltali feldolgozasat
kovetben — az atfedésekre tekintettel — elkészitett 18 csaldd esetleirdsa 2013. szeptember 18. napjan,
mig a 2013. III. negyedéves 69 csalddot tartalmazé lista alapjén elkészitett esetlefrdsok a feldolgo-
z4st kovetden, 2013. december 18-4n a JSzSzGyK-CsK éltal megkiildésre keriiltek.
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AZ eljarasok eredményeképpen elkészitett és visszakiildott esetlefrdsok alapjan, a sziikség szerinti
intézkedések megtétele megtortént.

..2010. februértdl a Hitralékkezelési Iroda étvette a Lakdsgazddlkodasi Irod4tél a hagyatéki igénybe-
jelentést is, mivel a hagyatéki jegyzOkonyvek beérkezése utdn az esetleges hétralékrdl az informa-
ci6 a SERPA programunkbél a rendelkezésiinkre 4ll, s eddig is — a hatralékkezelés sordn — vissza-
mendleg prébaltuk a hagyatékot kideriteni és ut6lag érvényesiteni az igényt. Ezzel a feladat-
atcsoportositédssal biztositjuk, hogy hatdrid8ben benydjtdsra keriiljenek a hagyatéki igények. 2013-
ban 10 esetben, 6sszesen: 7.781.930,- Ft §sszegben nyujtottunk be hagyatéki hitelez6i igénybejelen-
test kozjegyzd felé. Hagyaték hidnyaban, a visszacsatol6dé informaciénak megfeleléen, behajthatat-
lan kovetelésként feladjuk majd a hétralékokat.

A 2012. évi zarszamadds elkészitéséhez 57 db, 17.763.696,- Ft Osszegl kovetelés keriilt Irodank
altal  feladdsra, melyek behajthatatlan  kovetelésként  torténd  lefrdsat  javasoltuk.
A Képviseld-testiilet a 148/2013. (V.08.) szdmy hatérozatédban fogadta el a zérszdmadist, és ez
alapjan 54 db, 15.426.363,- Ft 6sszegli kovetelés keriilt kivezetésre a Dijbeszedési Iroda altal.

A hitralék érvényesitése és beszedése érdekében, felsz4litds utén — amennyiben teljesités nem tor-
ténik — bizonyos esetekben (lakdscsere, adds-vétel, kozjegyz6i okiratba foglalt hasznélati szerzdés,
kis Osszegii hatralékok) fizetési meghagyas kibocsétdsat kezdeményezziik.

A 2009. évi L. torvény 2010. junius 1-t6l ezt, a kordbban bir6sdgi hatdskorbe tartozé nem peres
eljarast kozjegyzoi hataskorbe utalta, ezzel csokkentve a bir6i (birésdgi) munkaterheket, illetve je-
lentésen csokkentve ezen eljardsok idejét. Az eljarasi hataridok segitik a gyors ligyintézést is, mert a
megbizott ligyvéd altal, amennyiben elektronikus tdton érkezik a kérelem, a kozjegyz6 3 munkana-
pon beliil intézkedést hoz. A papir alapi €s széban elbterjesztett kérelmek esetén pedig 15 napon
beliil.

Iroddnk 2013-ban, 6sszesen 71 esetben — 6sszegszertien: 15.403.470,- Ft téke Osszegli kovetelésre —
kezdeményezett hatralék miatti fizetési meghagyasos eljarast az tigyvédi irodéktol.

A Hatralékkezelési Iroda kontrolldlja és koordindlja az tigyvédeknek dtadott iigyeket, illetve megte-
szi a sziikséges intézkedéseket. Mind a fizetési meghagydsok kapcsdn, mind pedig lakédsbérleti jog-
viszony felmonddsaval kapcsolatos feladat ellatdsa kapcsan, Iroddnk koordindlja a végrehajtoknél
1évo ligyeket, illetve teszi meg a sziikséges intézkedéseket.

Folyamatosan, naprakészen vezetjiikk a Hatralékkezelési statisztikdt és a SERPA program tigyfélle-
frds4t is, amelyben minden lényeges informécié rendelkezésre 4ll. Az tigyvédekkel valo rendszeres,
napi kapcsolattartds biztositja, hogy az ligyek a megfeleld médon legyenek kezelve, illetve az ligy-

védi iroddk minden sziikséges informdciét megkapjanak a hatékony behajtds érdekében.

A hétralékok megtériilésével kapcsolatos bevételek:

A lakds bérbeadéssal kapcsolatos bevételi beszedettséget jelentdsen befolydsold tényezd, hogy a
hatralékkezelési tevékenységiink kovetkeztében 2008. évtdl kezddd6en megndvekedett a tdimogatast
igénylék szdma és a folyésitott tdmogatdsok Osszege, valamint a részletfizetést igényl6k szama.
Ennek alapjan magas a hitralékbeszedettség mértéke, azonban mind a hétralékokat, mind a targyevi
bevételeket is atiitemezi, igy azok megtériilése kés6bbi iddszakban, esetleg tobb év alatt vérhato. A
nem fizeté bérlk peres eljardsanak eredménye tbb év miilva hozhat csak eredményt, a hosszadal-
mas jogi proceddrakra tekintettel.

A lakéasbérleti és haszndlati dijbevétel beszedettsége — a hétralékkal egyiitt — az el6frashoz képest,
2013-ban 88,5 %-ra, az elbirdnyzathoz képest pedig: 93,13 %-ra teljesiilt.

Az, hogy ez a mutaté az eléirdnyzathoz képest nem teljesiilt maximdlisan, illetve a felett, az aldbbi
okok miatt lehetséges:

A Lakdsrendelet tobbszori médositdsdval, Iényegesen nagyobb mozgésteret adott mind a bérldkkel,
mind pedig a jogcfm nélkiili lakdshasznalokkal kothet6 részletfizetések tekintetében. Ezzel a rész-
letfizetési kérelem benyjtasatol, a megallapodds megkotéséig az tigyintézési idé is rovidiilt. 2013-
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ban Osszesen, 252 db részletfizetési megéllapodast kotottiink, mely darabsz4dm nem tartalmazza az
adGssagesokkentd tdmogatds utdn fennmaradé Snrészre kotott részletfizetési megallapoddsokat. A
részletfizetési megallapodas megkotésével, a hatralékos ligyfél lehet6séget kap arra, hogy hétralékat
tobb éven keresztiil, részletekben egyenlitse ki. Ezzel a kedvezménnyel a fizetési hat4rid6k kitoléd-
nak, igy a hatralék behajtdsanak ideje akar évekkel is elhizédik.

A részletfizetési megdllapoddsok megkotésének egyik feltétele — a kérelem benyujtasatol a részlet-
fizetési megdllapodas megkdtéséig — az aktualis targyhavi dijak folyamatos fizetése, valamint a
tartozds 10 %-anak megfeleld Osszeg egyOsszegli befizetése. A részletfizetési megéllapoddsok meg-
kotésekor, azonnal késedelmi kamat elszdmoldsdra és befizettetésére keriil sor. A részletfizetési
megallapoddsok mind a fenndllé hétralék t8ke Gsszegét, mind pedig a késedelmi kamat Ssszegét
tartalmazzak. Mivel minden esetben elébb kamatra, csak utdna tékére konyveliink, mindaddig kése-
delmi kamatra konyvelddik a befizetés, mig az a részletek fizetésével az ki nem fut. Miutén a kése-
delmi kamat teljes mértékben kifizetésre keriilt, csak azt kovetden keriil a befizetés konyvelésre a
foly6szamlan nyilvantartott hatralékra. Ezzel magyardzhaté az a tény, hogy az éltalunk és a Dijbe-
szedési Iroda éltal beszedett késedelmi kamat bevételek 2013-ban az eléirdnyzathoz képest 138,58
%-ra teljesiiliek.

TITKARSAG, ADMINISZTRACIO

Térsasdgunk a Losonci utcai székhelyén, és az Or utcai telephelyén latja el a Kisfalu Kft. kézponti
titkarsdgi, adminisztrativ, €s iratkezel6 feladatait.

A JVK Kft. és a Kisfalu Kft. 2010. oktober 1-i dsszeolvaddséval kialakult dj szervezeti felépités
természetesen megkivanta az egységes iktatési, iratkezelési munkavégzést is, melyhez sziikségessé
valt egy 1j, sajat iktatorendszer alkalmazdsa. Ennek kialakitisdra az Onkorményzat iktatdsi
programjat készitd Rudas és Karig Kft-t kértiik fel, azaz készitsenek egy, csak a Kisfalu Kift. altal

hasznédlhaté, minden tekintetben az Onkorményzat rendszeréhez idomuld, leegyszersitett, de a

jogszabalyoknak megfelelé iktatdprogramot, mely a Polgirmesteri Hivatal szerverére keriilt
feltelepitésre.

A program mikodését folyamatos kapesolattartéssal, taveléréssel, dllando feliigyelet alatt tartjuk a
Polgarmesteri Hivatalon keresztiil, igy tulajdonképpen zavartalan a mikodése, az esetleges hiba-
lizenetek javitdsa rovid hatdridével megtorténik.

A hatékony feladatellatdshoz kialakitottuk a sziikséges személyi létszdmot. A Kisfalu Kift. 2013.
évben 6sszes iktatott — kimend és bejovd, tovdbba belsd — irata 54.854 db volt, mely végosszeg nem
tartalmazza az egyébként nem iktatott, de iratkezelést igénylé szdmldk, elSterjesztések, meghivok,
stb. szadmat.

Kiilon kezelést igényelnek a Polgirmesteri Kabinet és a Jegyz6i Kabinet dltal kiszigndlt, a
polgarmester, alpolgdrmesterek, jegyzd, aljegyzo, és a képviselok részére irt kérelmek, panaszok,
stb. targyd beadvanyok. Ezen leveleket kiilon nyilvantartdsban kezeljilk, rovid, max. 15 napos
hatéridével ellatjuk, és folyamatosan nyomon kovetjiik. A Polgdrmesteri Kabinet ¢s a Jegyzoi
Kabinet 4ltal 388 db levél keriilt kiszigndlasra, majd Térsasdgunk részérdl vezetd, illetve a fenti
tisztvisel6k nevében megvélaszoldsra 2013. évben.

A Tarsasag Or utcai titkdrsagan torténik a munkatdrsaink dltal készitett bizottsagi €s testiileti
elterjesztéseinkkel kapcsolatos adminisztrativ feladatelldtds: az elkészitett el6terjesztéseket
tovébbitjuk a Polgirmesteri Hivatal kijelolt e-mail cimeire, kiilonbozé szakmai — jogi, pénziigyi,
egyéb — kiegészitések megtétele miatt. A visszakiildott, és kiegészitett eldterjesztéseket vissza kell
juttatni az el6terjesztésért felelés munkatars részére, majd a javaslatok, kiegészitések atvezetése
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utdn gondoskodni kell az Ugyvezet6 Igazgat6 tijboli engedélyezési aldirdsardl, majd ismét meg kell
kiildeni végleges formdaban a Polgarmesteri Hivatal kijellt e-mail cimeire.

E mellett folyamatos kapcsolatot tartunk a Szervezési és Képviseleti Iroda illetékes munkatérsaival
az eloterjesztések napirendre torténd felvétele, és esetleges véltozdsok dtvezetése, illetve a végleges
eldterjesztések megkiildése miatt.

Ebben az évben is folyamatos intézkedéseket tettiink iigyfeleink allandéan frissiilé tdjékoztatdséra,
ennek okaként kapcsolatot tartunk fenn az Onkorményzat 4ltal miikodtetett J6zsefvaros cimi kerii-
leti ujsag szerkesztoségével. K6zos munkdnkkal minden — a bérldket, lakossagot, érdeklddét érintd
— informaéciét — lakasbérleti dijakkal kapcsolatos valtozdsok, hatralékok kiegyenlitést segité lehetd-
ségek, palyazati lehetGségek, Tarsasagunk 4ltal elokészitett rendeleti valtozdsok magyardzata, stb. —
megjelentetiink.

Az ligyfeleinket segité informacidk megtaldlhatSk a Kisfalu Kft. dltal iizemeltetett honlapunkon is.

Térsasdgunk irodaépiileteit, eszkozeit, berendezéseit — anyagi lehetéségeink korldtain beliil — tovébb
fejleszijiik, modernizéljuk, biziosiiva ezzel a legoptimdlisabb munkavégzést, az ligyféiforgaiom
zokkendmentes lebonyolitdsat, a lakossag elégedettségét.

Az egységvezetOket, illetve az egységeken beliil foglalkoztatott dolgozdinkat fokozatosan, és fo-
lyamatosan képezziik, Uj ismeretanyagok elsajatitdsdra 6sztondzziikk annak érdekében, hogy munks-
jukat a legmegfelelobb szinten tudjék ellatni. Hatékony munkavégzésiikhoz segitségiikre vannak
tovabba a sziikséges szakkonyvek, folydiratok és egyéb szamitdgépes segédanyagok. Ezek nélkiils-
zése lehetetlen, hiszen Téarsasagunk altal végzett tevékenységek esetében folyamatosak a véltozasok
mind gazdaségi, mind pedig jogi teriileten, s ezen viltozdsok kovetése elengedhetetlen az eredmé-
nyes feladatellatds érdekében.

ONKORMANYZATI FELADATELLATAS PENZUGYI KIMUTATASA

Cégiink 2013. évi tevékenysége az aldbbi feladatkoroket foglalta magaban:

e Tarsashazi tulajdonosi képviselet ellatdsa
Lakascéli — és nem lakdscéld helyiségekbe torténd vizora beszerel€s
e Az Onkorményzatnak a tirsashdzakkal szemben fennall fizetési kotelezettségeinek aktualizala-

sa

e Lakasok és nem lakéscéld helyiségek, 100%-ban 6nkorményzati tulajdoni épiiletek elidegenité-
se

e A lakédsok és nem lakdscéld helyiségek adédsvételi szerzddéseinek nyilvantartisa és pénziigyi
bonyolitdsa

o Ures telkekkel, tiszta onkormanyzati tulajdonu épiiletekkel kapcsolatos ingatlanhasznosités,

kordbban értékesitett ingatlanok szerzédéskovetése

Nem lakascéld helyiségek bérbeadésa és a bérleti dijak beszedése, hitralékkezelés

Nem lakdscéld helyiségek értékbecslése

Lakasbérlemények bérbeaddsa, hasznositdsa

Lak4sbérleti dijak beszedése, hatralékkezelés

Telkek és egyéb dologbérlet bérbeadésa, dijbeszedés

Feldjitasi, bontdsi és egyéb beruhdzasi feladatok ellatdsa, bonyolitdsa, kozbeszerzési folyamat

koordinildsa, miiszaki ellenérzés

¢ Onkormdnyzati lakéépiiletek feldjitdsa bealapitds céljabol, valamint bérbeadhaté iires helyisé-
gek feldjitasa és karbantartdsa a hasznositdsba torténé bevonas cé€ljabol
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o Intézmény — és dutfeldjitdsi, valamint ehhez kapcsolédé beruhdzdsi, tovdbbéd intézmény-
karbantartési feladatok elldtdsa

¢ Oktatdsi, nevelési, szocidlis és gyermekjoléti-gyermekvédelmi intézmények gyorsszolgalati és
karbantartasi tevékenységének elldtdsa, valamint hdziorvosi rendeldk iizemeltetésével, karban-
tartasaval és gyorsszolgdlatdval kapcsolatos feladatok

¢ Lakdsok és nem lakascéld helyiségek, iires telkek, egyéb dologbérletek, valamint {izemi épiile-
tek kezelése, lizemeltetése és bérleményellendrzése

o Lakoépiiletek takaritdsa, hazfeliigyelete, izemi épiiletek, iires telkek eldtti jardatakaritds

o Lakdsok és nem lakascéld helyiségek, iires telkek, egyéb dologbérletek, valamint {izemi épiile-
tek hazelszamolasa, koziizemi szdmlak kezelése

e MNP III projekttel kapcsolatos tervezési, bonyolitdsi feladatok elldtdsa

L A bevételi el6irdnyzatok id6aranyos teljesitését az 1/a. és 1/b. szdmii melléklet tartalmazza.

A tablazatbdl megallapithatd, hogy a bevételek osszességében 87,59%-o0san teljesiiltek az elmilt év
folyaman. A lakbéreknél a befolyt bevétel némileg elmarad az elbirdnyzattél (a teljesités 92,71%-
0s), az alacsonyabb teljesités oka, hogy a lakosség fizetoképessége tovabbra is gyenge. A hatralé-
kok csokkentése érdekében minden lehetséges eszkozzel éliink, féként a lakossdg megfeleld tajé-
koztatdsdval, a szocidlis és egyéb tdmogatési eszkozok igénybevételének felajanldsdval, esetleg
részletfizetési megallapoddsok megkotésével és a tartozasok atiitemezésével. Ennek ellenére jelen-
t6s kintlévdséget kell ligyintézniink, az {igyvédi irodak 4ltal kezelt hatralékos allomény ezer fo6lotti
darabszdmot képvisel. A targyév marciust6l érvényesitett 5%-os lakbér emelés hatdsara emelkednie
kellett volna a lakbér jellegli bevételeknek, de ezzel ellentétes hatdst véltott ki a tavalyi szocidlis
lakbérek 4talakitésa, illetve a tdmogatdsi rendszer médositasa. A Képviseld-testiilet hosszadalmas,
tobb fordulés el6készitést kovetden dontést hozott arrdl, hogy valamennyi jogcim nélkiili lakds-
hasznal6 részére elbirt tobbszords mértékii hasznalati dij visszamendleg, rendeleti szinten eltorlésre
keriil, ennek hatdsai a méasodik félév folyaman jelentkeztek (az el6irds Osszesen brutté 32.033e Ft
Osszegben kertiilt csokkentésre).

Tovabbi bevétel kiesést okoz a rezsicsokkentés hatdsa, amit a jogszabalyoknak megfelelden alkal-
maztunk a kiilonszolgéltatdsi dijakndl. A rezsicsokkentést a tiszta onkormanyzati €piiletekben l€vo
bérleményekre teljes korben tudtuk alkalmazni, az Onkorményzat felé érvényesitett, a csokkentéssel
korrigalt szamldk alapjan. A bevétel kieséssel ardnyosan természetesen a kiaddsi oldal is alacso-
nyabb, a kiilonszolgaltatdsi dfjaknal 67.840e Ft Osszegli megtakaritds virhat6, a pénzmaradvany
terhére teljesitendo kifizetéseket kovetden.

A tarsashazaknal azonban csak 2013. december 1-t61 hatalyos a jogszabdly valtozas, amely kotelezi
azokat a rezsicsokkentés alkalmazdséra, illetve az ennck megfeleld, tételes elszamoldsra. A 2013. év
elszamolé kozgyliléseit kovetden, 2014-ben tudnak a kozgylilések donteni a rezsicsSkkentésbol
ad6d6 megtakaritdsok felhaszndldsardl, {gy a tdrsashdzaknél egyelére sem a kiaddsok (kozds kolt-
ség, feldjitasi alap), sem pedig a bevételek (lakbérhez kapcsolédd kiilonszolgdltatasi dijak) nem
tartalmazzdk a csokkentés hatasat.

2. A helyiségbérleti és kapcsoléd6 dijbevételekre a gazdasig miikodésének stagnéldsa fokozott
hatéssal van, az elmdlt id6szakban is sokan fordultak Cégiinkhoz a dijak csokkentése, illetve a hat-
ralékok elengedése céljabol. Emellett a rossz épiiletallomdny is gondokat okoz a bérbeaddsnal, még
az egyébként j6 helyen 16v6 helyiségek bérbeaddsa is nehézkes. A bérbeszdmitdst véllalo helyiség-
bérl6k akadalyokba iitkoznek, a jogi szabalyozds ugyanis nem tdémogatja a bérbeszdmitds intézmé-
nyét, olyan feltételeket szab, melyek a bérlék részér6l nem villathatok. A bérleti dijban érvényesit-
hetd karbantartdsok, feldjitdsok ugyanakkor kedvezd lehet6séget biztositandnak a miiszakilag rosz-
szabb dllapotd helyiségek hasznositdsba t6rténé bevondsdra. A probléma 4thidaldsa érdekében
egyeztetéseket folytattunk a Polgdrmesteri Hivatal illetékeseivel, illetve javaslatunkra moédositasra
keriilt a bérleti dij mértékét szabalyoz6 Képvisels-testiileti hatdrozat. Emellett mds olyan jogi vélto-
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zésok, tulajdonosi dontések is vannak, melyek kedvezétleniil befolydsoljak a bérlék szandékait,
lehetdségeit, ezért visszafogjdk a bérbeadast (pl. a szerencsejatékokkal, vendéglatassal, dohdny-, és
alkoholdrusitdssal kapcsolatos dontések). A tobb éve tarté visszaesés azonban mar az elsé félév
folyamén megéllt, a bérbeaddsok szdma stabilizalédott.

A miésodik félév folyaman igyekeztiink megndvelni a palyézati kiirdsokat, illetve tobb férumon
hirdetni a hasznositand6 helyiségeket a bevételek novelése érdekében. Ennek eredményeként a he-
lyiségbérleti és kapcsolodé dijbevételek teljesitése végiil 96,36% volt éves szinten.

3. A lakds és helyiségértékesitésbol szarmazé bevételek lényegesen az elirdnyzat alatt telje-
siiltek. Ennek okai, hogy a vételi szdndékok jelent6sen visszaestek, a bérlék nem tudjak véllalni a
vételar — akar csak részletekben torténé — megfizetését sem. A volt MAV telepen elkezdédtek az
elidegenitésre torténd kijelolés érdekében a kozmiifejlesztések, a kivitelezés befejezddését kovetd-
en, a targyév folyamén keriilhet sor a vételi szdndéknyilatkozatok befogadésdra, a konkrét szerzo-
déskotések elokészitésére.

A tervek szerint Osszesen 6 db arverés kifrasat tlztik ki célul 2013. évre, amely rendben

megtartdsra is keriilt, 3 4rverés az els6 félévben, 3 pedig a mésodik félév folyamén. A bevételeken
beliil az drverési bevételek 100% folott teljesiiitek (ez ugyan nem 14thaté a koltségvetési tdbidzat-
ban, mert az Onkorményzat konyvelésében nem az arverések kozott rogzitette az ilyen jellegli bevé-
teleket). Az arveréseken Osszesen 61 db lakés, tovdbba 20 db nem lakascéld helyiség keriilt értéke-
sitésre, a liciten kialakult &r mindosszesen 316.417e Ft, amely szinte teljes egészében be is folyt
2013-ban a koltségvetésbe.
Ide tartoznak még a szerz6déskovetéssel kapcsolatos bevételek, kotbérek, melyek joval az eldirdny-
zott teljesités folott folytak be. Az elidegenitési bevételek osszességében — a Futé u. 5-7-9. értékesi-
tés elbirdnyzatat figyelmen kiviil hagyva — 71,1%-ban teljesiiltek. Az elmaradas tovébbi oka, hogy
az elbirdnyzatok kozott szerepelt a Futé u. 5-7-9. szdm alatti, nagy értéki telek eladds bevétele, il-
letve a mogyorédi 2 telek értékesitésébol szdrmazd bevétele. Az év folyamén egyik értékesités sem
realizalédott, de a targyévben tovébb folytatjuk a telkek palyaztatasat.

IL A kiaddsok alakuldsdt a 2. és 3. szdmu mellékletben foglalt tablazat tartalmazza, az eldirdnyza-
tokat és azok teljesiilését a Pénziigyi Ugyosztillyal folyamatosan egyeztetjik.

1. A tarsashazakkal kapcsolatos idéardnyos kiaddsok a tervezettnek megfelel6en alakultak, Ossze-
sitve, a kozos koltség, és a feldjitdsi alap sorokon minimélis megtakaritds volt. A vizra szerelésre
elkiilonitett keretosszeget szinte teljes egészében felhasznaltuk, az elkiilonitett Osszeg 50%-a az €v
els6 felében zéroldsra keriilt, igy csak a fennmarad6 részre tudtuk kifrni a sziikséges beszerzési elja-
rst. A zérolt 5sszeg késedelmes felolddsa miatt a mésodik 50%-ra mér nem tudtuk lebonyolitani a
kozbeszerzést, igy az atcsoportositasra keriilt, a koltségvetésben prioritdssal meghatérozott mas cé-
lokra.

2. 2011. mésodik félévtsl vette 4t a karbantartssi-gyorsszolgélati feladatok elldtdsat a kozbe-
szerzési eljarasban nyertes Epkar Zrt, mar az eldz8 években is megéllapithat volt, hogy a feladato-
kat mas struktdrdban végzi, mint eléz6leg a VIV, magasabb 0sszeg keriil felhasznaldsra a gyors-
szolgilati feladatokndl, és alacsonyabb a karbantartdsoknal. Emiatt mar tavaly és tavaly el6tt sor
keriilt belsé atcsoportositasra, a keretek hatékonyabb felhasznélisa érdekében, a tdrgyévben pedig
eleve magasabb Osszeget kértiink elkiiloniteni a gyorsszolgélati feladatokra. A kozbeszerzési eljaras
elhiz6d4sa miatt a masodik félév folyamén sziikségessé valt még 1 hénapos szerz6dés hosszabbitas
az Epkar Zrt-vel, ezt kovetden keriilt sor az uj kdzbeszerzési eljards alapjan tortén szerz6déskotés-
re, melyre szintén az Epkar Zrt-vel keriil sor. A tdbldzat alapjan megdllapithatd, hogy a kiadési keret
felhasznél4sa nem teljes, de a pénzmaradvanyként feltiintetett sszegek 2014-ben keriiltek kifizetés-
re, a szamlak késedelmes teljesitése miatt. Nyilvantartdsunk szerint végiil a teljes Osszeg felhaszna-
lasra keriilt az év folyaman. ‘
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3. Az egyéb karbantartdsi és lizemeltetési kiaddsok sorokon a felhasznélds varakozasainknak
megfeleléen alakult, néhény soron l4that6, hogy a teljesités 2014-re dthizédott. A tovabbszdmldzott
tételeknél tilteljesitésre keriilt sor, ennek oka, hogy a koltségvetésben a tovabbszamldzott bevételi
és kiaddsi eléirdnyzatokat egyez$ Osszeggel kell bedllitani, azonban a tovdbbszdmldzott dsszegek
nem folynak be 100%-ban, igy a kiad4sok mindig meghaladjak a bevételek teljesiilését.

4. A koziizemi, szolgéltatdsi dfjak sorokon viszonylag jelent6s a megtakaritds, ennek oka, hogy
a rezsicsdkkentés hatdsara a kiadasok is alacsonyabban teljesiiltek (sajnos ezzel parhuzamosan a
bevételeknél is lathaté csokkenés). Ezen beliil pedig féleg a viz-csatornadijaknél és a szemétszalli-
tasi dfjakndl lathaté magasabb Osszegli megtakaritds, a Préter utcai iskolaépiilet fiitésdija (RFV J6-
zsefvéros fel€) magasabb Gsszegben teljesiilt.

5. A lakasokkal kapcsolatos egyéb dijakndl (6vadék visszafizetés, végrehajtdsi, kozjegyzoi
dfjak, stb...) egyetlen soron van jelentésebb megtakaritds, a lakdsok forgalmi értékkiilonbozetére
elkiilonitett Osszeg joval az elGirdnyzat alatt teljesiilt. Ennek oka, hogy kordbban nem keriiltek kon-
cepciondlisan megfogalmazésra a feladatellatds keretei, varhatd, hogy az idén realizdlédnak a fiig-
gbben 1év6 szerzddések, melyek a keret felhasznéldsat teszik sziikségessé. A telek visszavasarlési
koitségek kifizetésére egyeibre nem keriiit sor, de 2014-ben varhatéan megsziiietik az iiéiet, amely
meghatdrozza az Onkorményzat fizetési kotelezettségét.

6. A 2013. évi dijazasaink immadr az el6z6 évek gyakorlatdnak megfelelden, tovabbra is eme-
1és nélkiil keriiltek a koltségvetésben jovahagydsra. A tényadatok nagyjébdl a tervezettnek megfele-
16en alakultak, a szamldzés folyamatdnak elhiiz6ddsa miatt a pénziigyi teljesitésre itt is némi kése-
delemmel Keriil sor. A tdbldzatbél megdllapithatd, hogy Gsszesen tobb, mint 100M Ft (104.652 eFt)
kiadédsi megtakaritést realizdltunk, melynek oka, hogy a bevételi elmaradas ardnydban sikerdfjaink
is alacsonyabb Osszegben kertiltek kifizetésre. Sajnos ez a tendencia a Kisfalu Kft sajat koltségveté-
sére is hatédssal van, az MNP III, és az egyéb miiszaki ligyek bonyolitdsi, miiszaki ellenéri dijai egy-
elbre ellensilyozzdk a kiesést, de ezek hidnydban nem tudndnk megfelelden kigazddlkodni a miko-
désitinkhoz sziikséges forrdsokat.

7. A karbantartasi és feldjitasi kiaddsokndl (3. szdmu tdbldzat) viszonylag jelentds pénzmarad-
vany keriilt az év elején 4thozatalra, ennek oka, hogy a keretek (MAYV telep, Otpacsirta u.-Reviczky
jarda feldjitas, egyéb kivitelezések) az el6z6 évben nem keriiltek teljes egészeben felhasznéalasra,
néhany esetben a targyévre hizédott 4t a kivitelezés befejezése. A szdmldk nagy része azutan kifi-
zetésre keriilt, illetve még maig is folyamatban van, az ennek biztositdsdra elkiilonitett pénzmarad-
vany terhére.

8. A miikddési kiaddsoknal egyetlen soron sem vérhat6 jelentdsebb Osszegii pénzmaradvany, a
2013-ra meghatirozott feladatok teljesitésre, az elkiilonitett Osszegek pedig kifizetésre keriiltek. A
lekotott pénzmaradvanyok pedig a targyévben keriilnek felhasznalasra.

0. A feldjitasi kiaddsoknél jelentSs Osszegli pénzmaradvany keriilt az év elején athozatra, a
(kdz)beszerzési eljarasok elhizéddsa miatt a kivitelezések késedelemmel zajlottak le, a munkak
nagy része befejezodott. A MAV telep tervezésére elkiilonitett dsszeg elkoltése folyamatban van, a
tervezést kovetden, a targyévben valik sziikségessé a kivitelezés elvégzése, az ehhez szitkséges ke-
ret a koltségvetésben bedllitdsra keriilt. Az intézmény feldjitdsok (pl. Németh utcai Altaldnos iskola
sportudvar, J6zsefvérosi Intézménymikodteté Kozpont feldjitdsa, J6zsefvarosi Galéria, Budapest
VIII., Horanszky u. 21. Boélcs6de) felujitdsa lezédrult, befejezddott az utfeldjitasok tervezése, gya-
logétkelShelyek kialakitdsa is.

Osszesftve megéllapithat6, hogy a bevételeknél a tervezetthez képest van némi kiesés, Osszességé-
ben 87,59%-ban teljesiiltek a médositott eldirdnyzathoz képest. A kiaddsoknal a keretfelhasznalds
4ltaldban megfelel az eldirdnyzottnak, illetve egyes sorokon van szabad pénzmaradvany. Tobblet
kiadas, illetve emiatt pétfedezet bevondsa egyetlen teriileten sem sziikséges, dfjazdsainkndl jelentOs
megtakaritis lathato.
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A koltségvetés teljesitéséhez megkiildott egyeztetd tdblazatban mind a kiadasok, mind pedig a be-
vételek kozott szerepel a tevékenységiinkkel kapcsolatos AFA fizetési kotelezettség alakulésa, je-

lezni kivanjuk, hogy a szdmitdshoz felhasznalt adatok hidnydban ennek egyeztetésére tovdbbra sincs
lehet6ségiink.

A Kisfalu Kft Feliigyelé Bizottsdga a 2014. médjus 5-én megtartésra keriilt {ilésén a Kisfalu Kft fel-
adatell4tdsardl szolé szoveges beszdmolt megtérgyalta és a 3/2014. (05.05.) szdmi hatdrozatdban
egyhangilag elfogaddsra javasolta.

V. A dontés célja, pénziigyi hatasa
A dontésnek pénziigyi hatdsa nincs, fedezetet nem igényel.
VI.  Jogszabalyi kornyezet ismertetése

A Budapest Fovédros VIIL keriilet Joézsefvarosi Onkorminyzat Képviselo-testiiletének az
Onkorményzat vagyonar6l és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorldsérél szolé 66/2012.
(XIL.13.) szdmi 6nkormanyzati rendelet 49. § alapjan:

»(1) A Képviselo-testiilet

a) dont egyszemélyes gazdasigi tdrsasig Onkormanyzat 4ltal torténd alapitdsdrdl, a térsasdg
megsziintetésérol,

b) dont a tobbszemélyes gazdasigi tdrsasdg Onkormdnyzat tulajdonosi részvételével torténd
alapitdsaban val6 részvételrdl és kialakitja a megsziintetésével kapcsolatos tagi dllaspontot,

c) hatdroz az Onkorminyzat vagyona tulajdonjogénak gazdasagi térsasdg rendelkezésére
bocsétasardl és a tarsasdg jegyzett tokéjének emelése tigyében,

d) az Onkorméanyzatot a tarsasigi részesedése alapjan megilletd tulajdonosi jogok egészének vagy
meghatdrozott részének gyakorldsdra vonatkoz6 meghatalmazasrol.

(2) 'A Polgérmester dont az Onkormanyzat tulajdonosi részvételével mitk6dd tobbszemélyes térsa-
sagokndl a térsasig legf6bb szervének hatdrozat hozataldt megelézben a képviselendd tulajdonosi
4llaspont tekintetében, valamint az Onkorményzat tulajdondban 1év6 egyszemélyes tarsasag alapito-
janak hataskorében a kovetkezd kérdésekben:

a) az igazgat6sag és a feliigyelobizottsdg tagjainak, az iigyvezetd, a kdnyvvizsgdlo megvalasztasa,
visszahivésa, megbizdsa, megbizdsdnak visszavondsa €s dijazésa;

b) a térsasdg vezérigazgatSjinak, iigyvezetd igazgatéjanak megbizdsa, megbizdsénak visszavonasa
és difjazésdnak megillapitdsa, a vezérigazgat6, ligyvezetd igazgaté személyét érintd egyéb
kérdésekben.

(3) Az (1) és (2) bekezdésben fel nem sorolt Onkorményzat tulajdonosi részvételével mikodod
gazdasdgi tirsasdgok tekintetében a tagot megilletdé jogokat a Vdarosgazdalkodasi €s Pénziigyi
Bizottsag gyakorolja.”

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a jelen eldterjesztés mellékletét képezd, a Kisfalu
Kft feladatellatas4rdl szolo szoveges beszamolét fogadja el.
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Hatarozati javaslat

......... /2014. év. (...h6....nap). szdmd ............ Vdarosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsagi
hatdrozata:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg atruhdzott hatarkorében eljﬁrva, mint a Kisfalu Jézsef-
vérosi Vagyongazdédlkodé Kft. egyszemélyes tulajdonosa gy dont, hogy:

a Kisfalu Kft 2013. évi feladatellatasar6l sz616 szoveges beszdmolét elfogadja.

Felel6s: Kisfalu Kft.
Hatarid6: azonnal

A dontés végrehajtisat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kit.
A lakosséag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel médjdra: honlapon.

Budapest, 2014. méjus 09.

Tisztelettel: i
|t —
Kovacs Ottd
ligyvezet igazgato

KESZITETTE: Kisfalu Kift.
LEIRTA: Lang Géborné pénziigyi divizidvezetd
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11601 BEVETELEK tény 2013/terv 2014

1/a. melléklet

2013.
Eléiranyzat Eldiranyzat Médositott , . Athdzdédo L. . .
. miikodés sajit médositds eléirdnyzat Tény 2013.12.31. Terv 2014. bevételek 2014, évi terv Megjegyzés
BEVETELEK és said
1 Préater iskola bérleti dija miikddési 15 000 -11 498 3502 3810 20241 20 241
2 Prater iskola bérleti beszamitasi dija miikddési 11498 11498 3000 3000
3 Préter iskola tovabbszamlazas mikodési 15000 15000
3 Dugonics u. iskolaépulet bérleti dija mikodési 28 023 28 023 27 544 28 978 28978
4 Pénzmaradvany igénybevétele mikddési 15 222 15222 9 859
5 Pénzmaradvany igénybevétele lfelhaimozasi 57 431 57 431 §_6_549 L e
KOTELEZO FELADATOK BEVETELEI OSSZESEN: | 43 023 72 653 715 676 97 762 67 219 67 219
6 NKA Golgota téren Kett6s kereszt llitdsahoz tdmogatas|mukodési 3000 3000 3.000
7 Jozsefvarosi Egyesitett bdlcsdde koziizemi dij téritése Jmiikodési .- 2997
ONKENT VALLALT TAM. BEVETELEK OSSZESEN 3 000 3 000 3997
8 KEOP energetikai palyazati dnrész felhalmozasi 98 507 98 507
9 Tolnai u.bdlcséde épités palyazati pe.megtérilés ffelhalmozasi 15 641 15 641 15641
10 Pénzmaradvény igénybevétele felhalmozasi 140 998 140 998 33101
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BEVETELEK £ 2013, Eliranyzat | Soicinyeet Mgpsdtort | reny 20130231 | Terva014 wumﬂmm Wl4vitery | Megjegyets
KOTELEZO FELADATOK : ] _

1 Lakasbérletl, hasznalati n.,._.umﬁ.m_mx targyévi, el6z6 id6szaki lakbér + el6z6 id&szaki egyéb Imikadési 615 000 615 000 567 268 570000 ] 570 000 )
Lakasbérleti 6s hasznalati dijbevétel Targyévi 425 000 425 000 395 80 390 000 0 380 000 |
Lakéasbérleti, hasznalati és egyéb dijhatralék - Elo26 iddszak 190000 190 000 171 467 180 000 0 180 000 i
Lakasbérleti és hasznalati dijhatralék afa

2 Viz-csatornaszolgaltatassal kapcsolatos dijbevétel mQkddési 145.000 i 145000 112186 110000 -0 - 2110 000
Viz-csatornaszolgélitatassal kapcsolatos dijbevétel &fa

3 Szemétszallitasi szolgdltatassal kapcsolatos dijbevétel mikddési 100 000} - : 100 C00|. 91049 91 000 0 91000
S étszallitasi szolgaltats kapcsolatos dijbevéte! &fa

4 Fatésszolgaltatissal kapcsolatos dijbevétel miksdési 26 000 26 000 27464 28 000 0 .28 000
Futésszolgaltatassal kapcsolatos dijpevétel afa

5 Egyéb bevételek dijbevétel _Bn_xoaom_ 20000 20000 40338 30 000 0 30 000
Egyéb bevételek dijbevétel kamatok, késedeimi kamatok 27715 23 000 0 23 000
Lakas6vadék bevétel 1704 1400 0 1400
Koézos kig.bevétel 647 660 0 660
Lakasbérbeadashoz kapcsolddd megtérillt végrehaitasi kéltségek 10273 4975 0 4975

6 Tovéabbszamlazott kbziizeml szamlék dijbevétel miikodési 6 000 6 (100 6987 6 000 0 6 000
Tovabbszamlazott koziizemi szamlak dijbevéte! &fa

7 Karesemény kértérités blztoskt6tol mikdédési 2 650 2910

e 25110

i

8 ro_ﬁmmmUmzo i és =mw~=»_nw_ n.._cm<m._m_ 760 €00 740 445 750000 ['] I8 750000

Helyiségbérieti &s hasznalati dijbevétel afa
9 Telek és egyéb dologbérleti dijbevétel _En_&nmmm 23 000 23 000 23 236 47 000 6 500 23 500
Telek 6s egyéb dologbérleti dijbevéte! afa
10 Vi t | al kapcsolat érlllés mikddési 20 000 20 (00 18 551 18 000 0 18 000
Viz-csatomaszolgaltatassal kapcsolatos megtérlilés afa
11 Szemétszallitasi szolgaltatassal kapcsolatos megtériilés 139_&%& 16 000 16 (100 14 360 14 500 V] 14 500
Szemsétszallitasi szolgéitatassal kapcsolatos megtérilés afa
12 Fatésszolgéltatassal kapcsolatos megtérillés mGkodési 1000 1000 2840 2500 0 2 500
Fltésszolgaltatassal kapcsolatos megtérilés &fa
13 Szerz8déskstési dij mkédési 5 000 5 (00 4210 5000/ 0 5000
Szerzédéskstési dij afa .
14 Helylségbérbeadis +részletfizetés késedelmi kamatok miikédés 4000 4000 10 599 8000 0 8000
15 Helyiség bérletidij - bérbeszamitas mksdés 5000 5 000 3072 23600 [1] 23600
16 Gépkocsi bedll6 bérbeadas Vajdahunyad u. 9., Jézsef u. 27. miikédési 1600 1600 i ol
Helyiség évadék befizetés miksdés: . : 27:000 0 27 000
Megtérilt kozjegyz6i, végrehaitasi dijak mtiksdési . . . 7.000] 0 7.000
Helyiségbérbeadashoz kapcsolddd megtérilt végrehaitasi koltségek miikodési 1547 © 3000 3 000
17 Pénzforgalom nélkili bevételek miikodési 192 591 192 591 384 529
18 Afa visszatérilés 6 751 6 751
NKENT VALLALT FELADATOK |
18 Lakasértékesités részletfizetéses kamattériesztése 16 000 16000 7739 15000 0 15000
19 Helyiségértékesités részletfizetéses kamattdrieszté 15.000 15.000 2650 22 000 0 22 000
20 Adomény AFA bevétele Szazados u. 26.INFO Kft) S 0 2544 0 2544
21 Futé u.5-7-9. bérleti dij bevétel G 740 4000
22 Szerzédéskdvetésbsl befolyd kotbér bevétel 12000 10000

Al %174




23 Lakasértékesités bevétele :
24 Lakasértékesités részietfizetéses toketor 8
25 Arverések lakés

26 Lakasforgalmi érték bevétel

27 Helyiségér 6 bevétele arveréssel egyltt
28 Helyiségériékesités részletfizetéses toketsriesztése
29 Mav telep

30 Telekértékesités bevétele (Mogyorsd)

31 Telekértékesités bevétele (Koranyi S.u.8.)

32 Telekértékesités bevétele (Futé u. 5-7-9)

33 Helyisdgériékesités részletfizetés AFA

34 LELEK program lakasok feldjitasa palyazati pénzeszkdz
35 Elidegenitéshez kapcsol6do kéltségek megtérilése

36 Pénzforgalom nélkuli bevételek

37 vaj nyad i

35 Kotbertartozas elienértékeként ingatlanok tulajdonjoganak atadasa (Kisfaludy 18-20)

36 Pénzforgalom nélkuli bevételek
37 AFA visszaigénylés 2011. lakéhazfelujitas utan

felhalmozasi 70000 70 000 66 763 30 000 [1] 30 000
felhalmozési 42 000 42 000 45 520] 40 000 0 - 40 000
felhalmozasi 180.000 <780 000] . 169 104 160 400 0 160400
felhaimozési . 032 500 0 500
felhalmozasi 100 000 100 000 153 289 50000 0 150 000
felhalmozasi 110 000 110 000 87186 00 000 0 100 000
felhalmozasi 226 000 226 00 0 80 000 0 80 000
felhalmozasi 17 000 17 600 17 000 0 17 000
felhalmozasi : 92 000 92 000
felhalmozasi ‘219 000 219 000 0i . . 0 0 :
mikodési 2000 2.0001- 2966]. .2 500 0 2500
felhalmozasi ; L 10916 10915
makodési : 2028 0

felhalmozasi 155 869 165 €69 34199

felhalmozasi 25 386 25 386 -

17750

17750

nem pénzbeni

klet
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KIADASOK [ElSirényzat [EiSiranyzat |E1626 évi Felhasznilhaté [Tény Lekotott 2013, évi | 2013.kdltsgvetés Szabad Terv 2014, Eldiranyzat Felhasznalhaté Megjegyzés

mlkddés ddosité pé dvany [elSirdny 2013.12.31. pénzmaradviny terhére vérhaté pénzmaradviny médosités keret 2014, ;

Sssvis kifizetés ’
KOTELEZO FELADATOK I ] _ — !
Maganszemélyek felé elengedett kbvetelss EHO fizetés] kblolezetisége m.a. Terhe - . 6 000 : .5.000
Tovabb szamlazott bevétel/kiadas épuletekre mikddési 6 000 6 000 12668 -6 668 6000 6 000
Térsashézi kbzds koitségek mikddési 625 000 -14 400 610 600 . 612 082 -1482 605 000 605 000
Lakdhazak életveszély elharitasa, gazhaldzat csere mikodési 25000 -8 663 726 17 063 1342 24 342 -727¢9 . 120000 21342
Lakahazak életveszély elharitasa, gazhalozat csere felhalmozas 5881 726 6 607 | 6 607 i i
Egyéb Uzemeltetési kdltség 75 000 -200 16 583 91383 . 21260 85609 5774 75000 96 260
Kisériékii targyi eszkéz 200 200 2200 R
Energia tantsitvanyok kiadé € 000 3338 9338 4311 6 831 2507 6000 10311
Vizéra szerelés dijazasa 19572 5714 145 14 003 . 101 7507 6496 ~ 222000 22 101
Rovarirtés kéltsége 10 000 10 000 7379 2621 .10.000 10 000
Ures laké&sok lakhatév tétele 14795 14 795 -14 795 14 795
Krizis lakésck lakhatéva tétele
d6 érintésvédelmi, tdzvédelmi felilvi gézt T

felllvizsgélata 10.000 10000
Szabvanyos mérbhelyek ki 10000 -9303 697 . - : 697 o 3200 3200
Vajdahunyad u. 4. bérleti dij { 2 500 2 500 B 2500 2 500 1000 3500
Eredeti dllapot helyreéliitisaval kapcs. Jogi eljdrasok fiz. Kéris 7. telek {maksdési 15 000 15 000 15 000 35 000 35 000
AFA befizetés becsilt makddési 137 488 7000 144 488 83774 60714 ‘119500 119 500
Lakéas és helyiség dvadék visszafizetés miik&dési 10000 1000 11 000 60} . : 6216 4784 g ~27.000 27 060
Lakésok végrehajtési kig., kozj.dijak, 6nkényesek kihelyezése mkodési 12 500 2 300 14 800 12176 14 800 30 000 15 000 57 176
Gyorsszolgalati hibaelharitas+haziorvosi rendeldk miikddési 100 000 26 001 126 001 24273 125 568 432 100 000 124 273
Karbantartas mikddési 141 410 34 280 175 690 41571 175897 =207 141410 182 981
Rendkiviili karbantartas mikodési 10 600 260 3180 13 440 2808 13 440 10000 12 809
Kéménykarbantartas + kivaltas mikodési 34 000 -7971 3356 29385 . 16 177 19 683 8702 1125000 41177
Helyiség bérbeszamitas- karbantartasi munkak mtikodési 5 000 5 000 ..1028 000

23,600 ] 25528

Viz-csatornaszolgaltatdssal kapcsolatos kiadasok mikodési 220 000 21 500 241 500 24273 212 558 28 942 200 000 224 273
Szemétszallitasi szolgaltatassal kapcsolatos kiadasok mik&dési 135 000 15 934 150 934 10 182 121430 29 504 115000

Ft |géitatéssal kag I kiad: mikédési 75 000 12 500 87 500 9 402 30 75 000

Aramszolgéltatassal kapcsolatos kiadasok makodési 33 000 3 000 36 000 3305 270000 e
Térsashazi tulajdonosi képviselet dijazasa makddési 52 000 4512 56 512

Kozbs kiltség atutaléds dijazasa makodési 15 202 1267 16 469 1267

Lakésbérbeada P atalanydij [miiksdési 47 244 6 986 54 230 3938

Lakésbérbeadassal kapcsol i It 165 000 25885 180 885 . _-11832

Helyi dassal kapcsol; Atalanydi 20 316 1705 22 021 1693

Helyisé p sikerdijak 125 000 14 867 139 867 12104

Telek és egyéb dologbéristtel kapcsolatos sikerdij. 12 000 728 12728 N 867,

Kezelési dijak+ (ko (k& dGi dijak) 152 000 26 105 178 105 12 316 4

Szolgaitatasi (hdzelszamolasi) dijak (kddési 35000 5 808 40 808 1 1 2

Hazfeligyeldi és takaritdi feladatok mikodési 100 000 8379 108 379 82f 105252]  .3427] - 126 ] 133382 |
Pénzforgalom nélkili kiadas imiikodési 37 892

Afa tulfizetés visszautaldsa miakodési 2 426 2426




ST

ONKENT VALLALT FELADATOK | —. /' — -
Lakés-és helyiség: | kapcso talanydi) miik8dési 26670. - 2222 28892 22: 28892 26 671 28 892
Lakés-és helyiségértékesitéssel kapcsol sikerdijak mkédési 24 000 3114 27 114 152 8 905 18 209 23 000 23152
Arveréssel kapcsolatos sikerdijak miksdési 45 000 8345 53 345 1270 69 777 -16 432 58 000 59 270
Elidegenités pénziigyi bonyolitasanak dijazésa (MAV teleppel egyitt) mikédési 20000 1855 21855 1804 15 326 6529 18 000 19804
Szerzbdéskévetés és egészhazas projekt dijazésa mikédési 19 000 2 540 21540 1270 16 510 5030 35500 -17 000 19770
Telekértékesitések bonyolitasi dija (Mogyoréd+Koranyi S.u.4.) miikédési 12 000 531 12 531 531 667 11864 8279 8810
Ures helyiségek értékbecslése mGkddési 10 000 2658 12 658 9946 12 689 =31 10 000 19 946
Kaputelefon kiépitése felnalmozas 4000 4000 2426 3747 253 2000 2000 6426
Epiletek kozssségi elek 4 itdsa 24V-ra mikadési - 5000 5 000
Onkorményzati lakésok bérii éltal felhalmozott flitésdij tartozas A .
megéllapodasban véllalt kifizetése miiksdési 8823 8823
Ures lakasok komfortositésa makodési :
Ures lakésok lakhatéva tétele mksdési 15 000 15 000 14 795 14 795 208 ; 14795
Uj épitési és feldjitott éptletek Srzése makedési 5000 5000
Kerékpéartarolok kialakitasa makédési 1000 1000 1000 1000 1000
Rendkivilli iddjaras miatti feladatok mikodési 1258 1258 1076 182
MAV telep tervezés, engedélyeztetés + kivitelezés bonyolitasi dijial felljitas 226 000 226 000 420 3570 222 430 215 837 216 257
MAV telep tervezés, engedélyeztetés + kivitelezés bonyolitasi dijal felljitas 37 059 37 059 1179 35 880 45 349 45 349
Részleges felujitas feldjités 10 000 10 000 10 000
Bezerédi u.3-5. 2 helyiség felljitasa feldjitas 11000 -1900 9100 7874 1226
Lakéhéz feldjitasok feldjitas 90214 -90 214
Jézsef u. 41. feldjitds feldjitas 19 687 18 687 17712 19751

u. bélcstde 6 feldjitds
Tetd, tizfal, fuggéfolyosé egyéb felljitasok feldjitas
Gaz és tasa felujitas g
Strabag megéllapodas alapjan 8 db. lakés helyreallitasa folujitds 1696 1696 -1 696 s 1696
LELEK program lakésainak felGjitasa palyazati pénzeszkézbsl feldjitas 3362 3362 13758 13 758 -10396] . 14278 2800 30836
Krizislakasok felijitasa feldjitas . 15224 15 224
Epltetek hdszigetelése, talajviz efleni szi é feldjitds
Elidegenités érdekében felljitott épliletek AFA vnsszaf zetése (Jézsef krt 48
Jozsef u.41.) feldijitas 10:143 10 143
T ités AFA 46 559 46 559 46 559 -
Nagyfuvaros u.26.1/27.LELEK lakas fel(jitdsa feldjitas
Gutenberg téri gyalogatkelshely felujtas 4700 -3 800 900 900
Strabag megaliapodas alapjan 8 db. Lakas helyre4llitasa felljitas 1696 1696 1696 1696 1696
Tolnai_utca 21 lakohaz feldjitas és kapcsolodd egyéb kéltségek felujitas 30 514 30 514 30514 30 L 79.878 15 000 125 393
Vig u. 39, bontasra beruhézas 57623 -33 680 23 943 3910 23943 3910
Vig utca 39. bérleti jogviszony megvéitas beruhazés 28 680 28680 28 680
Részleges éplletbontas beruhézés
Kdris u.35. szam alatti, hasznélaton Kiviili épiiletrész bontasa beruhézas 7 000 7 000 6 511 7 000 6511
Lakéhazak homiokzatfelujitdsa beruhdzés
Miemléki feldjitdsok beruhézas
Epiiletbontds beruhézés
Vig utca 32. ingatlanok feltjitasa makédési 996 996 996 i
Vajdahunyad u. 5. telek visszavasariésa beruhézés 112 000 112 000 112 000 112000 112 000
Lakas visszavésarlasa (Népszinhéz u.38.11/6/a. beruhazés i 240001 240000
Févarosi Onkormanyzatnak részletfizetés fathalmozas 15 300 15 300 15 300 15300
Fovarosi onk a ak 2011.6vi lakéselidegenitési bevétel felhalmozas 130 000 -130 000
Fdvérosi bnkormanyzatnak 2012.6vi lakaselidegenitési bevétel tadésa felhalmozas 144 000 -144 000 _
Kozds koltség felljitési alap felhalmozds 70 000 -7 400 62 600 61691 909 58 000 58 000
Lakésbérieti jogviszony megvaltas felhalmozas 15000 3500 18 500 986 17 514 10 000 10000
Lakas forgalmi érték killsnbézet felhalmozas 35 000 35 000 6821 6821 28179} 15000 21821
Csaladok kihelyezése 2014. 1. item felhalmozas

]
|




11601. KIADASOKTENY 2013/TERV 2014, S

3 . Lekdtott 2013. 2013, kiltségvetés Felhasznél
KIADASOK EiGicinyoat mikides] i Elbe6 &vi Felhasendlbatd |, 20531251, i terhére vrhat6 Bsszes| EISirhnyzat Thato keret |Megisgyzss
ths pénzmaradviny elbirdnyzat pénzmaradviny \dfizetés 2014.

|koévELEZS FELADATOK

8l 8ly elhdritésa, csere 8000 7357 643 643 5000
Csobanc u.Ovoda dlmennyezet kialakitdsa Kisfalu Kt dijazéséval feldjitas 5264 5284 5264
Baross u.103, Bd{csGde véalaszfal atépitése Kisfalu Kft dijazaséval !fela itds 4149 4148 4 148!
Kertészeti munkék, Tisztv. Telep Szazados fatelepités ] 419 6 544 6125 § 1314
Tolnai 11-15.JEGYMKI iskola parkettacsere ! 10 000 10 000 481
Préter iskola bérbeszamités, karbantartds makddésiffelujités 6359 59 6358 359 359
Préter u. é kig-e, t mikddési 5000 2497 497 o 11850 15 000

& isé nagy & miksdési 571
KEOP 2012-5.5.0/A. i igénybevéte mikddést
AFA befizetés mikodési 5 95¢ 5959
6 dija miiksdési 12 000 762 11238 1145

Intézményberzhéizés és tfellijitasi feladatok bonyolitasi dija mak&dést 12191] 1 4682| 16 873 2650]
Intézmények gyorszolgélati és karbantartai atalanydija mikbdési 16,764 1499 18 263 18 241 12 000 16 764
ONKENT VALLALT FELADATOK
TAMOP ikai audit lkddési 10 002; -8 002
KEOP energetikai palydzat irésa és onrésze miikodesi 0968 2 7 %I
Molin6k beszerzése miikddési 902 902
proj ielentés é mikodési 2000
Tolnal dijak makddési 1610
Gutenberg tér - Rokk Sz.u.0rvosi rendeldk kialakitésa - eqyéb kisg. miikodési B 500
Kozd: kertek megvaldsitasénak mikddietése
Horanszky u.16. mii G 85 000 85 000
Kisfaludy u. 5. belsé épiitet bontasa 30 500, 30 500
Koranyi S.u.16. i a ihely 76 280 76 280
Tisztes u.7/J. fs2/492.sz. alatti épiilet bontasa lakékihelyezésset

Horanszky u.21.boicséde belsd festés, udvari homlokzat
Bérkocsis u.32.telek fahaz bontasa, tereprendezés

épk i beallok tasi és D ési munkai
Gutenberg tér - ROKK Sz.u.orvosi rendeldk kialakitasa - helyiséq vasérias
Gutenbery tér - REkK Sz.u.orvosi rendeldk klalakitésa - feldiftés terv.és kiv.
Golgota téren kettds kereszt llitasa
Horénszky utca 21. blcstde villanyvezeték feljitds+homlokzat

20 000 20 600

+zérolas feloldasa

17 700 17 700 szitkséges!
4 600 4600
9 755 9755
95 631
10 000

ély elhdritasa, gd

csere
Németh Lészi6 Alt. Isk sportudvar felGlitas(tervezés Kivitelezés)

Jozsefvéros! Gatéria Fellijitas

Kdzpont (Baross u. 84.) JIK

Vaida P.Alt.isk.sportsétor tev.dija

Mérkus E. u. v

Nagy u I tetébedpités

381/2012(X1.08.) F 1] forgalmi tervezési és Kiv.kig.-e

Népszinhéz utcai kandellaber 162/2013 (v.08,) KT

Onk. Tulald.4ll6 utak kdzv. &5 ter

[o] adslymentesitése

Szazados u.3-13.fsz.28.M( épiilet, felujitas

Szigony w.2/A, rendeld beisé feldjitas felujitas

Sérkany u.kbzvildgitas megdjitésa felijitas

Trefort u-i Orvosi rendeld kivéitas miatti épliletfelliitas feldjitds 35 000

Horvéth M. tér feldiitasa felujitds 100 000
Préater iskola homlokzatfeldjitas feldjitas 5140
Német u. J6zsef u. keresztez6désében gyalogétkeldhely

Kiépitése(tervezés kivitelozés) peruhézds

Markus E. u. i v feldjitds 20000 13718
KEOP energetikai palyazat irasa és dnrésze felljitas 17 384

Otpacsirta és Reciczky utea jardafeldjitas feldjitas 32448
Onkorményzati tulajdonban 4l16 utak feldjitasénak tervezési dija Kisfalu Ke. felijités

" I, Jénos papa tér Gtfelajitasi munkalhoz Onk vissza nem téritendd tam. felhalmozési I ]
ross u.103. Blcsbde valas2fal atépitése Kisfau Kft df‘azéséva e felhalmozasi ) i 24 147 24 147

14 351

14 351




Jegyzokonyvi kivonat

amely a KISFALU Jozsefvérosi Vagyongazdélkodo Kft Feliigyeld Bizottsdganak
2014. méajus 5-én, a tarsasag 1084 Budapest, Or u. 8. szam alatti irodaépiiletében
tartott 2014. évi 2. rendes iilésérdl késziilt.

3/2014. (05.05.) szama egyhangu hatarozat:

A Feliigyel6 Bizottsag a Kisfalu Kft 2013. évi feladatellatasarél szolé beszamolot
elfogadja, és a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagnak elfogadasra javasolja.

Soés Gyorgy s.k.
a Feliigyel6 Bizottsig elntke




