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ELoTERIESZTÉs
A Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 2014. június 2-i ülésére

Táľgy: Lakás elidegenítésével kapcsolatos vételár és eladási ajánlatjóváhagyása

Előterjesztő: Kisfalu Kft., Kovács ottó ügyvezető igazgató
Készítette: DravetzRéka referens
A napirendet nyílt ülésen kell tárgyalni
A dönté s e lfo gadás áh o z e gy szeru szav azattöbbség szüksé ges

Tisztelt Y á,r osgazdálkodási és Pénzügyi B izottság !

I. Előzmények:

A Budapest VIII., Kőris u.5/B. II. emelet f2. száma|atti,36O74lO/N2f helyrajzi számon nyilvántartott,
f7 m" alapterületű, 1 szobás, komfortos, 31/1000 tulajdoni hányaddal rendelkező lakásra vonatkozóan az
onkoľmányzat határozat|an időre szóló lakásbérleti szerződést kótott 1996. mátcius 29-én Göndĺiľ
Jánosnéval.

Az épületben található lakásokat és nem lakás céljáľa szo|gáĺIő helyiségeket az onkormányzat elidegenítés
érdekében kijelolte.

II. A beteľjesztés ĺndoklása:

A lakás elidegenítésével kapcsolatos döntés meghozata|ára a Tisztelt Bizottság jogosult.

III. Tényállási adatok:

A bérlő, Gcĺndör Jánosné 2014, ápri|is 7. napján vételi szándéknyilatkozatot nyújtott be a Kisfalu Kft-hez a
lakás megvásárlása érdekében. A kérelemhez csatolta az érvényes bérleti szęrzódését, valamint a bérleti díj
megfizetésér ő| sző|ő nullás igazo|ást,

A lakás elhelyezkedése HVT teľületet nem érint.

Bérlő kérésére az Euro-Immo Expert Kft (Bíró Mónika) 2oI4. máĺjus 7-én elkészítette a lakásra vonatkozó
énékbecslést, amely a|apján a becsült piaci-, forgalmi érték 4.100.000,- Ft.

Az elidegenítést kizáró ok (határozott időtanamú bérleti jogviszony, bérleti díj tartozás, peres eljárás) nem

áll fenn.

A komfortos lakás esetében a véte|ár a foľgalmi érték 50 qo-a, azaz 2.050.000'- Ft.

IV. Diintés tartalmának ľészletes ismeľtetése:

Javasoljuk, hogy a Bizottság járuljon hozzá a Budapest VIII., Kőris u. 5/B. 2. em. f2. szám alatti lakást bérlő
Göndör Jánosné részére történő eladási aján|at kiktildéséhez, az e|készült forgalmi értékbecslés (releváns

adatok az előterjesztés I. száĺmű mellékletében), valamint a 33lfoI3. (VII. 15.) számú önkormányzati
rendelet 19. $ (1) _ komfortos lakás esetére vonatkozó - bekezdése a|apján a forgalmi érték 50 ?o-ának

megfelelő cisszegíĺ, azaz f .05o.000, - Ft v étę|álr megj elölése mellett.

V. A döntés célja, pénzügyi hatása:

Az eladással kapcsolatos döntés meghozatala pénzügyi fedezetet nem igényel. Az ingatlan énékesítéséve| az

onkormányzat koltségvetési bevételhez jut. Az épületben az onkormányzat tulajdoni hányada 20,80 7o,

amihez a f9 a|betétbő| 7 albetét tartozik' Az elidegenítés az Onkormányzat szálmílra előnyös, mert a

csökkenő tulajdoni hányadra alacsonyabb közös költség fizetési kötelezettség tartozik. Amennyiben a

társasház valamilyen nagyobb beruházásről dönt, annak a költsége is kisebb mértékben terhe|i az
onkoľmányzatot.

VI. Jogszabályi köľnyezet Ísmeľtetése:

deakne
Ceruza

deakne
Ceruza

deakne
Ceruza

deakne
Ceruza

deakne
Ceruza

deakne
Ceruza

deakne
Ceruza



Az onkormányzat tulajdonában álló lakások elidegenítésének feltételeit Budapest Józsefváros
onkormányzatának 33l20I3. (VII. l5.) számű rendelete szabä|yozza. A döntési jogk<iroket a fenti rendelet
f.s Q) bekezdése határozza meg, amely szerint értéV,hatáĺól függően a Yárosgazdálkodási és Pénzügyi
Bizottság dcint az elidegenítésről, továbbá a 15. $ (1) bekezdés alapján az ę|adási aján|at a tulajdonosi
jogokat gyakoľló bizottság dontésę a|apjánadható ki a vevő részére.

Az e|ővásárlási jog gyakoľlása valamint a véte|ár megállapítása a 33/2OI3. (VIL 15.) számú onkormányzati
rendelet 9. $ (2) bekezdés és a 19. $ (1) bekezdése alapján történik: Ha a lakás az áilram tulajdonból
térítésmentesen került az onkormányzat tulajdonába, a bérlők elővásrárlási joguk a|apján vásárolhatják meg a
lakást. ,,Ha a térítés né|kül az onkormányzat tulajdonába került lakást az elovásarlási jog jogosulda, va1y az
elhelyezésre jogosult jogcím nélktili lakáshasználó vásárolja meg' a véte|ár a forgalmi éÍték f5 vo-ł', 0,

valóságos komfortfokozat szerint komfortos, összkomfortos lakás esetében a véte|ár a forgalmi érték 5O7o-
a."

Fentiek alapján kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a döntését meghozni szíveskedjen.

HATÁRoZATI .IAVASLAT

.......l20I4. (......) szá'mű Városgazdálkodási és Pénzügyi bizottsági hatźlrozat:

A Városgazdálkodási és Pénztigyi Bizottság úgy dönt, hogy hozzájáru| az ingatlan-nyilvántartásban a
36o74l0lNff he|yrajzi számon nyilvántaľtott, természetben a Budapest vln.,II. KőľÍs u.5/b. 2. em.22.
szátm a|atti, 27 m2 alapterületrÍ lakásra hatfuozat|an idejiĺ béľleti jogviszonnyal rendelkező bér|ő részére
torténő eladási ajánlat kiküldéséhez, a 33lf0l3. (VII. 15.) számű onkormányzati rendelet 19. $ (1)
bekezdésében, a komfortos lakás értékesítésére meghatározottak szerint, az elkészült forgalmi
értékbecslésben megállapított forgalmi éÍték 50 %o-átva| megegyezó összegű, 2.050.000,- Ft vételár kozlése
mellett.

Felelős: Kisfalu Kft. tigyvez etó igazgatőja
Határidő: 2014. június 9.
A dontés végrehajtásátvégző szervezeti egység: Kisfalu Kft.
A lakosság széles körét érintő döntések esetén javas|ata akozzététel módjára

nem indokolt hirdetőtáblán

Budapest, folL. május f3.

honlapon
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1. száłn melléklet

BudapestVIII., Köris u. 5/B.2. em.22.

Béľló neve, vételi kéľelem
benvriitásának dátuma:

Gondoľ Jánosné
f0I4. áoti|is7.

Béľló javáľa figyelembe vett
éľtéknłiveló

beľuházás iisszese

Vételáľ
(foľgalmĺ éľték
50 vo.álban\z

Hľsz:

Az inqatlan adatai

36074t0tNŻf

2.050.000,- Ft

Értékbecslésben megha tározott adatok

Béľleti díj
Ft/ hő + Afa:

mt

Az éľtékbecsló által megállapított
bekłiltiizhetó foľgalmi éľték:

onkoľmányzati
albetétek szźlma

Komfoľtfokozat
Nvilvántaľt.szeľ

f.965,-Ft

27 komfortos

Bérleti díj méľtéke:
7Q9)

onkoľmányzati
tulajdoni
hánvad

4.100.000.- Fr

Szoba-
számz

koltségelvtĺ

Esvéb adatok

fO-8O7o

I

Míiszaki állapot leíľása:

Fajlagos m2
árz

Eladást kizáről
feltétel fennáll.e:

értékbecslés szerint

Kiiziis ktiltség:
IGEN/NEM

153.300.- Fr

8.432,-Ft

Értékbecslés
készítóie. és dátuma:

Elidegenítés
kezdeménvezése

Euro-Immo Expert Kft
(Bírő MÓnika)
f0I4. máius7.

onkoľmányzat
á|ta|lbér| áita|

l

3l

l

Béľleti jogvĺszony kezdete
és ioecíme:

Fizetési moľál:

1996. március 29.
iosviszonv folvtatás

megfeleló

deakne
Ceruza

deakne
Ceruza

deakne
Ceruza


