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Budapest Févaros VIIL keriilet J6zsefvaros Onkormanyzat Képvisels-testiiletének ,

Viérosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsiga 4
Eléterjesztd: Kisfalu Kft. g sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg 2014. junius 2-i iilésére

Targy: Lakas elidegenitésével kapcsolatos vételar és eladasi ajanlat jovahagyasa

El6terjeszté:  Kisfalu Kft., Kovécs Ott6 iigyvezetd igazgatd
Készitette: Dravetz Réka referens

A napirendet nyilt iilésen kell targyalni

A dontés elfogaddsdhoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg!

I. Elézmények:

A Budapest VIIL, Koéris u. szam alatti, helyrajzi szdmon nyilvéantartott,
27 m” alapteriiletii, 1 szobas, komfortos, 31/1000 tulajdoni hdnyaddal rendelkezé lakdsra vonatkozdan az
Onkorményzat hatdrozatlan idére sz6l6 lakdsbérleti szerzédést kotstt 1996. mércius 29-én

val.

Az épiiletben taldlhaté lakdsokat és nem lakds céljdra szolgdlé helyiségeket az Onkormdnyzat elidegenités
érdekében kijelolte.

IL. A beterjesztés indoklasa:

A lakds elidegenitésével kapcsolatos dontés meghozataldra a Tisztelt Bizottsig jogosult.
III. Tényallasi adatok:

A bérlo, . 2014. 4prilis 7. napjan vételi szdndéknyilatkozatot nyujtott be a Kisfalu Kft-hez a
lakds megvasarldsa érdekében. A kérelemhez csatolta az érvényes bérleti szerz6dését, valamint a bérleti dij
megfizetésérol szo16 nullas igazoldst.

A lakds elhelyezkedése HVT teriiletet nem érint.

Bérl6 kérésére az Euro-Immo Expert Kft (Biré Ménika) 2014. mdjus 7-én elkészitette a lakdsra vonatkozd
értékbecslést, amely alapjan a becsiilt piaci-, forgalmi érték 4.100.000,- Ft.

Az elidegenitést kizdré ok (hatdrozott idStartami bérleti jogviszony, bérleti dij tartozas, peres eljards) nem
all fenn.

A komfortos lakas esetében a vételdr a forgalmi érték 50 %-a, azaz 2.050.000,- Ft.
IV. Dontés tartalmanak részletes ismertetése:

Javasoljuk, hogy a Bizottsag jaruljon hozz4 a Budapest VIIIL., K&ris u. szam alatti lakdst bérld

részére torténd eladési ajanlat kikiildéséhez, az elkésziilt forgalmi értékbecslés (relevéns
adatok az eldterjesztés 1. szdmi mellékletében), valamint a 33/2013. (VIL 15.) szdmi Onkorményzati
rendelet 19. § (1) — komfortos lakés esetére vonatkozé — bekezdése alapjan a forgalmi ért€k 50 %-dnak
megfelel6 6sszegili, azaz 2.050.000,- Ft vételdr megjelolése mellett.

V. A dontés célja, pénziigyi hatisa:

Az elad4ssal kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel. Az ingatlan értékesitésével az
Onkormanyzat koltségvetési bevételhez jut. Az épiiletben az Onkormanyzat tulajdoni hédnyada 20,80 %,
amihez a 29 albetétbdl 7 albetét tartozik. Az elidegenités az Onkorményzat szdméra elényds, mert a
csokkend tulajdoni hdnyadra alacsonyabb kozos koltség fizetési kotelezettség tartozik. Amennyiben a
tdrsashdz valamilyen nagyobb beruhdzdsr6l dont, annak a koltsége is kisebb mértékben terheli az
Onkorményzatot.

VL. Jogszabalyi kornyezet ismertetése:
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Az Onkormdnyzat tulajdondban 4ll6 lakdsok elidegenitésének feltételeit Budapest Jézsefvaros
Onkorményzatdnak 33/2013. (VIL 15.) szdmi rendelete szabdlyozza. A dontési jogkoroket a fenti rendelet
2.§ (2) bekezdése hatdrozza meg, amely szerint értékhatdrt6l fiiggden a Vérosgazdilkodasi és Pénziigyi
Bizottsdg dont az elidegenitésrél, tovabbd a 15. § (1) bekezdés alapjin az eladdsi ajanlat a tulajdonosi
jogokat gyakorld bizottsdg dontése alapjan adhaté ki a vevd részére.

Az eldvésdrldsi jog gyakorldsa valamint a vételdr megéllapitdsa a 33/2013. (VIL 15.) szdmi 6nkormanyzati
rendelet 9. § (2) bekezdés és a 19. § (1) bekezdése alapjan torténik: Ha a lakds az 4llam tulajdonbdl
téritésmentesen Keriilt az Onkormanyzat tulajdondba, a bérlok el6vasarlasi joguk alapjan vasarolhatjak meg a
lakdst. ,Ha a térités nélkiil az Onkorményzat tulajdondba keriilt lakast az elévasarlasi jog jogosultja, vagy az
elhelyezésre jogosult jogeim nélkiili lakdshaszndlé védsdrolja meg, a vételdr a forgalmi érték 25 %-a, a
valésagos komfortfokozat szerint komfortos, sszkomfortos lakés esetében a vételdr a forgalmi érték 50%-
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Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a dontését meghozni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

....... /2014. (......) szamu Virosgazdalkodisi és Pénziigyi bizottsagi hatdrozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg tgy dont, hogy hozzdjarul az ingatlan-nyilvantartisban a
helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL., II. Kéris u. !

szdm alatti, 27 m’ alapteriiletii lakdsra hatdrozatlan idejti bérleti jogviszonnyal rendelkezd bérlé részére

torténd eladdsi ajanlat kikiildéséhez, a 33/2013. (VIL 15.) szdmi 6nkormanyzati rendelet 19. § (1)

bekezdésében, a komfortos lakds értékesitésére meghatdrozottak szerint, az elkésziilt forgalmi

értékbecslésben megillapitott forgalmi érték 50 %-dval megegyezd Osszegii, 2.050.000,- Ft vételdr kozlése

mellett.

Felelos: Kisfalu Kft. iigyvezetd igazgat6ja

Hatarido: 2014. janius 9.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel médjara
nem indokolt hirdet6tdblan honlapon

Budapest, 2014. méjus 23.
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1. szdmit melléklet

Budapest VIIIL., Korisu.

Az ingatlan adatai
Bérlé neve, vételi kérelem Komfortfokozat | Szoba-
benyijtasanak datuma: Hrsz: m’ Nyilvantart.szer | szam: Miiszaki dllapot leirdsa:
2014. aprilis 7. 27 komfortos 1 értékbecslés szerint

Ertékbecslésben meghatirozott adatok

Bérlé javara figyelembe vett
értéknovel6 Az értékbecslé altal megallapitott Fajlagos m” Ertékbecslés
beruhazas dsszege bekoltozheto forgalmi érték: ar: készitbje, és datuma:
Euro-Immo Expert Kft
(Bir6 Monika)
- 4.100.000,- Ft 153.300,- Ft 2014. majus 7.
Egyéb adatok
Vételar Onkorméanyzati
(forgalmi érték | Onkorményzati tulajdoni Eladast kizaro Elidegenités Bérleti jogviszony kezdete
50 %-aban): albetétek szama hanyad feltétel fennall-e: | kezdeményezése és jogcime :
Onkorményzat 1996. mércius 29.
2.050.000,- Ft 7(29) 20,80% IGEN/NEM altal/bérlé altal jogviszony folytatds
Bérleti dij Bérleti dij mértéke: Kozos koltség: Fizetési moral:
Ft/ ho + Afa:
2.965,- Ft koltségelvii 8.432,- Ft megfeleld
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