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A dontés elfogadasahoz egyszerili szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L. Elézmények

Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL., 36291/0/A/2 helyrajzi szdmon nyilvantartott,
Budapest VIIL., Prater u. 37. szam alatti, 110 m? alapteriiletii, utcai, pince szinti nem lakas céli helyiség,
amely az ingatlan-nyilvintartasban iroda besorolasti.

A Jozsefvarosi Vagyonkezelé Kft a helyiséget 1994. januar 1-én vette birtokba.- A 2011. februar 16-4n
készitett, majd 2014. majus 12-én aktualizalt Ingatlanforgalmi szakvélemény alapjan a helyiség éallapota
lelakott, korszeriitlen, (2) besorolasu, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmatlan.

" A lejarata csak 1,60 m magas, nem szabvinyos. A 1épcsé meredek, hasznalta csak nagy nehézséggel
lehetséges. A téglakrdl a vakolat 50 %-a hianyzik, a padozat beton. A helyiség szaraz. Miikodé koézmil
bekotések, fiités, meleg viz és WC nincs.

A Highlight Optic Kft. (székhely: 1083 Budapest, Prater u. 37. fszt/4.; cégjegyzékszdm: 01-09-922423;
adoszam: 14839380-2-42; képviseld: Zsiga Csaba ligyvezets) kérelmet nyujtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti
helyiségre raktarozas céljara torténd bérbevételének iigyében. A kérelmezd cég képviseldje a helyiséget
megtekintette, annak jelenlegi miszaki 4llapotat ismeri. frasban nyilatkozott, hogy bérbevételi szandékat
annak ellenére fenntartja, hogy a helyiség jelenlegi allapotdban rendeltetésszerti hasznalatra alkalmatlan.
~ Nyilatkozata szerint csak raktdrozisra hasznilna, arra neki alkalmas. A kerelemhez sziikséges iratok

(Cégkivonat, Alairasi Cimpéldany) becsatoldsra keriiltek. A kérelem 15.000,- Ft + Afa/hénap bérleti dij
ajanlatot tartalmaz.

A benyijtott iratok alapjan megallapithatd, hogy a kérelmez6 a nemzeti vagyonrodl szol6 2011. évi CXCVIL
térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathaté szervezetnek mindsiil.

I1. A beterjesztés indokoldsa

A nem lakés célt helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés meghozatalara a Tisztelt
Bizottsag jogosult.

IT1. Tényallasi adatok
Az Onkormanyzat koz6s koltség fizetési kotelezettsége a vizéras helyiség utén: 24.200,- Ft/ho.

A fenti helyiség a 2011. februar 16-an készitett, majd 2014. méjus 12-én aktualizalt Ingatlanforgalmi
‘szakvélemény szerinti forgalmi értéke: 6.500.000,- Ft. A kérelemre torténd bérbeadas esetén, az utcai pince
szinti helyiség esetében a raktarozashoz tartozo bérleti dij szorzd 6 %, az igy szamitott havi bérleti dij
32.500.- Ft/hé + Afa.

Uj bérbeadasnal a Képviseld-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szdmu hatérozatinak 8. a) pontja értelmében az
lires, legalabb 24 hénapja nem hasznositott netté 25 M Ft alatti helyiség esetén a bérleti dij 6nkormanyzati
érdekbol legfeljebb 50 %-kal csokkenthet, azaz a kedvezményes bérleti dij 16.250,- Ft/hé + Afa.




Az Opten Cégtar tantusiga szerint a tirsasig ellen végrehajtasi-, cséd- és felszdmolasi eljards nincs
folyamatban, tarsasagi adébevallasi kitelezettségének 2010., 2011., és 2012-ben is eleget tett.

A Highlight Optic Kft-nek egy bérleménye van a keriiletben, a Budapest VIIL., Prater u. 37. szadm alatt. A
fenti helyiségekre a bérlének 2014. 4prilis 30-ig bérleti- és koziizemi dij tartozasa nem all fenn.

IV. Dontés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat a Highlight Optic Kft. részére raktarozas céljara hatarozott
id6tartamra, 2019. december 31. napjaig. A bérleti dij 6sszege a mindenkori kozos koltséggel megegyez6
Osszegil (az elGterjesztés targyalasanak idépontjaban 24.200,- Ft/ho) Afa-val novelt bérleti + koziizemi- és
kiilén szolgaltatasi dijak Osszegen, tekintettel, hogy a helyiség dllapota nagyon romos, tovabba 20 éve liresen
all. A kérelmezo nyilatkozata értelmében a helyiséget kozmiivek nélkiil kivanja bérbe venni.

A bérleti dij alacsonyabb Gsszege torténé megéllapitasara nincs lehetdség, mivel a bérleti dij 6sszege nem
lehet kevesebb, mint az Onkormanyzat 4ltal fizetett kozds koltség Ssszege.

Javasoljuk a kozjegyzd elbtti egyoldalii kotelezettségvallalé nyilatkozat megtételétdl valo eltekintést,
tekintettel a bérleti dij dsszegére, tovabba figyelembe véve a kérelmezd cég eddig tanusitott kivalo fizetési
moraljat.

V. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk a fenti helyiség kérelmezd részére torténd bérbeaddsat, mivel a miel6bbi bérbe adasbol befolyd
bérleti dij fedezné az Onkormanyzat k6zos koltség kiadasait, tovabba a bérld a helyiséget rendben tartja.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorményzat, kiadasként tovabbra is kozds koltség fizetési
kotelezettség terheli, és helyiség allaga romlik.

A hatarozati javaslat elfogadasa kedvez6en befolyasolja az Onkorméanyzat 2014. évi bérleti dij bevételét.
A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
VI. Jogszabalyi kornyezet ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdonaban all6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616
35/2013. (VL. 20.) szamu rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a rendeletben meghatarozott feladat-
'és hataskdr megosztds szerint — Onkormanyzati bérbeaddéi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagot jogositja fel.

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo6 egyes szabalyokrdl sz6lo 1993.
évi LXXVIIL térvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Gsszegében szabadon allapodnak
meg.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan a bérleti dijrdl Gj bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérol a bérld kivéalasztasa soran kell megéallapodni. Amennyiben az Onkorményzat részérél torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testiilet hatdrozatdban megallapitott bérleti dijak
alapjan kell meghatdrozni. A hataskorrel rendelkezd bizottsag a bérbeadoi dontés meghozatalakor a
képviselo-testiileti hatarozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A Képviseld-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szamu hatdrozatanak II. fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér
alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt. mas hatdrozata szerint aktualizalt bekdltézhetd forgalmi
érték szolgal. A hatédrozat 8. pontja alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével
torténik a bérleti dij meghatarozasa, a raktarozasi tevékenységhez tartozé szorzd utcai pince szinti helyiség
esetén 6 %.

A Kt. hatérozat 8. a) pontja értelmében az iires, legalabb 24 hénapja nem hasznositott netté 25 M Ft alatti
helyiség esetén a fenti szorzok érvényesitend6k azzal, hogy a bérleti dij 6nkorményzati érdekbol legfeljebb
50 %-kal csokkenthetd.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérlé a bérleti szerz6dés megkotését megeldzben koteles a

bérbeaddnak 3 havi brutt6 bérleti dijnak megfeleld dsszeget dvadékként megfizetni.

(5) A kdzjegyzbi okiratot az alabbi esetekben nem sziikséges elkészittetni:

a) ingyenes vagy kedvezményes bérbeadas esetén, ha a bérleti dij AFA nélkiili havi 6sszege nem éri el a
20.000,-Ft-ot,




b) afizetend6 bérleti dij nem haladja meg a helyiség utan tulajdonosként fizetett kdzos és egyéb koltségek
havi Osszegét,
¢) a hataskorrel rendelkez6 bizottsag egyedi dontése alapjan.

A Kt. hatérozat 24. pontja szerint a fizetendd nett bérleti dij egy honapra juté 6sszege nem lehet kevesebb,
mint az Onkormdanyzat altal tarsashazi kozds és egyéb koltségként kifizetett dsszeg, ideértve a IV. és VI
FEJEZET alkalmazasanak esetét, tovabba barmilyen, a bérleti dijat érint kedvezmény esetét.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot, hogy a fenti helyiség
bérbeadasaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...h6....nap) szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag gy dént, hogy

1) hozzdjdrul a Budapest VIIL, 36291/0/A/2 helyrajzi szadmon nyilvantartott, Budapest VIIL., Prater u.
37. szam alatt elhelyezkedd, 110 m’ alapteriiletii, iires, onkormanyzati tulajdond, utcai pince szinti
helyiség bérbeadasahoz hatirozott idétartamra, 2019. december 31. napjaig a Highlight Optic Kft.
részére, raktarozas céljara. A bérleti dij 6sszege a mindenkori koz6s koltséggel megegyezd Gsszegl (az
eloterjesztés targyalasanak idopontjaban 24.200,- Ft/ho) Afa-val novelt bérleti + koziizemi- és kiilon
szolgaltatasi dfjak Gsszeg, tekintettel arra, hogy a kérelmez6 nem tart igényt a kdzmiivekre.

2) a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4all6 nem lakis céljara
szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolé 35/2013. (VL. 20.) szdma Budapest Jozsefvarosi
Onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfelelé évadék megfizetését.
A Bizottsag a Rendelet 17. § (5) bekezdés b) és ¢) pontja alapjan eltekint a kozjegyz6 el6tti egyoldali

- kotelezettségvallald nyilatkozat megtételétol.

Felel6s: Kisfalu Kft iigyvezet6 igazgato

Hatarido: 2014, junius 9.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel médjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon
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