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Tisĺelt Y árosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság !

I. Előzmények

Az onkormányzat tulajdonát képezi a Budapest vIII.o 36f91l0lN2 helyrajzi számon nyilvántartott,
Budapest VIII., Práteľ u.37. szám a|atti,110 m2 alapterülettÍ, utcai, pince szinti nęm lakás célú helyiség,
amely az ingat|an-nyilvantaľtásban iroda besorolású.

A Józsefuáľosi Vagyonkeze|ő Kft a helyiséget l994.január l.én vette biľtokba' A2011. februáľ 16-án
készitett, majd f0I4. május lf-én aktualizá|t Ingatlanfoľgalmi szakvélemény alapjáĺ a helyiség állapota
lelakott, korszęľiĺtlęn, (2) besorolású, ľendeltetésszeriĺ haszntiatra alkalmatlan.

A lejźlrata csak 1,60 m magas' nem szabványos. A lépcső meľedek, haszntita csak nagy nehézséggel
lehetséges. A téglákról a vakolat 50 %o-a hiányzik, a padozat beton' A he|yiség száraz. Működó közmű
bekĺjtések' frítés, meleg víz és WC nincs.

A HÍghlight optic Kft. (székhely: 1083 Budapest, Prźńęr u.37. fsztl4.; cégjegyzékszám: 0I-09-922423;
adőszźtm: I4839380-f-42; képvise|ó: Zsiga Csaba ügyvezető) kérelmet nyrijtott be a Kisfalu Kft-hęz a fęnti
helyiségre raktározás cé|jźra tĺjľténő bérbevételének ügyében. A kérelmező cég képviselője a helyiséget
megtekintette, aĺmak jelenlegi mrĺszaki á||apotát ismeri. Iľásban nyilatkozott, hogy béľbevételi szándékźlt
annak ellenéľe fenntartja, hogy a helyiség jelenlegi állapotában ľendeltetésszeru használatra alkalmatlan.
Nyilatkozata szeiĺt csak raktáľozásra haszntĺIná, a:ľa neki alkalmas. A kérelemhez szükséges iľatok
(Cégkivonat, Alźlírási Címpéldány) becsatolásľa keľültek' A kérelem 15.000,- Ft + Afa/hónap bérleti díj
ajánlatottarta|maz.

A benyújtott iľatok alapján megállapítható, hogy a kérelmezo a nemzeti vagyonról szó|ő 20Il. éví CXCVI.
törvény 3. $ (1) bekezdés l. pontja szerint źt|átható szervezetnek minősül.

II. A beteľjesztés ĺndokolása

A nem llakás célú helyiség bérbeađáshozbérbeadói döntés szÍikséges, amely döntés meg}lozataIáĺa a Tísztelt
Bizottság jogosult.

III. Tényállási adatok

Az Önkormtnyzatközös költségfizeÍésikötelezettsége avizőrás helyiség ltźn 24.200.-Ft/hő.

A fenti helyiség a f07I. február 76.án készített' majđ f0I4. májls IZ-én aktua|izá|t Ingatlanfoľgalmi
szakvélemény szerinti forgalmi éľtéke: 6.500.000'- Ft. A kérelemre történő béľbeadás esetén, az utcai piĺce
szirrti lrelyíség esetéberr a ľaktáľozáslloz taftoző bérleti dij szorző 6%o, az igy számitott havi béľleti díj
32.500.- Ft/hó + Áfa.

Új béľbeadásnál a Képviselő-testu|et24812013. (VI. I9') szźmahatározatćnak 8. a) pontja érte|mébenaz
üres, legalább f4 hőnapja nem hasznosított nettő 25 M Ft alatti hetyiség esetén a bérleti díj önkormányzati
éľdekbol legfeljebb 50 o/o-ka| csökkenthető, azaza kedvezményes béľleti díj |6.250,- Fĺlhó + Áfa.



Az opten Cégtár tanúsága szerint a társaság ellen végrehajtási-, csőd- és felszámolási eljáľás nincs
folyamatban' társasági adóbevallási kötelezettségének 2010,, 20Í1. ., és 20l2-ben is eleget tett'

A Highlight optic Kft-nek egy bérleménye van a kerületben, a Budapest VI[., Práter v 37 , szám alatt. A
fenti helyiségekre a bérlőnek 2014. aprl|is 30-ig bérĺeti- és kozüzemi dij tartozása nem áll fenn.

rV. Dłintés taľtalm:{nak ľészletes ismeľtetése

Javasoljuk a fcnti hclyisćg bérbeađását a Highlight optic Kft. ľészéľe ľaktáľozás céljára határozott
időtaľtamra,2019. december 31. napjáig. A bérleti díj összege a mindenkori közös koltséggel megegyezo
összegű (az előterjesztés tárgyalásának időpontjában24.f00,. Ftihó) Áfa-val növelt bérleti + közüzemi- és
kĺilĺin szolgtľrtatási díjak összegen, tekintettel, hogy a helyiség á|Iapota nagyon romos' továbbá 20 évę üľesen
á11. A kérelmező nyilatkozata érte|mében a helyiséget közművek nélktil kívźlnja bérbe venni.

A bérleti díj alacsonyabb összege töľténő megá||apítására nincs lehetőség, mivel a béľleti díj összege nem
lehet kevesębb, mint az onkormányzat áItalťlzętettközös költség összege.

Javasoljuk a kozjegyző elotti egyoldalú kötelezettségválla|ó nyilatkozat megtételétől való eltekintést,
tekintettel a bérleti díj összegére, továbbá ťrgyelembe véve a kérelmező cég eddig tanúsított kiváló fizetési
morálját.

V. A dtintés célja, pénzügyi hatĺísa

Javasoljuk a fenti helyiség kérelmezo részére töľténő bérbeadását, mivel a mielőbbi bérbe adásból befolyó
béľlęti díj fedezné az onkormányzatkozós költség kiadásait, továbbá abér|ő a helyiséget rendben taľtja.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az onkormányzat, kiadásként továbbra is közös költség fizetési
kĺjtęlezęttség terheli, és helyiség á||aga ľomlik.

Ahatározatijavaslat elfogadása kedvezoen befolyásolja az Önkormányzatf0I4. évi béľleti díj bevételét.

A helyiség bérbeadása pénzlgyi fedezętet nem igényel.

VI. Jogszabályi környezet ismertetése

Az onkormányzat tulajdonában á1ló nem lakás céIjára szo|gá|ő helyiségek béľbeadásának feltételeiľól szóló
35l20L3. (VI. 20.) számű ľendelet 2. $ (1) bekezdése értelÍnében a Kt. - a ľendeletben meghatáľozott fe|adat-

és hatásköľ megosztás szerint - önkormányzati bérbeadói döntésre a Yźrosgazdálkodási és Pénzügyi
Bizottságot j ogosítj a fel.

A lakások és helyiségek bérletére, valamint az e|idegenités{ikre vonatkozó egyes szabályokról szőlő 1993.
évi LXXVII. törvény 38. s (1) bekezdésę értęlmében a felek a helyiségbéľ cisszegében szabadon állapodnak
meg.

A Rendelet 14. $ (1) bekezdése aIapján a bérleti díjról új bérbeadás esetén a helyiség bérleti díjának
méľtékéľől abér|ő kivźiasztźsa soľán kell megállapodni. Amennyiben az Önkoľmányzat részérő| tórténik az
ajźnlattéte|, a helyiség bérleti díjának ménékét a Képviselő-testület hatźrozatában megállapított béľleti díjak
alapjźn kell meghatátozni. A hatáskönel ľendelkező bizottság a bérbeadói döntés meghozataÍakor a
képviselő-testületi hatźrozatban foglaltaktól csak akkoľ térhet el' ha a kérelmezóbér|eti díj ajánlatot tett.

A Képviselő-testülęt 2481201,3. (VI. 19.) számuhatározatánakII. fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér
alapjául a helyiségeknek a jelen hatfuozat és a Kt. máshatźtrozata szerint aktua|izá|t bekĺiltĺjzhető forgalmi
érték szo|gá|. A hatźtrozat 8. pontja a|apján a helyíségbeĺ végezni k'ĺvárÍ' tevékenység ťrgyelembevételével
történik a bérleti dij meghatáĺozása, a rakározási tevékenységhez tartozó szorző utcai pince szinti helyiség
esetén 6 oÁ.

A Kt. határozat 8. a) pontja értelmében az üres, legalább 24 hônapja nem hasznosított nettó 25 M Ft alatti
helyiség esetén a fenti szoľzók érvényesítendőkazza|, hory a bérleti díj önkormányzati&dekból legfeljebb
50 %-ka| csökkenthető.

A Rendelet 14. $ (2) bekezdés a|apjźn a leendő bérlő a béľleti szerződés megkötését megelőzően kĺjteles a
béľbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő összeget óvadékként megfizetni.
(5) A kĺizjegyzői okiratot az a|ttbbi esetekben nem szükséges elkészíttetni:

Đ ingyénes vagy kedvezményes bérbeadás esetén, ha a bérleti díj ÁFA nélkiili havi osszege nem éri el a
20.000,-Ft-ot,



b) aťlzetendo bérleti díj nem haladja meg a helyiség után tulajdonosként fizetet1kĺjzös és egyéb költségek
havi osszegét,

c) a hatáskoľrel rendelkező bizottság egyedi döntése a|apjźln.

A Kt. haĺáľozat24. pontja szerint a fizetendő nettó béľleti díj egy hónapra jutó összege nem lehet kevesebb,
mint az onkormányzat áIta| társasházi kĺjzös és egyéb k<ĺltségként kiťrzetett összeg, ideéľtve a IV. és VI.
FEJEZET a|ka|mazásźlnak esetét, továbbá báľmilyen, a bérleti díjat éľintő kedvezmény esetét.

Fentiek a|apjáĺ kérem a Tisaelt Ytrosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot, hogy a fenti helyiség
bérbeadásával kapcsolatos döntését meghozni szíveskedj en.

Határozati javaslat

év. (...hó....nap) számú Yárosgazdálkodási és Pénzügyi bizottságíhatározat:

AYáĺosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy

1) hozzóiúrul a Budapest VIII., 36291/0lNf he|yrajzi számon nyilvántaľtott, Budapest v[I., Pľáter u.
37. sztlm alatt elhelyezkedó, 110 m2 alapteľülettĺ, üľes, önkormányzati tulajdonú, utcai pince szinti
helyiség bérbeadásához határozott idotartamra, f0I9. decembeľ 31. napjáig a Highlight optic Ifft.
részére, raktározźs céIjtra' A bérleti díj összege a mindenkori közö's költséggel megegyezó összegu (az
előterjesztés tárgyalásának időpontjában f4.f00,- Ftihó) Afa.val növelt bérleti + kőnizemi- és kÍilön
szolgáltatási díjak összeg, tekintettel arra, hogy a kérelmező nem tart igéný a kozművekĺe'

2) a béľleti szerzodés megkdtésének feltétele, hogy az onkormányzattu|ajdonában éů1rő nem lakás cé|jźra
szo|gáló he|yiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 35lf013. (VI. 20.) számli Budapest Józsefuáľosi
onkormányzati ľendelet 14' $ (2) bekezdése a|apjźn 3 havi bérlęti díjnak megfelelő óvadék megfizetését.
A Bizottság a Rendelet 17. $ (5) bekezdés b) és c) pontja a|apján eltekint akozjegyzó előtti egyoldalú
kötelezettségvállaló nyi|atkozat megtételétől.

Felelős: Kisfalu Kft tigyvezetó igazgatő
Határidő: 2014. június 9.
A döntés végľehajtását végző szervezeti egység: Kisfalu Kft.
A lakosság széles körét érintő döntések esetén javas|ataakö;zzététel módjára
nem indokolt hiľdetőtáblán honlapon

Tisztelettel:
Budapest, 2014. mźĘls 2I.

Kovács ottó
ügyvezető igazgatő
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