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Tisztelt Viírosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság!

I. Előzmények

A Józsefvárosi Önkoľmányzat tulajdonát képezi a Budapest VIII., 34926|0tN5 he|yrajzi számon
nyilvántartott, Budapest VIII., Víg u. 28. szám alatti, 33 m2 alapterületű, utcai bejfuatű, földszinti
nem lakás célú helyiség, amely az ingat|an-nyilvántartásban iľoda besorolású.

Az Inteľkultuľális Páľbeszéd Kłizhasznú Alapítvány (1084 Budapest, Rákóczi tér 10. képviseli:
Molnár Miklós kuratóriumi elnök) béľleti szerződés hosszabbítási kérelmet nyűjtott be a Kisfalu Kft-
hez, az e|őző bérIeti szerződésben szereplő feltételekkel, kedvezményes bérleti díjon, mivel a fenti
helyiségľe vonatkozóan 2012. augusztus 29-én kdtött béľleti szerzodése 2013. december 3l-én lejárt.
Az A|apítvátny a helyiséget iroda cé|jfua használja. Kérelméhez a2013. évi szakmai beszámolót és a
2014. évi szakmai teľvét benyújtotta.

Az Inteľkultuľális Párbeszéd Kiizhasznú Alapítvány kérelmét a Humánszolgáltatási Bizottság
f0I4. március 03-i ülésén tárgya|ta, és a 35/2014. (I[. 03.) számú hatá'rozatáhan javasolta a
Yálrosgazdállkodási és Pénzügyi Bizottságnak az Inteľkultuľálĺs Páľbeszéd Kłizhasznri
Alapítvánnyal a béľleti szcrzódés megkötését kedvezményes bérleti díjon a Budapest vI[.' Víg u.
28. szám alatti (hľsz.z 34926t0tN5),33m2 alapterületű, nem lakás célú, utcai bejáratú földszinti
helyiség tekintetében a mindenkori közös költség osszegének megfeleló béľleti díjon, amely a

határ ozathozatal időpontj ában 6.0ó0 Ft/hó.

il. A beteľjesztés indokolása

A nem lakás célú helyiségek béľbeadáshozbérbeadói döntés sztikséges, amely döntés meghozatalára a

Tisztelt B izottság j ogosult.

III. Tényál|ásÍ adatok

A 34926l0tV5 hrsz-ú vízótás helyiségre az onkormányzat kĺjzös kĺiltség fizetési kotelezettsége:

6.060,- Fano.

A33 m2 alapterülettí nem lakás célú helyisé gnek az Ingatlanvagyon-kataszterben nyilvántartott becsült
forgalmi értékę: 5.635.000,. Ft. A bérleti díj meghatáľozása a forgalmi érték l007o-nak
figyelembevételével keľül megállapításra. A helyiségben folytatott iroda tevékenységhez tartozó
těileti díj a nyilvántarĹási érték 8 ?,-a, azaza számitottĹérleti díj: 37.567,. Ft/hó + Áfa.

A Kt. határozat 28. pontja a|apján az önkormányzati feladatokhoz és célokhoz kapcsolódó
tevékenységet végző szervezetek esetén az a|ap bérleti díj éves mértéke a helyiség Áfa nélkĹili
bek<ilt<jzhető forgalmi értékének 6vo-a, azígy számított kedvezményes bérleti díj:28.175,. Ft/hó +

Afa. a



Jelenleg az A|apítvány ál|ta| fizetetthasznáiati díj 6.542,. Ft/hó + Áfa + hozzá kapcsolódó köziizemi
díjak.

Nyilvántartásunk szerint az A|apítványnakf}I4. április 30-ig 13.744.-Ft hátraléka áll fenn.

IV. Döntés taľtalmának ľészletes ismeľtetése

A bérlő által kért bérleti jogviszony meghosszabbítására nincs lehetőség, mivel a bérleti jogviszony
már megszrĺnt, ezért új bérleti jogviszony létesítésére teszünk javaslatot.

Javasoljuk a fenti helyiség további kedvezményes bérleti díjon tĺirténő béľbeadását aZ
Inteľkultuľális Páľbeszéd Kłizhasznú A|apítvány részére, határozott időre,2O|9. december 31-ig,
iroda céljára a kérelmezo bér|eti díj aján|atáÍ figyelembe véve 6.542.. Ft/hó + Afa bérleti +
köztizemi- és külön szolgáltaĺási díjak összegen.

A Humánszolgá|tatási Bizottság a közös költség összegén javasolta a béľleti díj összegének a
megállapítását, azonban figyelemme| a 248/f013. (vI. 19.) számli Képviselő-testület határozat f8.
pontjára, új bérbeadás esetén az a|ap bérleti díj éves mértéke a helyiség Áfa nélktili beköltözhető
forgalmi értékének a 6 %o-a, melytől a Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság a kére|mezó bérleti
díj aján|atára figyelemmel eltérhet a Rendelet 14.$ (1) bekezdése értelmében. Az A|apítvány 6.54f,-
Ft-ra tett ajánlatot.

V. A dłintés célja, pénziigyi hatása

Javasoljuk a fenti helyiség kére|mezo részérę torténo további bérbeadását, mivel a befolyó béľleti díj
fedezné az onkormányzat közös költségét, továbbá a béľlo a helyiséget karbantartaná, annak á||aga
nem romlana.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az tnkormányzat, kiadásként továbbra is közös kĺiltség
fizetési kötelezettség terheli.

A d<jntés pénzugyi fedezetet nem igényel.

Ahatá,rozati javaslat elfogadása kedvezően befolyásolja af0I4. évi bérleti díj e|óirányzatát.

IV. Jogszabályi kłiľnyezet Ísmeľtetése

Az Onkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szo|gá|ó helyiségek bérbeadásának feltételeiről
sző|ó 3512013. (VI. 2o.) számíl Budapest Józsefváros onkormányzati rendelet (továbbiakban:

Rendelet) 2. $ (1) a Kt. _ a rendeletben meghatározott feladat- és hatáskör megosztás szerint -
önkormányzati bérbeadói dontésre a Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot jogosítja fel.

A lakások és helyiségek béľletére, valamint az e|idegenítésükre vonatkozó egyes szabályokľól szóló
1993. évi LxXVm. törvény 38. $ (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér összegében
szabadon állapodnak meg.

A Rendelet 14. $ (1) bekęzdése a|apján a bérleti díjľól új bérbeadás esetén a helyiség bérleti díjának
mértékéról a bérlő kiválasztása során kell megállapodni. Amennyiben az onkormányzat részéróI

történik az aján|attétel, a helyiség béľleti díjának métékét a Képviselő-testület határozatában

megállapított bérleti díjaka|apján kell meghatározni. A hatáskonel ľendelkező bizottság a bérbeadói

d<jntés meghozatalakor a képviselő-testületi határozatban foglaltaktól csak akkor térhet el, ha a
kére|mező bérleti díj ajánlatot tett.

A f48/20I3. (VI. 19.) számĹl Képviselő-testület határozatának II. fejezet 7. pontja értelmében a
helyiségbér alapjául a helyiségeknek a jelen haĺározat és a Kt. más hatá,rozata szerint aktualizá|t

beköltözhető forgalmi érték szolrgátl. A Kt. határozat 8. a) pontja értelmében helyiségben végezni
kívánt tevékenység figyelembevételével történik a bérleti díj meghatározása, ame|y alapján a irodai,

tevékenységhez tartozó szorzó 8 7o.

A f48/fOI3. (VI. 19.) számú. Képviselőtestületi hatfuozat VI. fejezet 26. pont a) b) c) alpontja

értelmében az onkormányzati feladatokhoz és célokhoz kapcsolódó tevékenységet végzo szervezet
részére t<irténő bérbeadásnál az onkormányzat Tulajdonosi/Bérbeadói jogokat gyakorló bizottsága az

illetékes szakmai bizottság javaslata a|apján kedvezményes bérleti díjathatfuozhat meg.



A 28. pont értelmében új bérbeadás esetén az a|ap bérleti díj éves mértéke a helyiség Áfa nélkĹili
beköltözhető forgalmi éľtékének a 6 %o-a. Amennyiben a szetvezet a 27. pont szerinti első éves
beszámolóját a szakmai bizottság részére benyújtotta, és azt a bizottság elfogadta, az onkotmányzat
Tulajdonosi/Bérbeadói jogokat gyakorló bizottsága kérelemre a béľleti díjat a helyiség Józsefváros,
valamint a józsefvárosi lakosok érdekében folytatott tevékenység szerinti kihasználtsága
függvényében a f6. pont a.), b.) vagy c.) pontja szerinti mértékĺe módosíthatja, a bérleti szerződés
egyéb feltételeinek változatlanul hagyása mellett.

+ f9. pont értelmében a szakmai terv és a szakmai beszámoló éĺtékelésére és elfogadására az
onkormányzat hatáskörrel rendelkező bizottsága jogosult. Amennyiben a szakmai bizottság a szakmai
tervet és beszámolót elfogadta, úgy az Önkoľmányzat Tulajdonosi/Bérbeadói jogokat gyakorló
bizottsáłga az önkormányzati feladatokhoz és célokhoz kapcsolódó tevékenységhez kapcsolódó bérleti
díjat az adott évre is engedélyezi. Amennyiben a szeť,tezet a kötelezettségeinek nem tesz eleget, rígy a
bérleti díj az érintett év január 1. napjától visszamenőlegesen az aktuális foľgalmi éÍtékét alapul véve a
7. és 8. pont szerint kiszámított a nem civil szęrvezetekľe meghatározott bérleti díjnak megfelelo
<isszegre emelkedik. Amennyiben a szakmai terve, beszámolója alapján bizonyított, hogy
tevékenységét csak részben végezte Józsefváros érdekében, úgy a bérleti díj a 26. pontban
szabáiyozott magasabb kategóriába sorolt bérleti díjra emelkedik.

A Rendelet 14. s Q) bekezdés alapján a leendő bér|ő a bérleti szerződés megkötését megelőzően
köteles a bérbeadónak 3 havi bľuttó bérleti díjnak megfelelő összeget óvadékként megfizetni. A
Rendelet 17. $ (4) bekezdése a|apján a bérlő közjegyzó előtt egyoldalú kötelezettségvállalási
nyilatkozat aláírására kötelezett.

Fentiek alapján kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helyiség bérbeadásával kapcsolatos döntését
meghozni szíveskedjen.

Határozati javaslat

........év. (.'.hó....nap) számúYálrosgazdátlkodási és Pénzügyi Bizottsági határozat:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság tigy dont, hogy

I.) hozzĺijłirul a Budapest VIII., 34926l0lV5 he|yrajzi számon nyilvántartott, természetben a

Budapest vI[., Víg u. 28. szám alatti, 33 m2 alapterületű, utcai bejáľatú, földszinti nem lakás célú

helyiségre a bérleti szeľződés megkötéséhez, határozott időľe, f0I9. december 31-ig az

Interkultuľális Páľbeszéd Közhasznú Alapítvánnyal, iroda céIjára 6.542.. Ft/hó + Afa béľletĺ +
közüzemi- és külon szolgáltatási díjak osszegen, azza| a feltétellel, hogy az Alapítvány a fennálló

hátra|ékáłt ahatőrozatkézbesítéséről szóló tájékoztatáskézhezvéte|ét követő 8 napon belül megfizeti.

f.) az 1.) pontban megállapított bérleti díjak feltétele, hogy a béťlő köteles a honlapján, sajtó

megj elenésein a B udapest Józsefváro si onkorm ány zatot támogatóként szerepeltetni.

a) a |ega|ább havi helyiséghasználatot igénylő eseményekről (fogadóóra, gyiĺlés, reĺdezvény,
tanác skozás, tanác sadás) a B érbeadó t tájékoztatni, meghívót küldeni.

b) minden év március 15. napjáig benyújtani az adott évre vonatkoző szakmai tervét, amelyből

kiderül, hogy milyen eseményeket tervez az év sorźn megrendezni, illetve a béľleményben

milyen állandó tevékenységet végez, az mennyiben szolgálja Józsefváros és a józsefvárosi

lakosok érdekeit.
c) minden év május 31. napjáig az e|óző éves tevékenységéről sző|ő, az onkormányzat áital'

me ghatár ozott tartal mú szakmai b e s zámo l ój át.

d) a helyiségben aZ a|apszabá|yában megjelölt céloknak megfelelően a bérbeadáskor

engedé|y ezett tevékenységet folyamatosan folytatni.

3.) a szakmai terv és a szakmai beszámoló értékelésére és elfogadására a hatáskörrel rendelkező

bizottság (Humánszol gá|tatásiBizottság) jogosult. Amennyiben a hatáskörľel rendelkező bizottság

a szakmai tervet és beszámo|őt elfogadta, úgy a civil tevékenységhez kapcsolódó béľleti díj az

adott évre is érvényben marad.



4.) amennyiben a szeryezet a f.) pont szerinti első éves beszámolóját a szakmai bizottság részére
benyújtotta, és azt a bizottság elfogadta, az tnkormá,nyzat Tulajdonosi/Bérbeadói jogokat
gyakorló bizottsága kérelemre a béľleti díjat a helyiség Józsefváros, valamint a józsěfv.áľosi
lakosok érdekében folytatott tevékenység szerinti kihasználtsága függvényében a 248/fO|3.
(VI.19.) száłmű Képviselőtestületi hatá,rozat 26. pont a.), b.) vagy c.)pontja szerinti mértékľe
módosíthatja' a bérleti szerződés egyéb feltételeinek vźůtozat|anul hagyása.meliett.

5.) amennyiben a bérlő a fenti kötelezettségeinek nem tesz eleget, illetve a szakmai terve, szakmai
beszámolója alapján nem bizonyított, hogy tevékenységét legalább részben Józsefváros érdekében
végezi, úgy a bérleti díj az érintett év januáľ 1' napjától, az akkor éľvényes szabá|yok szerint
kiszámított bérleti díjnak megfelelő összeg + infláció énékre emelkedik. Amennyiben a bérlo
szakmai terve vagy beszámolója alapján bízonyított, hogy tevékenységét csak ľészben végezte
Józsefváľos érdekében, úgy a bérleti díja a nem lakás célú helyiségek bérleti díj?nak
megái|apításáról szóló 248lf0|3. (VI.19.) számú Képviselőtestületi hatátozat 26. pontjában
meghatározott eggyel magasabb kategóriába sorolt bérleti díjľa emelkedik.

6.) a bérleti szerződés megkötésének feltétele, hogy az onkormányzat tulajdonában ál||ó nem lakás
cé|jfua szolgáló helyiségek béľbeadásának feltételeiről szóló 35lfoI3' (VI. 2o.) számú Budapest
Józsefvárosi onkormányzati rendelet 14' $ (f) bekezdése alapján 3 havi béľleti díjnak megfeielő
óvadék megfizetését, valamint a I7. $ (4) bekezdése alapj án kozjegyző e|ótt egyoldalrí
kötelezettségvállalási ny ilatkozat a|áírását vállalj a a Ieendő bérlő.

Felelős: Kisfalu Kft, ügyvezetł| igazgatója
Határidő: 2014. június 9.
A döntés végrehajtását végző szervez,eti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles körét érintő döntések eseténjavaslata akozzététe| módjára

nem indokolt

Budapest, f0I4. május ff .

hirdetőtáblán honlapon

Tisztelettel:

Kovács ottó
ügyvezeto igazgatő
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