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A Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig javasolja a Képvisel6-testilletnek az elSterjesztés
megtargyalasat.

Tisztelt Képviseld-testiilet!
1. El6zmények

2006. szeptember 29-én a Corvin Sétany Program keretén beliil a Jozsefvarosi On kormanyzat
a Corvin Zrt. altal kijelolt Corvin Office Kft. megvasarolta a Vajdahunyad u. 33. sz. alatti
ingatlant. A telek a szomszédos Préter utcai Altaldnos Iskola tornaudvara volt, ezért a Vevé
kotelezettséget vallalt arra, hogy az ingatlant sajat koltségére — az ingatlannak a kérmyez6
ingatlanokhoz telekegyesités keretében torténd csatolasat kovetben — foldszint és emelet
magassagig beépiti és kb. 10,8 (+/-0,5 méter) magassagban megépit egy szerkezetkész
épiiletrészt, biztositja annak a Prater utcai Altaldnos Iskoldval torténd, az eldirasoknak
megfelelé Osszekottetésének lehetdségét. Az igy kialakitott helyiség alkalmas 1 tornaterem
kialakitasara.

A Vevl tovabba vallalta, hogy a kialakult épiiletrészre, annak elkésziiltét kovetden,
haszonélvezeti jogot biztosit a Jézsefvarosi Onkormanyzat részére 50 évre.
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2. Haszonélvezeti jog megalapitasa

A tornatermet is magaba foglal6 épiiletegyiittes elkésziilt és 2010. oktober 5-én megkapta a
hasznélatbavételi engedélyt. A Képvisel6-testiilet fentiek alapjan 219/2011. (V.05.) szamu
hatarozatéval elfogadta a haszonélvezeti jog megalapitdsat szolgald szerz6dést.

3. A Képviseld-testiilet 219/2010. (V.05.) szamu hatarozatanak médositasa

A testiileti dontés id6pontjdban még nem késziilt el a végleges, a tornatermet is magéaba
foglal6 épiiletre vonatkozé tdrsashdzi Alapité Okirat. Ennek hidnydban az elfogadott
szerzddésben az érintette albetét koriilirdssal keriilt meghatarozasra. A mellékelt végleges
Alapité Okirat jelenleg a Foldhivatalndl van bejegyzés céljabol, igy a kordbban elfogadott
Haszonélvezeti jogot alapité szerz6dés véglegesithets, azzal egyiitt, hogy id6kdzben az
Onkorményzat beruhazasaban elkésziilt a tornaterem is.

4. Alapité Okirat médositasa, funkciévaltas

Mivel a tornaterem az épiilet hasznélatbavételi engedélyezésekor még nem volt kész — a
vonatkoz6 szerz6dés szerint szerkezetkész ,,doboz” keriilt dtadasra — az Alapitd Okirat szerint
az albetét funkcidja raktar. Az Alapitdo Okirat bejegyzése €s a tornaterem Aataddsa utdn
sziikséges az Alapité Okirat médositasa, melyr6l a Haszonélvezeti jogot alapit6 szerzédés is
rendelkezik.

A Budapest Jozsefviirosi Onkorményztat vagyonardl, valamint a versenyeztetés és a helyi
koltségvetési szervek beszerzési eljardsdnak szabdlyair6l sz6lé 37/2003. (VIL07.)
onkormanyzati rendeket alapjan a Képvisel6-testiilet tulajdonosi jogkorében eljarva hozza
meg dontését.

Kérem az aldbbi hatirozati javaslat elfogadasat.

HATAROZATI JAVASLAT
A Képviselo-testiilet ugy dont, hogy

1. modositva 219/2011. (V.05.) szaimu képviselé-testiileti hatarozatot 1. pontjaban
elfogadott Haszonélvezeti Jogot Alapité Szerzédés helyett a jelen elGterjesztés
mellékletét képezd, a 36374 helyrajzi szamu épiilet alapité okirata szerinti
36374/0/A/31 helyrajzi szamu albetétre vonatkozé Haszonélvezeti Jogot Alapité
Szerzdédést fogadja el és felhatalmazza a Polgdrmestert annak alairasara.

Felel6s: polgarmester

Hatéridd: szeptember 30.




2. felkéri a Rév8 Zrt-t, hogy kezdeményezze az 1. pont szerinti albetét funkciéjinak
megvaltoztatisat az Alapité Okirat mdédositisaval, raktar funkciobél
tornateremmeé.

Felelés: Rév8 Zrt. mb. cégvezetdije
Hatarid6: 2011. oktober 31.

A dontés végrehajtisat végzo szervezeti egység: Gazdalkodasi Ugyosztaly, Rév8 Zrt.

Budapest, 2011. szeptember 5. @[/

Csete Zoltan
Rév8 Zrt. / mb. cégvezetd

Torvényességi ellenérzés:

Dr. Mészar Erika
a Jegyzdt helyettesitd aljegyz6




1 Tervezet

HASZONELVEZETI JOGOT ALAPITO SZERZODES

Jelen haszonélvezeti jogot alapitd szerzbdés (a tovabbiakban: "Szerzédés"), 1étrejott

egyrészrol: Corvin Towers Ingatlanforgalmazé Korlatolt Felelosségii

Tarsasag

tulajdonos

székhely: 1082 Budapest, Fut6 utca 47-53. VII. emelet
cégjegyzékszam: 01-09-876520

statisztikai szamjel: 13849867-6810-113-01

képviseli: Tatar Tibor, iigyvezetd

(atovabbiakban a "Tulajdonos™)

masrészrol: Budapest  Févaros  VIII.  Kkeriilet  Jozsefvarosi

Onkormanyzat

haszonélvezé

székhely: 1082 Budapest, Baross utca 63-67.
statisztikai torzsszama: 15508009-7511-321-01
képviseli: dr. Kocsis Maté polgarmester

(a tovabbiakban a: "HaSzonélvezﬁ", és a felek kiilon-kiil6n,
egyenként "Fél", egylittesen pedig "Felek")

ko6zott az alulirott helyen, napon és feltételek szerint:

1. ELOZMENYEK

1.1.

1.2.

Felek egyezben rogzitik, hogy Haszonélvezd, mint eladé és a Corvin Office Kft., mint vevd
2006. szeptember 29. napjan szerz6dést (,Ingatlan Adasvételi Szerzédés”) kotottek a
Budapest 1. szamu Korzeti Foldhivatal (,,Foldhivatal”) altal vezetett ingatlan-nyilvantartasban
36379 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL. keriilet, Vajdahunyad u. 33.
szam alatt taldlhaté ingatlan adasvétele tirgyaban. Az Ingatlan Adasvételi Szerz6dés — 2007.
majus 24. napjan ko6tott megallapodas altal médositott — 5. pontja értelmében Corvin Office
Kft. kotelezettséget véllalt arra, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlant sajat koltségére — az
ingatlannak a kornyezd ingatlanokhoz telekegyesités keretében torténd csatolasat kévetden —
foldszint és emelet magassagig beépiti és kb. 10,8 (+/-0,5 méter) magassigban megépit egy
szerkezetkész épiiletrészt (felmend szerkezetek, kész homlokzati kialakitas, tetd, tetdszigetelés,
tetékert és udvar kialakitas) (az "Epiiletrész"), és egyben biztositja annak a Prater utcai
Altaldnos Iskolaval torténd, az eléirasoknak megfeleld Osszekottetésének lehetségét. Corvin
Office Kft. tovabba vallalta, hogy az Epﬁletrészre, annak elkésziiltét kovetden, haszonélvezeti
Jogot biztosit Haszonélvezd részére (,,Kotelezettségvallalas™).

Felek egyezben rogzitik, hogy az 1.1 pont szerinti telekalakitast, vagyis a 36379 helyrajzi
szamu ingatlan és az azzal szomszédos, kordbban a Foldhivatal altal vezetett ingatlan-
nyilvantartasban 36374, 36375, 36376, 36377, 36378, 36382, 36383, 36384 és 36385 helyrajzi
szamokon nyilvantartott ingatlanok egyesitését a Foldhivatal 204046/1/2007 szamu
hatérozatival jegyezte be az ingatlan-nyilvantartasba, valamennyi ingatlant 36374 helyrajzi
szam alatt egyesitve. A telekalakitas folytan kialakult 8690 m” teriiletii ingatlan tulajdonosai

Ellenjegyzem:
Corvin Towers Kft. Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Tatér Tibor Onkormanyzat
igyvezet6 dr. Kocsis Maté

polgarmester




1.3.

14.

2 Tervezet

pedig - a Corvin Office jogutddjaiként - 5214/8690-ed részben a Corvin Retail Kft., valamint
3476/8690-ed részben a Tulajdonos lettek, tekintettel arra, hogy a Corvin Office Kft. szétvalt a
Corvin Atrium-Irodék Kft-re valamint a Corvin Retail Kft-re, (mely jogutodlast a Foldhivatal
36284/1/2008/08.01.10 szdma hatdrozatival jegyezte be a 36374 hrsz. ingatlan
vonatkozasiban), majd a Corvin Atrium-Irodak Kft. beolvadt a Tulajdonosba (mely jogutodlas
a Foldhivatal altal 201466/2/2008/08.09.23 szam hatérozattal keriilt bejegyzésre).

Felek egyez6en rogzitik, hogy a Tulajdonos és a Corvin Retail Kft. az 1.2 pont szerint kialakult
36374 helyrajzi szamt ingatlanon a 08-1203/39/2007(07.03.) szam épitési engedély alapjan
megeépitettek egy irodai és kereskedelmi rendeltetésti épiiletet (hasznalatbavételi engedély
szam: 08- 108/33/2010( 10.05.), mely épiilet részeként kialakitasra keriilt az 1.1 pont szerinti
Epuletresz 583 m’ alapteriilettel az épiilet 2. emeletén.

Felek egyez0en rogzitik, hogy a Tulajdonos és a Corvin Retail Kft. a tarsashazi torvény 5. § (1)
bekezdése alapjan elhatarozték a fenti 1.4 pont szerinti épiilet ,,Corvin Atrium 109” néven
tarsashdzza torténd alakitasat, 2011. julius 28. napjan alirtdk az erre vonatkozé tarsashiz
alapit6 okiratot (az ,,Alapité Okirat”) és a tarsashdz ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése iranti
kérelmet a Foldhivatalhoz benytjtottak, mely kérelem [...] sz. alatt keriilt széljegyzésre a
36374 helyrajzi szami ingatlan tulajdoni lapjan. A feljegyzett tirsashaz alapité okirat IV.
fejezet 4.2.31. pontja értelmében a 36374/0/A/31 helyrajzi szdmon felvételre keriild, az alapit6
okiratban és az alaprajzon a 2. emeleten 31. szdmmal jel6lt ingatlan (a tarsasha21 k6z6s
tulajdonbdl hozza tartozé 91/10.000 tulajdoni illet6séggel) megtestesitd 583 m’ alapteruletu
Epiiletrész, mint nallé albetét a Tulajdonos tulajdonat fogja képezni.

II. Haszonélvezeti jog alapitasa

2.1.

2.2.

2.3.

24.

2.5.

Haszonélvezeti jog alapitisa. A jelen Szerzbdésben foglalt feltételek szerint a Tulajdonos a
Ptk. 157.§ (1) bekezdése, valamint a 109/1999. (X11.29.)FVM rendelet 10 § (1) bekezdése
szerinti haszonélvezeti jogot alapit a Haszonélvezd javara a Tulajdonos kizarélagos 1/1 ardnyi
tulajdonat képezd, a 36374/0/A/31 helyrajzi szamu ingatlanra (a tarsashazi k6zés tulajdonboél
hozz4 tartoz6 91/10.000 tulajdoni illetéséggel egyiitt) (tovabbiakban az ,,Ingatlan).

A haszonélvezeti jog idétartama. A jelen Szerzédésben biztositott haszonélvezeti jog a
Haszonélvezét a jelen SzerzOdés alairasinak napjatdl kezdddéen 50 éves hatarozott
idStartamra, azaz 2061. [...]-ig illeti meg.

Az Ingatlan birtokbaadasa. A Tulajdonos az Ingatlant a jelen Szerz6dés alairasatdl szamitott
30 napon beliil, Felek &ltal kézdsen meghatirozott iddpontban koteles Haszonélvezének
birtokaba adni, jegyz6konyv felvétele mellett.

A haszonélvezeti jog tartalma. A Felek rogzitik, hogy a haszonélvezeti jog alapjan a
Haszonélvez0 jogosult az Ingatlant birtokaban tartani, hasznalni és hasznait szedni és megilleti
a birtokvédelem. A Haszonélvezé viseli az Ingatlannal kapcsolatos &sszes terhet és koltséget,
beleértve az addkat és a fenntartassal, felujitassal, helyreallitassal, javitassal és karbantartéssal
kapcsolatos valamennyi koltséget, kivéve a tulajdonost a szavatossagi kotelezettségei korében
terhel6 koltségeket.

A haszonélvezeti jog gyakorlisinak Atengedése. A Haszonélvezd kifejezetten jogosult
haszonélvezeti joginak gyakorlasit részben vagy egészben koltségvetési intézményei vagy
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2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

I

3.1.

3.2.

3 Tervezet

tobbségi tulajdondban all6 gazdasagi tarsasig részére — akar ellenérték fejében is — atengedni.
A Tulajdonos a haszonélvezeti jog el6bbiek szerinti - ellenérték fejében vagy ingyen térténd —
atengedéséhez jelen Szerzédés megkotésével kifejezetten hozzajarul.

A haszonélvezeti jog ellenértéke. A haszonélvezeti jog alapitasa — a Haszonélvezd javira a
Ptk. 593. § (1) bekezdése szerinti kdzérdekii kotelezettségvallalas keretében — téritésmentesen
torténik. A Tulajdonos a 36374/0/A/31 hrsz alatti ingatlan megépitésével kapcsolatos
beszerzésein elézetesen felszamitott Afat nem vonta le, igy az ingyenes haszonélvezet alapitasa
soran nem kell Afat atharitson az Onkormanyzatra, azaz teljesen ingyenes a haszonélvezeti jog
alapitas az Onkorményzat oldalan.

Az Ingatlan visszaadasa. A haszonélvezeti jog megsziinése esetén a Haszonélvez koteles az
Ingatlant a Tulajdonos részére visszaadni. Felek megallapodnak, hogy a haszonélvezeti jog
megsziinését kovetéen a Haszonélvezd minden 4altala létesitett burkolatot, gépészeti
vezetékeket, berendezéseket €s felszereléseket — az épiilet szerkezeteinek sérelme nélkiil —
leszerelhet és elszéllithat. A haszonélvezet megsziinésével, ha a Felek eltér6en nem 4llapodnak
meg, a Haszonélvez6 az Ingatlant szerkezetkész, az eredeti (azaz az alabbi 4.1 pont szerinti)
allapotnak megfeleld allapotban kételes visszaadni.

Hozzajarulas ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéshez. A Tulajdonos jelen Szerzddés
alairasaval feltétel nélkill, visszavonhatatlanul  hozzajarul ahhoz, hogy Haszonélvezd
Haszonélvezeti Joga az ingatlan-nyilvantartasba 2011. [...] napjatol 2061. [...] napjaig terjedd
50 éves id6tartamra a Haszonélvezd javara az Ingatlan tekintetében bejegyzésre keriiljon.

A Tulajdonos koételezettséget vallal arra, hogy amennyiben barmilyen ok miatt a tarsashazi
alapité okirat nem keriilne bejegyzésre vagy azt a Foldhivatal jogerds hatirozataval elutasitja,
gy a haszonélvezeti jog tovabbra is meg fogja illetni a Haszonélvez6t a 36374 helyrajzi szamu
ingatlanon az 583 m2 teriilletr  épiiletrész, egyben a 91/10.000 tulajdoni hanyad
vonatkozésaban. : :

Nyilatkozatok és szavatossagvallalas

A Tulajdonos az Ingatlan tekintetében kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlant nem terheli
semmilyen olyan ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett szolgalmi vagy egyéb harmadik
személyeket megilletd jog, amely Haszonélvez6t haszonélvezeti joganak gyakorlasaban
korlatozna vagy akadalyozna.

A fenti 3.1 pontban irtakkal kapcsolatban a Tulajdonos t4jékoztatja Haszonélvezét,
Haszonélvezd pedig tudomasul veszi, hogy a 36374 helyrajzi szamu ingatlant a CIB K6zép-
Eurépai Nemzetkdzi Bank Zrt. javara 58.603.000 EUR és jarulékai erejéig bejegyzett
keretbiztositéki jelzalogjog (egyetemes jogosult az UniCredit Bank Hungary Zrt.), tovabba
2012.01.14-ig a CIB Kozép-Eurépai Nemzetkozi Bank Zrt. javara (egyetemleges jogosult az
UniCredit Bank Hungary Zrt.) javara bejegyzett vételi jog, illetve UniCredit Bank Hungary Zrt.
javara 3120 000 EUR erejéig bejegyzett keretbiztositéki jelzalogjog terheli (egyiitt, a
»Teher”). Tulajdonos kijelenti, hogy valamennyi Teher az 6 3476/8690-ed tulajdoni hanyadat
terheli, és a tarsashdz alapitast kovetden az 6 tulajdonaba keriil6 tarsashazi kiilén tulajdonok —
koztiik az Ingatlan — tarsashézi kiilon lapjara keriil majd atjegyzésre. A Tulajdonos tajékoztatja
a Haszonélvez6t, hogy a hitelnyijt6é bankok a hitelszerz6dés megkotésekor tudomassal birtak a
jelen Szerz6dés 1.1 pontjaban részletesen ismertetett Kotelezettségvallalasrol, és a
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3.3.

3.4.

4 Tervezet

Haszonélvezd javdra szold jelen szerz6dés szerinti haszonélvezeti jog alapitisidhoz a
hitelszerzédésben eldzetesen hozzajarultak.

A Tulajdonos ugy nyilatkozik, hogy amennyiben a haszonélvezeti jog bejegyzéséhez a
Jjelzdlogjogosultak vagy més személyek kiilon hozzajarulasara lenne sziikség, annak
beszerzésére és a Foldhivatalhoz t6rténd benytjtasra kitelezettséget vallal.

A Tulajdonos jelen nyilatkozataval a kivitelezével azonos szavatossagot vallal a Haszonélvezd
felé, hogy az Ingatlan az épitési engedélynek megfeleléen keriilt kivitelezésre.

IV. Egyéb kotelezettségek

4.1.

4.2.

4.3

44

4.5.

Haszonélvezd kijelenti, hogy az Ingatlant megvizsgalta és az megfelel az 1.1 pont szerinti
Szerz6désben koriilirt szerkezetkész Epﬁletrésznek, azaz a felmend szerkezetei, homlokzati
kialakitdsa, teteje, tetdszigetelése, a tetdkert és az udvar kialakitas elkésziilt, és a Prater utcai
Altalanos Iskolaval torténd, az eldirasoknak megfeleld Osszekottetés lehetsége a 36374 hrsz.
fel6l biztositva lett.

Felek egyezben rogzitik, hogy az Ingatlan a Tulajdonosok rendelkezésére 4ll6 2010. november
19. napjan jogerdére emelkedett 08-108/33/201010.05. szdmii hasznalatbavételi engedélyben
foglaltak értelmében funkciojat tekintve jelenleg raktirnak mindsiil. Felek rogzitik tovabba,
hogy Haszonélvezd az Ingatlant tornateremként kivanja a jovében hasznilni, melynek
érdekében Haszonélvezd, a Tulajdonos hozzajarulasival elvégezte a sziikséges atalakitasi
munkélatokat.

A Felek az egyértelmiiség kedvéért rogzitik, hogy a Haszonélvezd beruhazasaban létesiilt
burkolatok, gépészeti vezetékek, berendezések és felszerelések a Haszonélvezd tulajdonat
képezik. :

Tulajdonos vallalja, hogy a tarsashiz bejegyzését kdvetben haladéktalanul gondoskodik az
Ingatlan rendeltetésének megfelelé modositasardl és annak  ingatlan-nyilvantartasi
bejegyeztetésérol. . -

A Tulajdonos a Felek és a Corvin Retail Kft. k6z6tt 2010. szeptember 13. napjan megkétott és
jelen Szerzédéshez masolatban 1. szamd mellékletként csatolt megallapodasban foglaltaknak
megfelelden megerdsiti, hogy
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5 Tervezet

a) az Ingatlan kozmiiellatdsa a Prater utcai iskolabdl lett biztositva, igy a Haszonélvezd
koziizemi dijakat a Tarsashaznak nem koteles fizetni,

b) az Ingatlan megkézelitése, fenntartisa, iizemeltetése és hasznélata a Prater utcai iskolabél
torténik — kivéve a tiizoltasi menekiilési utvonalat -, igy a Haszonélvez6t tarsashazi kozos
koltség fizetési kotelezettség nem terheli, és

¢) mindenkor biztositja a tarsashaz k6zos (sziikség esetén kiilon tulajdoni) épiiletrészeiben a
lornaterem helyiség tlzvédelmi menekllési utvonalat.

V. Zaro6 rendelkezések

5.1. A Felek vallaljak, hogy a masik Fél indokolt kérésére alairnak, és egymasnak atadnak minden
olyan esetleges tovabbi dokumentumot, kiadnak barmely tovabbi jognyilatkozatot és
megtesznek minden olyan tovabbi intézkedést, amely sziikséges lehet a jelen Szerz6désben
foglalt jogiigylet teljesitéséhez, kiilondsen a Haszonélvezd haszonélvezeti joganak az ingatlan-
nyilvantartasba torténd bejegyzéséhez.

5.2. A Felek a jelen Szerz6dés alairdsdval meghatalmazzak a jelen Szerz6dés ellenjegyzésére a
Tulajdonos képviseletében dr. Jabronka Roland iigyvédet (dr. Jabronka Roland Ugyvédi Iroda,
1082 Budapest, Fut6 u. 47-53., VL. em.) a Haszonélvezd képviseletében pedig [...] iigyvédet.
Felek meghatalmazzak tovabba dr. Jabronka Roland iigyvédet, hogy a jelen Szerz6dést az
illetékes foldhivatalhoz benytjtsa és a Haszonélvezd haszonélvezeti joganak bejegyzése soran
az illetékes foldhivatalndl, mint a Felek jogi képviseldje eljarjon, azaz a Tulajdonost és a
Haszonélvez6t a bejegyzés soran képviselje.

5.3. Felek kijelentik, hogy jogi személyek, szerz8déskotési képességiik korlatozva nincs,
nyilatkozatukhoz semmiféle hatésagi engedélyre, vagy harmadik személy hozzajarulasara nincs
sziikség.

54. A jelen 'Szerz8désben nem szabalyozott kérdésekben a Magyar Koztarsasag Polgéari
Torvénykonyvérdl szol6 1959. évi IV. torvény, valamint az egyéb kapcsolddé rendelkezések az
irdnyaddk.

Jelen Szerz6dést a Felek, mint akaratukkal mindenben megegyez6t az alulirott helyen és napon,
jovahagyolag alairtdk. A jelen szerzédés megkotéséhez a Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld

testiilete ................... szamu hatarozataval hozzajarult.
Budapest,
Corvin Towers Ingatlanforgalmazo Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Korlatolt Felelosségit Tarsasag, tulajdonos Onkormanyzat, Haszonélvezd
képviseli: Tatéar Tibor, tigyvezetd képviseli: dr. Kocsis Maté polgarmester
Ellenjegyzem: Ellenjegyzem:

Budapest, Budapest,




MEGALLAPODAS
(a "Megallapodas") amely Iétrejoitt

a CORVIN RETAIL Ingatlanfejleszté és
Vagyonkezelé Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

(székhely: 1138 Budapest, Vaci ut 178., 5.-

emelet; cégjegyzékszama: Cg.01-09-886906;
adoszdma: 14057641-2-41; statisztikai szamjele:
14057641-6820-113-01) ("Corvin Retail");

a Corvin Towers Ingatlanforgalmazé Korlatolt
Felelosségii Tarsasag (székhely: 1082 Budapest,
Futé utca 47-53., 6. emelet; cégjegyzékszama:
Cg. 01-09-876520; adészama: 13849867-2-41;
statisztikai  szdmjele: 13849867-7012-1 13-01)
("Corvin Towers");

ELOZMENYEK

A. A Corvin Retail és a Corvin Towers kzos
tulajdonat képezi a Budapest VIIL keriilet
36374 és 36343/1 hrsz. alatt nyilvantartott
ingatlanon  felépitett "Corvin  Atrium"
multifunkcionalis épiiletegyiittes.

B. A Corvin Towers és a Corvin Retail
Jogelddje, a Corvin Office Kft. 2006,
szeptember 29-én a Budapest Févaros VIIL
Kerillet  Jézsefvarosi  Onkorményzattal
(székhely: 1082 Budapest, Baross utca 65-

- 67) (az "6nkorményzat") megk6tott
szerzddésben vallalta, hogy a Corvin Atrium
részeként foldszint + emelet magassagig
megépit egy kb. 10.8 méter magassagi
szerkezetkész épiiletrészt, majd a Corvin
Atriumra vonatkozé jogerds
hasznélatbavételi  engedély  beszerzését
kdvet6 30 napon beliil az Onkorményzattal
szerzOdést kot, melyben 50 évre sz4l6
haszonélvezeti jogot biztosit az
Onkorményzat javéra az emlitett épiiletrész
tekintetében.

C. A fenti épiiletrész 583 m2 alapteriilettel
kertilt kialakitisra a Budapest VIII. keriilet
36374 hrsz. ingatlanon a Corvin Atrium
részeként felépiilt épiilet 2. emeletén (az
"Epiiletrész"). Az épiilet tulajdonosai, a
Corvin Retail és a Corvin Towers az épiiletre
vonatkoz6 jogerds hasznélatbavételi engedély
megszerzését kovetden tirsashazat fognak
allapitani Corvin Atrium 109 néven, melynek
részét képezi majd 6nallé helyrajzi szamon
bejegyzésre keriils albetétként az Epiiletrész.

AGREEMENT
(the "Agreement") concluded by and among

CORVIN RETAIL Ingatlanfejleszté  és
Vagyonkezelé Korlatolt Felel6sségii Tarsasig
(registered address: Viaci Gt 178., 5™ floor, H-
1138 Budapest, Hungary; company registration
number:  Cg.01-09-886906;  tax number:
14057641-2-41; statistical code: 14057641-6820-
113-01) ("Corvin Retail");

Corvin Towers Ingatlanforgalmazé Korlatolt
Feleldsségii Tarsasag (registered address: Fut6
utca 47-53., 6th floor, H-1082 Budapest,
Hungary; company registration number: Cg. 01-
09-876520; tax number: 13849867-2-41;
statistical code: 13849867-7012-113-01)
("Corvin Towers");

PREAMBLES

A. Corvin Retail and Corvin Towers own
Jointly the multifunctional real property
called "Corvin Atrium" and constructed on
the sites registered under plot nr. Budapest,
8th District, 36374 and 36343/1

B. On September 29, 2006 Corvin Office Kft.
(the legal predecessor of Corvin Retail and
Corvin Towers) and the Municipality of
Budapest  8th  District, Jozsefvaros -
(registered address: Baross utca 65-67., H-
1082 Budapest, Hungary) (the
"Municipality") entered into an agreement
by which Corvin Office Kft. undertook to
construct as part of Corvin Atrium a unit up
to the level of ground floor + 1st floor with
an internal height of 10.8 meters in a shell
and core status and then, within 30 days of
the date of obtaining a final occupancy
permit for Corvin Atrium, enter into an
agreement with the Municipality to grant a
right of usufruct to the Municipality for 50
years in respect of such unit.

C. The above referred unit has been constructed
with an area of 583 sqm at the 2nd floor of
the building forming part of Corvin Atrium
and situated on the site registered under plot
nr. Budapest 8" district 36374 (the "Unit").
The owners of such building, i.e., Corvin
Retail and Corvin Towers will establish a
condominium in respect of the building with
a name Corvin Atrium 109 following the
obtaining of the final occupancy permit of
Corvin Atrium. The Unit will form part of
Corvin Atrium 109 Condominium under a




FENTIEKRE TEKINTETTEL Felek az
alabbiakban allapodnak meg:

1.

A Corvin Towers és a Corvin Retail
megéllapodnak, hogy a Corvin Atrium 109
Tarsashaz tulajdonosait terheld kozos koltség
fizetési  kotelezetiséget  ngy  fogjak
meghatarozni, hogy az Onkormanyzatot a
haszonélvezetébe keriild Epiiletrész
tekintetében ~ kozds  koltség  fizetési
kotelezettség ne terhelje.

A Corvin Towers és a Corvin Retail
megallapodnak, hogy a Corvin Atrium 109
Tarsashazat érint olyan épitészeti/miiszaki
valtoztatasokat/atalakitasokat nem hajtanak
végre, melyek akadalyozhatjdk  az
Epiiletrészhez a Corvin Atriumra vonatkozd,
modositott jogerés épitési engedély szerint
tartozo tlzvédelmi menekiilds 1tvonalak
hasznalatit és/vagy akadélyozhatjdk az

Epiiletrész tornateremként torténd
hasznélatét. ‘

A Corvin Towers és a Corvin Retail
megallapodnak, hogy jelen megallapodasbdl
a javéra szarmazo jogokat az Onkorményzat

_Felek minden tovabbi hozzdjaruldsa vagy

engedélye nélkiil kozvetleniil érvényesitheti.

A jelen megallapodas magyar és angol
nyelven késziilt. A magyar és az angol nyelvii
valtozat kozdtti barmely eltérés esetén a
magyar nyelvii valtozat az iranyadé.

A Felek a jelen megallapodast — elolvasas és
egyiittes  értelmezést kovetben — mint
akaratukkal mindenben megegyezit,
helybenhagyélag frtak ala.

CORVIN RETAIL Ingatlanfejlesztd és
Vagyonkezeld Kft.

Alairds / By: J)')Oh //

Név / Name:

Tisztség / Tltle

Périzs, 2010. Szeptember 13.

separate sub-plot number.

NOW, THEREFORE, the Parties hereby agree
as follows:

1. Corvin Retail and Corvin Towers hereby
agree to determine the common costs
payment obligation of the owners of Corvin
Atrium 109 Condominium such that the
Municipality shall have no obligation to pay
any common costs in respect of the Unit
encumbered with its right of usufruct.

2. Corvin Retail and Corvin Towers hereby
agree that neither of them will effect any
architectural / technical alteration /
restructuring in respect to Corvin Atrium
109 Condominium which would hinder (i)
the use of the fire protection evacuation
routes belonging to the Unit in accordance
with the amended building permit of Corvin
Atrium and/or (i) the use of the Unit as a

gym.

3. Corvin Retail and Corvin Towers hereby
agree that the Municipality shall be entitled
to exercise the rights granted to it by the
agreement directly, without any further
consent required from any of the Parties.

4. This agreement has been executed in the
Hungarian and English languages. In the
event of any discrepancy between the
Hungarian and English versions, the
Hungarian version shall prevail.

5. Having read and jointly interpreted this
Agreement, the Parties find it in full
accordance with their intentions and
executed it.

Corvin Towers Ingatlanforgalmazé Kft.

N7,
Alairas / By: Q"* Vo N

Név / Name: Tibor Tatar
Tisztség / Title: managing director

Paris, September 13, 2010




Kelt: 20611. jalius 29.

(1) CORVIN TOWERS INGATLANFORGALMAZO KORLATOLT FELELOSSEGU
TARSASAG

és

(2) CORVIN RETAIL INGATLANFEJLESZTO ES VAGYONKEZELO KORLATOLT
FELELOSSEGU TARSASAG

Modositasokkal Egységes Szerkezetbe Foglalt
"TARSASHAZI ALAPITO OKIRAT

ido B T

CORVIN RETAIL Kft. Confof/Toers Kit.
Kertai Zsolt Jabirpnka Roland
meghatalmazort m(;éh-.lmlmazmt

1126 Budapest, abh. w 37 14,
A L coe 83




TARSASHAZI ALAPITO OKIRAT

A JELEN TARSASHAZI ALAPITO OKIRAT (az "Alapité Okirat”) 2011. jalius 29 -én,
Budapesten jott létre az alabbi felek kozott:

)] Corvin Towers Ingatlanforgalmazé Korlatolt Feleldsségii Tarsasdg (székhely: 1082
Budapest, Futé utca 47-53. 7. em.; Fovarosi Birdsignal, mint Cégbirésagnal
nyilvantartott cégjegyzékszam: Cg. 01-09-876520; addszdm: 13849867-2-42; statisztikai
szadmjel: 13849867-7012-113-01, képviseli: Jabronka Roland meghatalmazott, amely
tarsasdg jogutédja a Corvin-Atrium Irodék Ingatlanberuhazé Kft-nek), mint
tulajdonostrs (a tovabbiakban a "Tulajdonostirs L") és

(2) CORVIN RETAIL Ingatlanfejleszté és Vagyonkezel6 Korlatolt Felelésségii
Tarsasdg (székhely: 1138 Budapest, Vici Gt 178., 5. em; Févérosi Birdsagnal, mint
Cégbirdsagnal nyilvantartott cégjegyzékszam: Cg. 01-09-886906; addszam: 14057641-2-
41; statisztikai szdmjel: 14057641-7020-113-01; képviseli: Kertai Zsolt meghatalmazott)
mint tulajdonostérs (a tovédbbiakban " Tulajdonostirs IL")

(a tovabbiakban egylittesen "Tulajdonostirsak™)

amely a Tulajdonostarsak koz6tt 2008. januar 21. napjan létrejott és 2010. oktdber 1. napjan
kiegészitett el8-tarsashéztulajdont alapité okirat rendelkezéseinek mddositasait egységes
szerkezetbe foglaltan tartalmazza az aldbbiak szerint:

DEFINICIOK ES ERTELMEZES

Az alabbi fogalmak az Alapité Okiratban az aldbbi meghatdrozdsokkal szerepelnek:

"Epiilet' a Telken az Epitési Engedély alapjdn épitett, nem lakohdz céljara fejlesztett
kereskedelmi és irodadpiilet, melynek teljes teriilete 74.713 m* + 840,24 m? tetSkert s terasz;

"Epitésiigyi Hatosag" az Onkorményzat Epitéstigyi Osztéalya;

"Epitési Engedély" az Epitésiigyi Hatosdg altal 08-1203/39/2007 szém alatt 2007. jilius 3-an
kiadott, és 2007. jllius 23-én jogerére emelkedett épitési engedély;

"SZMSZ" a Tarsashaz a Térsashazi Torvény 13. és 14. § szerint elkészitend6 és jovahagyando
szervezeti és mitkodési szabalyzata;

"Polgari Torvénykonyv" a tobbszOr modositott Magyar Polgari Térvénykényvrdl sz6lé 1959.
évi V. térvény;

"Koz6s Tulajdoni Ingatlan” a Térsashaz a jelen Alapité Okirat 3.1 pontjdban meghatérozott
azon része, mely a Tulajdonostarsak osztatlan kozos tulajdona a 3.2 pontban meghatérozott

arédnyban;
/ II‘_‘\
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"Tarsashiz" az Epiiletre vonatkozéan a Corvin Atrium 109 név alatt, a jelen Alapitoé Okirattal
létrehozott tarsashaz;

"Tarsashazi Torvény" a t5bbszér médositott tarsashazakrol sz616 2003. évi CXXXIIL torvény;

"Rendelet” az ingatlan-nyilvantartasrél szol6 1997. évi CXLI torvény végrehajtasardl szélo

109/1999 (X11. 29.) FVM rendelet;

"Kizarélagosan Hasznilt Bevasarlokozpont-teriilet” a Kozos Tulajdont Ingatlan aldbbi részei
és a Kereskedelmi Homlokzat

Szint Alaprajzi Megnevezés Teriilet
szam
/m2/
-4 szint X1V LépcsBhaz 24,25
XV LIFT 6,16
XVI El6tér 7,28
-3 szint Xv Lépcs6haz 24,25
XX Elétér 7,48
XX1 El6tér 15,81
XX El6tér 8,78
XXI1I LIFT 7,28
-2 szint XV Lépcséhaz 24,25
XV LIFT
XXV LIFT 12,48
XXXI El6tér 7,46
XXX El6tér 36,42
XXX1I1 Elétér 30,74
-1 szint X1V Lépeséhaz 24,66
b 4Y% LIFT
XXV LIFT
XXXV Elétér 7,46
CXVI Kozlekedd 149,35
Foldszint Xiv Lépcsbhaz 24,14
XV LIFT
XXV LIFT
XLII Elétér 7,39
%(LIV Szélfogd 43,43
"// ................... ’/;,Z’.///:? .......... L,“(\é?r\ I/JQ{S:‘?}?:
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XLV Foldszinti Passzézs 942,47
1. emelet Xiv Lépcs6haz 24,25

XV LIFT

XX1V LIFT

LVI - Elbtér 7,28
2. emelet XV Lépcsthaz 24,71

b 4% LIFT

XXI1v LIFT

LX1I El6tér 28,12

LXIII Tetd kert 792,34
3. emelet XV Lépcsbhaz 26,68

XV LIFT

XX1V LIFT
4. emelet Xv Lépcs6haz 27,29
5. emelet Xiv Lépcséhaz 27,52

LXXVII Tetd 401,87

LXXVII Tetd 578,01
6. emelet LXXX1II Tetd 196,7

"Kizarélagosan Hasznilt Irodateriilet” a K6z6s Tulajdont Ingatlan aldbbi részei és az Irodai

Homlokzat;
Szint Alaprajzi Megnevezés Tertilet
szam
fm2/
-4 szint v Lépcsbhaz 18,99
v LIFT 36,96
VI El6tér 3,17
Vil El6tér 21,42
VIII Elotér 22,35
IX Lépecsbhéz 22,5
X El6tér 20,84
XI Lépcséhéz 19,01
X1 Ei6tér 3,05
Xil Elétér 22,01
// ’/\‘ 7
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-3 szint v Lépcsbhéaz 18,99
v LIFT
X Lépcséhéz 22,5
X1 Lépcsbhaz 19,01
XVl El6tér 3,17
XVl Elétér 20,84
XX Elotér 3,05
-2 szint v Lépcsdhaz 18,99
v LIFT
IX Lépcséhaz 22,5
X1 Lépcsbhaz 19,01
XXV El6tér 3,17
XXVI El6tér 17,85
XXVII El6tér 22,35
XXVIII El6tér 20,84
XXIX El6tér 3,05
XXX El6tér 12,71
-1 szint v Lépcsbhéaz 18,99
\Y LIFT
X Lépcs6haz 22,5
XI Lépcsbhaz 19,01
' XXXV El6tér 3,17
o XXXV El6tér 9,39
XXXVI Elbtér 3,05
Foldszint v Lépcsdhaz 16,2
\Y% LIFT
IX Lépcs6haz 24,75
XI Lépcsbhiz 18,9
XXXVIlI El6tér 12,6
XXXIX El6tér 12,77
XL Lépcséhaz 16,2
XLI El6tér 20,84
XL Elotér 3,05
1. emelet v Lépcsdhaz 19,01
///, A% LIFT
/4 a8
S N A S
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IX Lépcsdhaz 24,87
XI Lépcsbhaz 19,01
XLVII Lépcséhaz 19,01
XLV El6tér 3,17
XLIX El6tér 13,41
L Elotér 12,71
LI El6tér 3,17
LI Elotér 7,8
LII Elétér 5,57
LIv El6tér 12,71
LV El6tér 3,05
2. emelet v Lépcsohaz 19,01
\% LIFT
X Lépcs6hiz 24,87
X1 LépcsBhaz 18,9
LVII LépcsBhaz 19,01
LVIII Elétér 2,94
LIX Elétér 3,17
LX ElStér 9,41
CXVIll Tetbkert 186,18
CXIX Tetbkert 165,00
CXX Tetbkert 145,15
3. emelet v Lépcsbhiz 19,01
\Y% LIFT
IX Lépcsthaz 24,87
X1 Lépcsohaz 20,5
LXI Lépcséhaz 19,01
Cvll El6tér 3,17
CVIII Elotér 20,64
LXIV ElGtér 13,48
TLXV El6tér 28,34
LXVI ElStér 3,05
4. emelet v Lépcs6haz 19,01
\% LIFT
IX Lépcsbhaz
/, Xl Lépcséhiz
L e
RN RBTAIL Kt R
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LXI Lépcséhaz 19,01
LXVII El6tér 3,17
LXVII El6tér 3,17
LXIX El6tér 19,41
LXX El6tér 3,05
CXXI Terasz 17,18
CXXII Tetékert 455,30
CXXII Tet6kert 23,07
5. emelet v Lépcs6haz 19,01
Vv LIFT
IX Lépcséhiz 28,77
XI Lépcséhaz 19,01
LVII Lépcs6haz 19,01
LXX1 Tetd 569,4
LXX11 El6tér 3,17
LXXIII Elétér 3,17
LXXIV Elétér 19,96
LXXV Elétér 3,05
CXX1V Terasz 40,22
CXXV Tetékert 63,01
CXXVI Tetdkert 82,12
CXXVII Terasz 77,00
6. emelet v Lépcséhaz 19,01
A" LIFT
X Lépcsbhaz 24,87
XI " Lépcséhaz 19,01
LXI Lépcséhaz 19,01
LXXVIII® Elétér 3,17
LXXIX El6tér 3,17
LXXX El6tér 19,96
LXXXI El6tér 3,05
LXXXII Tetd 196,7
CXXVII Terasz 105,41
7. emelet v LépcsShaz 18,9
IX Lépcshéz 24,87
XI Lépcsbhaz 18,9
LX1 Lépcséhaz 18,9
LXXXII Elétér 3,17
JXXXIV Tetd 442,08
................... ya e O
CORVIN RETAIL K ft. Corvid fidwers Kft. Ellenjegyz
Kertai Zsolt Jabésnka Roland 1126 Budapest, K bow 37 W4
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LXXXV Tetd 196,7
LXXXVI El6tér 3,17
LXXXVI Tets 225,99
LXXXVIl Tetd 1083,19
LXXXIX El6tér 21,51
XC Elétér 3,17
8. emelet XCIlI Tetb 167,14
XCIv Teté 150,19
XCV Tetd 214,14
XCVI Tetd 164,12

"Alaprajz® az Epiilet Winklerné Fiiry Klara, épitdbmérndk, ingatlanrendezd foldmérd mémok
(1116 Budapest, Kovirdg sor 71.) 4ltal a Hasznélatbavételi Engedéllyel jovihagyott
megvaldsuldsi dokumentécié alapjan 2011. jilius 15-én készitett szintenkénti alaprajza, mely a
jelen Alapité Okirathoz 1. sz. Mellékletként kertil csatolasra;

"Foldhivatal" a Budapesti 1. szami Korzeti Féldhivatal;

"Onkorményzat" a Budapest Févaros VIIL Keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat;
"Hasznalatbavételi Engedély” az Epiilet befejezésekor az Epitett Kornyezet Alakitasardl és
Védelmérél szolé 1997. évi LXXVIIL torvény 44. § (1) bekezdésének megfeleléen a 08-

108/33/2010  hatdrozatszdm alatt kiadésra keriilt jogerds és végrehajthaté végleges
hasznalatbavételi engedély;

"Irodaépiilet” az aldbbi helyiségek, a 4.2 pontban meghatarozott teriilet és a Kiilén Tulajdont
Irodai Parkolé:

Srsz Helyrajzi szam Elhelyezkedés Ala/p;:azr;ilet
1 36374/0/A/1 | Leremeardzs a-4. 8116
szinten
2 36374/0/A/2 Raktér a -4. szinten 39
3 36374/0/A/3 Raktar a -4. szinten 126
4 36374/0/A/4 Raktér a -4. szinten 171
17 | 36374000717 | Lelefonkdzponta -2 28
szinten
22 36374/0/A122 Lobby a foldszinten 94
23 / 36374/0/A/23 Sz€lfogo a fSldszinten 64
y 4 -0
N e 4:/ .........
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24 36374/0/A/24 Lobby a féidszinten 135

28 | 36374/0/A28 | lrodacsoportall. 606
emeleten

20 | 36374/0/a20 | [Todacsoportall. 710
emeleten

30 36374/0/A/30 Hoékozpont a Il. emeleten 79

31 36374/0/A/31 Raktar a II. emeleten 583

33 | 36374/0/As33 | lrodacsoportalil 602
emeleten

34 | 36374/0/A34 | Irodacsoportalil 722
emeleten

35 36374/0/A/35 [rodacsoport a I'V. 1339
emeleten

36 36374/0/A/36 Irodacsoport aI'V. 576
emeleten

37 36374/0/A/37 Irodacsoport a IV. 694
emeleten

38 | 36374/0/A/38 | lrodacsoportaz'V. 1375
emeleten

39 | 36374/0/a739 | [rodacsoportaz V. 511
emeleten

40 | 36374/0/a/40 | lrodacsoportaz V. 515
emeleten

41 | 36374/0/A/41 | frodacsoporta VL 1268
emeleten

42 | 36374/0/A/42 | ITodacsoporta VI. 512
emeleten

43 36374/0/A/43 Irodacsoport a V1. 533
emeleten

44 36374/0/A/44 Gépészet a VII. emeleten 83

45 36374/0/A/45 Gépészet a VIL.. emeleten | 99

46 36374/0/A/46 Gépészet a VII. emeleten 73

47 36374/0/A/47 Gépészet a VI emeleten 95

Odsszesen: 19748

"Irodai Homlokzat" a Térsash&z homlokzatinak az a része, amelyet a Tulajdonostéars 1. hasznal a

Kizardlagosan Hasznalt [rodateriilet részeként;

"Foldszinti Passzazs; a csatol

mely a Kizérélagj}% Hasznélt Bevésérlék'o‘fz%)?x‘iﬁ
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érajaban és a hét 7 napjan nyitva 4ll a Rév 8 Zrt., Corvin Zrt. és az Onkorményzat kozstt 2004.
december 15-€n a befektetési tertilet kiterjesziése tArgydban létrejott megallapodasnak, valamint a
Tulajdonostérs II., a Tulajdonostars I. és az Onkormdnyzat kozott 2010. jinius 30. napjan létrejott
Kozhasznélatba Adésrél Sz616 Megéllapodasnak megfelel8en;

"Telek” a Foldhivatalndl a Budapest 36374 helyrajzi szaémon bejegyzett, természetben a
Budapest, VIII. keriilet, Kisfaludy u. 32-38. szam alatt talalhaté ingatlan;

"Kereskedelmi Homlokzat" a Térsashiz homlokzatdnak az a része, melyet kizardlag a
Tulajdonostars 1. hasznal a Kizardlagosan Hasznalt Bevésarl6kozpont-teriilet részeként;

"Tet6kert" a Tarsashdz mdasodik emeletén taldlhatd, a csatolt Alaprajzon LXII szdmmal jelslt
792,34 m?2 alapteriilet(i tet6kert

"Kiilén Tulajdont Ingatlan” az alabbi ingatlanok, melyek megfelelnek a Bevéasarlokozpontnak
és az Irodaépiiletnek, melyek az adott Tulajdonostars kizardlagos tulajdondban vannak:

Srsz | Helyrajzi szdm Ethelyezkedés Alz}p;;r;jlet
1 36374/0/A/1 | Teremgarazs a -4. szinten 8116
2 36374/0/A/2 | Raktar a -4. szinten 39
3 36374/0/A/3 | Raktdr a -4. szinten 126
4 36374/0/A/4 | Raktér a -4. szinten 171
S 36374/0/A/5 | Teremgarazs a -3. szinten 8137
6 36374/0/A/6 | Raktar a -3. szinten 49
7 36374/0/A/7 | Raktar a -3. szinten 140
8 36374/0/A/8 | Raktér a -3. szinten 183
9 36374/0/A/9 | Teremgarazs a -2. szinten 8054
10 | 36374/0/A/10 | Raktar a-2. szinten 49
11 36374/0/A/11 | Raktér a -2. szinten 139
12 | 36374/0/A/12 | Lift a-2. szinten 11
13 | 3E3T4ANG | [EON%S Kapeele 130
14 | 36374/0/A/14 | Mosdb a-2. szinten 9
.. COR\QSC I:ILZO\II} me Lo C;;;grlz Tﬁéﬁﬁ ......
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15 36374/0/A/15 | Kozlekedd a-2. szinten 23
16 | 36374/0/A/16 | Telefonk6zpont a -2. szinten 33
17 | 36374/0/A/17 | Telefonkdzpont a -2 szinten 28
18 | 36374/0/A/18 Kere§kedelm1 létesitmény a 8965
-1 szinten
19 | 36374/0/A/19 | Trafo a-1 szinten 91
20 | 36374/0/As20 | EleKiromos kapesold 31
- helyiség szinten
21 36374/0/A/21 Kereslfedelml létesitmény a 6155
foldszinten
22 36374/0/A/22 | Lobby a f6ldszinten 94
23 | 36374/0/A123 | Szélfogb a foldszinten 64
24 | 36374/0/A/24 | Lobby a fsldszinten 135
25 36374/0/A/25 Kereskedelmi létesitmény az 7415
1. emeleten
26 36374/0/A/26 Vendéglato létesitmény a II.. 3646
emeleten
27 | 36374/0/A/27 | Kazénhdz a Il. emeleten. 99
28 36374/0/A/28 | Irodacsoport a I1. emeleten 606
29 | 36374/0/Af29 | Irodacsoport a Il. emeleten 710
30 | 36374/0/A/30 | Hokdzpont a II. emeleten 79
31 36374/0/A/31 | Raktar all. . emeleten 583
32 | 36374/0/A/32 | Gépészet aIll. emeleten 1119
33 36374/0/A/33 | Irodacsoport a III. emeleten 602
34 | 36374/0/A/34 | Irodacsoport a Ill. emeleten 722
35 36374/0/A/35 | Irodacsoport a IV. emeleten 1339
36 36374/0/A/36 | Irodacsoport a IV. emeleten 576
37 | 36374/0/A/37 | Irodacsoport a IV. emeleten 694
38 36374/0/A/38 | Irodacsoport az V. emeleten | 1375

i £ ;
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39 | 36374/0/A/39 | Irodacsoport az V. emeleten 511
40 | 36374/0/A/40 | Irodacsoport az V. emeleten 515
41 36374/0/A/41 | Irodacsoport a VI. emeleten 1268
42 | 36374/0/A/42 | Irodacsoport a VI. emeleten 512
43 36374/0/A/43 | Irodacsoport a VI. emeleten 533
44 | 36374/0/A/44 | Gépészet a VII. emeleten 83
45 36374/0/A/45 | Gépészet a VII.. emeleten 99
46 | 36374/0/A/46 | Gépészet a VII. emeleten 73
47 | 36374/0/A/4T7 | Gépészet a VII. emeleten 95
Osszesen: 64226

"Kiilon Tulajdoni Parkoel6” a Kiilon Tulajdont Irodai Parkold és a Kiilon Tulajdont
Kereskedelmi Parkolé egyfittesen;

"Kiilon TulajdontG Irodai Parkolé" a 36374/0/A/1 helyrajzi szdmon bejegyzésre keriild
tarsashazi albetét, mely az Alaprajzon -4 szinten 1 szdmmal jelzett helyiség;

"Kiilén Tulajdont Kereskedelmi Parkol6' a 36374/0/A/5 helyrajzi szamon bejegyzésre keriilé
tarsashdzi albetét, mely az Alaprajzon -3 szinten S. szdmmal jelzett és a 36374/0/A/9 helyrajzi
szamon bejegyzésre keriild tarsashazi albetét, mely az Alaprajzon -2 szinten 9. szimmal jelzett
helyiség;

"Bevasarlokdzpont" az alabbi helyiségek és a Kiilon Tulajdond Kereskedelmi Parkols:

Srsz | Helyrajzi szém Elhelyezkedés A”jps{?le‘
5 36374/0/A/5 | Teremgarazs a -3. szinten 8137
6 36374/0/A/6 | Raktér a-3. szinten 49
7 36374/0/A/7 | Raktér a -3. szinten 140
8 36374/0/A/8 | Raktér a-3. szinten 183
9 36374/0/A/9 | Teremgardzs a -2. szinten 8054
10 36374/0/A/10 | Raktdr a -2. szinten 49
4
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IL

2.1

11 36374/0/A/11 | Raktéar a -2. szinten 139

12 36374/0/A/12 | Lift a -2. szinten 11

13 36374/0/A/13 | Kapcsoléhelyiség -2. szinten 130

14 36374/0/A/14 | Mosdo a -2. szinten 9

15 36374/0/A/15 | Kozlekedd a -2. szinten 23

16 | 36374/0/A/16 | Telefonkdzpont a -2. szinten 33

18 36374/0/A/18 Kere.:skedelml létesitmény a - 8965
1 szinten

19 36374/0/A/19 | Traf6 a -1 szinten 91

20 | 36374/0/A/20 Elektr(?mos kapcsolShelyiség 31
a -1 szinten

21 36374/0/A/21 K.eresl.cedelml létesitmény a 6155
foldszinten

25 36374/0/A/25 Kereskedelmi létesitmény az 7415
1. emeleten

26 36374/0/A/26 Vendéglaté létesitmény a II. 3646
emeleten

27 36374/0/A/27 | Kazdnhaz a II. emeleten. 99

32 36374/0/A/32 | Gépészet a IlI. emeleten 1119

dsszesen: 44478

NYILATKOZAT TARSASHAZ ALAPITASAROL

Hivatkozva a Téarsashdzi Torvény 7. § (1) bekezdésére a Tulajdonostarsak ezennel
nyilatkoznak arrél, hogy a Téarsashaz eldzetes alapitdsdnak ténye az ingatlan-
nyilvantartdsban 201466/2/2008 szamon feljegyzésre keriilt a Telek vonatkozasaban.
Hivatkozva a Tarsashazi To6rvény 7. § (3) bekezdésére a Felek kijelentik, hogy az Epitési
Engedéllyel jOvdhagyott tervek €s a Haszndlatbavételi Engedéliyel jovahagyott
megvalosuldsi dokumentécid kozotti eltéréseket a 2008. januar 21. napjén kelt eld-
tarsashaztulajdont alapitd okirat jelen Alapité Okiratba foglalt mddositasdval atvezették
és ezennel kérik az Epiilet vonatkozédsaban kiadott Haszndlatbavételi Engedély, a jelen
Alapité Okirat és az Alaprajz alapjan a Téarsashdz ingatlan-nyilvantartdsba torténd
bejegyzését a Tarsashdzi Torvény 5. § (1) bekezdése, valamint a Polgari Toérvénykényv
149. § (1) bekezdése alapjén.

ALTALANOS RENDELKEZESEK A TULAJDONJOGROL

A Telek €s az Epiilet 3.1 pontban meghatérozott részei (és annak berendezései), valamint
az Eptlet egyéb A 3.2 pontban megnevezett vagy meg nem nevezett, a Kiilon Tulajdont
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Ingatlanhoz nem tartoz részei a Tulajdonostérsak K&éz6s Tulajdon(i Ingatlanat képezik a
3.2 pontban meghatérozott ardnyban. A Tulajdonostirsak hasznalati joggal rendelkeznek
a Kozos Tulajdonti Ingatlanra vonatkozéan, kivéve a Kizarélagosan Hasznalt
Bevésarlokozpont-teriiletet, mely a Tulajdonostars II-nek a kizirélagos hasznalatdban
van, valamint a Kizdr6lagosan Hasznalt Irodaterilletet, mely a Tulajdonostars I-nek a
kizarolagos hasznélatdban van. Az Epiilet IV. fejezetben meghatérozott teriiletei az egyes
Tulajdonostérsak Kilon Tulajdomi Ingatlanai. A Tulajdonostdrsak Ko6zos Tulajdoni
Ingatlannal kapcsolatos tulajdonosi jogait és kotelezettségeit a Térsashaz gyakorolja.

2.2 Az (i) Epiilet kiilsé szerkezete és annak f& szerkezeti elemei; (ii) az épiiletgépészeti
berendezések; (iii) az Epiilet szerkezetének részét képezd késziilékek; (iv) az Epiilet
biztonsagat szolgalo késziilékek és a 3.1.2 pont XCV-CVI bekezdéseiben felsorolt tételek
valamint a Tet6kert, a Foldszinti Passzdzs, a Hulladéktarolé Udvar, a Tiizjelzd és
Sprinkler rendszer, a kdzmii és tavkozlési vezetékek a Telekhatdr és az egyedi mérdk
kozotti részek kivételével, az Alapitd Okirat elidegenitési jogot biztosit a
Tulajdonostérsak részére a K62z6s Tulajdond Ingatlanra vonatkozéan, ha az Epiilet K6z6s
Tulajdond Ingatlanjinak adott része 6n4ll6 tarsashazi albetétté alakithato at. Ezen jogukat
a Tulajdonostarsak kizar6lag a Tarsashdz kozgy(ilésén keresztil, az SZMSZ-ben
meghatédrozott rendelkezéseknek megfelelden gyakorolhatjak, valamennyi tulajdoni
hényad kétharmados tobbségével rendelkez6 Tulajdonostarsak igen szavazata alapjan.

23 A Tulajdonostdrsak a Telek és az Epiilet és a Tulajdonostarsak Kiilén Tulajdona
Ingatlanainak, valamint K6zos Tulajdont Ingatlanuk tulajdonjogara vonatkozd belsd
jogviszonydra a jelen Alapité Okirat az irdnyadd. A Térsashdz mikddésével kapcsolatos
egyéb szabalyokra a jelen Alapité Okirat 8.1 pontjénak megfeleléen az SZMSZ az
irdnyado.

. KOZOS TULAJDONU INGATLAN

3.1 Az alébbi tételek a Tulajdonostdrsak osztatlan kozos tulajdondt képezik a Kozos
Tulajdonti Ingatlanban a 3.2 pont szerinti aranyoknak megfeleléen fennallé, de Kiilon
Tulajdoni Ingatlanokhoz tartoz6 tulajdoni hanyadként.
3.1.1 A Telek, melynek alapteriilete 8.690 m2.
3.1.2  AzEpiilet

Az Epiilet alabbi teriiletei kozos tulajdonban 4linak az Alaprajzon szerepl6 jelSlések szerint:

-4. PINCESZINTI KOZOS TERULETEK:

Alaprajzi szam Megnevezés Tertilet

/m2/

11 Rampak 101,64

71,69
m Sprinkler tartaly

/)
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46,03
v Lépcs6haz 18,99
A% LIFT 36,96
VI El6tér 3,17
VII Elétér 21,42
VIl El6tér 22,35
IX Lépcsdhaz 22,5
X El6tér 20,84
X1 Lépcsdhaz 19,01
X El6tér 3,05
XUl El6tér 22,01
XV LIFT 6,16
XVI Elétér 7,28
X1V Lépcsbhaz 24,25
XCVII Akna 8,95
XCvi Akna 9,24
XCIX Akna 1,47
C Akna 13,26
ClI Akna 17,39
Cll Akna 2,99
Cil Akna 25,27
CIv Akna 1,88
cv Akna 2,25
CVl Akna 54,35
cvil Akna 9,13
cvill Akna 5,28
CIX Akna 6,5
CX Akna 41,85
CX1 Akna 11,13
CXII Akna 2,43
CXI1II Akna 1,47
Osszesen: 822,80 m’

-3. PINCESZINTI KOZOS TERULETEK:

I Rampak
v Lépcsdhaz
/
........................... o IO ST S
CORVIN RETAIL Kft. Cordjalfowers Kit.
Kertai Zsolt Jalifohka Roland

meghalmazon

mepghatalmazott




\Y LIFT
IX Lépcséhaz 22,5
XI Lépcsthaz 19,01
X1V Lépcsbhiaz 24,25
XVI Sprinkler alkdzpont 58,24
XVl El6tér 3,17
XVIiL ElStér 20,84
XIX Elétér 3,05
XX Elétér 7,48
XX1 El6tér 15,81
XXII El6tér 8,78
XXU1I LIFT 7,28
CX1vV Akna 11,14
CXV Akna 15,36
Osszesen: 603,49 m*
-2. PINCESZINTI KOZOS TERULETEK:
Alaprajzi szam Megnevezés Teriilet
fm2/
I Rampik 176,73
190,86
v Lépcséhaz 18,99
v LIFT
X Lépcs6haz 22,5
XI Lépcséhaz 19,01
X Lépcs6haz 24,25
XV LIFT
XXV LIFT
XXV Elotér
XXVI El6tér
XXvi Elotér
XXvHI El6tér
XXIX El6tér
XXX Elétér
XXX1 Yy El6tér .
............................. & e . e
meghatalmazott mighatalmazott




meghatalmazott

B
meghatalmazott

XXX El6tér 36,42
XXX El6tér 30,74
Osszesen: 619,41 m2
-1. PINCESZINTI KOZOS TERULETEK:
Alaprajzi szam Megnevezés Tertilet
/m2/
I Rampak 176,71
190,85
v Lépcs6haz 18,99
\Y% LIFT
X Lépcsbhaz 22,5
X1 1.épcsbhaz 19,01
XV Lépcsdhaz 24,66
XV LIFT
XXV LIFT
XXXV ElStér 3,17
XXXV El6tér 9,39
XXXVI Elbtér 3,05
XXXV El6tér 7,46
CXVI Kozlekedd 149,35
Osszesen: 625,14 m2
FOLDSZINTI KOZOS TERULETEK:
Alaprajzi szam Megnevezés Tertilet
fm2/
i Rampak 109,13
v Lépcséhaz 16,2
v LIFT
IX Lépcsbhaz 24,75
X1 Lépcsbhaz 18,9
X1V Lépcsohaz 24,14
XV LIFT
XXIV i LIFT
; )
e el
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XXXVIl El6tér 12,6
XXXIX El6tér 12,77
XL Lépcséhaz 16,2
XLI El6tér 20,84
XLl El6tér 3,05
XLHII Elétér 7,39
XLIV Szélfogd 43,43
XLV Foldszinti Passzazs 942,47 -
XLVI Gazfogad6 helyiség 5,59
Osszesen: 1257,46 m2
L EMELETI KOZOS TERULETEK:
Alaprajzi szam Megnevezés Teriilet
/m2/
v Lépcsbhaz 19,01
\% LIFT
X Lépcsdhaz 24,87
XI Lépcsdhaz 19,01
X1V LépcsBhaz 24,25
XV LIFT
XXIV LIFT
XLVII Lépcsbhaz 19,01
XLVII ElStér 3,17
XLIX El6tér 13,41
L El6tér 12,71
LI El6tér 3,17
Ll El6tér 7,8
LIl El6tér 5,57
LIV Elétér 12,71
LV El6tér 3,05
LVI El6tér 7,28
CXVI Akna 1,42
CXVII Akna 1,57
Osszesen: 178,01 m2
/ ~
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1. EMELETI KOZOS TERULETEK:

Alaprajzi szam Megnevezés Tertilet
/m2/
v Lépcsbhaz 16,01
A% LIFT
X Lépcsdhaz 24,87
X1 Lépcséhéz 18,9
X1V Lépcsdhaz 24,71
XV LIFT
XXIV LIFT
LVII Lépcs6haz 19,01
LVIIL El6tér 2,94
LIX El6tér 3,17
LX El6tér 9,41
LX1I Elotér 28,12
LXII Tetbkert 792,34
CXVIIl Tetbkert 186,18
CXIX Tetbkert 165,00
CXX Tetdkert 145,15
Osszesen: 1438,81 m2
. EMELETI KOZOS TERULETEK:
Alaprajzi szam Megnevezés Terlilet
/fm2/
v Lépcs6haz 19,01
v LIFT
IX Lépcs6haz 24,87
Xl Lépcs6haz 20,5
XV Lépcsbhaz 26,68
XV LIFT
XXV LIFT
LXI Lépcsbhaz
cvll El6tér
CVIill El6tér
LXIV ElStér
........................ £l .. N
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LXV El6tér 28,34
LXV1 El5tér 3,05
Osszesen: 181,92 m2
IV.  EMELETI KOZOS TERULETEK:
Alaprajzi szam Megnevezés Teriilet
‘ /m2/
v Lépcsdhéaz 19,01
v LIFT
X Lépcsdhaz 24,87
X1 Lépcsdhaz 19,01
X1V Lépcsdhaz 27,29
LX1 Lépcs6héz 19,01
LXVII El6tér 3,17
LXVII El6tér 3,17
LXIX Elotér 19,41
LXX El6tér 3,05
CXXI Terasz 17,18
CXXII Tetbkert 455,30
CXX11 Tetbkert 23,07
Osszesen: 633,54 m2
V. EMELETI KOZOS TERULETEK:
Alaprajzi szam Megnevezés Teriilet
/m2/
v Lépcs6hiz 19,01
A% LIFT
IX Lépcsdhaz 28,77
XI Lépcsdhaz 19,01
X1V Lépcsbhiz 27,52
LVIII Lépcséhéz 19,01
LXXI1 Tetd 569,4
LXXII El6tér 3,17
LXXIlI El6tér 3,17
LXX1IV El6tér 19,96
LXXV El6tér 3,05
LXXVI Tetd
LX&IVII Tetd
7/ )
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CXXIV Terasz 40,22

CXXV Tetokert 63,01

CXXVI Tetbkert 82,12

CXXVIil Terasz 77,00
Osszesen: 1954,30 m2

VL EMELETI KOZOS TERULETEK:

Alaprajzi szam Megnevezés Tertlet
/m2/

v LépcsOhaz 19,01

A% LIFT

X Lépcsdhaz 24.87

X1 Lépcs6haz 19,01

LXI Lépcsdhaz 19,01

LXXVII Elotér 3,17

LXXIX El6tér 3,17
LXXX El6tér 19,96

LXXXI Elotér 3,05
LXXXII Tetb 196,7
CXXVII Terasz 105,41

Osszesen: 413,36 m2

VII. EMELETI KOZOS TERULETEK:

Alaprajzi szam Megnevezés Tertilet
/m2/
v Lépcs6haz 18,9
IX Lépcséhéaz 24,87
XI LépcsOhaz 18,9
LX1 Lépcsbhaz 18,9
LXXXI El6tér 3,17
LXXXIV Tetd 442,08
LXXXV Tetd 196,7
LXXXV1 ElStér 3,17
LXXXVII Tetd 225,99
LXXXVII Tetd 1083,19
LXXXIX Elotér 21,51
XC El6tér 3,17
Osszesen/ {\ //; 2060,55 m2
................... [ N A
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VIII. EMELETI KOZOS TERULETEK:

Alaprajzi szam Megnevezés Tertilet
fm2/
XCI Tetd 167,14
XCII Tetd 150,19
XCIi1 Tetd 214,14
XCIv Tetb 164,12
Osszesen: 695,59 m2
XCV. Alapozas és teherhord¢ falak, athidaldk, pillérek, rampak szerkezetei
XCV1L. Fodémszerkezetek a burkolatok nélkiil.
XCVIL Tetbszerkezetek €s héjazatok, lapostetd szigetelések
XCVIIL.  Kozos tertletek, €s helyiségek feltiletképzése, nyilaszardi és
berendezési targyai
XCIX. Homlokzatok, homlokzati nyilaszarék
C. Eptiletbddogos és lakatosszerkezetek
CIL. Lépcsok, behajtok szerkezetei a burkolatokkal
CIL Viz és csatorna alapvezetékek a kiilon tulajdoni illetdségek
ledgazasaig, ejtbvezetékek, kozos vizorak.
CIL Géz-alapvezetékek, gaz-felszallovezetékek a kiilon tulajdoni illet6ségek mérdjdig
CIV. Meéretlen elektromos fovezetékek a kiilon tulajdoni illetdségek drammérd 6rajaig,
f6biztositok, biztositok, épliletvilagitasi haldzat, vészvilagitasi halézat
Cv. Személyfelvondk és berendezéseik
CVL Kézponti szellézd és tiizjelz6 berendezések, tlizcsapok, tiiziviz halozat, tlizgatld

kapuk és berendezéseik, Sprinkler rendszer

3.1.3 A fentieken kiviil minden olyan épiiletelem, szerkezet és berendezés, mely bér
kifejezetten nem kerilt fent felsoroldsra, nem képez kildn tulajdont, a
Tulajdonostarsak kézos tulajdondban van, azzal, hogy az Epiilet kiilss szerkezete,
épiiletgépészeti berendezései és a szerkezet részét képezd vagy az Epiilet
szerkezeti stabilitisdnak biztonsdgat szolgilé késziilékek a Kozds Tulajdond
Ingatlanhoz tartoznak még akkor is, ha ezek barmelyike a Kiilsn Tulajdonu
Ingatlanokban taldlhaté. Az Epiilet minden eleme, kiegészit6je, berendezése,
késziiléke és tulajdona, mely csak bizonyos Kiilén Tulajdont Ingatlanokat
szolgal, az adott Kiilon Tulajdoni Ingatlan Tulajdonostérsanak kizarélagos
hasznalataban van.

3.2 A Kozos Tulajdonii Ingatlanban fennallé tulajdoni ardnyok a kdvetkezdk:

Alapteriilet K6z5s Tulajdoni
Srsz | Helyrajziszdm | Elhelyezkedés /sz / héanyad
1/10.000
1 3637490/A/ 1 | Teremgarizs a 8116 1264
i Fae W
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-4, szinten
2 | 36374/0/a | RaKtra-4. 39 6
szinten
3 | 36374/0/a/3 | ReKtdra-4. 126 20
szinten
4 | 36374/0/Aa/4 | RaKtra-4. 171 27
szinten
5 | 36374/0/A/5 | Teremgardzsa-3. | o 4. 1266
szinten
6 | 36374/0/as6 | Raktdra-3. 49 8
szinten
7 | 36374/0/As7 | RaKtdra-3. 140 2
szinten
8 | 36374/0/as8 | Rektdra-3. 183 28
szinten
o | 36374/0/a/0 | TeTemgardzsa-2. | goc, 1254
szinten
10 | 36374/0/a/10 | Rektdra-2. 49 8
szinten
11 | 36374/0/a/11 | Rektra-2. 139 2
szinten
12 | 36374/0/A/12 | Lift a-2. szinten 11 2
Elektromos
13 | 36374/0/A/13 | kapcsol6 helyiség 130 20
-2. szinten
14 | 36374/0/A/14 | Mosdba -2. 9 1
szinten
15 | 36374/0/a/15 | Kozlekedd a-2. 23 4
szinten
Telefonkézpont a
16 | 36374/0/A/16 | 0N 33 5
' Telefonkdzpont a
17 | 3637400017 | OO 28 4
Kereskedelmi
18 | 36374/0/A/18 | létesitmény a -1 8965 1396
szinten
19 36374/0/A/19 | Trafé a -1 szinten 91 14
Elektromos
20 | 36374/0/A/20 | k@pesold helyiség 31 5
a -1 szinten
szinten
Kereskedelmi
21 | 36374/0/A221 | ltesitmény a 6155 958
feldszinten
/ SN
R A Lo, VAR
CORVIN RETAIL Kft. Corvird Fowers Kft.
Kertai Zsolr }abjgg: Roland

meghataimazont

méghatalmazott




22 | 36374/0/A02 | Lobby 2 94 15
f6ldszinten

23 | 36374/0/A003 | SKifogda 64 10
foldszinten
Lobby a

24 | 36374/0/AR4 | SN2 135 21
Kereskedelmi

25 | 36374/0/A/25 | létesitmény az 1. 7415 1155
emeleten
Vendéglatd

26 | 36374/0/A/26 | létesitmény a 1. 3646 568
emeleten

27 | 36374/0/a/27 | Kezdnhizall 99 15
emeleten.

28 | 36374/0/A/28 | rodacsoportall 606 94
emeleten

29 | 36374/0/a9 | Irodacsoportall. 710 111
emeleten

30 | 36374/0/A/30 | Hokozpontall. 79 12
emeleten

31 | 36374/0/a/31 | Raktarall. 583 91
emeleten

32 | 36374/0/A/32 | GPeszetalll. 1119 174
emeleten

33 | 36374/0/a/33 | lrodacsoportalll. | o) 94
emeleten

34 | 36374/0/a/34 | lrodacsoportalll | ) 112
emeleten

35 | 36374/0/A/35 | rodacsoporta 1339 208
IV. emeleten
Irodacsoport a

36 | 36374/0/A736 | [ eSOt 576 90

37 | 36374/0/A/37 | Lrodacsoporta 694 108
1V. emeleten
Irodacsoport az

38 | 36374/0/A/38 | oo PO 1375 214

39 | 36374/0/a/39 | Irodacsoport az 511 80
V. emeleten

40 | 36374/0/A/40 | lrodacsoport az 515 80
V. emeleten

41 | 36374/0/a/41 | odacsoporta 1268 197
V1. emeleten

42 | 36374/0/A/42 | [rodacsoporta 512 80
VI. emeleten

43 | 36374/0/A43 | Todacsoporta 533 83
V1. emeleten
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1v.

4.1

4.2

44 | 36374/0/A/4a | OPESZELAVIL 83 13
emeleten

45 | 36374/0/A/5 | Gépészeta VL. 99 15
emeleten

46 | 36374/0/a/6 | GEPEszEta VIL 7 11
emeleten

47 | 36374/0/A/47 | COCpEszeta VIL 95 15
emeleten

Osszesen: 64226 10000

A fenti 3.2 pontban meghatdrozott tulajdoni aranyok az adott tirsashazi albetét méretéhez
viszonyitva keriiltek megéllapitasra. A Ko6zds Tulajdon(t Ingatlanbdl egy bizonyos
tarsashézi albetéthez tartozd pontos rész megfelel az adott tarsashézi albetét mérete és a
Kiilon Tulajdonu Ingatlanok dsszesitett mérete ardnyénak.

A tarsashézi atbetétek méretének €s a Kiilon Tulajdond Ingatlanok dsszesitett méretének
megéllapitisdra az aldbbi szabalyok alkalmazanddk: a térsashdzi kézOs tulajdonbdi a
kilon tulajdonit ingatlanokhoz tartozé tulajdoni hanyadok mértéke az adott kildn
tulajdonu ingatlan alaptertiletének a kiilon tulajdont ingatlanok egylittes alapteriiletéhez
viszonyitott aranya szerint, 1/10.000 pontossaggal keriil megallapftasra.

KULON TULAJDONU INGATLAN

Az egyes Tulajdonostérsak Kilon Tulajdon(i Ingatlanai az aldbbiak a K&6zos Tulajdon(
Ingatlanbdl a 3.2 pont szerint ezen Kiilén Tulajdon Ingatlanhoz tartozé tulajdoni
héanyaddal egyitt.

Az Epiilet alébbi teriiletii aldbbi részekbd! 4116 része:
421 A Tulajdonostirs I-et illeti 36374/0/A/1 hrsz., az Alapité Okiratban és az

Alaprajzon 1 szdmmal jelolt albetét, amely teremgardzs a -4. pinceszinten
helyezkedik el, a kdvetkez6 helyiségekbdl all:

Teremgarazs 7440,34 m’
Raktar 39,73 m’
Raktar 17,03 m?
Raktar 91,29 m’
Raktar 123,25 m’
Raktar 2428 m’
Raktar 21,71 m?
Raktar 19.86 w’
Raktar 81,78 m’
Buvétér 3429 m’
Diszpécser kdzpont 38,81 m
Oltozé 9,46 m?
Takarit6 gép tarols_— 57,65 m’
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Ventilatorhdz 544 m’
Géphaztér 62,52 m’
Géphaztér 4862 m’
Osszesen: 8116,06 m’
kerekitve: 8116 m’

valamint a k6z6s tulajdoni illetéségekbdl 1264/10000 tulajdoni hanyad

422 A Tulajdonostérs I-et illeti 36374/0/A/2 hrsz.,, az Alapitd Okiratban és az
Alaprajzon 2 szémmal jelolt albetét, amely raktér a -4. pinceszinten helyezkedik
el, a kovetkezd helyiségekbdl 4ll:

Raktar 3944 m’
Osszesen: 3944 m’
kerekitve: 39 m’

valamint a kdzos tulajdoni illetdségekbdl 6/10000 tulajdoni hanyad

42.3 A Tulajdonostars I-et illeti 36374/0/A/3 hrsz., az Alapité Okiratban és az
Alaprajzon 3 szammal jeldlt albetét, amely raktar a -4. pinceszinten helyezkedik
el, a kvetkezd helyiségekbél all:

Raktar 126,13 m?
Osszesen: 126,13 m’
kerekitve: 126 m

valamint a k6zos tulajdoni illetdségekbdl 20/10000 tulajdoni hanyad

424 A Tulajdonostdrs I-et illeti 36374/0/A/4 hrsz., az Alapité Okiratban és az
Alaprajzon 4 szdmmal jeldlt albetét, amely raktar a -4. pinceszinten helyezkedik
el, a kovetkezd helyiségekbdl all:

Raktar 171,07 m?
dsszesen: 171,07 m’
kerekitve: 171 m’

valamint a k6zos tulajdoni illetdségekbdl 27/10000 tulajdoni hanyad

4.2.5 A Tulajdonostars 1I-6t illeti 36374/0/A/S hrsz., az Alapité Okiratban és az
Alaprajzon S szdmmal jelolt albetét, amely teremgardzs a -3. pinceszinten
helyezkedik el, a kovetkez helyiségekbdl all:

Teremgarazs 7405,00 m’
Mozgdlépcss tér 58,87 m’
Raktar 17,03 m’
Raktar 230,09 m’
/ Raktar 60,21 m’
Raktar 7 732 m’
4 . alln 2
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Raktar 148,59 m’
Raktar 22,35 m’
Oltsz6 1022 m
Diszpécser helyiség 42,11 m?
Ventilatorhaz 544 m’
Takarit6 gép térolé 55,96 m’
Hulladéktarold 8,00 m’
dsszesen: 8137,07 mw’
kerekitve: 8137 m’

valamint a kzos tulajdoni illetoségekbdl 1266/10000 tulajdoni hanyad

42.6 Tulajdonostars II-6t illeti A 36374/0/A/6 hrsz., az Alapité Okiratban és az
Alaprajzon 6 szdmmal jel6lt albetét, amely raktar a -3. pinceszinten helyezkedik
el, a kovetkezd helyiségekbdl all:

Raktér 4940 m?
Gsszesen: 49,40 m’
Kerekitve: 49 m

valamint a k6z8s fulajdoni illetéségekbdl 8/10000 tulajdoni hanyad

4.2.7 Tulajdonostars II-6t illeti A 36374/0/A/7 hrsz., az Alapitd Okiratban és az
Alaprajzon 7 szammal jelolt albetét, amely raktir a -3. pinceszinten helyezkedik
el, a kdvetkezd helyiségekbo! 4ll:

Raktar 139,81 m?
Gsszesen: 139,81 m’
kerekitve: 140 m®

valamint a k6z6s tulajdont illetéségekb6] 22/10000 tulajdoni hanyad

4.2.8 A Tulajdonostérs [1-6t illeti 36374/0/A/8 hrsz., az Alapité Okiratban és az
Alaprajzon 8 szdmmal jelolt albetét, amely raktér a -3. pinceszinten helyezkedik
el, a kdvetkezd helyiségekbdl all:

Raktar 182,90 m®
Osszesen: 182,90 m’
kerekitve: 183 o’

valamint a k6z6s tulajdoni illetéségekbdl 28/10000 tulajdoni hanyad

429 A Tulajdonostars -6t illeti 36374/0/A/9 hrsz., az Alapité Okiratban és az
Alaprajzon 9 szdmmal jeldlt albetét, amely teremgardzs a -2. pinceszinten
helyezkedik el, a kovetkezd helyiségekbdl 4ll:

/ Teremgarazs 6926,60 m’
A % ;/"' \{ 7 VR e
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Mozgblépcsé tér 124,24 m’
Raktar 17,03 o’
Raktér 209,58 m?
Raktar 48,15 m’
Raktar 158,86 m’
Kozlekedd 18,38 m’
Oltsz6 1022 m?
Diszpécser kézpont 30,34 m’
Diszpécser kdzpont 42,10 m’
Ventilatorhaz 544 m?
Rakodéudvar 388,69 m’
Mithely 18,72 m’
Takaritégép tarold 38,57 m
Hulladéktarold 16,72 m*
Osszesen: 8053.64 m’
kerekitve: 8054 m’

valamint a k6z6s tulajdoni illetdségekbd] 1254/10000 tulajdoni hanyad

4.2.10 A Tulajdonostars II-6t illeti 36374/0/A/10 hrsz., az Alapité Okiratban és az
Alaprajzon 10 szammal jelolt albetét, amely raktdr a  -2. pinceszinten
helyezkedik el, a kovetkezd helyiségekbdl all:

Raktér 4900 m?
Osszesen: 49,00 m’
kerekitve: 49 o

valamint a k6z6s tulajdoni illetéségekbdl 8/10000 tulajdoni hanyad

4.2.11 A Tulajdonostars II-6t illeti 36374/0/A/11 hrsz., az Alapité Okiratban és az
Alaprajzon 11 szdmmal jelolt albetét, amely raktar a -2. pinceszinten helyezkedik
el, a kovetkezd helyiségekbdl all:

Raktar 139,00 m’
Osszesen: 139,00 m’
kerekitve: 139 m’

valamint a kéz6s tulajdoni illetdségekbsl 22/10000 tulajdoni hdnyad

4.2.12 A Tulajdonostars 11-6t illeti 36374/0/A/12 hrsz., az Alapitd Okiratban és az
Alaprajzon 12 szammal jelolt albetét, amely lift a -2. pinceszinten helyezkedik el,
a kdvetkez6 helyiségekbol all:

2 db lift 11,00 m’
osszesen: 11,00 m’
; kerekitve: 11 m’

valamint a /765 tulajdoni illetéségekbdl 2/10000 tulajdoni hanyad
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42.13 A Tulajdonostars II-6t illeti 36374/0/A/13 hrsz., az Alapitdé Okiratban és az
Alaprajzon 13 szammal jeldlt albetét, amely elektromos kapcsold helyiség a -2.
pinceszinten helyezkedik el, a kdvetkezd helyiségekbd! all:

elektromos kapcsold 130,00 m’
helyiség

osszesen: 130,00 m’
kerekitve: 130 m’

valamint a k6z6s tulajdoni illetdségekboi 20 /10000 tulajdoni hényad

4.2.14 A Tulajdonostdrs -6t illeti 36374/0/A/14 hrsz., az Alapité Okiratban és az
Alaprajzon 14 szdmmal jelolt albetét, amely mosdé a -2. pinceszinten
helyezkedik el, a kovetkezd helyiségekbol 4ll:

Mosdé 900 m
Osszesen: 9,00 m’
kerekitve: 9 m’

valamint a kozos tulajdoni illetéségekb8l 1/10000 tulajdoni hanyad

4.2.15 A Tulajdonostars II-6t illeti 36374/0/A/15 hrsz., az Alapité Okiratban €s az
Alaprajzon 15 szammal jelolt albetét, amely kézleked6 a -2. pinceszinten
helyezkedik el, a kovetkezd helyiségekb6l all:

Kozlekeds 2300 m’
Osszesen: 23,00 m’
kerekitve: 23 m®

valamint a kdzos tulajdoni illetdségekbd! 4/10000 tulajdoni hényad

4.2.16 A Tulajdonostars 1I-6t illeti 36374/0/A/16 hrsz., az Alapité Okiratban és az
Alaprajzon 16 szammal jeldlt albetét, amely telefonkdzpont a -2. pinceszinten
helyezkedik el, a kévetkezd helyiségekbdl all:

Telefonkdzpont 33,00 m’
dsszesen: 33,00 m’
kerekitve: 33 m’

valamint a k6z6s tulajdoni illet6ségekbot 5 /10000 tulajdoni hanyad
4.2.17 A Tulajdonostirs I-et illeti 36374/0/A/17 hrsz., az Alapitd6 Okiratban és az

Alaprajzon 17 szdmmal jelolt albetét, amely telefonkdzpont a -2 szinten
helyezkedik el, a ktvetkezd helyiségekbdl all:
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Telefonkszpont 28,12 m?
dsszesen: 2812 m’
kerekitve: 28 m’

valamint a k6z6s tulajdoni illetdségekbol 4/10000 tulajdoni hanyad

4.2.18 A Tulajdonostars II-6t illeti 36374/0/A/18 hrsz., az Alapitd Okiratban és az
Alaprajzon 18 szdmmal jeldlt albetét, amely kereskedelmi létesitmény a -1
szinten helyezkedik el, a kdvetkezd helyiségekbo! ail:

Passage 1321.87 m’
Rendezvénytér 154,56 m’
Kereskedelmi helyiség 154523 m’
Kereskedelmi helyiség 10358 m’
Kereskedelmi helyiség 4342 m
Kereskedelmi helyiség 63,63 m
Kereskedelmi helyiség 48,73 m’
Kereskedelmi helyiség 46,61 m’
Kereskedelmi helyiség 44,49 m’
Kereskedelmi helyiség 4384 m’
Kereskedelmi helyiség 4996 m’
Kereskedelmi helyiség 56,56 m°
Kereskedelmi helyiség 63,13 m’
Kereskedelmi helyiség 2284 m’
Kereskedelmi helyiség 207,65 m’
Kereskedelmi helyiség 5412 m’
Kereskedelmi helyiség 3,82 m’
Elektromos kapcsold 1,87 m
helyiség
Raktdr 30,75 m’
Raktar 17,69 m’
Kereskedelmi helyiség 107,75 m’
Kereskedelmi helyiség 452,1 mw’
Kereskedelmi helyiség 858,00 m’
Kereskedelmi helyiség 46,00 m’
Kereskedelmi helyiség 46,00 m
Kereskedelmi helyiség 1087,00 m?
Kereskedelmi helyiség 341,00 m?
Kozlekedd 93,24 m
Kézlekeds 129,65 m’
Kéozlekedd 99,80 m’
Hulladék tarol6 9,56 m’
Takaritogép térold 2875 m’
Néi 6ltoz6 31,76 w’
Férfi 6ltoz6 2550 m?
Elektromos kapcsolé 4,44 m
helyiség 2247 m
/ N&i mosd6 27,90 m’
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Férfi mosdé 4,87 m’

Mozgéassértilt WC
Gsszesen: 8965,00 m’
kerekitve: 8965 m’

valamint a kzos tulajdoni illetéségekbdl 1396/10000 tulajdoni hanyad

4.2.19 A Tulajdonostars 1I-6t illeti 36374/0/A/19 hrsz., az Alapité Okiratban és az
Alaprajzon 19 szdmmal jelslt albetét, amely trafé a -1 szinten helyezkedik el, a
kévetkezd helyiségekbbl all:

Traf6 21,00 m’
Trafé 1400 m’
Trafd 14,00 m’
Trafé 14.00 m’
Trafb 14,00 m?
Trafd 1400 m
0sszesen: 91,00 m’
kerekitve: 91 m’

“valamint a k6zos tulajdoni illetdségekbdl 14 /10000 tulajdoni hanyad

4.2.20 A Tulajdonostars 1I-6t illeti 36374/0/A/20 hrsz., az Alapitd Okiratban és az
Alaprajzon 20 szammal jel6lt albetét, amely elektromos kapcsolé helyiség a -1
pinceszinten helyezkedik el, a kdvetkez6 helyiségekbdl all:

elektromos kapesol6 31,00 m?
helyiség

dsszesen: 31,00 m
kerekitve: 31 w

valamint a k&zos tulajdoni illetéségekbdl 5/10000 tulajdoni hanyad

4221 A Tulajdonostars II-6t illeti 36374/0/A/21 hrsz., az Alapité Okiratban és az
Alaprajzon 21 szdmmal jelolt albetét, amely kereskedelmi helyiség a foldszinten
helyezkedik el, a kovetkez6 helyiségekbé! all:

Kozleked6 86,18 m’
Raktar 26,88 m’
Raktér 21,44 m’
Elektromos kapcsold 4,95 m’
helyiség n -
Takarit6 géptarolé 49,64 m’
Férfi 6lt6z6 25,35 m’
Néi 61t6z6 2535 m’
Takarft6 szertar 4,14 m’
. Hulladék tarolé 7,74 m’
/ ! Kozlekedd , 104,94 m’
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Takarit6 szertar 3,88 m’
Pelenkazd 7,37 m°
Férfi mosdé 21,48 m’
N&i mosd6 27,04 m
Kereskedelmi helyiség 483,01 m?
Kereskedelmi helyiség 398,21 m’
Kereskedelmi helyiség 73,63 m°
Kereskedelmi helyiség 7531 m
Kereskedelmi helyiség 74,69 m’
Kereskedelmi helyiség 76,94 m’
Kereskedelmi helyiség 99,65 m’
Kereskedelmi helyiség 537 m
Kereskedelmi helyiség 96,12 m’
Kereskedelmi helyiség 65,15 m’
Kereskedelmi helyiség 106,69 m’
Kereskedelmi helyiség 17,47 m?
Kereskedelmi helyiség 531,42 m’
Kereskedelmi helyiség 633,45 m’
Elektromos kapcsold 1,24 m?
helyiség

Kereskedelmi helyiség 88,30 m’
Kereskedelmi helyiség 65,90 m
Kereskedelmi helyiség 68,70 m’
Kereskedelmi helyiség 65,50 m?
Kereskedelmi helyiség 74,80 m’
Kereskedelmi helyiség 73,10 m’
Kereskedelmi helyiség 73,20 m’
Kereskedelmi helyiség 77,60 m
Kereskedelmi helyiség 56,50 m”
Kereskedelmi helyiség 71,96 m’
Kereskedelmi helyiség 119,36 m’
Kereskedelmi helyiség 883,69 m’
Kereskedelmi helyiség 2733 m’
Kereskedelmi helyiség 10087 m’
dsszesen: 615534 m’
kerekitve: 6155 m’

valamint a k6zos tulajdoni illetéségekbdl 958/10000 tulajdoni hanyad

4222 A Tulajdonostars I-et illeti 36374/0/A/22 hrsz., az Alapitd Okiratban és az
Alaprajzon 22 szammal jelolt albetét, amely lobby a foldszinten helyezkedik el, a
kovetkezb helyiségekbd] all:

Lobby 93,78 m’
Osszesen: 93,78 m’
kerekitve: 94 m’

valamintf//ézés tulajdoni ilIetéségekbéSl/l%/ 10000 tulajdoni hanyad
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4223 A Tulajdonostars I-et illeti 36374/0/A/23 hrsz., az Alapitd Okiratban €s az
Alaprajzon 23 szdmmal jeldlt albetét, amely szélfogd a foldszinten helyezkedik
el, a kovetkezd helyiségekb6l all:

Szélfogd 14,05 m?
Szélfogd 34,82 m
Szélfogd 14,65 m’
Gsszesen: 63,52 m’
kerekitve: 64 m’

valamint a k6zos tulajdoni illetéségekb6dl 10/10000 tulajdoni hanyad

4.2.24 A Tulajdonostars I-et illeti 36374/0/A/24 hrsz., az Alapitd Okiratban és az
Alaprajzon 24 szammal jeldlt albetét, amely lobby a foldszinten helyezkedik el, a
kévetkez6 helyiségekbdl all:

Lobby 2334 m
Lobby 79,73 m’
Lobby 32,33 m’
dsszesen: 135,40 m’
kerekitve: 135 m’

valamint a k6z6s tulajdoni illet6ségekbsl 21/10000 tulajdoni hanyad

4.2.25 A Tulajdonostars 1I-6t illeti 36374/0/A/25 hrsz., az Alapité Okiratban és az
Alaprajzon 25 szammal jelolt albetét, amely kereskedelmi helyiség az 1. emeleten
helyezkedik el, a kdvetkez6 helyiségekb6i 4ll:

Passage 1351,50 m?
Kozlekedd 109,59 m’
Férfi mosdé 26,27 m*
Né6i mosdo 30,06 m®
Takarité szertar 4,97 m
Pelenkéz6 526 m
Raktar 6,10 m’
Takarit szertar 4,90 m’
N6i 61t6z6 25,46 m’
Férfi 61t5z6 22,67 m
Raktar 9,95 m’
Hulladék térol6 7,56 m’
Takarité géptarold 9,02 m’
Raktar 33,49 m’
Elektromos kapcsold 4,95 m’
helyiség
Kereskedelmi helyiség 224 m
/ Elektromos kapcsold 1,76 m’
/ helyiség M
/ Y/
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Kereskedelmi helyiség 883,25 m’
Kereskedelmi helyiség 375,15 m’
Kereskedelmi helyiség 53,68 m’
Kereskedelmi helyiség 43,65 m
Kereskedelmi helyiség 144796 m’
Kereskedelmi helyiség 105,52 m’
Kereskedelmi helyiség 26,17 m’
Kereskedelmi helyiség 80,58 m’
Kereskedelmi helyiség 106,54 m’
Kereskedelmi helyiség 87,92 m’
Kereskedelmi helyiség 24,28 m’
Kereskedelmi helyiség 460,47 m*
Kereskedelmi helyiség 836,53 m’
Kereskedelmi helyiség 44332 m’
Kereskedelmi helyiség 784,41 m’
Usszesen: 7415,18 m’
kerekitve: 7415 m’

valamint a k6z6s tulajdoni illetdségekbdl 1155/10000 tulajdoni hanyad

4.2.26 A Tulajdonostars 1I-6t illeti 36374/0/A/26 hrsz., az Alapité Okiratban és az
1L

Alaprajzon 26 szammal jeldlt albetét, amely vendéglatd létesitmény a
emeleten helyezkedik el, a ko vetkezd helyiségekbol all:

Fogyasztotér 463,56 m’
Fogyasztotér 911,00 m?
Kozlekedd 210,23 m’
Kozlekedd 182,17 m®
K 6zlekedd 162.69 m’
Elektromos kapcsolo 4,98 m’
helyiség

Néi mosdé 2582 m’
Férfi mosdé 2836 m’
Mozgassérilt WC 7,06 m?
Pelenkézé 729 m
Vendéglatd helyiség 170,71 m’
Vendéglté helyiség 256,31 m’
N6 6lt6z6 23 m’
Férfi 6ltozé 23 m
Hulladéktarolé 1228 m?
Télcamosd 12,67 m’
Raktar 32 m
Diszponibilis helyiség 18,15 m’
(T. kocsi moso)

Takaritogép tarolé 23,58 m’
Raktar 27,06 m?
Raktar 11,30 m?

/ Vendéglato helyiség 42,75
)
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Vendéglato helyiség 7491 m2
Vendégléto helyiség 36,96 m’
Vendéglét6 helyiség 24,65 m’
Vendéglaté helyiség 240,38 m’
Vendéglato helyiség 219,77 m
Vendéglaté helyiség 230,64 m’
Vendéglaté helyiség 44,89 m’
Vendéglato helyiség 68,75 m2
Olsz8 1. 38,64 m’
Oltozs 1. 3940 m’
osszesen: 3646,16 m’
kerekitve: 3646 m’

valamint a kdzos tulajdoni illetdségekbol 568/10000 tulajdoni hanyad

4227 A Tulajdonostars II-6t illeti 36374/0/A/27 hrsz., az Alapité Okiratban és az
Alaprajzon 27 szammal jelolt albetét, amely kazédnhdz a II. emeleten helyezkedik
el, a kvetkezd helyiségekbdl all:

Kazinhaz 99,03 m?
osszesen: 99,03 m’
kerekitve: 99 m’

valamint a kdzds tulajdoni illetéségekbdl 15/10000 tulajdoni hdnyad

4228 A Tulajdonostars I-et illeti 36374/0/A/28 hrsz., az Alapité Okiratban és az
Alaprajzon 28 szémmal jelolt albetét, amely irodacsoport a II. emeleten
helyezkedik el, a kovetkezd helyiségekbdl all:

N&i mosdé 12,68 m’
Férfi mosdo 10,27 m?
Mozgéssériilt WC 4,98 m’
Takarité szertar 3,19 m’
Elektromos kapcsold 3,89 m?
helyiség
Iroda 126,02 m?
Iroda 3434 m
Iroda 39,41 m’
Iroda 30,70 m’
Iroda 1543 mt
Iroda 13,66 m’
Iroda 1421 m?
Iroda 14,97 m’
Iroda 1500 m’
Iroda 14,97 m’
Iroda 14,97 m’
Iroda 14,97 mi
froda 1497 m
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Iroda 124,07 m®
Teakonyha 13,05 m’
Kozlekedd 46,53 m’
Elétér 3,60 m
Térol6é 320 m’
Fénymasold helyiség 17,08 m’
dsszesen: 606,16 m’
kerekitve: 606 m'’

valamint a k6z6s tulajdoni illetéségekbdl 94/10000 tulajdoni hanyad

4229 A Tulajdonostars I-et illeti 36374/0/A/29 hrsz., az Alapité Okiratban és az

Alaprajzon 29 szammal jelolt albetét, amely irodacsoport a

helyezkedik el, a k&vetkezd helyiségekbdl 4ll:

II. emeleten

Iroda 25,87 m
Iroda 2227 m
Iroda 24,50 m’
Iroda 20,76 m’
Iroda 26,00 m
Troda 18,02 m’
Iroda 23,18 m?
[roda 1821 m®
Iroda 20,57 m?
Iroda 2029 m?
Iroda 11,37 m?
Iroda 20,36 m’
Iroda 20,03 m
Iroda 33,02 m
Iroda 15,62 m’
Iroda 22,90 m
Iroda 32,19 m?
Iroda 30,22 m?
Iroda 15,76 m’
Iroda 1436 m°
Iroda 1521 m?
El6tér 851 m
Elektromos kapcsol6 2,50 m?
helyiség
Takarit6 szertar 2,63 m’
N&i mosd6 13,13 m’
Férfii mosdé 1426 m’
Mozgéssériilt WC 3,08 m
[rattar 4,81 m?
Irattar 491 m’
/ Irattar 9,60 m’
/ Teakonyha 20,09 m
/ Miésolé 733 m?

......... e fo o
/

CORVIN RETAIL Kft.
Kertai Zsolt
megharalmazont

Corvin ?{o crs Kft.
inbroﬁk‘ Roland
k 7
mcghz(mimazor:

Kb ow 37, M4,
)




Kozlekedd 17,90 m?
Kzlekedd 151,01 m’
dsszesen: 710,47 w
kerekitve: 710 m’

valamint a kozos tulajdoni illetéségekbdl 111/10000 tulajdoni hanyad

4.2.30 A Tulajdonostars I-et illeti 36374/0/A/30 hrsz., az Alapité Okiratban és az
Alaprajzon 30 szammal jelolt albetét, amely hokozpont a II. emeleten
helyezkedik el, a kovetkezd helyiségekbdl all:

Hékoézpont 78,98 m’
Osszesen: 78,98 m’
kerekitve: 79 w’

valamint a kzds tulajdoni illetéségekb6l 12/10000 tulajdoni hanyad

4231 A Tulajdonostars I-et illeti 36374/0/A/31 hrsz., az Alapité Okiratban €s az
Alaprajzon 31 szdmmal jelolt albetét, amely raktér a I1. emeleten helyezkedik el,
a kévetkezd helyiségekb6l all:

Raktar 583,05 m’
osszesen: 583,05 m’
kerekitve: 583 m’

valamint a k6zos tulajdoni illet6ségekbdl 91/10000 tulajdoni hdnyad

4.2.32 A Tulajdonostars II-6t illeti 36374/0/A/32 hrsz., az Alapité Okiratban és az
Alaprajzon 32 szdmmal jelolt albetét, amely gépészet a III. emeleten
helyezkedik el, a kovetkez6 helyiségekbd] all:

Gépészet 720,00 m2
Gépészet 342,00 m’
Gépészet 10,00 m?
Puffer kamra 19,00 m’
Puffer kamra 22,66 m’
ElStér 500 m’
osszesen: 1118,66 m’
kerekitve: 19 m’

valamint a k6z6s tulajdoni illetéségekbdl 174/10000 tulajdoni hdnyad

4233 A Tulajdonostars I-et illeti 36374/0/A/33 hrsz., az Alapité Okiratban és az
Alaprajzon 33 szémmal jelolt albetét, amely irodacsoport a III. emeleten
helyezke /Nek el, a kdvetkezd helyiségekbd! all:

[roda
froda ,.w/-x
1/ /
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Iroda 39,01 m’
Iroda 31,73 m’
Iroda 13,53 m’
Iroda 14,08 m’
Iroda 15,44 m?
Troda 14,97 m’
Iroda 15,00 m’
Iroda 14,97 m
Iroda 1497 m’
Iroda 14,97 m?
Iroda 14,97 m?
Iroda 122,55 m?
N6i mosdé 12,54 m’
Férfi mosdé 1027 m
Dohényzé helyiség 533 m
Elektromos kapcsol6 398 m
helyiség

Kozlekeds 47,04 m’
El6tér 3,60 m
Térolé 320 m’
Teakonyha 12,93 m’
Fénymaésolé 16,90 m’
{sszesen: 601,94 m’ o
kerekitve: 602 m’

valamint a k&zds tulajdoni illet6ségekbé! 94/10000 tulajdoni hanyad

4234 A Tulajdonostars I-et illeti 36374/0/A/34 hrsz., az Alapfté Okiratban és az

Alaprajzon 34 szdmmal jelslt albetét, amely irodacsoport a

helyezkedik el, a kdvetkezd helyiségekb6l all:

Iroda
Iroda
Iroda
Iroda
Iroda
Iroda
Iroda
Iroda
Iroda
Iroda
Iroda
Iroda
Iroda
Iroda
Iroda
Iroda
Iroda

22,26
23,90
21,36
25,41
19,94
18,60
16,28
21,55
21,99
16,10
18,60
17,22
2228
17,41
25,83
34,34
19,88

III. emeleten

mZ
m2
m2
m2
mZ
m’
mZ
mZ
m2
m’ )
m2
m2
mZ
m’
m2
m 2
m2
pawrs

[*
"
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Troda 22,66 m
Iroda 23,79 m’
Iroda 19,87 m’
Iroda 21,57 m?
Iroda 22,90 m’
Trattér 8,73 m’
Irattr 4,81 m
Irattar 21,70 m’
Trattar 10,03 m’
Kozlekedd 1791 m’
Kozlekedd 139,49 m’
N6i mosdoé 13,18 m’
Férfi mosdé 14,38 m’
Mosdé 4,19 m
El6tér 8,51 m’
Takarit6 szertar 2,66 m’
Elektromos kapcsold 2,58 m
helyiség

tsszesen: 721,91 m’
kerekitve: 722 m’

valamint a kdzas tulajdoni illetéségekbé] 112/10000 tulajdoni hdnyad

4.2.35 A Tulajdonostars I-et illeti 36374/0/A/35 hrsz., az Alapité Okiratban és az

Alaprajzon 35 szdmmal jelolt albetét, amely irodacsoport a
helyezkedik el, a kovetkezd helyiségekbdt li:

IV. emeleten

Iroda 4191 n’
Iroda 14,06 m’
Iroda 14,51 m’
Iroda 14,55 m?
Iroda 14,53 m’
Iroda 14,55 m?
Iroda 14,59 m’
Iroda 14,57 m®
Iroda 14,59 m’
Iroda 14,63 m?
Iroda 14,62 m?
Iroda 360,41 m®
Iroda 14,70 m®
Iroda 14,74 m’
Iroda 14,71 m’
Iroda 9,09 m’
Iroda 9,09 m’
Iroda 9,09 m?
Iroda 357,39 m’
Iroda 14,62 m’
Iroda —_ 14,74 m’
~ '\M//Q&o
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Iroda 14,61 m’
Iroda 1462 m
Iroda 1462 m
Iroda 14,74 o’
Iroda 14,69 m’
Elektromos raktar 593 m’
Kozlekedd 33,26 m
Kozlekedd 3,43 m?
Teakonyha 13,31 m’
Teakonyha 11,86 m’
Fénymésolé helyiség 8,84 m’
Raktar 6,85 m’
Raktar 6,36 m
Térgyal6 12,76 m’
Téargyald 10,52 m’
Térolé 9,52 m
Térolé 6,97 m’
Téarolé 30,07 m’
E16tér 5,92 m’
El6tér 18,50 m?
Elétér 4,34 m?
Elektromos kapcsol6 4,14 m
helyiség

Takaritd szertar 2,02 m®
N&i mosdd 13,17 m?
Férfi mosdé 11,54 m?
Mozgassériilt WC 2,87 m’
Takarité szertar 2,30 m’
Elektromos kapcsolé 593 m
helyiség

N&i mosdé 13,16 m’
Férfi mosdé 13,04 m®
Mozgéssériilt WC 3,76 m*
Osszesen: 133934 mw’
kerekitve: 1339 m’

valamint a k6zos tulajdoni illet6ségekbsl 208/10000 tulajdoni hanyad

4.2.36 A Tulajdonostars I-et illeti 36374/0/A/36 hrsz., az Alapité Okiratban és az
Alaprajzon 36 szammal jelolt albetét, amely irodacsoport a IV. emeleten
helyezkedik el, a kdvetkezé helyiségekbol all:

Iroda 123,33
Iroda 33,94
Iroda 39,00
Iroda 31,44
Iroda 13,53
/ roda 14,11
Y
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Iroda 14,97 m®
Iroda 14,97 m’
Iroda 1500 m’
Iroda 14,97 m’
Iroda 1497 m
Iroda 14,97 m’
Iroda 14,97 m®
Iroda 105,58 m’
Kozlekedd 47,04 m
El6tér 3,60 m’
Térolé 3,20 m’
Teakonyha 12,93 m
Fénymasolo 11,63 m’
Elektromos kapcsold 3,98 m’
helyiség

Dohanyz6 helyiség 533 m
Né&i mosdd 12,54 m’
Férfi mosdo 1027 m
Osszesen: 57627 m’
kerekitve: 576 m’

valamint a kozos tulajdoni illetéségekbél 90/10000 tulajdoni hanyad

4237 A Tulajdonostirs I-et illeti 36374/0/A/37 hrsz., az Alapité Okiratban és az
Alaprajzon 37 szdmmal jelSlt albetét, amely irodacsoport a2 [V. emeleten
helyezkedik el, a kovetkezd helyiségekbél all:

Iroda 20,96 m
Iroda 18,61 m’
Iroda 20,50 m?
Iroda 18,01 m?
Iroda 21,13 m’
Iroda 18,09 m’
Iroda 2294 m
Iroda 2425 m
Iroda 19,69 m’
Iroda 18,88 m’
Iroda 2726 m’
Iroda 2442 m
Iroda 1974 m’
froda 28,55 m’
Troda 20,83 m
Iroda 1585 m’
Troda 20,98 m’
Iroda 1428 m
Targyald 21,80 m’
Irattar 5,58 m’
Teakonyha 18,67 m’
N
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Elektromos raktar 18,84 m’
Szerverterem 42,56 m
Maisolohelyiség 7,87 m
Masoldhelyiség 511 m
Raktar 20,80 m’
Kozlekeds 17,68 m’
Kozlekedd 11500 m
El8tér 8,51 m’
Mozgassériilt WC 321 m’
Néi mosdé 13,41 m’
Férfi mosdé 14,70 m’
Takaritd szertar 2,56 m’
Elektromos kapcsold 2,58 m
helyiség

osszesen: 693,85 m’
kerekitve: 694 m’

valamint a k6z6s tulajdoni illetdségekbdl 108/10000 tulajdoni hdnyad

4238 A Tulajdonostars l-et illeti 36374/0/A/38 hrsz., az Alapité Okiratban és az
Alaprajzon 38 szdmmal jeldlt albetét, amely irodacsoport az V. emeleten
helyezkedik el, a kdvetkezd helyiségekbol all:

Iroda 41,95 m®

Iroda 14,06 m

Iroda 1451 m’

Iroda 14,55 m’

Iroda 14,53 m?

Iroda 14,55 m’

Iroda 14,58 m?

Jroda 14,57 m

Iroda 14,59 m’

Iroda 14,63 m?

Iroda 14,62 m

Iroda 359,06 m

Iroda 1470 m?

Iroda 14,74 m*

Troda 1471 m’

Iroda 357,47 m?

Iroda 14,62 m?

Iroda 1474 m’

Iroda 14,61 m?

Iroda 14,62 '

Iroda 14,62 m?

Iroda 14,74 m?

Iroda 14,69 m’

’ Iroda 59,92 m’

{//// Elektromos raktar 5,80 m?

N
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Kozlekedd 40,85 m’
Kozlekedd 744 m’
Teakonyha 12,46 m’
Teakonyha 13,01 m’
Fénymasold 7,62 m?
Raktar 5,10 m?
Térgyald 11,13 m?
Targyald 10,52 m’
Targyal6é 9,55 m’
Téargyalé 6,97 m’
Térgyalé 30,07 m®
Elétér 6,60 m
El6tér 18,70 m®
Takarit6 szertar 202 m
Elektromos kapcsold 4,56 m
helyiség

El6tér 4,34 m
N6i mosdo 13,31 m?
Férfi mosdé 11,54 m’
Mozgassériilt WC 2,87 m
Takarit6 szertar 230 m
Elektromos kapcsold 580 m’
helyiség

N&i mosdé 14,11 m?
Férfi mosdé 1438 m’
Mozgéssériilt WC 3,76 m’
osszesen: 137520 m’
kerekitve: 1375 m’

valamint a k6z6s tulajdoni illetéségekbdl 214/10000 tulajdoni hanyad

42.39 A Tulajdonostirs I-et illeti a 36374/0/A/39 hrsz., az Alapité Okiratban €s az
Alaprajzon 39 szammal jelolt albetét, amely irodacsoport az V. emeleten
helyezkedik el, a kovetkezd helyiségekbdl 4ll:

Iroda 150,06 m’

Iroda 12,15 m?

Iroda 22,84 m?

Iroda 23,57 m

Iroda 14,97 m?

Iroda 15,00 m?

Iroda 14,97 m?

Iroda 14,97 m?

Iroda 14,97 m’

Iroda 15,38 m’

Jroda 105,58 m’

Kozlekedd 47,04 m

j El8tér 3,60 m’
' N
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Tarol6 320 m
Teakonyha 547 m
Fénymasolo 11,63 m’
Takarité szertar 347 m
Elektromos kapcsold 3,98 m’
helyiség

N8i mosd6 12,71 m’
Férfi mosdo6 1027 m’
Mozgéssériilt WC 533 m’
Osszesen: 511,16 m’
kerekitve: 511 m’

valamint a k6zos tutajdoni illetéségekbol 80/10000 tulajdoni hanyad

4240 A Tulajdonostars I-et illeti a 36374/0/A/40 hrsz., az Alapité Okiratban és az
Alaprajzon 40 szammal jeldlt albetét, amely irodacsoport az V. emeleten
helyezkedik el, a kovetkezd helyiségekbol all:

Iroda 50,69 ™’
Iroda 24,25 m
Troda 20,92 m’
Iroda 247 m
Iroda 4552 m
Iroda 23,41 m?
Iroda 39,98 m°
Iroda 4598 m’
Iroda 2425 m’
Teakonyha 18,70 m’
Irattar 19,74 m’
Térgyald 53,74 m’
Kozlekedd 18,04 m’
Kozlekedd 72,43 m°
Takarit6 szertar 2,56 m’
Elektromos kapcsold 3,91 m?
helyiség

N&i mosdé 13,48 m’
Ferfi mosdd 15,12 m?
bsszesen: 515,19 m’
kerekitve: 515 m’

valamint a k6z6s tulajdoni illetdségekbdl 80/10000 tulajdoni hanyad

4241 A Tulajdonostars I-et illeti 36374/0/A/41 hrsz., az Alapité Okiratban €s az
Alaprajzon 41 szammal jelolt albetét, amely irodacsoport a VI. emeleten
helyezkedik el, a kvetkezd helyiségekbdl all:

froda
Iroda

Sl s
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296,29 m’
4495 m
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Troda 1437 m’
Iroda 14,76 m’
Iroda 14,46 wm’
Iroda 14,38 m’
Iroda 14,74 m®
Iroda 1448 m’
Iroda 8,50 m’
Iroda 8,77 m’
Iroda 8,67 m*
Iroda 8,67 m’
Iroda 8,77 m’
Iroda 8,67 m’
Iroda 310,44 m
Iroda 60,10 m’
Iroda 4465 m
Iroda 14,58 m*
Troda 14,74 m?
Iroda 14,58 m?
Iroda 14,58 m’
Iroda 30,03 m?
Iroda 14,58 m’
Troda 14,74 m’
Iroda 14,69 m’
Elektromos raktar 581 m’
Kozlekedd 2842 m
Kozlekedd 772 m
Teakonyha 12,97 m’
Teakonyha 13,01 m’
Fénymasold 762 m
Raktar 570 m’
Raktar 6,90 m’
Térgyald 12,35 m’
Targyald 10,61 m’
Térgyald 9,62 m
Térgyald 6,97 m’
El6tér 6,60 m’
El6tér 18,70 m®
Takarito szertar 2,30 m’
Elekiromos kapcsolo 581 m’
helyiség
Né&i mosdd 14,19 m?
Férfi mosdo 14,55 m?
Mozgassériilt WC 3,84 m?
Takarit6 szertar 2,02 m’
Elektromos kapesold 456 m
helyiség
Elétér 9,44 m’

// N6i mosdd e 1424 m’
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Férfi mosdé 12,95
Mozgassériilt WC 2,87 m’
dsszesen: 1267,96 m’
kerekitve: 1268 m’

valamint a k6z6s tulajdoni illetéségekbdl 197/10000 tulajdoni hényad

4242 A Tulajdonostars I-et illeti 36374/0/A/42 hrsz., az Alapité Okiratban és az
Alaprajzon 42 szammal jelolt albetét, amely irodacsoport a VI. emeleten
helyezkedik el, a kdvetkezd helyiségekbdl all:

Iroda 150,08 m’
Iroda 12,15 m?
Iroda 22,84 m?
Iroda 22,84 m’
Iroda 1532 m*
Iroda 15,00 m?
Iroda 14,97 m’
Iroda 14,97 m’
Iroda 14,97 m’
Iroda 1538 m’
froda 105,58 m?
Kozlekeds 47,04 m
El6tér 3,60 m’
Térolé 3,20 m?
Teakonyha 6,28 m’
Fénymasold helyiség 11,63 m
Takarité szertar 347 m
Elektromos kapcsold 3,98 m’
helyiség

N&i mosdd 12,72 m?
Férfi mosdo 1027 m’
Mozgéssériilt WC 533 m
Gsszesen: 511,62 m”
kerekitve: 512w’

valamint a kozds tulajdoni illetdségekbs! 80/10000 tulajdoni hinyad

4243 A Tulajdonostars I-et illeti 36374/0/A/43 hrsz., az Alapité Okiratban és az
Alaprajzon 43 szdmmal jeldlt albetét, amely irodacsoport a VI. emeleten
helyezkedik el, a kovetkez6 helyiségekbol all:

Iroda 17,05 m’
Iroda 23,68 m
Iroda 1423 m’
2
Iroda 17,04 m”
/’ Iroda 17,64 m
‘ Iroda ~N/) 22,65 w
TN Jp Sk
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...................... 1§ V( 1,\/ 3
CORVIN RETAIL Kfe. Corvin Thgrs KFt. .. Ellenjegyz
Kertai Zsolt jabronl;n‘l(oland 1326 Budapesy, 1 w37
meghatalmazont meghatalmazott Ad o




Iroda 2120 m’
Iroda 20,65 m’
Iroda 17,41 m’
Iroda 18,59 m’
Teakonyha 17,56 m’
Raktar 20,17 m
Raktar 1251 m?
Targyald 20,91 m’
Targyald 117,54 m?
Kozlekedd 18,19 m?
Kozlekeds 90,75 m?
Takarito szertar 2,56 m’
Elektromos kapcsold 224 m
helyiség

El&tér 8,92 m’
N8i mosd6 13,39 m’
Férfi mosdé 14,66 m’
Mozgéssériilt WC 321 m
Osszesen: 532,75 m’
kerekitve: 533 m’

valamint a k6z6s tulajdoni illetdségekbd! 83/10000 tulajdoni hanyad

42.44 A Tulajdonostars I-et illeti 36374/0/A/44 hrsz., az Alapité Okiratban és az
Alaprajzon 44 szdmmal jeldlt albetét, amely gépészet a VII. emeleten
helyezkedik el, a kovetkezd helyiségekbdl all:

Gépészet 67,34 m’
Puffer kamra 6,34 m’
Lépes6haz ventillétor 8,86 m’
Gsszesen: 82,54 m’
kerekitve: 83 m’

valamint a k6z6s tulajdoni illetdségekb6l 13/10000 tulajdoni hanyad

4245 A Tulajdonostars I-et illeti 36374/0/A/45 hrsz., az Alapité Okiratban és az
Alaprajzon 45 szammal jelolt albetét, amely gépészet a VIL. emeleten
helyezkedik el, a kovetkezé helyiségekbd] all:

Gépészet 82,09 m’
Puffer kamra 10,64 m’
Puffer kamra 4,35 m?
Puffer kamra 1,57 m’
dsszesen: 98,65 m’
kerekitve: 99 m’

valamint a k6zos tquni illetéségekbsl 15/10000 tulajdoni hanyad
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4246 A Tulajdonostirs I-et illeti 36374/0/A/46 hrsz., az Alapité Okiratban és az

Alaprajzon 46 sziammal jelolt albetét, amely gépészet a

VII. emeleten

helyezkedik el, a kévetkez6 helyiségekbdl all:

Gépészet 67,48 m’
Puffer kamra 537 m’
dsszesen: 72,85 m’
kerekitve: 73 m’

valamint a k6z6s tulajdoni illet6ségekbol 11/10000 tulajdoni hanyad

4247 A Tulajdonostars I-et illeti 36374/0/A/47 hrsz., az Alapité Okiratban és az

Alaprajzon 47 szammal jelolt albetét, amely gépészet a

VII. emeleten

helyezkedik el, a kdvetkez6 helyiségekbdl all:

Gépészet 76,78 m’
Puffer kamra 9,45 m’
Lépcsbhaz ventillator 8,79 m’
osszesen: 95,02 m’
kerekitve: 95 m’

valamint a kdzos tulajdoni illetéségekb6l 15/10000 tulajdoni hdnyad

MEGALLAPODAS A FOLDHIVATALNAL BEJEGYZETT JOGOKRA
VONATKOZOAN

Hivatkozva a Térsashdzi Térvény 6. §-ra a Tulajdonostarsak megéallapodnak, hogy a
Foldhivatalndl a Telek tulajdoni lapjin bejegyzett alabbi jogok €s terhek megfelelben a
Bevasarlokozponthoz és az Irodaépiilethez tartoznak, melyek tovabba a Térsashiz
Foldhivatalnal torténd bejegyzését kovetden a az alabbi albetét szam0 kiilon tulajdont
ingatlanok tulajdoni lapjaira bejegyzésre keriilnek:

Telek vagy Kiilon Tulajdoni Ingatlan Teher

helyrajzi szima

36374/0/A/1, 36374/0/A/2, 36374/0/A/3,
36374/0/A/4, 36374/0/A/17, 36374/0/A/22,
36374/0/A/23, 36374/0/A24, 36374/0/A/28,
36374/0/A/29, 36374/0/A/30, 36374/0/A/31,
36374/0/A/33, 36374/0/A/34, 36374/0/A/35,
36374/0/A/36, 36374/0/A/37, 36374/0/A/38,
36374/0/A/39, 36374/0/A/40, 36374/0/A/41,
36374/0/A/42, 36374/0/A/43; 36374/0/A/44;

az UniCredit Bank Hungary Zrt. és a CIB
Bank Zrt. javara fennalld vételi jog és
jelzalogjog.

36374/0/A/45; 36374/0/A/46; 36374/0/A/47

A Tulajdonostirsak megéallapodnak tovabba, hogy a Kilén TulajdonG Irodai Parkol6
hasznaléi jogosultak a Kiilon Tulajdoni Kereskedelmi Parkolé Alaprajzon
Teremgarédzsként jelolt részei (-3 szint: 8137 m® és -2 szint: 8054) teriiletén 4tjamni a
Kiilon Tulgjdont Irodai Parkolé megkgzelitése céljabol.
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A Tulajdonostarsak megallapodnak tovabbd, hogy a Kiilon Tulajdoni Kereskedelmi
Parkolé hasznaléi jogosultak a Kiilon Tulajdond Irodai Parkolé Alaprajzon
Teremgardzsként jelolt részei (8116 m2) teriletén A&tjami a Kiilén Tulajdoni
Kereskedelmi Parkolé megkozelitése céljabél.

A Foldszinti Passzazs kozhasznélatra atadott része hasznalatinak szabilyait a
Tulajdonostars I1., a Tulajdonostrs 1. és az Onkorményzat kozstt 2010. junius 30. napjan
megkotott, jelen Alapité Okirathoz masolatban 2. sz. mellékletként csatolt
Kozhasznalatba Adésrol Sz6l6 Szerzdés tartalmazza (amelynek egy példanya a 2008.
januar 21. napjan kelt el8-tarsashdztulajdont alapité okirat 2010. oktdber 1-jei
kiegészitésének a mellékleteként a Foldhivatal részére mér csatoldsra kertlt). A
Kozhasznalatba Adasrol Szolé Szerzddés mellékletét képezd rajzon kertilt feltiintetésre a
Foldszinti Passzazs teriiletébdl a kozhasznalatra atadott terlilet nyomvonala.

BEJEGYZES A FOLDHIVATALNAL

Az Alapité Okirat aldfriséval és a Foldhivatalhoz torténé benyljtasaval a
Tulajdonostarsak kérik és hozzdjarulnak, hogy a Hasznélatbavételi Engedélynek
megfeleléen, a jelen médositasokkal egységes szerkezetbe foglait Alapitdé Okirat, az
Alaprajz és a jogerds és végrehajthaté Hasznalatbavételi Engedély alapjén a Térsashéz az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

HASZNALATI JOGOK

A Tulajdonostarsak megéllapodnak, hogy a Tulajdonostérs II. (és a Bevasérlokozpont
mindenkori tulajdonosa) kizérélagos hasznalati jogot élvez a Kizarélagosan Hasznalt
Bevésarlokozpont-teriilet  felett. A kizérélagos hasznédlati jogra  vonatkozd
rendelkezéseket az SZMSZ tartalmazza.

A Tulajdonostérsak megéllapodnak, hogy Tulajdonostars I. (és az Irodaéptilet mindenkori
tulajdonosa) kizérolagos hasznalati jogot élvez a Kizérdlagosan Haszndlt Irodateriilet
felett. A kizarolagos hasznélati jogra vonatkozo rendelkezéseket az SZMSZ tartalmazza.

A Tulajdonostarsak nem jogosultak a mésik Tulajdonostérs Kiilon Tulajdont Ingatlanara
vonatkoz6 elévasarldsi jogra vagy elo-bérleti jogra.

VEGYES RENDEKEZESEK
Hivatkozasok az SZMSZ-re

A Tarsashazi Torvény 13. §-nak megfelelden az SZMSZ tobbek kozott rendelkezik a
Tarsashaz belsé szerveirdl, azok jogkoreirdl, jogairdl és kotelezettségeirdl, a kozds
koltség felmeriilésével és megosztasaval kapcsolatos szabalyokrdl, a Kilon és Kozds
Tulajdont Ingatlanok hasznélatérol, a K6zos Tulajdont Ingatlan mikddtetésér0l €s a
Tarsashdz hazirendjérél. Az SZMSZ és annak modositdsai a Térsashdz illetékes

rrvs

Fsldhivatalhoz benyujtott dokumentaci6jahoz csatolandok.
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8.2 Irdnyadé jog és vitarendezés
8.2.1 A jelen Alapit6 Okiratra a Magyar K6ztérsasag jogszabélyai az irdnyadok.

8.22 Amennyiben a Felek kozott barmilyen a jelen Alapité Okirat szerinti vagy azzal
kapcsolatos jogvita meriil fel, a Felek megtesznek minden t6liik telhetét a vita
békés rendezésére. Abban az esetben, ha a Felek a targyaldsok megkezdésétél
szamitott tizenst (15) napon beliil nem jutnak megegyezésre, akkor a Felek
visszavonhatatlanul beleegyeznek, hogy a jelen Alapité Okirattal vagy
megszegésével, megsziinésével vagy érvénytelenségével kapcsolatosan felmeriild
barmilyen jogvita, ellentét vagy kévetelés esetén a budapesti székhelyl, Magyar
Kereskedelmi és Ipar Kamara mellett miikddé valasztottbirsag kizarélagos
dontésének vetik ald magukat. A vélasztottbirdsag hirom (3) valasztottbirdval
sajat eljarasi szabalyzata szerint jar el. Az vélasztottbirésdgi eljaras helye
Budapest. A valasztottbirésagi eljaras nyelve a magyar.

8.3 A jelen Alapité Okirat rendelkezéseinek hatalya

A jelen Alapité Okirat a Tarsashaz mindenkori Tulajdonostéarsait kotelezi €s jogositja. A
Felek megallapodnak, hogy a jelen Alapité Okiratban meghatérozott szabalyok az Epiilet
és a Telek kozds hasznalatara és muikodtetésére mar a Tarsashdz bejegyzése eldtt is
iranyadék voltak. A Tulajdonostarsak biztositjdk, hogy tulajdonosi jogutddjaik jogerts
irasbeli dokumentumban vallaljék, hogy a jelen Alapité Okirat rendelkezéseit betartjak.

84  Ugyvédi megbizis

A jelen Alapitd Okirat alairasaval a Tulajdonostérsak meghatalmazzék Dr. Frank Ménika
Ugyvédi Irodat (székhelye: 1126 Budapest, Kiss Janos alt. u. 37. Il em. 14,
képviseletében eljar: dr. Frank Monika {igyvéd), a jelen Alapité Okirat ellenjegyzésével
és annak a Foldhivatalhoz a Tulajdonostarsak nevében torténd benyUjtasaval, illetve
valamennyi sziikséges nyilatkozat megtételével annak érdekében, hogy a Térsashaz az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzésre kertiljon.

8.5 Nyelv

A jelen Alapit6 Okirat magyar és angol nyelven késziilt és keriilt alairdsra. Amennyiben a
magyar és angol nyelvil valtozatok kozott barmilyen eltérés van, a magyar véltozat az

iranyado.
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A FENTIEK TANUSITASAUL, A FELEK A JELEN MEGALLAPODAST MINT
AKARATUKKAL MINDENBEN MEGEGYEZOT IRTAK ALA:

Budapest, 201 1. jalius 29.
Corvin Towers Ingatlanforgalmazoé

Korlitolt Felel6sségii Tarsasag,
Tulajdonostars L.

O, P

Corvin Retail Ingatlanfejlesztd és
Vagyonkezeld Korlatolt Felel6sségii

Tarsasig,
Tulajdonostars 11

Néwv: J’a/b?ronka Roland /
Tisztéé‘g: meghatalmazott

Név: Kertai Zsolt
Tisztség: meghatalmazott

Ellenjegyzem Budapesten, 2011. jilius 29. napjan:
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KOZHASZNALA:I‘BA ADASROL
SZOLO MEGALLAPODAS

(a ,,Megillapodas™) amely Iétrejott

a CORVIN RETAIL Ingatlanfejleszt§ és
Vagyonkezelé ~ Korlatolt  Felelosségii
Tarsasag (székhely: 1138 Budapest, Véci Ut
178., 5. emelet; cégjegyzékszama: Cg.01-09-

886906; addszama: 14057641-2-41;
statisztikai szdmjele: 14057641-6820-113-
01) (,,Corvin Retail”);

a Corvin Towers Ingatlanforgalmazé
Korlatolt Felelosségii Tarsasag (székhely:
1082 Budapest, Fut6 utca 47-53., 6. emelet;
cégjegyzékszama:  Cg.  01-09-876520;
addszama: 13849867-2-41;  statisztikai
szdmjele: 13849867-7012-113-01) (,,Corvin
Towers”);

(a Corvin Retail és a Corvin Towers
egyiittesen a ,,Kozhasznilatba Ad6k”)

és

Févaros VIIL
Jozsefvarosi Onkormanyzat
1082 Budapest, Baross utca 65-67.;
addészama:  155080009-2-42;  statisztikai
szamjele:  155080009-7511-320-01) (az
»,Onkormanyzat”), mint kozhasznalatba
veve,;

Keriilet
(székhely:

a Budapest

(tovabbiakban barmelyikiik 6nalloan a , Fél”,
egyiittesen a ,,Felek™)

ko6zott az alulirott helyen és-idében, a
kovetkez6 feltételek szerint:

Elézmények:

A. A Felek egyezben rogzitik, hogy a
LCORVIN” Ingatlanfejlesztési, Epits
és Varosrehabilitaciés Zrt. (székhely:
1082 Budapest, Futé utca 47-53., 6.
emelet; cégjegyzékszdma: Cg.01-10-
044919; addszama: 13033268-2-42,
statisztikai szamjele: 13033268-6810-

AGREEMENT ON THE GRANTING OF
PUBLIC ACCESS

(the “Agreement”) concluded by and among

CORVIN RETAIL Ingatlanfejlesztd és
Vagyonkezel6  Korlatolt FelelGsségii
Tarsasag (registered address: Vaci at 178,
5" floor, H-1138 Budapest, Hungary;
company registration number: Cg.01-09-
886906; tax number: 14057641-2-41;
statistical code: 14057641-6820-113-01)
(“Corvin Retail™);

Corvin Towers Ingatlanforgalmazé
Korlatolt Feleldsségii Tarsasag (registered
address: Fut6 utca 47-53., 6th floor, H-1082
Budapest, Hungary; company registration
number: Cg. 01-09-876520; tax number:
13849867-2-41; statistical code: 13849867-
7012-113-01) (“Corvin Towers™);

(Corvin Retail and Corvin Towers are
collectively referred to as the “Public Access
Grantors”)

and

the Municipality of Budapest 8™ District,
Jézsefvaros (registered address: Baross utca
65-67., H-1082 Budapest, Hungary; tax
number: 155080009-2-42; statistical code:
155080009-7511-320-01) (the
*“Municipality™), as public access receiver

(hereinafter  individually a
collectively the ,,Parties™)

wParty”,

at the place and on the date below,-subject to
the following terms and conditions:

Whereas:

A. The Parties acknowledge that
“CORVIN” Ingatlanfejlesztési, Epits
és Véarosrehabilitacids Zrt. (re%istered
address: Futé utca 47-53., 6" floor,
H-1082 Budapest, Hungary;
company registration number: Cg.01-
10-044919; tax number: 13033268-2-

LA (] / Y A




114-01)  (“Corvin  Zrt.”), az
Onkormanyzat és a Rév8 Jozsefvarosi
Rehabilitdcios és Varosfejlesztési Zrt.
(székhely: 1083 Budapest, Prater utca
22.; cégjegyzékszama: Cg.01-10-
043548, addszédma: 12293005-2-42;
statisztikai szamjele: 12293005-7420-
114-01) (“Rév8™) 2004. december 16.
napjan  megéllapodast  kotsttek
»Befektetési Teriilet kiterjesztése”
targydban, és 2006. jinius 23. napjin
ujabb megallapodést kotottek
wBefektetési Teriilet kiterjesztésérél
II. és a Befektetési Teriiletet érintd
fejlesztésekrdl” cimmel (a
“Szerzddések™).

A Felek egyezden rogzitik, hogy a
Szerz6dések alapjan a Corvin Zrt.
vallaita, hogy a Corvin Zrt., vagy az
altala kijelolt személy az egyesitett
Budapest VIII. Keriilet 109. és 113.
tomb Befektetési Tertiletén (ahogy az
a Szerzddésekben meghatdrozasra
keriilt), a majdani beépitett foldszint
egy részén, a  kozteriilethez
kozvetleniil kapcsolédd passzazst (a
P asszazs”) épit meg kdzhasznalatra
alkalmas médon, és a Passzazs
teriiletébdl egy nyolc (8) méter széles
savot a Budapest Vérosrendezési és
Epitési  Keretszabdlyzatarsl  sz6l6
47/1998. (X.15.) Fév. Kgy. rendeletet
(@ “BVKSz>”) 39. § (11
bekezdésének megfeleldn,
kozhasznalat id6beli
korlatozas
4tad az Onkormanyzat javara.

céljara,

A Covin Zrt. a Futureal 1.
Ingatlanbefektetési Alapot (a
*Futureal 1.”) és a Corvin Office
Kft.-t jelolte ki a Szerzédések altal

meghatarozott teriiletek
megszerzésére. A Futureal 1. utébb a
tulajdonaban levd tertileteket

értékesitette a Corvin Office Kft.-nek.

2 @T,ﬂééo(ﬁ%.

nélkiil, _téritésmentesen____

C.

42; statistical code: 13033268-6810-
114-01) (“Corvin Zrt.”), the
Municipality and Rév8 Jézsefvarosi
Rehabilitacios és  Vérosfejlesztési
Zrt. (registered address: Préter utca
22., H-1083 Budapest, Hungary;
company registration number: Cg.01-
10-043548; tax number: 12293005-2-
42; statistical code: 12293005-7420-
114-01) (“Rév8”) concluded (i) an
agreement on the ,extension of the
Investment Area” on December 16,
2004, and (ii) another agreement on
the “extension of the Investment
Area Nr. II. and the developments
affecting the Investment Area” on
June 23, 2006 (together, the
“Contracts”).

The Parties acknowledge that
according to Contracts, Corvin Zrt.
undertook that either itself or a
person designated thereby shall: (i)
build a passage on the Investment
Area (as defined in the Contracts) of
the blocks 109. and 113. located at
Budapest 8" District, with such
passage having direct connection to
public area, so that the passage will
be capable of being used for public
use purposes (the “Passage”); and
(ii) provide the Municipality free of
financial consideration with an eight
(8) meters wide area of such passage
for public use with no restriction in
time, in accordance with Section
39(11) of Decree 47/1998 of the
General Assembly of Budapest on
the Framework Rules of the City
Planning and  Building (the
“BVKSz.”).

Futureal 1. Real Estate Investment
Fund (“Futureal 1.”) and Corvin
Office Kft. were assigned by Corvin
Zrt. to acquire the areas specified in
the Contracts. Thereafter, Futureal 1.
sold the areas owned thereby to
Corvin Office Kft. As a result of the
plot formations of such area, the real




A kotelezettségvéllalassal  érintett
teriiletekbdl a 109 és 113 tdmbokben
telekalakitdssal létrejottek a Budapest
VIIL.  kertlet, 36374 és 36343/1
helyrajzi szdm alatt nyilvantartott
telekingatlanok (az “Ingatlanok™).

A Felek egyezben rogzitik, hogy a
Corvin Office Kft.-bél kivél4ssal
16trejétt a Corvin Retail é3 a Corvin-
Atrium Trodak Kft. (mely utdbbi
idoékozben beolvadt a Corvin Towers-
be). Az ezzel kapcsolatban 2007.
julius 30. napjan megkotstt szétvélasi
szerzOdés értelmében az Ingatlanck
megosztasra keriiltek oly mddon,
hogy a Corvin Retail tulajdoniba
kertilt a 36343/1 hrsz.-0 ingatlan
3946/6577 tulajdoni hadnyada és a
36374 hrsz.-i ingatlan 5214/8690
tulajdoni hanyada. Az Ingatlanok
fennmaradé tulajdoni hanyada a
Corvin-Atrium Irodak Kft. (késébb
Corvin Towers) tulajdondba keriilt.

A Felek egyezben rogzitik, hogy a E.

Corvin Retail, valamint a Corvin
Towers jogelédje, a Corvin-Atrium
Irodék Kft. 2008. januar 21. napjan
épitdkozdsségi szerzddést kotottek és
tarsashaz  alapité okiratokat (a
»larsashazi Alapité Okiratok”)
irtak ala az Ingatlanokon megépitendd
Corvin  Atrium  Bevasarlokdzpont

néven ismert épiilet (a
LBevasarlokozpont™) tekintetében. A
Téarsashazi Alapito Okiratok

értelmében a Bevasarlokdzponton
beliil a Corvin Retail és a Corvin-
Atrium Trodék Kft. kozos tulajdondba
kertil a Passzazs, amelyre azonban — a
Téarsashazi Alapité Okiratok
értelmében — a Bevasarlokdzpont
kereskedelmi egységeinek (a
Térsashazi Alapité Okiratokban ezek
»Bevasarlokdzpont” néven keriiliek
meghatarozisra) mindenkori

properties Jocated at Budapest 8"
District, registered under the plot
nos. 36374 and 36343/1 (the “Real
Properties”) have been created
within the blocks nos. 109 and 113.

The Parties declare that by way of
the de-merger of Corvin Office Kft.,
Corvin Retail and Corvin-Atrium
Irodék Kft. (with such subsequently
merging into Corvin Towers) have
been established. According to the
relevant de-merger agreement of July
30, 2007, the Real Properties were
subject to a plot formation, as a result
of which Corvin Retail became the
registered owner of the 3946/6577"
ownership ratio of the real property
registered under plot no. 36343/1,
and the 5214/8690™ ownership ratio
of the real property registered under
plot no. 36374. The remaining
ownership ratio of the Real
Properties was acquired by Corvin-
Atrium Troddk Kft. (subsequently,
Corvin Towers).

The Parties acknowledge that Corvin
Retail and the legal predecessor of
Corvin  Towers, Corvin-Atrium
Iroddk Kft., on January 21, 2008,
concluded certain building
community contract and
condominium deeds of foundation
(the “Condominium Deeds of
Foundation™) in respect of the
facility known as Corvin Atrium
Shopping Mall (the “Shopping
MalF?). Pursuant to the
Condominium Deeds of Foundation,
the Passage shall be jointly owned by
Corvin Retail and Corvin-Atrium
Irodék Kft., with such Passage being
subject to an exclusive right of use in
favor of the all-time owner of the
shopping facilities  (in the
Condominium Deeds of Foundation,
defined as “Shopping Center™) of the
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tulajdonosénak kizérdlagos hasznalati
joga van.

A jelen Megéllapodassal a
Kozhasznilatba Adék k6zhasznélat
célijgra 4t  akarjdk adni az
Ingatlanoknak a jelen
Megéllapodisban meghatarozott
részét az Onkorményzat javara.

FENTIEKRE TEKINTETTEL Felek az
alabbiakban allapodnak meg:

1.

A Kbozhasznilatba Addk: (i)
kotelezettséget vallalnak arra, hogy az
Ingatlanokon felépiilt
Bevéasarlokozpont foldszintjének a
jelen  Megéllapodds 1. szami
mellékleteként  csatolt  vézrajzon
jelolt, nyolc (8) méter széles teriiletét
{(a ,Ko0zhasznilatra Atadott
Teriilet”) az Onkorményzat javéra, a
BVKSz. 39. § (11) bekezdésének
megfelelden, kozhasznélat céljara
atadjdk; és (ii) véllaljak, hogy
id6korlatozas nélkiil minden nap napi
24  ¢raban folyamatosan  bérki
dthaladhasson a Kisfaludy utca és a
Futé utca kozott az 1. szamu
mellékieteként csatolt vazrajzon jelslt
teriileten (egyiitt a ,Kdzhasznailat
Joga”).

A Bevéasarlokdzpont Uzletmenete
szempontjabdl a Felek elismerik,

hogy a Kozhasznalatra Atadott
Teriiletnek a jelen Megéllapodéas 1.
SZAmu mellékleteként csatolt
vazrajzon jelolt nyomvonala

megvaltoztatdsa vdlhat sziikségessé.
Ezért a Felek a jelen Megallapodas
aldfrasdval kotelezettséget vallalnak
arra, hogy amennyiben a Corvin
Retail a tobbi Felet arrdl téjékoztatja,
hogy a Bevéasarlokdzpont iizletmenete
szempontjab6l indokolt és igazolt
sziikség van a Kozhasznélatra Atadott
Teriilet  jelen  Megéllapodésban
meghatarozott nyomvonala
megvaltoztatasara, akkor a tobbi Fél

Shopping Malil.

Under this Agreement, the Public
Access Grantors are intended to
provide the Municipality with a
portion of the Real Properties
specified herein for public wuse
purposes (in Hungarian:
“kozhaszndlat céljdra atadis™).

IN RESPECT OF the written above the
Parties hereby agree as follows:

1.

The Public Access Grantors hereby
undertake to: (i) provide an eight (8)
meter wide portion of the ground
floor of the Shopping Mall built on
the Real Properties for the purpose of
public access (in Hungarian:
“kozhaszndlat céljara”), outlined on
the site map attached hereto as
Annex 1 (the “Public Access Area”),
to the Municipality, in accordance
with Section 39(11) of the BVKSz,;
and (ii) ensure that the area between
Kisfaludy utca and Futé utca,
indicated on the site map attached
hereto as Annex 1, be freely
crossable without a time limit during
24 hours each day (together, the
“Public Access Right”),

The Parties acknowledge that, in
view of the business of the Shopping
Mall, the trace of the Public Access
Area, as outlined on the site map
attached hereto as Annex 1, may
require amendment. Thus, by the
execution of this Agreement, the
Parties undertake that they will make
any and all efforts generally
expectable from them so as to
properly amend the trace of the
Public Access Area should Corvin
Retail notify the other Parties that
due to the change in the business of
the Shopping Mall, the trace of the
Public Access Area, as determined in
this Agreement, should be amended




minden t8le elvarhat6t megtesz annak
érdekében, hogy a Kozhasznélatra
Atadott Teriilet nyomvonalat kdzds
megallapodassal mihamarabb
megfeleléen médositsdk. A Felek az
egyértelmiiség  kedvéért  rogzitik,
hogy a nyomvonal moddositisa a
Kozhasznalatra ~ Atadott  Teriilet
szélességét (8 m) nem érintheti.

A Felek megéllapodnak abban, hogy
a Kozhasznilat Jogénak terjedelme
vonatkozasaban elssorban az épitett
k&myezet alakitasardl és védelmérdl
sz616 1997. évi LXXVII. térvény 2.
§ 13. pontja szerinti meghatérozasa az

iranyado, azzal, hogy a
Ko6zhasznidlatra Atadott  Teriiletet
kozteriileti rendeltetésének

megfeleléen  barki  hasznalhatja
kizérdlag  gyalogos  kozlekedés
céljara.

A Felek megéllapodnak abban, hogy
a Kozhasznalatra Atadott Teriilet
hasznélata mindenkor meg kell
feleljen a Bevésériokozpont, illetve az
azt magéban foglalé tarsashdz(ak)
hatdlyos hézirendjének és — kivéve,
ha ahhoz a Corvin Retail el6zetesen
irAsban hozzajarult — nem terjedhet ki
a kdvetkezbkre:

o a Kozhasznalatra Atadott Teriilet
nem gyalogos kézlekedéssel valé
hasznalata;

¢ felvonuidsok és mas
rendezvények tartisa; és

» tiintetés, demonstricid, avagy a
gylilekezési jogrol szold 1989. évi
III. torvény hatdlya ald tartozd
mas rendezvény tartasa.

Az Onkormanyzat minden tdle
elvarhato intézkedést koteles
megtenni annak érdekében, hogy a
Koézhasznalatra  Atadott  Teriilet
mindenkori hasznélata megfeleljen a

and such requirement is reasonable
and justified by Corvin Retail. For
the avoidance of doubt, the Parties
agree that the amendment of the trace
of the Public Access Area may not
result in the change of the width
(eight meters) thereof.

The Parties agree that primarily the
definition of Section 2(13) of Act 78
of 1997 on the Creation and
Protection of the Built Environment
shall be applicable by the Parties for
the purpose of determining the
meaning and content of Public
Access Right, with that the Public
Access Area may be properly used
by the general public exclusively for
the purposes of ensuring pedestrian
traffic.

The Parties agree that the use of the
Public Access Area shall at all times
comply with the provisions of the
applicable by-laws of the Shopping
Mall and the relevant
condominium(s) and, unless
previously consented to by Corvin
Retail in a written form, may not
include the following:

¢ the use of the Public Access Area
for non-pedestrian traffic
purposes;

e holding of parades and other
events; and

¢ holding of protests,
demonstrations or other events
falling under Act 3 of 1989 on
the Right of Assembly.

The Municipality shall make its best
efforts and all efforts expectable from
it in order to ensure that the public
use of the Public Access Area at all
times comply with the provisions
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fenti 3. pontban foglaltaknak.

Az  Onkorményzat tartdézkodik
minden olyan dontés meghozatal4tol,
amely ellentétes a fenti 3. pontban
foglaltakkal.

A Felek Budapest Févaros VIIL
keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat
Képviselo-testiiletének 24/2009. (V.
21.) o6nkormanyzati rendelete a
Jozsefvarosi Onkorményzat
tulajdondban lév6  kozteriiletek
haszn4latarél és haszndlatanak
rendjéré6l 1. § (1) bekezdés b)
pontjaban foglaltak hatalyéval
megallapodnak abban, hogy a Corvin
Retail jogosult a Kozhasznélatra
Atadott Teriileten téritésmentesen
kioszkokat, reklamokat és dekoracios

elemeket elhelyezni, mely
hasznélathoz az Onkorményzat, mint
a kozteriilet-hasznalat

engedélyezésére jogosult hatdsag €s
szerz6dd fél, tovabbd a Corvin
Towers, mint szerz6d6 fé1 jelen
szerzGdés aldirdsdval a hozzajarulasat
a Corvin Retail részére megadja.

A Kbzhaszndlatba  Addknak a
Ké&zhasznalat  Jogdt a  teljes
Bevasarlokdzpont megnyitasatdl
kezd6édden biztositaniuk kell.

A Felek megéllapodnak abban, hogy
a Tarsashazi Alapité Okiratokat a
K&zhasznalatba Addk oly médon
moédositjak, hogy a Kozhasznélat
Joga a jelen Megallapodas szerint
azokban megjeldlésre keriiljon.

specified in Section 3 hereof.

The Municipality shall abstain from
taking any decisions which won’t
comply with the provisions in Section
3.

With effect as provided in Section
1(1)b) of the Decree of the
Municipality of Budapest 8™ District
Jozsefvéaros Nr. 24/2009(V.21.) on the
use and the order of use of the public
places owned by Jézsefvéros
Municipality the Parties agree that
Corvin Retail shall be entitled to set
up kiosks, advertisements and
decoration objects on the Public
Access Area free of charge and the
Municipality, acting in its capacity as
the authority licensing the use of the
public places and as contracting party
hereto and Corvin Towers, acting in
its capacity as contracting party
hereto hereby gives its consent to
Corvin Retail to such a use. .

The Public Access Grantors shall
provide the Public Access Right as of
the day of the opening of the entire
Shopping Mall.

The Parties agree that they amend the
Condominium Deeds of Foundation
so thaf the Public Access Right be
indicated therein in accordance with
this Agreement,




10.

11.

A Felek megallapodnak abban, hogy 8.

jelen Megéllapodds a Térsashazi
Alapité Okirat mellékleteként keriil
az ingatlan-nyilvantartasba beadasra.

Az egyértelmiiség kedvéért a Felek
rogzitik, hogy a  Kozhaszndlat
Joganak alapitdsatél fiiggetlenill a
Kozhasznalatra  Atadott  Teriilet
tovdbbra is a Kozhasznédlatba Addk
tulajdondban marad.

A Kozhasznédlatba Adok kijelentik és
szavatoljak, hogy:

s a magyar jog szerint érvényesen
alapitottdk és érvényesen
miikddnek, és rendelkeznek a
jelen Megallapodds aléfrasdhoz,

és az abban foglalt
kételezettségeik teljesitéséhez
sziikséges jogokkal,

hataskorokkel és felhatalmazassal;

¢ a Kozhasznalatba Addknak a jelen
Megéllapodas aldirdsdval véllalt,
az abban meghatarozott
kotelezettségei jogilag kotik a
K&zhasznalatba Adokat;

e a  Kbzhasznalatba  Addkkal
szemben nincs folyamatban c¢séd-,
felszdmolasi, végelszamolasi,
vagy mas hasonlé eljaras; és

e az Ingatlanok a tarsashaz alapités
ingatlan-nyilvéantartasi
bejegyezéseét k&vetben a
Koézhasznalatba Addk tdrsashézi
k&z6s tulajdondban fognak allni.

Az Onkorminyzat kijelenti és

szavatolja, hogy:

e a magyar jog szerint érvényesen
mikddik, és rendelkezik a jelen
Megéllapodas aldirdsahoz, és az
abban foglalt kotelezettségek
teljesitéséhez sziikséges jogokkal,
hataskérokkel és felhatalmazassal;
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10.

1.

The Parties agree that the present
Agreement will be submitted to the
Real Property Register as an appendix
to the Condominium Deed of
Foundation.

For the avoidance of doubt, the
Parties confirm that the Public
Access Area remain in the ownership
of the Public Access Grantors
regardless of the establishment of the
Public Access Right.

The Public Access Grantors hereby
represent and warrant that:

o they are duly organized, validly
existing and in good standing
under Hungarian law, and have
the right, power and authority to
enter into this Agreement and
necessary to enable them to
perform their obligations under
this Agreement;

o their obligations under this
Agreement, when entered into,
constitute legally binding
obligations of the Public Access
Grantors;

o there is no  receivership,
liquidation, winding-up or similar
procedure against the Public
Access Grantors; and

o following the registration of the
condominium(s) with the Land
Registry, they are the
condominium co-owners of the
Real Properties.

The Municipality hereby represents
and warrants that:

e it is validly existing under
Hungarian law, and has the right,
power and authority to enter into
this Agreement and necessary to
enable it to perform its obligations




12.

13.

14.

és

‘e az Onkormanyzatnak a jelen

Megéllapodas aldiraséaval vallalt,

az abban meghatarozott
kotelezettségei jogilag kotik az
Onkormanyzatot.

A jelen Megallapodds annak Felek
altali alairasaval 1ép hatélyba.

A Corvin Retail jogosult arra, hogy a
jelen Megéllapodés szerinti jogait és
kotelezettségeit engedményezze,
illetve véltozatlan  tartalommal
atruhdzza olyan harmadik személyek
részére, akik megszerzik a
Bevasarlokozpontot, vagy a
Bevasarlokozpontban a  tarsashéz

alapités ingatlan-nyilvantartési
bejegyzését  kovetben  létrejovd
tarsashazi albetétek tulajdonjogat a
tarsashazi k&z8s tulajdonbd]
hozzatartozd  illetséggel  egyiitt
amely engedményezéshez és

atruhézéashoz az Onkorményzat illetve
a Corvin Towers a jelen
Megallapodas alairasaval kifejezetten
és visszavonhatatlanul hozzéjarulnak.

~ Amennyiben a K6zhasznalatba Adok
a Bevaséarlokozpontban levg

albetéteik vonatkozdsaban a tulajdoni
illetéségiiket eladjék, akkor kotelesek
arr6l gondoskodni, hogy a vevd a
Kozhasznalatba Adék jelen
Megallapodéas szerinti kotelezettségei
valtozatlan  tartalommal  t6rténd
teljesitésére kotelezettséget vallaljon.

A jelen Megaéllapodasra a Magyar
Koztarsasdg jogszabdlyai irdnyadok.
A Felek megéllapodnak, hogy
lehetéleg békésen rendeznek minden
olyan nézeteltérést vagy vitat, amely
kozottik a Megéllapodasbél vagy a
Megallapodassal kapcsolatban
felmeriil. Amennyiben a Feleknek
nem sikeriil a vitarendezés
megkezdésétdl szamitott harmine (30)
napon beliil irdsban megéllapodniuk,

12,

13.

14.

e its

under this Agreement; and

obligations  under this
Agreement, when entered into,
constifute legally binding
obligations of the Municipality.

This Agreement shall enter into force
upon its execution by the Parties.

Corvin Retail is entitled to assign any
and all of its rights under this
Agreement and delegate with the
same content any and all of its
obligations under this Agreement to
any such third party, which obtains
the Shopping Center or, following
the registration of the condominiums
with the land registry, the separate
units within the Shopping Center
(including the ownership ratio
regarding the condominium joint
properties attached thereto) in respect
of which assignment and delegation
the Municipality and Corvin Towers
hereby give their irrevocable and
unconditional consents.

In the event the Public Access
Grantors transfer their ownership
titles in relation to units within the
Shopping Mall, they shall ensure that
the buyer thereof undertake the
invariable  fulfillment of the
obligations of the Public Access
Grantors specified in this Agreement.

This Agreement is governed by the
laws of the Republic of Hungary.
The Parties agree that they shall
attempt to settle all disputes arising
from or in connection with this
Agreement amicably, if possible.
Should they not succeed in
concluding a written agreement
within thirty (30) days from the
commencement of the dispute in
question, the Parties shall subject
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gy e jogvitdkra a Magyar
Kereskedelmi €s Iparkamara mellett
szervezett Allandé Vélasztottbirdsag
kizarélagos illetékességét katik ki.

15. A jelen Megéllapodds magyar és
angol nyelven késziilt. A magyar ¢és
az angol nyelvll valtozat kozotti
barmely eltérés esetén a magyar
nyelvili véltozat az irdnyad6.

A Felek a jelen Megallapodast — elolvasas és
egyiittes  értelmezést kovetéen - mint
akaratukkal mindenben megegyezot,
helybenhagydlag irtak ala.

Kelt: Budapest, 2010. jinius 4. / Place and
date of signing:
Budapest, June 4, 2010

CORVIN RETAIL Ingatlanfejleszté és
Vagyonkezelé Kft.

y V4
Alairas/ By: __ L /

Név / Name: Kertai Zsolt
Tisztség / Title: meghatalmazott / proxy

Kelt: Budapest, 2010, jinius i‘t / Place and
date of signing:
Budapest, June ¥, 2010

Budapest Fovaros VIIL.
Jozsefvarosi- Onkormanyzat -7

Alairds / By: PV/

Név/Name: ¢ 0C8(8 rmr‘v“
Tisztség / Title: ¥C

Keriilet
\

themselves to the  exclusive
jurisdiction of the Court of
Arbitration attached to the Hungarian
Chamber of Commerce and Industry.

1s. This Agreement has been executed in
the  Hungarian and  English
languages. In the event of any
discrepancy between the Hungarian
and English versions, the Hungarian
version shall prevail.

Having read and jointly interpreted this
Agreement, the Parties find it in full
accordance with their intentions and executed
it.

Kelt: Budapest, 2010. jinius
date of signing:
Budapest, June __, 2010

__./ Place and

Corvin Towers Ingatlanforgalmazé Kit.

(\\ (BRA
Aléirs / By: o Y —
Név/Name: To kv Tibor
Tisztség / Title: Ws)\,g,wfq

mda‘?u{, Ao )140\1\3 57
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1. szama Melléklet / Annex 1.

Vézrajz / Site plan
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1. sz Melléklet

Alaprajz
7~ /
/ : \
............ Tl R F
CORVIN RETAIL Kft. Corvid [Ibwers Kft.
Kertai Zsolt Jabrgeika Roland
meghatalmazost megharalmazott




2. sz. Meliéklet

Koézhasznalatba Adasrol Sz616 Szerzddés

(3
CORVIN RETAIL Kft. (.or\yfn,v Vers KFt.
Kerrai Zsole Japronks Roland o 37 11

megharalmazott

reghaalmazort
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