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ELOTERJESZTES
aYźlrosgazdálkodásí és Pénzügyi Bizottság 2014. június 11-í ülésére

Tárgy: A Budapest vlll.o Bľódy Sándor u. 25. szám alattĺ földszintĺ, 36653l0ĺN4 helyrajzĺ számrĺ,
hatńrozott időľe szó|ó béľletĺ joggal teľhe|t nem lakás céljáľa szolgáló helyĺség elidegenítése

Előterjesztő: Kisfalu Kft., Kovács oĺó ügyvezetó igazgatő
Készítette: Dravetz Réka refęrens
A napiľendet nyílt ülésen lehet tárgyalni
A dönté s el fo gadásáho z e gy szeru szav azattöbbsé g szüksé ge s

Tisztelt Y tr osgazdálkodási és Pénzĺigyi Bizottság !

I. Előzmények:

A Budapest VIII., Bródy Sándor ,l.25. szám a|atti,3665310lN4heIyajzi számll, udvari bejźratí ťoldszinti,
29 m, alapteľületrí mtĺhely megnevezésű helyiségľe vonatkozóan a I024l20I3. (x.23.) számű határozata
a|apjtn az onkormányzathatźlrozott időľe (2013. decembeĺ 1. - 2018. decembeľ 31.) szóló helyiségbéľleti
szetzódést kötött azYLKA Bt-vel (székhely: 1088 Budapest, Bródy Sándor v23lb.; cégjegyzékszám:0|-
06-513642; adószám: 24546953-f-42; képviseli: Ari Santeń Kupsus). A bérlő a helyiséget a bérleti
szerződés szeľint lakossági szolgáltatás, kiállítások szervezése, galéria, művészeti tevékenység céljáľa vette
béľbę.

Az YLKA Bt képviseletében Aĺi Santeri Kupsus f0|4' mtrcills 12, napján vételi kérelmetĺyĘtottbe az
źitalabérę|t Budapest VIII., Bródy Sándor v 25. szám a|atti, 3665310lN4 helyĄzi szźlmű, uđvari bejźratu
ftildszinti, 29 m2 alapterületű, 84/10.000 tulajdoni hányaddal ľendelkezo műhely helyiségľe.

II. Indokolás:

A kérelemmel kapcsolatos döntés meghozataIźlra a Városgazdálkodásí és Pénzügyi Bizottság jogosult.

III. Tényállás:

Az ingatlan Budapest VIII. keľületében, Palota negyedben, a Bródy Sándor utcában helyezkedik el. Bejáľata
az udvanő|, aház |épcsőházábó| nyílik, csak ęz az ęgy rossz állapotűbejtlĺata van. Ablaka nincs, fený csak
az ajtőĺkereszttil kap az ingatlan. A falrossz, romos állapotú. Csak vízellátás van, e|vezető csatoma, fűtés és

villany nincs.

Az ingat|aIlra vonatkozó értékbecslést az Appreal Kollár Ingatlanszakéftő Kft. (Kollrár Zoltán) készítette el
2014. mäjus 6-án. Az ingatlan beköltözheto forgalmi értéke 3.200.000'- Ft összegben (fajlagos ár: 110.000,-

Ftlm,), került megá||apitásra, és a független szakértó źita| jővźhagyásra. A nem lakás célú helyiség esetében

avéte|ár a beköltözhető forgalmi érték I00%-a) azaz 3.200.000'- Ft.

A helyiség elhelyezkedése řIVT teľtiletet érint. A Rév8 Zrt. tárgyi ingatlan elidegenítésének akadályát nem
|átja, az elidegenítés az onkormányzat és aPtévľ Zrt. szerződésben vállalt kötelezettségeinek teljesítését nem
érinti.

A 43 albetétbol álló társasházban l db ĺinkormányzati tulajdonú a|betét (elen ingatlan) van, ame|yhez
együttesen 84/ 1 0.000 tulajdoni hányad l'artozik.

A helyiség béľleti dija az éľvényes bérleti szeľződéssel keľült meghatźrozásľa, megállapításáná| csĺjkkentő
tényezó nem keľült ťrgyelembe vételre. A helyiség bérleti díjának emelése évente a fogyasztői áľindexnek
megfelelő'

A helyiség esetébęn az eIidegenítés megtérülését 8 év tekintetében kell vízsgálni.
2014. évben érvényes havi nęttó bérleti díi összesen: 13.000,- Ft



Avizőráva| nem rendelkező a|betétek havi közös koltsége:
8 év alatt elérhető bérleti dij (źi|ag 5%o inf7áciőval számolva):
8 évre számitott közö s költsé g (tltlag 50Á inftáciőv al számolva) :

Ktizös kiiltséggel cstikkentett bérleti díj (8 évľe):
Foľga|mi éľték éľtékntive|ő beruházással cstikkentve:

9.76r,-Ft
r.489.66r,-Ft
1.118.50ó'.Ft

371.155,- Ft
3.200.000,- Ft

Az e|végzett számítás alapján megállapítható, hogy a becsült forgalmi érték megha|adja a 8 évre számított,
közös költséggel csökkentett béľleti díj ĺisszegét, az e|idegenités az onkormányzat részére megtéľüI, a
helyiség elidegenítése magasabb bevételt eľedményez, mint amennyi a bérleti díjból 8 éves időtaľtam alatt
várhato.

Tekintettel arra, hogy a helyiség értéke nęm éri el a 8 MFt-ot, és a házban az önkormányzati tulajdon 1 db, a

határozott időtartam miatt fennálló elidesenítési tilalom alóli felmentés meqadását követően az
elide genítésnek níncs akadáIy a.

A helyiség elidegenítésétkizźlrő egyéb feltéte|e ahatározatlan időtartamú béľleti jogviszonyon kívül nem áll
fenn, amely alól a Tisztelt Bizottság felmentést adhat.

IV. Döntés taľtalmának ľészletes ismertetése:

Javasoljuk, hogy a Budapest VIII., Bródy Sándoľ u.25. szám alatti ťoldszinti ingatlan véte|źtrát az e|késnj|t
forgalmi értékbecslés, valamint a 32l20I3' (VII. 15.) számú önkormányzati rendelet 17. $ (1) bekęzdése
aIapján a forgalmi érték 100 %o-tlban, azaz3.200,000,- Ft összegben határozzameg.

Javasoljuk a rendelet 5. $ (3) bekezdése a|apján a határozot idejű béľleti joggal terhęlt nęm lakás célú
helyiségľe fennálló eliđegenítést|<lzárő feltétel alól a felmentés megadását.

V. A döntés céljao pénzĺigyi hatása:

Az eladással kapcsolatos döntés meghozatalapénzllgyi fedezetet nem igényel. Az iĺgatlan értékesítésével az
Önkormányzat költségvetési bevételhez jut. Az elidegenités az onkormányzat számára kedvezo, mert az
Önkoľmányzat terhére felmeľülő, az épi|et fenntartásával kapcsolatos közös költség ťrzetési kcitelezettsége

cs<ikken.

VI. Jogszabályi kiiľnyezet ismeľtetése:

Az Önkoľmányzat tulajdonában á||ő nem lakás cé|jára szolgáló helyiségek elidegenítésének feltételeiľől
szőIô 32lf013. (VII. 15.) számú rendelet 2. $ (1) bekezdés értelmében a helyiségek elidegenítésével
kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képviselő-tęstĺilet gyakorolja azzal, hogy egyes tulajdonosi jogok
gyakorlására, a rendeletben meghatározott esetekben a Yárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot
hata|mazza fel. A (2) bekezdés szeńnt a 100 millió Ft.ot meg nem haladó, forgalmi éľtékű helyiség
elidegenítése esetén aYátosgazdálkodási és Pénzĺigyi Bizottság, ezen értéken felül a Képviselő-testület dönt
az e|idegenítésről és a véte|ánő|, továbbá dont az adásvételi szerződéssel, továbbá annak módosításával és

megszüntetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket' amikoľ a döntés az érté|łlatártő|
fiiggetlenül a Képviselő-testület jogköre.

Helyiségek esetében a 12. $ (1) f; pontja a|apjźn az elidegenítés e|őtt vizsgálni kell és az e|idegenitésről és a

vételárról szóló eloteľjesztésnek tarta|maznia kell, különösen aZ előterjesztésto| számitott 5 éven belül
bérbeadott helyiségek esetében a közös költséggel csökkęntett béľleti díját 8 évre számítva, aZ 5 éven túl
bérbeadott helyiségek esetében l0 évľe számítva.

Ahatározott idejű bérleti jogviszoný figyelembe véve a 32l20I3. (VII. 15.) szźlmí önkormányzati ľendelet
5. $ (1) d) pontja értelmében elidegenítéstkizáró ok áll fenn, amely kizźtő ok alóli fe|mentésľől a ľendelet 5'

$ (3) bekezdése alapján a Tisztelt Bizottságjogosult dönteni.

A rendelet 5. $ (5) bekezdése a|apjźn a 3 hónapon túl béľbeadott nem lakás célú helyíségek az aIábbí
feltételek teljesülése esetén elidegeníthetőek:
- a helyiséget is magában foglaló, legalább 10 albetétből álló épületben az önkományzati tulajdon

legfelj ebb 3 a|betét, vagy
- a helyiséget is magában foglaló épüIetben az önkormányzaúnilajdon mértéke 5 oÁ a|atti,vagy
- a helyiség értéke nem haladja meg a 8 millió forintot.

A Rendelet 17. $ (1) pontja értelmében a helyiség véte|ára a forgalmi érték 100 oÁ-a' A vételár megfizetése a
19' $ (l) bekezdése a|apjtln az adásvéte|i szerződés a|áirźsź*a| egyidejűleg tĺjrténik. A vételáľ egyösszegrĺ



megťlzetésének tekintendő, amennyiben a vevő a véte|árat banki hitelbó| fizeti meg. Ez esetben az adásvételi
szerződést 60 napos fizetési hattridő kikötése mellett tulajdonjog fenntartással/fiiggőben taľtással kell
megkötni a vételfu 10 o/o-źnak adásvételi szerződés a|áirásźlva| egyidejűleg torténo megťrzetése mellett. A
véte|ár banki hitelből torténo megfizetése esetén a 60 napos fizetési határidő az áI|ami elővásárlási jogról
l emondó ny i|atkozat határ idej ének |ejártát kĺjvető napon kezdő d ik.

Kérem az alábbi határ o zat j avas lat elfo gadását.

H:atíroza;tijavas|at

év ... .. '.hó .....nap szźlműYárosgazdźllkodási és Pénztigyi bizottsági határozat:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy

I.) az ingatlan-nyilvántartásban a 36653l0lN4 he|yrajzi^számon nyilvántaľtott, természetbęn a Budapest
VIII', Bródy Sándor l.25. számalatti ťoldsziĺti,29 m'alapterületu,határozott idejű béľleti joggal terhelt

nem lakás célú helyiségre fennálló elidegenítéstL<lztrő fęltétel alól felmentést ad,

2) az ingatlan-nyilvántartásban a 36653l0lN4 helyrajzi 
^számon 

nyilvántartott, természetben a Budapest
VIII., Bródy Sándor u. f5. szźlm alatti ťoldszlnti, f9 m' alapterÍiletű műhelyľe vonatkozó eladási aján|at

béľlo ľészéľe történo megküldéséhez, a vételárnak, az ęlkésziilt forgalmi értékbecslés, valamint a

32l2OI3 . (VII. 1 5.) szám,l onkormányzati rendęlet alapjtlĺ a forgalmi érték 1 00 oÁ-ábaĺ, azaz 3 .200.000,-

Ft összegben történo közlése mellett.

Felelős: Kisfalu Kft' ügyvezeto igazgatőja
Határidő: 2014. június 18.

A döntés végrehajtását végző szewezeti egység: Kisfalu Kft.
A lakosság széles körét éľintő döntések esetén az előterjesztés előkészítőjének javaslata a közzététe|

mődjára: a honlapon

Budapest, 2014. május 30.
Tisztelettel:

Kovács ottó
ugyvezető igazgatő
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