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Ti sztelt Y átr osgazdállkodási és Pénzügyi B izottság !

I. Előzmények

Az onkormányzat tulajdonát képezi a Budapest vlil., Bľódy S. u.36. szám alatti, 364g2ĺ0ĺN4 hľsz-ú,
27 m. alapterĺiletű, utcai bejáratű foldszinti helyiség. Az ingatlan-nyilvántartásban üzlet besorolással
szerepel.

A Kisfalu Kft. onkormányzatiHázkeze|ó kodája a fenti helyiséget 2OI4. március tl-én vette biľtokba. A
birtokbavételi jegyzőkönyv tanúsága szerint a helyiség felújítandó, (4) besorolású, rendeltetésszerű
|lasználatr a al kalmas.

Horváth Andrea adószámmal rendelkező magánszemély (adőszáma: 794f67fl-I-4f; lakhelye: 1071
Budapest, Dózsa Gy. rit. 10. 3.30.; adószám kiváltásának dátuma: f0I4.03.26.) kérelmet nyújtott be a
Kisfalu Kft-hez a fenti helyiség, szépségszalon (testkezelés és alakformálás) céljára történő béľbevétele
ügyében. A szükséges iľat (NAV bejelentő) csatolásra keľült. A kérelem béľleti díj ajánlatot nemtarÍalmaz.

A Haci-Peyker Kft (Székhely: 1143 Budapest, Gizella u.46lB', Cégtregyzékszám: 01 09 |7oI34, Adószám:
f4289ll9.f-4f, Képviselo: Gyuris Katalin) is kéľelmet nyújtott be Társaságunkhoz a fenti helyiség
szeszmentes vendéglátás cé|játa töľténő béľbevételéhez. A szükséges iratok (Fővárosi Törvényszék
Cégbíróságátnak Végzése, Aláírási Címpéldány) becsatolásra kęriiltek. A kérelem bérleti díj ajánlatot nem
tartalmaz.

A fenti címen lévő helyiség a társasház földszintjén helyezkedik el, és a Bródy S. utca felől közelíthető meg.
A helyiség egytenĺ, belmagassága 3,9 m, minden közmű rendelkezésrę ái|. Az iz|ettérben egy mosogató
került beépítésre. Az ajtő és ablak faszerkezetu' fémredőnnyel védett közepes állapotú, a padozat beton,
laminált parkettával burkolt, jó-közepes állapotú. A falak vakoltak, festettek, tapétázottak. A fútést
gázkonvektor adja. Más gépészeti berendezés nem taIá|ható a helyiségben. A helyiség összességében jó-
közepes állapotú'

II. Indokolás

Az önkoľmányzati tulajdonú üres nem lakás célú helyiség nyilvános egyfoľdulós pá|yázaton töľténő
bérbeadásáhozbérbeadói döntés szükséges, amely döntés meghozata|ára a Tisztelt Bizottság jogosult.

III. Tényállási adatok

A vízórás helyiségre az Onkormányzat közös költségfizetési kötelezettsége: 4.860,. Ft/hó.

A Grifton Property Kft. által f0I4. ápri|is 29-én készített értékbecslése szerint az utcai bejáratú, földszinti
nem lakás célú helyiség foľgalmĺ éľtéke: 6.ó00.000'. Ft. A248lf013' (vI. I9.) számú' Képviselo+estületi
határozat II. Fejezet 7. pontja értelmében, abban az esetben a helyiség bérbeadására, veľsenyeztetés, vagy
pá|yázat ritján kerül sor, a minimális bérleti díjata helyiség Áfa nélküli bekiiltözhető foľgalmi éľtékének
80 %o.át alapul véve kell meghatározni, ennek összege 5.280.000'. Ft. Amennyiben a pá|yázatban a
bérbeadás során végezhető tevékenység nem kerül meghatározásra, (lgy az alap bérleti díj méľtéke a helyiség
Afa nélkĹili bekoltözhető forgalmi értékének 8 %o-a, azaz aszámított nettó béľleti iisszeg: 35.200'. Ft/hó.

A kérelemre történő bérbeadás esetén a 6.600.000'- Ft forgalmi értéket figyelembe véve a helyiségben
végezni kívánt fogyasztószalon tevékenységhez tartoző szorző 87o, és az így számított havi nettó béľleti
dÍj:44.000'. Ft.



A másik kérelemre történő bérbeadás esetén a 6.600.000,- Ft forgalmi énékętfigyelembe véve a helyiségben
végezni kívánt szeszmentes vendéglátáshoz tartoző szorző 6 vo, és az így számított havi nettó noĺetiaĺ;:
33.000,- Ft.

IV. Dtintés tartalmának ľészletes ĺsmeľtetése

Nem javasoljuk a helyiség kérelemre történő bérbeadását Horváth Andrea adőszálmmal rendelkezo
magánszemély és a Hacy-Peyker Kft részéľe, tekintettel arra, hogy a helyiség a Palota-negyed terĹiletén van'
és elhelyezkedéséből adódóan a nyilvános egyfordulós pá,|yázat kiírása előnyösebb áz onkorm ányzat
számźlra. Vélelmezhető, hogy a pá|yáztatźłssal magasabb bérleti díjon kerülhet majd bérbeadásra, meľt
szélesebb körben hívható fel az éľdeklődők figyelme a helyiségre.

Javasoljuk a Budapest VIII., Bródy S. u. 36' szám a|attí, 3649flolN4 hrsz-ú, f7 mf alapteľületű, utcai
bejáratú,, foldszinti üres önkormányzati tulajdonú nem lakás célú helyiség bérbeadáśára nyilvános
egyfordulós páiyáłzatkiirását,35.fOO,- Ft/hó + Áfa bérleti díj összegen.

A felhívás kozzététe|ére a Veľsenyeztetési szabá|yzat 11. pontjában foglaltaknak megfelelően a Budapest
Főváros Kormányhivatala VIII. kerületi Hivatala okmányirodő!án, va|amint a Budapest Főváros VIII.
kerület Józsefvárosi onkormányzat Po|gátmesteri Hivatala hirdető táb|áján, a uagyonügyleti megbízott
tigyfélfogadásra szo|gáló helyiségében (Kisfalu Kft telephelyein), a Józsefváros címiĺ helyi lapban, az
onkormányzat és a vagyonügyleti megbízott honlapján, és egyéb rendelkezésre áI|ó internetes hirdetési
portiáion kerül sor.

V. A dłintés célja, pénzügyi hatrása

Javasoljuk a nyilvános egyfoľdulós páIyázat kiírását, mivel a helyiség a Palota-negyed forgalmas helyén
ta|á|bató,jó állapotban Van' továbbá minél előbbi bérbeadásából befolyó bérleti díj fedezi az tnkormányzat
közös költség fizetési terhét, és pá|yázat révén vélhetőleg a nagyobb bérleti díj aján|attal még plusz bevétel is
valószíniĺsíthető. Továbbá, mivel a helyiségľe az utóbbi időben több konkrét érdeklődés is érkezett.

Amennyiben a helyiségre kiírt nyilvános pá|yáĺzat eredményte|en, az onkoľmányzatnak kiadásként havonta
kĺizcis kciltség fizetési kötelezettsége keletkezik, továbbá a helyiség műszaki állapota romlik a
kihasználatlanság miatt.

Ahatátozati javaslat elfogadása kedvezően befolyásolja az onkormányzat fOI . évi bérleti díj bevételét.

A helyiség bérbeadása pénzügyi fedezetet nem igényel.

VI. Jogszabályi köľnyezet ismeľtetése

Az onkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szo|gáió helyiségek bérbeadásának feltételeiľől szóló
35lf0l3. (vI. 20.) szám(lrendelet 2. $ (1) bekezdése értelmében a Kt. _ a rendeletben meghatározott feladat-
és hatáskör megosztás szerint - önkormányzati bérbeadói döntésre a Városgazdá|kodási és Pénzügyi
Bizottságot jogosítja fel, továbbá a bérbeadás módját a 7. $ (1) b) pontja hatátozzameg.

Az onkormányzat tulajdonában álló nem |akás cé|jára szo|gálő helyiségek bérbeadásának feltételeiról szóló
35l2OI3. (vI. 20.) számű Budapest Józsefváľos onkoľmányzati rendelet 14. $ (1) bekezdése alapján új

bérbeadás esetén a helyiség bérleti díjának mértékéro| a bérlo kiválasztása során kell megállapodni.
Amennyiben az onkormányzat részéro| torténik az aján|attétel, a helyiség béľleti díjának mértékét a
Képviselő-testület határozatálban megállapított bérleti díjak a|apján kell meghatározni. A hatáskörrel
rendelkező bizottság a bérbeadói dontés meghozatalakor a képviselő-testületi határozatban foglaltaktól csak
akkor térhet el, ha a kére|męző bérleti díj ajánlatot tett. A Képviselőtestület hatfuozatának II. fejezet 7.

pontja értelmében a helyiségbér alapjául a helyiségeknek a jelen határozat és a Kt. más hat"4rozata szerint
aktualizált beköltözhető forgalmi érték szo|gá|.

A helyiségben végezni kívánt tevékenység figyelembevételével töľténik a bérleti díj meghatározása, a

fogyasztószalon tevékenységhez tartoző szorző 8 7o, a szeszmentes vendégláĺás tevékenységhez tartoző
szorzó 67o.

A Budapest Józsefváľosi onkormán yzat vagyoná,ró| és a Vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakor|ásáró| sző|ó

66l201f. (xII. 13.) számĹl önkormányzati rendelet 7.s Q) bekezdése a|apján, ha onkormányzat rendelete
vagy a Képviselőtestület határozata mást nem tartaImaz, a tulajdonosi jog gyakor|őja hatáłrozza meg, hogy
melyik versenyeztetési eljárást kell alkalmazni.

A nyilvános pá|yázat lebonyolításának szabáiyait, a versenyeztetési eljárásokról szóló 428lf012. (XII. 06.)
számú Képviselő-testületi határozat tatta|mazza, melyet a Budapest Józsefvárosi onkormányzat
tulajdonában álló vagyonelemek hasznosítása és tulajdonjogának átruházása esetén a hasznosítő és a
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tulajdonjogot szerző kiválasztására kell a|ka|mazni, ha a versenytárgyalás tartiása jogszabá|y a|apjá,n
kötelező, vagy a tulajdonosi jogkörgyakorló előína, hogy a Vagyont versenyeztetési eljárással tetl
hasznosítani vagy a tulajdonjogát átruházni. A II. Fejezet alapján történt a pá,|yázat bontása, apáiyázati
ajánlatok elbírálása és az ehhez kapcsolódó jegyzőkönyvek elkészítése.

A Veľsenyeztetési Szabá|yzat f9. pontja értelmében a nem lakás céljára szo|gát|ó helyiség bérbeadására
meghirdetett páiyázat esetében a minimális bérleti díjat első esetben a Képviselő-testület nem lakás cé|jára
szo|gáió helyiségek bérleti díjáró| szóló haĺáro zatában az adott helyiség kategóriára meghatározott bérleti díj
t0o %o-aképezi.

A helyiségbér alapjául af48lf0I3. (VI. 19.) számú Képviselő-testületi határozat szolgál. A Kt. határozat II'
fejezet 7. pontja értelmében, a helyiségbér alapjául a helyiségeknek a jelen határozatés a Kt. máshatározata
szerint a|<tua|izá,|t beköltözhető forgalmi értéke szolgál' Abban az esetben, ha a helyiség bérbeadására,
Versenyeztetés vagy pá|yázat útján kerül sor, a minimális béľleti díjatahelyiség Árł nemili bekĺjltözhetó
forgalmi értékének 80vo-át alapul véve kell rneghatározni. Nyilvános páÄyáztatás esetén önkormányzati
érdekből a minimális bérleti díj a beköltozhető forgalmi érték 80 Zo-nálkisebb értékben is meghatározható
azzal, hogy ez az érték nem lehet kevesebb a beköltözhető forgalmi érték 50 ?o-ná|. A Képviselő{estület 7.
pontja értelmében amennyiben a pá|yázatban a bérbeadás során végezhető tevékenység nem kerül
meghatározásra, úgy az a|ap béľleti díj mértéke a helyiség Áfa nélkĹili beköltĺjzhető forgalmi értékének8vo-
a.

A páůyázat megjelentetésével kapcsolatban kb. 160.000,- Ft hirdetési kĺiltség felmertilése lenne várható
abban az esetben, ha az Önkoľmányzat a fe|hívást napilap, hiľdetési újság útján is közzétenné, ezért
tapaszta|ataink alapján nem javasoljuk a hirdetés napilapban történő megjelentetését. A pá|yázati felhívást
kozzétesszük a Versenyeztetési szabá|yzat 11. pontjában foglaltaknak megfelelően a Budapest Főváros
Kormányhivatala VIII. kerĺileti Hivatala okmányirodáĄán, va|amint a Budapest Főváros VIII. kerület
Józsefvárosi onkormányzat Polgármesteri Hivatala hirdető táb|áján, a vagyonügyleti megbízott
ügyfélfogadásra szo|gáló helyiségében (Kisfalu Kft telephelyein), a Józsefváros című helyi lapban, az
onkoľmányzat és a vagyonügyleti megbízott honlapján, és egyéb rendelkezésre álló internetes hirdetési
poľtálon'

Fentiek a|apján kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy döntését meghozni szíveskedjen.

Határozati javaslat

'év. (...hó....nap). számrí Yárosgazdátlkodási és Pénzügyi bizottsági határozat:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy

1'.) nem jórut houłi.a Budapest v|IJ'',3649fl0/N4 he|y^rajzi számon nyilvántaľtott, teľmészetben a Budapest
VIII. Bródy S. u. 36. szám a|att található, 27 rŕ a|aptertiletű, tires, önkormányzati tulajdonú, utcai
bejáratű, fcildszinti helyiség bérbeadásához Horváth Andrea adószámmal rendelkező magálnszemé|y

rész'érę.

f ,) nem jórut hozzd a Budapest VIII,3649fl0lN4 bďlyrajzi számon nyilvántartott, teľmészetben a Budapest
VIII. Bródy S. u. 36. szám a|att ta|á|ható, f7 m, a|apterületű, üres, önkormátnyzati tulajdonú, utcai

bejáratú, földszinti helyiség bérbeadásáh oz a Hacy -Peyker Kft tészérę.

3,) fetkéri a Kisfalu Kft-t, a Budapest VIII., Bródy S. u. 36. szá'm a|att elhelyezkedő 3649210lN4 hrsz-(l, f7
m2 alapterületű, utcai bejáratű földszinti üľes önkormányzati tulajdonú nem lakás célú he|yiség

bérbeadására nyilvános egyfoľdulós pá|yázatkiírására, száłmított bérleti díjon, azaz35.f00,- Ft/hó + Afa
osszegen.

4) a Bizottság felkéri a Kisfalu Kfĺt. a pá|yázaL a Veľsenyeztetési szabá|yzatrő| szó|ő 4f8/f01 2. (Xil. 06.)

számű a Budapest Józsefvárosi onkormányzat Képviselő-testületénęk határozatálban foglaltak szeľinti

lebonyoIításra.

5') a pá|yázati fe|hívást a Versenyeztetési Szabá|yzat 11. pontjában foglaltaknak megfelelően a Budapest

Főváros Kormányhivatala VIII. kerületi Hivatala okmányiľodáján, va|amint a Budapest Főváros VIII.
kerület Józsefvárosi onkormányzatPo|gármesteľi Hivatala hirdeto táblájá'n, a vagyonügyleti megbízott

ügyfélfogadásra szo|gá|ó helyiségében (Kisfalu Kft telephelyein), a Józsefváros című helyi lapban, az

onkormányzat és a vagyonügyleti megbízott honlapján, továbbá a Polgármesteľi Hivata| számára
költségmentes hirdetési felületeken történő megjelentetés szélesebb körĺĺ biztosítása érdekében az egyéb

rendelkezésreái|ó internetes hirdetési portálokon kell közzétenni. 
a
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