Bl}dapest Févaros VIIL keriilet J6zsefvaros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Virosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsiga —

Eléterjeszt6: Kisfalu Kft b( ........ ".sz. napirend
ELOTERJESZTES
A Virosgazdélkodasi és Pénziigyi Bizottsdg 2014. jinius 11-i iilésére

Targy: Javaslat’a Budapest VIIL keriilet, Brédy S. u. 36. szim alatti iires, onkormanyzati tulajdonia
nem lakas céli helyiség nyilvanos egyfordulés palyazaton torténé bérbeadasara

Elbterjeszté:  Kisfalu Kft, Kovacs Ot iigyvezetd igazgat6
Készitette: Balogh Erika referens
A napirendet nyilt iilésen kell targyalni
A dontés elfogaddsihoz egyszerli szavazattobbség sziikséges
Tisztelt Varosgazdélkoddsi és Pénziigyi Bizotts4g!

1. El6zmények

Az Oznkorményzat tulajdonét képezi a Budapest VIIL, Brédy S. u. 36. szim alatti, 36492/0/A/4 hrsz-t,
27m" alapteriiletii, utcai bejdratd foldszinti helyiség. Az ingatlan-nyilvantartdsban iizlet besoroldssal
szerepel.

A Kisfalu Kft. Onkorményzati Hizkezel Iroddja a fenti helyiséget 2014. marcius 11-én vette birtokba. A
birtokbavételi jegyzOkonyv tanisdga szerint a helyiség feldjitandS, (4) besoroldsd, rendeltetésszerti
hasznélatra alkalmas.

Horvath Andrea ad6szdmmal rendelkezd magdnszemély (ad6szdma: 79426721-1-42; lakhelye: 1071
Budapest, Dézsa Gy. tt. 10. 3. 30.; ad6szam kivaltdsdnak ddtuma: 2014. 03. 26.) kérelmet nyjtott be a
Kisfalu Kft-hez a fenti helyiség, szépségszalon (testkezelés és alakformalds) céljdra torténd bérbevétele
ligy€ben. A sziikséges irat (NAV bejelentd) csatoldsra keriilt. A kérelem bérleti dij ajanlatot nem tartalmaz.

A Haci-Peyker Kft (Székhely: 1143 Budapest, Gizella u. 46/B., Cégjegyzékszam: 01 09 170134, Ad6szam:
24289119-2-42, Képviselé: Gyuris Katalin) is kérelmet nyujtott be Térsasigunkhoz a fenti helyiség
szeszmentes vendéglatds céljara torténd bérbevételéhez. A sziikséges iratok (F6varosi Torvényszék

Cégbirésdganak Végzése, Alairasi Cimpéldany) becsatoldsra keriiltek. A kérelem bérleti dij ajanlatot nem
tartalmaz.

A fenti cimen 1€év0 helyiség a tarsashdz foldszintjén helyezkedik el, és a Brédy S. utca feldl kozelithetd meg.
A helyiség egyterl, belmagassdga 3,9 m, minden kozmi rendelkezésre 4ll. Az iizlettérben egy mosogaté
keriilt beépitésre. Az ajté €s ablak faszerkezetli, fémredénnyel védett kbzepes 4llapotd, a padozat beton,
lamindlt parkettdval burkolt, jo-kozepes dllapotd. A falak vakoltak, festettek, tapétdzottak. A flitést
gazkonvektor adja. Mas gépészeti berendezés nem taldlhaté a helyiségben. A helyiség Gsszességében jo-
kozepes allapotd.

I1. Indokolas

Az Onkorményzati tulajdond iires nem lakds céld helyis€g nyilvanos egyfordulds pélydzaton torténd
bérbeaddsdhoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés meghozataldra a Tisztelt Bizottsdg jogosult.

I11. Tényallasi adatok
A vizérés helyiségre az Onkormanyzat k6z6s koltségfizetési kotelezettsége: 4.860,- Ft/hé.

A Grifton Property Kft. altal 2014. 4prilis 29-én készitett ért€kbecslése szerint az utcai bejératd, foldszinti
nem lakds céld helyiség forgalmi értéke: 6.600.000,- Ft. A 248/2013. (VI. 19.) szdmi Képviselo-testiileti
hatarozat II. Fejezet 7. pontja értelmében, abban az esetben a helyisé€g bérbeaddsara, versenyeztetés, vagy
pélyéazat ttjan keriil sor, a minimélis bérleti dfjat a helyiség Afa nélkiili bekoltozhets forgalmi értékének
80 %-at alapul véve kell meghatdrozni, ennck Osszege 5.280.000,- Ft. Amennyiben a pilydzatban a
bérbeadds sordn végezhetd tevékenység nem keriil meghatdrozasra, Uigy az alap bérleti dij mértéke a helyiség
Afa nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének 8 %-a, azaz a szamitott nettd bérleti osszeg: 35.200,- Ft/hé.

A Kkérelemre torténd bérbeadds esetén a 6.600.000,- Ft forgalmi értéket figyelembe véve a helyiségben
végezni kivant fogyasztészalon tevékenységhez tartozd szorzé 8 %, és az igy szamitott havi netté bérleti
dij: 44.000,- Ft.




-

A masik kérelemre t6rténd bérbeadés esetén a 6.600.000,- Ft forgalmi értéket figyelembe véve a helyiségben

;égezni kivint szeszmentes vendéglitishoz tartozé szorzé 6 %, és az igy szdmitott havi netté bérleti dij:
3.000,- Ft.

IV. Dontés tartalmanak részletes ismertetése

Nem} javasoljuk a helyiség kérelemre torténé bérbeaddsat Horvdth Andrea adészdmmal rendelkezd
r/naganszemély ¢s a Hacy-Peyker Kft részére, tekintettel arra, hogy a helyiség a Palota-negyed teriiletén van,
€s elhelyezkedésébdl adédéan a nyilvdnos egyfordulés palyazat kiirdsa elénySsebb az Onkorményzat
szdmdra. Vélelmezhet6, hogy a pilydztatdssal magasabb bérleti dijon keriilhet majd bérbeaddsra, mert
sz€lesebb korben hivhat6 fel az érdekldddk figyelme a helyiségre.

Jay’aso!juk a Bgde_tpest VIIL, Brédy S. u. 36. szdm alatti, 36492/0/A/4 hrsz-G, 27 m® alapteriiletdi, utcai
bejaratd, foldszinti tires onkormédnyzati tulajdond nem lakds célid helyiség bérbeaddsara nyilvanos
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egyfordulés palyazat kiirdsat, 35.200,- Ft/h6 + Afa bérleti dij dsszegen.

A felhivas kozzétételére a Versenyeztetési szabalyzat 11. pontjdban foglaltaknak megfelelden a Budapest
Féviros Kormanyhivatala VIIL keriileti Hivatala Okmdanyiroddjén, valamint a Budapest F8varos VIIL.
keriilet J6zsefvdrosi Onkormdanyzat Polgdrmesteri Hivatala hirdetd tdbldjén, a vagyoniigyleti megbizott
Ugyfélfogaddsra szolgdlé helyiségében (Kisfalu Kft telephelyein), a Jézsefvdros cimii helyi lapban, az
Onkorményzat és a vagyoniigyleti megbizott honlapjan, és egyéb rendelkezésre 4llé internetes hirdetési
portaion keriil sor.

V. A dontés célja, pénziigyi hatdsa
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Javasoljuk a nyilvinos egyfordulds palydzat kiirdsdt, mivel a helyiség a Palota-negyed forgalmas helyén
taldlhatd, j6 allapotban van, tovdbb4 minél eldbbi bérbeaddsdbol befolyd bérleti dij fedezi az Onkorményzat
koz0s koltség fizetési terhét, és palydzat révén vélhetSleg a nagyobb bérleti dij ajanlattal még plusz bevétel is
valoszinisithetd. Tovabbd, mivel a helyiségre az utébbi idSben tobb konkrét érdekl6dés is érkezett.

Amennyiben a helyiségre kiirt nyilvdnos palydzat eredménytelen, az Onkorméanyzatnak kiad4sként havonta
koz0s koltség fizetési kotelezettsége keletkezik, tovdbbad a helyiség miiszaki éllapota romlik a
kihasznélatlansdg miatt.

A hatérozati javaslat elfogaddsa kedvezden befoly4solja az Onkorményzat 2014. évi bérleti dij bevételét.
A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
VI. Jogszabalyi kornyezet ismertetése ’

Az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakés céljira szolgdlé helyiségek bérbeaddsénak feltételeirdl sz616
35/2013. (V1. 20.) szdmd rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a rendeletben meghatarozott feladat-
és hatdskor megosztds szerint — Onkorményzati bérbeadéi dontésre a Vérosgazddlkoddsi és Pénziigyi
Bizottsdgot jogositja fel, tovabba a bérbeadds médjat a 7. § (1) b) pontja hatirozza meg.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakds céljdra szolgdlé helyiségek bérbeaddsanak feltételeir6l sz616
35/2013. (VL. 20.) szamd Budapest J6zsefvdaros Onkormdnyzati rendelet 14. § (1) bekezdése alapjén dj
bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérld kivilasztdsa sordn kell megallapodni.
Amennyiben az Onkorminyzat részérdl torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dfjdnak mértékét a
Képviseld-testiilet hatdrozatdban megéllapitott bérleti difjak alapjan kell meghatdrozni. A hatdskorrel
rendelkezd bizottsdg a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviseld-testiileti hatdrozatban foglaltaktol csak
akkor térhet el, ha a kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett. A Képvisel6-testiilet hatdrozatanak II. fejezet 7.
pontja értelmében a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mds hatdrozata szerint
aktualizilt bekoltdzhetd forgalmi érték szolgdl.

A helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatdrozasa, a
fogyasztészalon tevékenységhez tartozdé szorzé 8 %, a szeszmentes vendéglatds tevékenységhez tartozo
$70126 6%.

A Budapest J6zsefvarosi Onkorményzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz6l6
66/2012. (XII. 13.) szdmi 6nkorményzati rendelet 7. § (2) bekezdése alapjan, ha Onkorményzat rendelete
vagy a Képvisel6-testiilet hatdrozata mast nem tartalmaz, a tulajdonosi jog gyakorldja hatdrozza meg, hogy
melyik versenyeztetési eljarist kell alkalmazni.

A nyilvanos pélydzat lebonyolitdsanak szabdlyait, a versenyeztetési eljardsokrol sz6l6 428/2012. (XII. 06.)
szamd KépviselS-testiileti hatdrozat tartalmazza, melyet a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat
tulajdondban 4ll6 vagyonelemek hasznositdsa és tulajdonjogdnak atruhdzdsa esetén a hasznosité €s a
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tqlajdonjogot szerzé kivalasztasdra kell alkalmazni, ha a versenytdrgyalds tartdsa jogszabdly alapjin
kotelezd, vagy a tulajdonosi jogkorgyakorlé elbirta, hogy a vagyont versenyeztetési eljarissal kell
hflsznositanl vagy a tulajdonjogat dtruhdzni. A II. Fejezet alapjdn tortént a palydzat bontdsa, a palyazati
ajénlatok elbirdldsa és az ehhez kapcsol6dé jegyzokonyvek elkészitése.

A Ve}"senyeztetési Szabilyzat 29. pontja értelmében a nem lakds céljdra szolgdlé helyiség bérbeaddsdra
meghirdetett palydzat esetében a minimdlis bérleti dijat elsd esetben a Képvisels-testiilet nem lakds céljéra

szolgdl6 helyiségek bérleti dijérdl sz616 hatdrozatdban az adott helyiség kategéridra meghatdrozott bérleti dij
100 %-a képezi.

A.helyiségbér alapjéul a 248/2013. (VL. 19.) szdmi Képviseld-testiileti hatdrozat szolgil. A Kt. hatdrozat II.
fejezet 7. pontja értelmében, a helyiségbér alapjdul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mds hatdrozata
szerint aktualizdlt bekoltozheté forgalmi értéke szolgdl. Abban az esetben, ha a helyiség bérbeadésara,
versenyeztetés vagy pélydzat ttjan keriil sor, a minimdlis bérleti dfjat a helyiség AFA nélkiili beksltozhetd
forgalmi értékének 80 %-t alapul véve kell meghatdrozni. Nyilvdnos palydztatis esetén Snkormanyzati
¢rdekbdl a minimélis bérleti dij a bekoltozhetd forgalmi érték 80 %-nal kisebb értékben is meghatirozhaté
azzal, hogy ez az érték nem lehet kevesebb a bekoltozhetd forgalmi érték 50 %-nal. A Képvisels-testiilet 7.
pontja értelmében amennyiben a pélydzatban a bérbeadds sordn végezhetd tevékenység nem keriil

meghatdrozasra, tgy az alap bérleti dij mértéke a helyiség Afa nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének 8%-
a.

A pilydzat megjelentetésével kapcsolatban kb. 160.000,- Ft hirdetési koltség felmeriilése lenne vérhat6
abban az esetben, ha az Onkormdnyzat a felhivast napilap, hirdetési jsdg ttjan is kozzétenné, ezért
tapasztalataink alapjan nem javasoljuk a hirdetés napilapban torténé megjelentetését. A pélyazati felhivast
kozzétessziik a Versenyeztetési szabélyzat 11. pontjdban foglaltaknak megfeleléen a Budapest Fovéros
Korményhivatala VIIL. keriileti Hivatala Okményiroddjén, valamint a Budapest Févaros VIIL keriilet
Jozsefvarosi Onkormdnyzat Polgirmesteri Hivatala hirdet6 tébldjan, a vagyoniigyleti megbizott
ugyfélfogadasra szolgdld helyiségében (Kisfalu Kft telephelyein), a Jézsefvdros cimil helyi lapban, az
Onkormédnyzat és a vagyoniigyleti megbizott honlapjin, és egyéb rendelkezésre 41l internetes hirdetési
portilon.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy dontését meghozni sziveskedjen.
Hatarozati javaslat
......... év. (...h6....nap). szdmid Virosgazdilkoddsi és Pénziigyi bizottsdgi hatdrozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) nem jdrul hozzd a Budapest VIIL, 36492/0/A/4 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest
VII. Brédy S. u. 36. szdm alatt taldlhatd, 27 m’ alapteriiletii, iires, énkormdnyzati tulajdond, utcai
bejératd, foldszinti helyiség bérbeaddsihoz Horvith Andrea adészdmmal rendelkezé magénszemély
részére.

2.) nem jdrul hozzd a Budapest VIIL, 36492/0/A/4 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben a Budapest
VIII. Brody S. u. 36. szdm alatt taldlhats, 27 m’ alapteriiletii, iires, énkormédnyzati tulajdond, utcai
bejératd, foldszinti helyiség bérbeaddsdhoz a Hacy-Peyker Kit részére.

3.) felkéri a Kisfalu Kft-t, a Budapest VIIL, Brédy S. u. 36. szdm alatt elhelyezkedd 36492/0/A/4 hrsz-d, 27
m’ alapteriiletli, utcai bejdratd foldszinti iires Onkormanyzati tulajdond nem lakds céld helyiség
bérbeaddsara nyilvanos egyfordulds palydzat kifrasara, szamitott bérleti dfjon, azaz 35.200,- Ft/h6 + Afa
0sszegen.

4.) a Bizottsag felkéri a Kisfalu Kft-t a pdlydzat a Versenyeztetési szabalyzatrdl sz616 428/2012. (XIL 06.)
szamt a Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat Képvisels-testiiletének hatdrozatdban foglaltak szerinti
lebonyolitdsra.

5.) a palyazati felhivast a Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontjdban foglaltaknak megfeleléen a Budapest
F6véiros Kormanyhivatala VIIL keriileti Hivatala Okményiroddjén, valamint a Budapest Févéros VIIL
keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat Polgérmesteri Hivatala hirdet tabldjan, a vagyoniigyleti megbizott
iigyfélfogadasra szolgalé helyiségében (Kisfalu Kft telephelyein), a Jézsefvdros cimii helyi lapban, az
Onkormanyzat és a vagyoniigyleti megbizott honlapjan, tovdbbid a Polgdrmesteri Hivatal szdmara
koltségmentes hirdetési feliileteken t6rténd megjelentetés szélesebb korii biztositdsa érdekében az egyéb
rendelkezésre 4ll6 internetes hirdetési portalokon kell kdzzétenni.
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Felelos: Kisfalu Kft ligyvezetd igazgat6

Hatarido: 2014. jinius 18

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel médjara

nem indokolt hirdet6tablan honlapon
Budapest, 2014. janius 3.
Tisztelettel:
|
Kovics Otté

ligyvezetd igazgatd
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