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A napirendet nyilt iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerli szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L. El6zmények

Az Onkorményzat tulajdonat képezd, Budapest VIII. Kkeriilet, Jozsef krt. 66. szam
35641/0/A/3 hrsz-i, 73 m® alapteriiletii, utcai bejaratu, foldszint és galérias nem lakds céli helyiség
bérldje a Baraka Properties Kft. (székhely: 1067 Budapest, Szondi u. 31., cégjegyzékszam: 01-09-
722789, képviseli: Avi Hedvat és Ben Ezra Yizhaq). A jelenleg hatalyos bérleti szerzédés 2014, januar
03-an jott létre hatdrozatlan ideig tarto idtartamra. A bérleti dij fizetési kotelezettség kezdete 2014.
februar 1.

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag az 1322/2013. (XII. 02.) szamu hatarozatéaval jarult hozza
a bérleti szerz6dés megkostéséhez, a bérleti dijat pedig 137.560,- Ft + Afa 6sszegben hatarozta meg.

A Baraka Properties Kft. a helyiséget irodai tevékenység céljara hasznalja. Ovadék befizetés a
szerzbdéskotéskor 524.105,- Ft 6sszegben, 3 havi brutté bérleti dijnak megfelelen tortént.

A helyiség az ingatlan-nyilvantartasban irodaként szerepel.

A Baraka Properties Kft. egyiittes képviseldi, Avi Hedvat és Ben Ezra Yizhaq kérelemmel fordultak a
Kisfalu Kft-hez, amelyben a bérleti dij hat hénapra sz6l6 csokkentéséért folyamodnak, valamint a
fenti, 5Gnkormanyzati tulajdont helyiség 6sszenyitasat kérelmezik a mellette 16v6 magantulajdonukban
1év6 ingatlannal. Leirasuk alapjan az iizlethelyiség felujitasra szorul, aminek kivitelezésére tobb cégtol
is kértek arajanlatot, amikben a megadott 6sszeg minden esetben meghaladta a 2.500.000,- Ft + Afa
Osszeget. Ezért annak fejében, hogy a Bérl6 elvégzi a sziikséges feltijitasi munkalatokat, ezzel névelve
a helyiség értékét, hat honapra sz616 50 %-os bérleti dij csokkentést kérelmeztek.

A Baraka Properties Kft tulajdondban 1év6 és az dnkormanyzattdl bérelt helyiség Ssszenyitasat az
egyiittes hasznositas érdekében kérelmezték, amelynek megvaldsitisa a helyiségek kozos falan
megnyitott ajtoval torténne, vallalva, hogy a bérbeadd késdbbi dontésére az eredeti allapot
helyreallitasra keriil.

II. A beterjesztés indoka

A bérleti dij csokkentése és két helyiség Gsszenyitdsa bérbeaddi dontést igényel, amely dontés
meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

1. Tényallasi adatok
Jelenlegi el6iras: 137.560,- Ft/ho + Afa.
Az Onkorményzat 4ltal fizetett kozos koltség (vizoras): 14.308,- Ft/hé.

Nyilvantartasunk szerint a bérlének 2014. 4prilis 30-ig bruttd 192.414,- Ft bérleti dij tartozasa van,
ami egy havi eldirasanak felel meg.




A Budapest VIIL keriilet, Jozsef krt. 66. szam alatti (35641/0/A/3 hrsz-1), 73 m’ alapteriiletii nem
lakés célu helyiség becsiilt értéke: 20.634.000,- Ft. A 224/2012. (VIL. 05.) szdma Képvisel6-testiilet
hatérozatanak II. fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat
és a Kt. Mas hatdrozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi értéke szolgal. Az Onkorméanyzat
tulajdonaban 4ll6 nem lakés céljara szolglo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz6l6 35/2013.
(VL 20.) szémt Budapest Jozsefvaros Onkorményzati rendeletet, illetve a 248/2013. (VI. 19.) szami
Képviseld-testiileti hatarozat alapjan a helyiség 8 %-kal szamitott bérleti dija 137.560.- Ft/hé + Afa,

IV. A doéntés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a fenti helyiséget bérl6 Baraka Properties Kft bérleti szerzodésének modositasat, és a
bérleti dij 50 %-al valé 68.780,- Ft/h6 + Afa dsszegre torténd csokkentését harom hénapig terjedd
idBszakra, és a bérleti dij ennek megfeleléen 68.780,- Ft/ho + Afa ésszegben torténd megallapitasat
2014. janiustol 2014. augusztusaig, azzal a feltétellel, hogy a bérlé fennall6 tartozasat a szerzodés
modositas alairasat megel6z6en kételes megfizetni.

Nem javasoljuk a bérleti dij hat honapra torténd csokkentését.

Nem javasoljuk tovabba a Budapest VIIL, Jozsef krt. 66. szam alatti (35641/0/A/3 hrsz-) 73 m’
alapteriileti 6nkormanyzati tulajdont helyiség Osszenyitdsat a Kft tulajdondban 1év6 szomszédos
(35641/0/A/2 hrsz-0) helyiséggel, tekintve, hogy a magantulajdonaban a bérl6 van birtokon beliil, igy
ha barmilyen okb6l kifolyolag mégsem végezné el a visszadllitasi munkalatokat a bérleti jogviszony
megsziinésekor, az hosszas pereskedést eredményezne, melynek lezarasaig a helyiséget nem lehetne
ismételten kiadni, ezzel jelentds bevétel kiesést okozva az Onkormaényzatnak.

A Kft. az engedmény fejében jelentds raforditassal ndveli az onkormanyzati helyiség értékét, azonban
azért nem javasoljuk a bérleti dij hat honapra torténd csokkentését tekintve, hogy az €l6z6 bérld teljes
felujitast végeztetett a helyiségben, bar a bérlemény leadasakor nagyrészt le is szerelte az allagnoveld
koriilményeket és lecsupaszitotta a helyiséget. A Baraka Properties Kft-nek csak részleges feliyjitast
kell eszkdzolnie, nem olyan mértékiit, mint a korabbi bérldnek.

Jelen esetben 6vadék feltltésre nincsen sziikség, és javasoljuk az egyoldalu kotelezettségvallalo
nyilatkozat megtételétdl valo eltekintést, mivel a Bérl6 azt a nagyobb Osszegii bérleti dijra mar a
bérleti szerzbdéskotéskor megtette, igy elegendd biztositéka van az Onkormanyzatnak az esetleges
végrehajtasra, tovabba nem indokolt a bérleti dij atmeneti jellegii csokkentésére valo tekintettel sem.

V. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Amennyiben a Bizottsag helyt ad a bérl6 kérelmének, 3 hénap alatt netté 206.340,- Ft-tal csdkken az
Onkormanyzat bérleti dij bevétele, azonban a kérelem elutasitasa esetén, ha a bérl6 visszaadja a
helyiséget, havi 14.308,- Ft kdzos koltség kiadasa keletkezik a helyiség Gjboli bérbeadasaig, valamint
a helyiség feldjitasa is elmarad.

A hatérozati javaslat elfogadasa a 2014. évi bérleti dij bevételt csokkenti.
" A bérleti szerz6dés modositasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
VL. Jogszabalyi kornyezet ismertetése

A bérbeaddi jogok gyakorlasat az Onkorményzat tulajdondban &ll6 nem lakas céljara szolgéld
helyiségek bérbeadasanak feltételeirsl sz616 35/2013. (VI. 20.) szamu dnkorményzati rendelet 2. § (1)
bekezdése alapjan a Képvisel-testiilet — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskdr megosztés
szerint — 6nkorményzati bérbeado6i dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan 1ij bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak meértékerdl a
bérlé kivalasztasa soran kell megéallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képvisel6-testiilet hatdrozatdban megallapitott bérleti
dijak alapjan kell meghatdrozni. Versenyeztetési eljiras soran bérbe adandd helyiség esetében a
minimalis bérleti dij Gsszegét a palyazati felhivasban kell megjeldlni.

A hataskorrel rendelkezd bizottsag a bérbeado6i dontés meghozatalakor a képviselo-testiileti
hatarozatban foglaltaktdl csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.
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A 248/2013. (VI 19.) szamt Képviseld-testiileti hatdrozat VII. fejezet 31. pontja értelmében a bérleti
dij mértékérol, a bérleti dijat érintd kérdésben az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat
gyakorlé szervezete dont.

A Képviselo-testiileti hatdrozat 7. pontja alapjan a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen
hatarozat és a KépviselO-testiilet mas hatdrozata szerint aktualizalt bekoltézhetd forgalmi értéke
szolgal. A Képviseld-testiileti hatarozat 8. a.) pontja értelmében, a helyiségben végezni kivant
tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatérozasa. A bérleti dij megallapitasinél a
kereskedelmi iizlet tevékenységhez 8 %-os, szorzot kell alkalmazni.

A Képviselt-testiileti hatdrozat 20. pontja alapjan a helyiségbér atmeneti idészakra, amig az akadély
fennall, a bérbeadassal megbizott vagyonkezelé szervezet javaslatira az Onkormaényzat
Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorlé bizottsdga dontése alapjan kiilondsen az alabbi jogcimeken
legfeljebb 50 %-kal csokkenthetd, amennyiben azok nem az Onkormanyzat felel6sségi korében
meriilnek fel:

a) az épiileten vagy a kbzteriileten végzett épitési, szerelési munka miatt,

b) ahelyiség atalakitasa vagy felfjitasa miatt,

¢) ahelyiség (helyiségcsoport) egy részének hasznalhatatlan allapota miatt.

A Rendelet 19. § (2) A bérbeaddi hozzajarulasrol vagy annak megtagadasarol a hataskorrel rendelkezd
bizottsag dont.

A Rendelet 19. § (3) bekezdése alapjdn A bérbeaddi hozzajarulas feltételeként kikothetd, hogy a

bérlonek vallalnia kell:

a) a szerz6dés modositasatol kezdve megfizeti az ujonnan megéllapitott bérleti dijat,

b) ha a szerz6dés még nem tartalmaz ilyen kikotést, hogy a bérld a bérleti dijat a jovOben — évente
januér 1-jét6l a KSH altal az eléz9 évre vonatkozon kozzétett fogyasztoi arindex mértékével —
névelve fizeti meg,

c) al7.§ (4) bekezdésben foglalt kdzjegyz6i okirat alairdsat, amennyiben arra a bérleti szerz6dés
megkotésekor nem keriilt sor,

d) a mar befizetett 6vadék feltdliését az ujonnan megallapitott bérleti dij Osszegének megfeleld
mértékéig, vagy ha dvadék befizetésére korabban nem keriilt sor a 14. § (7) bekezdés szerint
6vadékot megfizeti.

A rendelet 17. § (5) bekezdésének c¢) pontja értelmében a bizottsig egyedi dontése alapjan a
kézjegyz6i okiratot nem sziikséges elkésziteni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helylseg bérleti dij csokkentésével €s a bérleti
szerz6dés mddositasaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (...ho....nap). szamb Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy:

1.) hozzdjdrul a Budapest VIII. Keriilet, Jozsef krt. 66. szam alatti 35641/0/A/3 hrsz-u, 73 m?
alapteriiletli, utcai bejarati, foldszint és galérids, onkorményzati tulajdoni nem lakés célu
helyiséget bérl6 Baraka Properties Kft részére a bérleti szerz6dés modositasahoz, és a bérleti
dijanak 68.780,- Ft/h6 + Afa osszegen torténd megallapitisdhoz 2014. jinius 01-t81 2014.
augusztus 31-ig, azzal a feltétellel, hogy a bérlé fennalld tartozasat a szerz6dés modositas alairasat

megel6zéen koteles megfizetni:

2.) az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgal6 helyisegek bérbeadasanak
feltételeirdl szolé 35/2013. (VL. 20.) szami Budapest Jozsefvaros Onkormanyzati rendelet 17. §
"(5) bekezdésének c¢) pontja értelmében eltekint a koézjegyzO eldtt tett egyoldala
kotelezettségvallalo nyilatkozat elkészitésétol.




3)) nem_jdrul hozzd a Budapest VIIL keriilet, Jozsef krt. 66. szam alatti 35641/0/A/3 hrsz-u, 73 m?
alapteriilet(i, utcai bejaratu, foldszint és galérias, onkormanyzati tulajdont nem lakas céla helyiség
Osszenyitasthoz a Baraka Properties Kft magantulajdondban 1évS (35641/0/A/2 hrsz-1)
helyiségével.

Felel6s: Kisfalu Kft iigyvezets igazgatdja
Hatarido: 2014. janius 18.

A dontés végrehajtasat végzé szervezeti egység: Kisfalu Kft
A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel ~mddjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2014. méajus 30.
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