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ELoTERJESZTÉs
AYárosgazdá|kodásiés Pénzügyi Bizottság 20l4. június ll-i Ĺi|éséľe

Táľgy: A Baľaka Pľopertĺes Kft béľteti díj cstikkentési és két a|betét összenyitási kéľelme a
Budapest VIII. kerütet, Józsefkľt. 66. szám a|atti helyĺség vonatkozásában

E|oterjesĺő: Kisfa|u Kft, Kovács ottó ügyvezetó igazgatő
Készítette: Rozgonyi Mariann ľefeľens
A napirendet nyílt ü|ésen kell táľgyalni
A dontés elfogadásáh oz egyszeru szavazaÍtöbbség szükséges

Ti szte|t Y tlr osgazdálkodási és Pénzügyi B izottság !

I. Előzmények

Az onkoľmányzat tLrlaj^donát képezó, Budapest VIII. keľĺi|et, József kľt. 66. szám
3564|10lAl3 hľsz-ú, J3 ln'alapteľĹiIetű, utcai bejáratű, fo|dszint és ga|ériás nem |akás célú he|yiség
bérlóje a Baraka Properties Kft. (székhe|y:1067 Budapest, Szondi u.3l., cégjegyzékszám:0|-09-
]22]89, képr,iseli: Avi Hedvat és Ben EzraYizhaq). A je|en|eg hatáIyos bérleti o"ížaae'2014. január
03-án jött |étre határozatlan ideig taftó idotaftamra' A béľIeti díj fizetési kötelezettségkezdete 2014.
február l.

A Váľosgazdálkoc|ási és Pélrzügyi Bizottság az 132flf013. (XII. 02.) száműhatározatáva| iáru|thozzá
a bérleti szerzodés megkötéSéh ez, abér|eti díjat pedig 137 '560,- Ft l Ą1u összegben hatírozta meg.

A Baraka Propefties Kft. a he|yiséget irodai tevékenység cé|jára |laszrń|ja. ovadék befizetés a
szeľzodéskötéskor 524.|05,- Ft összegben, 3 lravi bruttó bérleti díjnak megfelelően töftént.

A h e ly i ség az irlgat|all- lly i |vántaftásban irodaként szerepel.

A Baraka Properties Kft. egyĹittes képvise|ői, Avi Hedvat és Bell EzraYizhaq kérelemmel foľdultak a
Kisfalu Kft.-hez, amelyben a béľ|eti díj hat hónapra szó|ó csökkentéséért folyamodnak, va|amint a
fenti, önkornányzati tu|ajdonú helyiség osszenyitását kére|mezik a me||ette lévő magántulajdonukban
|évő ingat|annal. Leírásuk alapján azuz|ethe|yiség felújításra Szorul, aminek kivite|ezésére több cégtől
is kértek áraján|atot, amikben a megadott összeg minden esetben megha|adta a 2.500.000,- Ft -i. ffu
összeget. Ezért annak fejében, hogy a Bér|ő e|végzi a szükséges felťlj ítási munkálatok at, ezze| novelve
a helyiség éľtékét' hat hónapra szóló 50 %-os bérleti díj csökkentést kérelmeztek.

A Baraka Propeffies Kft tulajdonában lévő és az önkormányzatto| bére|t helyiség osszenyitását az
egytittes haszrosítás érdekében kérelmezték, amelynek megvalósítása a lrelyiségek közos falán
rnegnyitott ajtóval tölténne. vál|a|va, hogy a bérbeadó késobbi dontéséľe az eredeti állapot
heIyľeál l ításra kertj l.

il. A beterjesztés indoka

A béľ|etĺ díj csökkentése és két helyiség összenyitása béľbeadói dörrtést igényel, amely döntés
me gh ozata| źtra a T i s zte I t B izottság j o go s u lt.

III. Tényállási adatok

Jelenlegi ęloírás: 137.560,- Ft/hó + Afa.

Az onkorm ányzat á|ta| fizetett közös költsé g (vízorás):14.308,- Ft/hó.

Nyi|vántartásunk szerillt a bérlőnek f014. ápr||is 30-ig bruttó 192.414'- Ft béľleti díj tartozása van,
ami egy havi előíľásának fele| meg.



A Budapest VIII. kerület, József kľt. 66. szám alatti (35641l0lV3 hrsz-ú), 73 m2 a|apterülettĺ nem
lakás célú helyiség becsült értéke: 20.634.000,- Ft. A f24l20l2. (VII. 05.) szźlmű Képviselő-testtilet
határozatźnakII. fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér alapjául a helyiségeknek a jelen határozat
és a Kt. Más hatáľozata szerint aktua|i7Á|t bekĺjltözhető forgalmi éľtéke szo|gźil. Az onkormányzat
tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 35l20I3'
(VI. 20.) szétmú Budapest Józsefuáros onkormányzati rencĺeletet, illetve a f48l2013. (VT. 19.) számű
Képviselő-testi'ileti határozaÍ. aIapján a helyiség 8 %-ka| számitott bérleti díja 137.560.- Ft/hó + Afa.

Iv. A döntés taľtalmának részletes ismertetése

Javasoljuk a fenti helyiséget béľlő Baľaka, Pľoperties Kft bérleti szerződésének módosítását, és a
bérleti díj 50 %o-alva|ó 68.780,- Ft/hó + Afa összegre történo'csökkentését három hónapig teľjedő
időszałľa, és a bérleti díj ennek megfelelően 68.780,- Ft/hó + Afa összegben történő megállapítását
2014. jűnillstól 2014. augusztusáig, azza| a feltétellel, hogy a bérlő fenná||ő tartozástt a szerzódés
módosítás a|áírását megelőzően köteles megfizetni.

Nem javasoljuk a bérleti díj hat hónapra töľténő csökkentését.

Nem javasoljuk továbbá a Budapest VIII., József krt. 66. szám alatti (3564llolN3 hĺsz-ú) 73 m2

alapterületű önkormányzati tulajdonri helyiség osszenyitását a Kft tulajdonában lévő szomszédos
(3564110lN2ltsz-il) helyiséggel, tekintve, hogy a magántulajdonában a bérlő van birtokon belül, így
ha bármilyen okból kifolyólag mégsem végezné e| a visszaállítási munkálatokat a bérleti jogviszony
megszűnésekor, az hosszas peľeskedést eredményezne' melynek |ezárásáig a helyiséget nem lehetne
ismételten kiadni, ezzel je|entős bevétel kiesést okozvaaz Önkormányzatnak.

A Kft. az engedmény fejében jelentős ráfoľdítassal növeli az önkoľmányzati helyiség értékét, azoĺban
azért nem javasoljuk a bérleti díj hat hónapra töľténő csökkentését tekintve, hogy az előző bérlő teljes
felújítást végeztetett a helýségben,bár a bérlemény leadásakor nagyrésń le is szerelte az źi|agnöve|ő
körülményeket és lecsupaszította a helyiséget' A Baraka Propeľties Kft-nek csak részleges felújítást
kell eszközolnie, nem olyan méľtéklĺt, mint a korábbi béľlőnek.

Jelen esetben óvadék feltöltésre nincsęn szükség, és javasoljuk az egyoldalú kötelezettségvállaló
nyilatkozat megtételétől való eltekintést, mivel a Bér1rő azt a nagyobb összegű béľleti díjra már a

bérleti szerződéskĺjtéskoľ megtette, így elegendő biaosítéka van az Önkoľmányzatnak az esetleges

végrehajtásra,tovźtbbánem indokolt a bérleti díj átmeneti jellegű csökkentéséľe való tekintettel sem.

v. A dtintés célja' pénzĺigyi hatása

Amennyiben a Bizottság hetý ad a béľlő kéľelmének, 3 hónap alatt nettó 206.340,- Ft-tal cs<ikken az
onkormányzatbér|eti díj bevétele, azonban a kéľelem elutasítása esetén, ha a bérlő visszaadja a

helyiséget, havi 14.308,- Ft közös költség kiadása keletkezik a helyiség újbóli bérbeadásáig, valamint
a helyiség felújítása is elmarad.

Ahatźtrozati javaslat elfogadása af0I4. évi béľleti díj bevételt csökkenti.

A bérleti szerzódés módosítása pénz,lgyi feđezetet nem igényel.

VI. Jogszabályi kiiľnyezet ĺsmeľtetése

A bérbeadói jogok gyakorlását az onkormźnyzat tulajdonában átló nem lakás céIjźra szo|gá|ő

helyíségek bérbeadásának feltételeiľől szóló 35120|3. (VI. 20.) számű önkoľmányzati rendelet 2' $ (l)
bekezdése a|apján a Képviselő-testiilet - a rendelętben meghatáľozott feladat- és hatáskcir megosztás
szerint - önkormĺányzatíbérbeadói döntésre aYárosgazđálkodási és Pénztigyi Bizottságát jogosítja fel'

A Rendelet 14. $ (1) bekezdése alapján új bérbeadás esetén a h.elyiség bérleti díjának méľtékéről a
bérlő kiválasztása során kell megállapodni. Amennyiben az onkormányzat részérő| történik az
ajánlattéte|, a helyiség bérleti díjának métékét a Képviselő-testiilet határozatában megállapított bérleti
díjak alapjźn kell meghatározni. Versenyeztetési eljárás soľán bérbe adandó helyiség esetében a
minimális bérleti díj összegét apá|yázati felhívásban kell megjelölni'
A hatáskörľel ľęndelkező bizottság a béľbeadói döntés meghozatalakoľ a képviselő-tęstületi
határozatban foglaltaktól csak akkor térhet el, ha a kérelmezőbér|eti díj ajánlatot tett.



A248120|3. (VI. 19.) számű Képviselő-testületi batározat VII. fejezet 31. pontja értelmében a bérlęti
díj mértékérő|, a bérleti díjat éľintő kéľdésben az onkormányzat Tulajdonosi/Bérbeadói jogokat
gyakorló szervezete dĺint.

A Képviselőtestületi hatźrozat 7. pontja a|apjáĺ a helyiségbéľ alapjául a helyiségeknek a jelen
hatálrozat és a Képviselő-testĺilet más határozata szeľint aktua|izá|t bekölt<jzhető foľgalmi értéke
szo|gźi. A Képviselő-testĺileti határozat 8. a.) pontja értelmében, a helyiségben végezni kívánt
tevékenység ťrgyelembevételéveltörténik a bérleti díj meghatározása. A bértęti díj megállapításáná| a
keľeskedelmi üzlet tevékenységhez 8 oÁ-os, szorzőt kell alkalmazni.

A Képviselő-testiileti határozat 20. pontja a|apjáĺ a helyiségbéľ átmeneti idószaV'ra, amíg az akadály
fennáll, a bérbeadással megbízott vagyonkezelő szervezet javas|atáľa az Önkormányzat
Tulajdonosí/Bérbeadói jogokat gyakoľló bizottsága döntése a|apjáĺ ktilönösen az a|ábbijogcímeken
legfeljebb 50 %-ka| csökkenthető, amennyiben azok nem az Önkormányzat felelősségi köľében
meľtilnek fel:

a) az épületen vagy a köaertilęten végzett építési, szerelési munka miatt,
b) a helyiség áta|akitásavagy feltĺjítása miatt,
c) a helyiség (helyiségcsoport) egy részének haszná|hatatlan állapota miatt.

A Rendelet 19. $ (2) A bérbeadóihozzájáru|ásró| vagy annak megtagadásáról a hatásk<jrrel ľendelkező
bizottság dönt'

A Rendelet 19. $ (3) bekezdésę a|apján A bérbeadói hozzájźru|ás feltételeként kiköthető, hogy a
béľlőnek vállalnia kell:
a) a szerződés módosításától kezdve megfizeti azíjoman megállapított béľleti díjat,
b) ha a szerződés még nem taľtalm az I|yen kikötést, hogy a bér|ó a bérleti díjat a jövőben _ évente

janurár l-jétől a KSH álta| az e|őző évre vonatkozón kozzétett fogyasztói áľindex méľtékével -
növelve ťĺzetimeg,

c) a 17' $ (4) bekezdésben foglalt kozjegyzoi okirat a|áírźtsát, amennyiben aľľa a bérleti szerződés
megkötésekor nem keľiilt sor,

d) a már beflzętett óvadék feltöltését az iĄonnan megállapított béľleti díj összegének megfelelo
mértékéig, vagy ha óvadék befizetésére korábban nem keľült sor a 14. $ (7) bekezdés szerint
óvadékot megťĺzeti.

A rendelet 17' $ (5) bekezdésének c) pontja éľtelmében a bizottság egyedi döntése alapjźn a
kozj e gy zői okiľatot nem szüksé ges elké szíteni.

Fentiek aIapjźn kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helyiség bérleti díj csökkentésével és a bérleti
szerzői dés módosításával kapcsolatos döntését meghozni szíveskedj en.

Határozati javaslat

év. (...hó'...nap). száműYtlrosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsági hatźrozat:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy:

I.) hozzlźilźrul a Budapest VIII. kerület, József kľt. 66. sztlm a|atti 3564|lOlN3 hrsz-ű,73m2
alapterületű, utcai bejáratű, ťoldszint és galériás, önkormányzati tulajdonú nęm lakás célú
helyiséget bérlő Baraka Pľoperties Kfr' részére a béľleti szerződés módosításahoz, és a bérleti
díjának 68.780,- Ft/hó + Áfa öss'egen toľténő megźl|apitásához fOI4. június }I-tő| 2014.
augusztus 3l-ig, azza| a feltétellel, hogy a bérlo fennál|ő tartozásźtt a szętzodés módosítás a|źłirását
megelőzoen köteles megfizetni.

f) az onkormányzat fi'|ajdonában álló nem lakás cé|jára szolgáló helyiségek bérbęadásának
feltételeirol szőIő 35lf013. (VI' 20.) számű Budapest Józsęfuáros onkoľmányzati rendelet 17. $
(5) bekezdésének c) pontja értelmében eltekint a közjegyző előtt tett eryoldahi
kötelezettséevállaló nyilatkozat elkészítésétől.



3.) nem ilűrut houlź a Budapest VIII. keľĺilet , Jőzsef krt. 66. szźm a|atti 3564Il0lN3 |tĺsz-ű, 73 mf
alapterületĹi, utcai bejáratú, ťoldszint és galériás, onkormányzati tulajdonú nem lakás célú helyiség
összenyitásához a Baraka Properties Kft magántulajdonában lévő (3564|l0ĺN2 hrsz-tl)
helyiségével.

Felelős: Kisfalu Kft tigyvezető igazgatója
Határidő: 2014.június 18.
A döntés végľehajtását végző szen,ezeti egrység: Kisfalu Kft
A lakosság széles körét éľintő döntések esetén javaslata a kozzététel mődjźtra

nęm indokolt hirdetőtáblán honlapon

Budapest, 2014. május 30.
Tisztelettel: V

Kovács Ottó
tigyvezető igazgatő
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