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Tisztelt Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság !

I. Előzmények

Az onkormányzat tulajdonát képez Budapest vlil., 36528ĺ0tN12 he\ytajzi számon
nyilvántaľtott, Budapest VIII., Puskĺn a. 24. szám a\atti, 1.31. m2 alapteľiiletű' udvaľi
bejźtraĺ1, f<ildszinti szinti nem lakás céIú helyiség béľlóje a FoK Nonpľofit Kft. a 2oI3' május
22-i keltezésű (lejĺáľt bérleti szeruodés hosszabbítás) 2077. december 31. napjáig szóló
hatáĺozott idejű bérleti szerzőďés a|apján, könyvtáľ cé|jfua. A helyiség aZ ingatlan-
nyilvántaľtásban művelődésĺ célt szolgáló besorolásri.

A FoK Nonpľofit Kft. foL4. januáľ 30-i keltezéstí levelében felmondta a fenti helyiségre
vonatkozó bérleti szerződését zoI4. április 30-i időpontra. Felmondó levéIben kérte, hogy a
helyiségben 2003-ban saját költségeĺ végzett értéknövelő beruházások (fűtéS ľendszeľ
kiépítése, a helyiség fe|űjítása, belső kialakítás, galéria |éttehozása) ellenéľtékének
onkormán yzat áita| töľténő megtérítését, az ös szeg et f5.658.4682, - Ft j elcilte meg.

A Kisfalu Kft. a béľleti szerz(jdés felmondását 2014. április 30. napjával elfogadta. Továbbá
tźłjékoztatta a FoK Nonprofit Kft-t, hogy a helyiségben végzett éľtéknövelő beruházások
(elektromos kábeIezés, telefonos és számítógépes háiőzat, ťłj nyíIászárók, stb.) a tulajdonos
onkormányzat fe|é, történő érvényesítésére a hatályos jogszabályok értelmében nincs
lehetőség, mivel előzetesen bétbeszźtmítási megkötéséľe nem került sor. Tájékoztatilk arról is,
hogy a helyiségben lévő fútési rendszeľ onkoľmányzat tészére történő megvételre vonatkozó
ajánlatuk elbíĺálása a Yáttosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságának a hatásköľe' amelynek
döntéséről majd írásban éľtesítjĹik.

A volt bérlő a fenti helyiséget a mai napig a biĺtokában tartja.

A Kisfalu Kft. onkormányzati Házkezeló Irodája helyszíni szemléje során az aláhbiakat
źilapította meg a bér|ő áita| benýjtott számlők a|apján, amelyek tételes tészletezést nem
tafta|maztak (a számlák f003. évben kertiltek kiállításra). A tényleges bekertilési költség csak
becsléssel volt megállapítható.

A fűtési rendszer becsült bruttó értéke 3.200.000.- Ft ami tarta|mazza a..

o kéménvbélelést.



. 24 kw kombi kazánt,
o radiátorokat,
o csővezetéket,
o gázszere|ést,
o taľtozékokat,
o munkadíjat,
. egyéb járulékos költségeket.

A helyiség belső fe|űjítására és a galéľia kiépítésre vonatkozóan a benyújtott számlakból nem
áIIapíthatő meg a bérLő á|ta| említett éľtéknövelő beruházások ellenéĺtéke.

AHázkezelő Iroda a fenti helyiséget kiváló állapotúnak, (5) besoľolásúnak hatáłroztameg.

A fenti ügy előzményéheztartozik, hogy a Fővárosi oktatástechnológia Központ Kht., a FoK
Nonpľofit Kft. jogelődje részére a fenti helyiség átalakítási, felújítási munkálatainak
e|végzésére és tevékenységűk bővítésére vonatkozó kérelem alap1án L3-I6I/fl2o03
iktatószámon a Budapest Józsefvárosi onkotmáĺyzat Polgáľmesteľi Hivatal tulajdonosi és
tiáľstulaj do nosí hozzájáľulást adott ki 2003 . június 19 - én.

A tulajdonosihozzájálrulás mellé a felek egy megállapodást kötöttek, amelyben az alábbiakrő|
állapodtak meg.

Az tnkoľmányzat hozzájźłru|t a helyisóg fe\űjításához, belső áľta|akítáLsáł7oz (ga|éria
kialakítás), ami a tevékenységĹikhöz (digitális ktinyvtár kialakítása) kapcsolódóan volt
sztikséges. A megállapodás tartalmazza,hogy a fenti helyiség karbantartása, szükség szeľinti
elbontása, cseréje és az ahhoz kapcsolódó he|yreá|Iítások, valamint bontási-, építésĹ és
szeľelési munkákkal összefüggésbe hozhatő bérlemény-' épülethomlokzati és egyéb
épületkárok megszüntetése, az eĺeđeti állapothoz alkalmazkodó helyreállítás, a beľendezési
tźrgyak cseréje, az építteto (béľlő) kötelezettsége és költsége.

Az onkormányzat engedé|yezte a saját költségen torténő fűtésľendszeľ kialakítását. A felek
megáIlapodtak abban, hogy a bérlő a bérleti jogviszony megszúnésekor köteles az eredeti
állapotot helyľeállítani. vagy az onkoľmán}ĺzatnak megvételre felajánlhatja. A felek
megállapodtak abban is, hogy az onkormányzat a saját költségen kialakított kĺizponti f,ĺtés
bekeľĹilési költségét a helyiség esetleges elidegenítésekor figyelembe veszi.

Bérbeszámítási megáilapodás megkötésére a felek között nem kerĹilt sor.

il. A beteľjesztés ĺndokolása

A volt béľlő kéľelme kapcsán béľbeadói döntés szíikséges, amely döntés meghozata|ára a

Tisztelt B izottság j ogosult.

III. Tényállásĺ adatok

Jelenlegi nettó havi haszĺálati díj eloírás: 181.884'. Ft/hó'

A vízőra nélküli helyiség utáĺ az onkormányzat közos költségfizetési kötelezettsége:

34.060,- Ft/hó.

Nyilvántaľtásunk szerint a FoK Nonprofit Kft-nek 20t4. április 30-ig (1 havi) bruttó
233 .63 6,- F t haszná|ati-, és s zemét szá||ítási díj hátraléka van.

Iv. A diintés tartalmának ľészletes ismeľtetése

A bérbeadő abérló értéknövelő beruházásainak megtérítés&e akkor köteles, illetve abban az
esetben köteles jogalap nélküli gazdagodáls címén abérlo részéte pénzösszeg megfizetéséte,
ha a beruházáshoz vagy értéknövelő munĺ<ához előzőleg a bérbeadó hozzĺijórulŕ, és abban a



felek írósban megĺillapodtak. A felek között 2Oo3. június I9-én megkötött megállapodás
alapján a bérlő a fiĺtési rendszeľt az Önkoľmźnyzatnakmegvételre felajránlhatja.

Nem javasoljuk a volt bér|ő á|ta| megvételre felajanlott ftĺtési rendszeľ megvásáľlását,
tekintettel arra, hogy a fent hivatkozott tulajdonosi hozzájáĺu|áshoz kötcjtt megállapodás
alapján az onkormányzatnak nincs megvásárlási kĺitelezJttsége. továbbá béľbeszámítási
megállapodást sem kötöttek a felek.

Az onkoľmáłnyzat a megvételľe felajánlott ftĺtési rendszer megvásárlására a 2oI4. évi
költségvetésében nem rendelkezik elkülönített fedezette, tekintettel aľľa, hogy aZ eÍTe
vonatkozó szándékát a volt bérlíĺ aköltségvetés elfogadását követően jelezte.

A megállapodásban foglaltak aIapjĺín a volt bér|ő a helyiségbérleti jogviszony megszunése
esetén köteles az eredeti állapotot helyľeállítarli, azaz a f1ĺtési ľendszer bizonyos elemeit
leszeľelheti és elviheti.

A fútési rendszer biztosítása a lakások és helyiségek béľletéľe, valamint az e|iđegenítésiikľe
vonatkozó egyes szabályokľőI szőIő t993. évi LXXVilI. törvény 7'$-a, valamint a 91/A. š 17.
pontja értelmében a bérbeadó kötelezettsége. Amennyiben a FoK Nonpľofit Kft. a
megállapodásban foglaItak alapjan a ftĺtési ľendszert leszereli, az onkormá'nyzat a következő
bérlővel ennek helyreállításĺíra mát béľbeszámítási megállapodást köthet, amelyre a
ktiltségvetésben a fedezet biztosított.

V. A điintés célja, pénziigyĺ hatása

Amennyiben a volt bér|ő a fűtési rendszert leszeľeli a helyiség birtokba ad,ásakor, az
onkormanyzat a következő bérlővel arra bérbeszáłmítási megállapodást köthet, amelyre a
költségvetésben a fedezet biztosított.

A határozati javaslat elfogadása az onkormányzat 2014. évi bérleti díj bevételét nem
befolyásolja.

A dcintés pénzugyi fedezetet nem igényel.

VI. Jogszabályĺ köľnyezet

Az onkormányzat tulajđonában álló nem lakás céljára szollgźiő helyiségek béľbeadásának
feltételeirőI sző|ő 35/2013. (vI. 20.) számű Budapest Jőzsefvá,ros onkormiányzati rcnde|et
(továbbiakban: Rendelet) 2. $ (1) a Kt. - a rendeletben meghatźrozott feladat- és hatáskĺjr
megosztás szeľint _ önkormányzati b&beadói dontésre a Váľosgazdálkodási és Pénzügyi
B izottságot j ogosítj a fel.

A lakások és helyiségek béľletére, valamint az elidegenítéstikĺe vonatkozó egyes szabályokľól
szó|ő 1993. évi LXXVIII. törvény 15. $ (1) bekezdése szeľint béľbeadó és a bér|ó

megáIlapodhatĺrak, hogy a bérlő a helyiséget źLtaLakítja, koľszeriĺsíti. A megállapodásnak
tar:ta|maznia kell azt is, hogy a munkiák e|vé,gzésének költségei melyik felet terhelik. A 17. $
(1) bekezdés alapjźn a szerzóđés megszűnésekor a bérló kcjteles a helyiséget és a
berendezéseket rendeltetésszeni hasznáiatra alkalmas állapotban a béľbeadónak visszaadni.

A Budapest Józsefvárosi onkormanyzaÍ" tu|ajdonában álló nem lakás cé|jára szo|gá|ő

helyiségekben a béľbeadó helyett e|végzett munkálatok költségeinek elszámolását (ún.:

bérbeszámítást) a Rendelet 41. $ (2) bekezdése, valamint a Lakástĺjrvény 15.$ (1) bekezdése
szabáiyozza. A Rendelet alapján a b&beszálmításra csak a munkálatok megkezdése előtt
kötott megállapodás esetén van lehetőség.

A BH2000.70. számli legfelsőbb bítóságihatáttozat szeľint ,,Helyiségbér|etné| abérlő áita| az
ingatlanon alkalmazott ľáfordításokat (beruházásokat), csak aZ effe vonatkozó külön
megállapodás szerint köteles abérbeađő _ szerzođés megszűnésekoľ _ megtérítení.,,



Fentiek aLapján kérem a Tisztelt Bizottságot' hogy a kérelemmel kapcsolatos dontését
meghozni szíveskedjen.

Határozati javaslat

..év. (...hó....nap). szárrrú Váľosgaztlálkodási és Pénzügyi Bizottságihatározat:
A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy

I.) nem vásórolia ĺneg a FoK Nonprofit Kft. által bérelt Budapest VIII., Puskin u. f4. szám
alatti, 36528\OĺNI2 hľsz-ri 131 fił alapteľületű onkormányzati tulajdonban Iévó
helyiségben a FoK Nonpľofit Kft .által létesített fűtéSi rendszeľt.

2.) felkéri a Kisfalu Kft-t, hogy a helyiség birtokbavételénél a t3-|6ll2/2oo3 iktatószámú
tulajdonosi hozzźĄáru|ásban és a mellé kötött megállapodásban foglaltak szerint járjanak
el.

Felelős: Kisfalu Kft. ügyvezető igazgatőja
Hatráridő: zjl4.június 18.
A dontés végrehajtásátvégző szeruezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles körét éľintő döntések esetén javaslata a kozzététe| módjára

nem indokolt hirdetőtáblán

Budapest, f0I4. május 30.

honlapon
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