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A dontés elfogaddsihoz egyszerli szavazattobbség sziikséges
Melléklet

Tisztelt Véarosgazdélkoddsi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Elézmények

Az Onkorméinyzat tulajdonit képez Budapest VIIL, 36528/0/A/12 helyrajzi szdmon
nyilvéntartott, Budapest VIIL, Puskin u. 24. szdm alatti, 131 m? alapteriilet(i, udvari
bejératd, f6ldszinti szinti nem lakds céld helyiség bérloje a FOK Nonprofit Kft. a 2013. méjus
22-1 keltezésti (lejart bérleti szerz6dés hosszabbitds) 2017. december 31. napjdig szol6
hatdrozott idejii bérleti szerz6dés alapjan, konyvtdr céljara. A helyiség az ingatlan-
nyilvéntartdsban miivelédési célt szolgald besorolasi.

A FOK Nonprofit Kft. 2014. janudr 30-i keltezésii levelében felmondta a fenti helyiségre
vonatkoz6 bérleti szerz6dését 2014. 4prilis 30-i idépontra. Felmondé levélben kérte, hogy a
helyiségben 2003-ban sajat koltségen végzett értéknovelé beruhdzdsok (fiités rendszer
kiépitése, a helyiség feldjitdsa, belsé kialakitds, galéria létrehozasa) ellenértékének
Onkorményzat ltal t6rténé megtéritését, az osszeget 25.658.4682,- Ft jelolte meg.

A Kisfalu Kft. a bérleti szerz6dés felmondasat 2014. 4prilis 30. napjaval elfogadta. Tovabba
tajékoztatta a FOK Nonprofit Kft-t, hogy a helyiségben végzett értéknoveld beruhdzdsok
(elektromos kébelezés, telefonos és szamitogépes haldzat, dj nyilaszardk, stb.) a tulajdonos
Onkorményzat felé torténd érvényesitésére a hatilyos jogszabdlyok értelmében nincs
lehetdség, mivel elzetesen bérbeszamitasi megkotésére nem keriilt sor. Téjékoztattuk arr6l is,
hogy a helyiségben 1évé fiitési rendszer Onkormanyzat részére torténd megvételre vonatkozé
ajanlatuk elbfrildsa a Véarosgazdilkoddsi és Pénziigyi Bizottsdgdnak a hatdskore, amelynek
dontésérdl majd irdsban értesitjiik.

A volt bérl6 a fenti helyiséget a mai napig a birtokaban tartja.

A Kisfalu Kft. Onkormanyzati Hazkezel Irod4ja helyszini szemléje sordn az aldbbiakat
dllapitotta meg a bérls altal benyujtott szamldk alapjan, amelyek tételes részletezést nem
tartalmaztak (a szamldk 2003. évben kertiltek kiallitasra). A tényleges bekeriilési koltség csak
becsléssel volt megallapithato.

A fiitési rendszer becsiilt brutt6 értéke 3.200.000,- Ft ami tartalmazza a:
e kéménybélelést,




24 kw kombi kazant,
radidtorokat,

csOvezetéket,

gazszerelést,

tartozékokat,

munkadijat,

egyéb jarulékos koltségeket.

A helyiség belsé feltjitasara és a galéria kiépitésre vonatkozéan a benytjtott szamlakbdl nem
allapithaté meg a bérl6 4ltal emlitett értékndveld beruhazasok ellenértéke.

A Hézkezel6 Iroda a fenti helyiséget kival6 dllapotinak, (5) besorolésinak hatdrozta meg.

A fenti igy elézményéhez tartozik, hogy a Févarosi Oktatdstechnolgia Kozpont Kht., a FOK
Nonprofit Kft. jogelddje részére a fenti helyiség 4talakitdsi, feldjitdsi munkalatainak
elvégzésére és tevékenységlik bovitésére vonatkozé kérelem alapjan 13-161/2/2003
iktatészamon a Budapest J6zsefvarosi Onkormanyzat Polgdrmesteri Hivatal tulajdonosi és
tarstulajdonosi hozzdjarulast adott ki 2003. jinius 19-én.

A tulajdonosi hozzdjarulds mellé a felek egy megallapodast kitottek, amelyben az aldbbiakrdl
allapodtak meg.

Az Onkorményzat hozzdjérult a helyiség feldjitdsdhoz, belsé 4talakitdsshoz (galéria
kialakitds), ami a tevékenységiikhoz (digitélis konyvtar kialakitdsa) kapcsolédéan volt
sziikséges. A megallapodas tartalmazza, hogy a fenti helyiség karbantartdsa, sziikség szerinti
elbontdsa, cseréje és az ahhoz kapcsol6dé helyredllitdsok, valamint bontdsi-, épitési- és
szerelési munkakkal Osszefiiggésbe hozhaté bérlemény-, épiilethomlokzati és egyéb
épliletkarok megsziintetése, az eredeti llapothoz alkalmazkodé helyredllitds, a berendezési
targyak cseréje, az épittetd (bérld) kotelezettsége és koltsége.

Az Onkormianyzat engedélyezte a sajat koltségen torténd fiitésrendszer kialakitdsat. A felek
megallapodtak abban, hogy a bérld a bérleti jogviszony megsziinésekor koteles az eredeti
allapotot helyreallitani, vagy az Onkorményzatnak megvételre felajdnlhatja. A felek
megéllapodtak abban is, hogy az Onkormanyzat a sajat koéltségen kialakitott kozponti fiités
bekertilési koltségét a helyiség esetleges elidegenitésekor figyelembe veszi.

Bérbeszamitasi megéallapodas megkotésére a felek kozott nem keriilt sor.
II. A beterjesztés indokolasa

A volt bérl6 kérelme kapcsdn bérbeadéi dontés sziikséges, amely dontés meghozatalara a
Tisztelt Bizottsag jogosult.

II1. Tényallasi adatok
Jelenlegi nett6 havi haszndlati dij el6iras: 181.884,- Ft/ho.

A vizéra nélkiili helyiség utin az Onkorminyzat kozos koltségfizetési kotelezettsége:
34.060,- Ft/ho.

Nyilvantartdsunk szerint a FOK Nonprofit Kft-nek 2014. 4prilis 30-ig (1 havi) brutt6
233.636,- Ft haszndlati-, és szemétszallitasi dij hatraléka van.

IV. A dontés tartalmanak részletes ismertetése

A bérbeadd a bérld értéknoveld beruhdzasainak megtéritésére akkor koteles, illetve abban az
esetben koteles jogalap nélkiili gazdagodds cimén a bérld részére pénzdsszeg megfizetésére,
ha a beruhdzédshoz vagy értékndveld munkdhoz elézdleg a bérbeado hozzdjdrult, €s abban a




felek irdsban megdllapodtak. A felek kozétt 2003. jinius 19-én megkotstt megallapodas
alapjan a bérld a fiitési rendszert az Onkorméanyzatnak megvételre felajanlhatja.

Nem javasoljuk a volt bérlé éltal megvételre felajanlott fiitési rendszer megvésarlasat,
tekintettel arra, hogy a fent hivatkozott tulajdonosi hozzijarulashoz kotott megéllapodés

alapjan az Onkorményzatnak nincs megvasarlasi kotelezettsége, tovabba bérbeszamitési
megéllapodést sem kotottek a felek.

Az Onkorminyzat a megvételre felajanlott fiitési rendszer megvdsarldsara a 2014. évi
koliségvetésében nem rendelkezik elkiilonitett fedezette, tekintettel arra, hogy az erre
vonatkoz6 szandék4t a volt bérl6 a koltségvetés elfogaddsit kovetden jelezte.

A megéllapodédsban foglaltak alapjan a volt bérl§ a helyiségbérleti jogviszony megszilinése
esetén koteles az eredeti dllapotot helyredllitani, azaz a fiitési rendszer bizonyos elemeit
leszerelheti és elviheti.

A fhtési rendszer biztositdsa a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkoz6 egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 7.§-a, valamint a 91/A. § 17.
pontja értelmében a bérbeadé kotelezettsége. Amennyiben a FOK Nonprofit Kft. a
megéllapodésban foglaltak alapjdn a fiitési rendszert leszereli, az Onkorményzat a kovetkez
bérldvel ennek helyredllitdsdra mér bérbeszdmitdsi megéllapoddst kothet, amelyre a
koltségvetésben a fedezet biztositott.

V. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Amennyiben a volt bérlé a fiitési rendszert leszereli a helyiség birtokba adésakor, az
Onkorményzat a kovetkezd bérlovel arra bérbeszamitdsi megallapodést kothet, amelyre a
koltségvetésben a fedezet biztositott.

A hatdrozati javaslat elfogaddsa az Onkorményzat 2014. évi bérleti dij bevételét nem
befolyéasolja.

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.
VI. Jogszabalyi kornyezet

Az Onkorményzat tulajdonsban 4ll6 nem lakds céljdra szolgédlé helyiségek bérbeaddsanak
feltételeirsl sz616 35/2013. (VI. 20.) szdmi Budapest J6zsefvdros Onkorményzati rendelet
(tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) a Kt. — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskor
megosztas szerint — Onkorményzati bérbeadéi dontésre a Varosgazdilkoddsi €s Pénziigyi
Bizottsagot jogositja fel.

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol
sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 15. § (1) bekezdése szerint bérbeadé és a bérld
megallapodhatnak, hogy a bérlé a helyiséget 4talakitja, korszeriisiti. A megallapoddsnak
tartalmaznia kell azt is, hogy a munkak elvégzésének koltségei melyik felet terhelik. A 17. §
(1) bekezdés alapjan a szerzddés megsziinésekor a bérld koteles a helyiséget és a
berendezéseket rendeltetésszerii haszndlatra alkalmas allapotban a bérbeadénak visszaadni.

A Budapest J6zsefvirosi Onkormanyzat tulajdondban all6 nem lakds céljara szolgdlé
helyiségekben a bérbeadé helyett elvégzett munkalatok koltségeinek elszdmoldsat (ln.:
bérbeszamitast) a Rendelet 41. § (2) bekezdése, valamint a Lakdstorvény 15.§ (1) bekezdése
szabalyozza. A Rendelet alapjan a bérbeszdmitdsra csak a munkdlatok megkezdése elott
kotott megallapodés esetén van lehetdség.

A BH2000. 70. sz4md legfels6bb birdsagi hatdrozat szerint ,,Helyiségbérletnél a bérl6 dltal az
ingatlanon alkalmazott réaforditdsokat (beruhdzédsokat), csak az erre vonatkozd Kkiilon
megallapodds szerint koteles a bérbead6 — szerz6dés megsziinésekor — megtériteni.”




Fentiek alapjin kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a kérelemmel kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (...h6....nap). szdmid Virosgazdilkoddsi és Pénziigyi Bizotts4gi hatdrozat:
A Virosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy

1.) nem vdsdrolja meg a FOK Nonprofit Kft. 4ltal bérelt Budapest VIIL, Puskin u. 24. szdm
alatti, 36528/0/A/12 hrsz-d 131 m? alapteriileti Onkorményzati tulajdonban 1évd
helyiségben a FOK Nonprofit Kft .altal 1étesitett f{itési rendszert.

2.) felkéri a Kisfalu Kft-t, hogy a helyiség birtokbavételénél a 13-161/2/2003 iktatészamu

tulajdonosi hozzijdruldsban és a mellé kotdtt megéllapodédsban foglaltak szerint jarjanak
el.

Felelds: Kisfalu Kft. ligyvezet6 igazgat6ja

Hatéaridd: 2014. jinius 18.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossdg széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel mobdjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2014. méjus 30.
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