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Targy: Javaslat a Budapest VIIL keriilet, Ullgi 1t 14. szam alatti iires, dnkormanyzati tulajdonu
nem lakas céli helyiség bérbeadasira ujbéli nyilvanos egyfordulds palyazatra torténo
kiirasra

Elsterjesztd:  Kisfalu Kft, Kovacs Otto ligyvezetd igazgato
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A napirendet nyilt iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerl szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. El6zmények

Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL, UN6i at 14. (bejarat a Baross u. 11. fel6l) szam
alatti, 36753/0/A/53 hrsz-0, utcai bejaratd, foldszinten (206 m?) + galériaszinten (73 m?) elhelyezkeds,
279 m* alapteriiletii helyiség, amely az ingatlan-nyilvéntartasban klubhelyiség besorolassal szerepel.

A fenti cimen 1évé helyiségcsoport a foldszinten és az abbol megkozelithetd galéria szinten helyezkedik el, a
Baross utca feldl kozelithetd meg. A foldszinti rész tobb kisebb és egy nagyobb helyiségre osztott. A
nagyobb helyiségrészben van kialakitva a konyha. Az udvar fel¢ is van bejérat, itt talalhaté a WC és a
mosd6. A galérian egy helyiség van. A helyiségcsoport jelentSs részén almennyezet lett kiépitve. A
belmagassag 2,4-3,6 m kozott valtozik. A Baross utcai front fémszerkezetii, livegezett portalajt6 és ablak
van, fix fémraccsal, amely kozepes allapoti. Az udvari bejarati ajto faszerkezetll, nyithato fémraccsal
kiegészitett, szintén kozepes allapoti. A belsé ajtok faszerkezetiiek felajitasra szorulnak. A padozat beton,
amely a foldszinten PVC-vel, szdnyegpadléval, parkettaval, jarolappal burkolt, kozepes allapotiiak. A falak
vakoltak, lambériazottak, tapétazottak, festettek, csempézettek, szintén kozepes allapotiak. A fiitest
tarsashaz szolgaltatja, a hdleaddk radiatorok. A hasznalati meleg vizet elektromos vizmelegit6 adja.

A Kisfalu Kft. Onkormanyzati Hazkezeld Irod4ja a fenti helyiséget 2013. augusztus 23-an vette birtokba. A
birtokbavételi jegyzokonyv tanusaga szerint a helyiség jo allapoti, (4) besorolasu, rendeltetésszeri
hasznéalatra alkalmas.

A Budapest Févaros VIII. Jozsefvarosi Onkormanyzat Varosgazdalkodasi Bizottsaga a 996/2013. (IX. 16.)
szamh hatérozatdban felkérte a Kisfalu Kft-t a fenti klubhelyiség bérbeadasira vonatkozé nyilvanos
egyfordulés palyazat kiirdsara, 307.200,- Ft/ho + Afa bérleti dij 6sszegen (8 %-os bérleti dij szorzoval
szamolva keriilt kiirasra).

A palyézati felhivast a Kisfalu Kft. kdzzétette a bizottsagi hatarozatban foglaltaknak megfeleléen. A palyazat
2013. oktéber 02-t81 keriilt kifrasra, leadasi hatarideje és a bontds napja 2013. oktober 21. volt. A hataridén
beliil egy személy vasarolta meg a palyazati dokumentacict, de palyazatot nem nyjtott be a klubhelyiség
bérbevételére, igy a helyiségre kiirt palyazat érvényes volt, de eredményteleniil zarult.

A Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag az 1328/2013. (X11.02.) szdmu hatarozataban ismét dontott a
Budapest VIIL., UlI8i at 14. szam alatti, 36753/0/A/53 hrsz-0, iires nkormanyzati tulajdond nem lakas célu
klubhelyiség bérbeadasara iranyuld nyilt egylordulds palyazat kifrasarol, 245.760,- Ft/ho + Afa bérleti+
koziizemi- és kiilonszolgaltatasi dijak dsszegen (8%-os bérleti dij szorzoval szamolva, a bérleti dij 80 %-an
keriilt kiirasra).

A palyazati felhivasban szerepld hataridon beliil a palyazati dokumentaciot senki sem vasarolta meg. A
palyézati kiiras érvényes volt, de eredményteleniil zarult.

11. Indokolas




A nem lakas céld helyiség wjboli pdlyazatra torténé kifrashoz bérbeadsi dontés sziikséges, amely dontés
meghozataldra a Tisztelt Bizottsag jogosult.

III. Tényallasi adatok

A vizéras helyiségre az Onkorményzat kozos koltségfizetési kotelezettsége: 42.050,- Ft/ho.

A Grifton Property Kft. 2013. jilius 10-én készitett értékbecslése szerint a 36753/0/A/53 hrsz-G, 279 m*
alapteriiletdi, utcai bejaratd, foldszinti nem lakds céld helyiség forgalmi értéke: 57.600.000,- Ft volt, a 2014.
aprilis 02-4n aktualizalt értékbecslés alapjdn a forgalmi érték mar csak 50.900.000,- Ft. A 248/2013. (VL
19.) szdmd Képviselo-testiileti hatdrozat II. Fejezet 7. pontja értelmében, abban az esetben a helyiség
bérbeaddsdra, versenyeztetés, vagy pélyazat ttjan keriil sor, a minim4lis bérleti dijat a helyiség Afa nélkiili
bekoltozhetd forgalmi értékének 80 %-at alapul véve kell meghatirozni, ennek dsszege 40.720.000,- Ft.
Amennyiben a pély4zatban a bérbeadas sordn végezhetd tevékenység nem keriil meghatdrozasra, gy az alap

bérleti dij mértéke a helyiség Afa nélkiili bekoltdzhetd forgalmi értékének 8 %-a, azaz a szamitott nettd
bérleti 6sszeg: 271.467,- Ft/hé.

A 428/2013. (XIL. 06.) sz. Versenyeztetési Szabalyzat 29. pontja értelmében, ha a versenyeztetési eljaras
eredménytelen, a kovetkezd pélydzati kifrdsban az eldzdek szerinti bérleti dij 80 %-dt, a kovetkezd
palyézatok sordn pedig a bérleti dfj 50 %-4t kell minimalis bérleti dfjként szerepeltetni. A helyiség esetében
mar harmadik alkalommal keriil palyazat kifrdsra, ezért a bérleti dij 6sszegét 50 %-on kell megéllapitani, és
az igy szamitott nett6 havi bérleti dij: 135.733,- Ft/hé.

IV. Dontés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a Tisztelt Bizottsdgnak, hogy a Budapest VIIL, Ull8i it 14. (bejdrat a Baross u. 11. szdm felél)
szdm alatti, 36753/0/A/53 hrsz-4, 279 m” alapteriiletii utcai bejérati foldszinti + galériaszinti nem lakds céld
Kklubhelyiség bérbeaddsara kifrt nyilvdnos egyfordulés palydzatot nyilvdnitsa érvényesnek, de jelentkezd
hidnyédban eredménytelennek.

Javasoljuk a Budapest VIIL., Ull8i 6t 14. (bejdrat a Baross u. 11. szdm fel6l) szdm alatti, 36753/0/A/53 hrsz-
6, 279 m* alapteriiletii utcai bejdratd foldszinti + galériaszinti nem lakds céli klubhelyiség bérbeaddsira
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nyilvanos egyfordulds palyézat djbéli kifrdsat, netté 135.733,- Ft/hé bérleti dij 6sszegen.

A felhivds kozzétételére a Versenyeztetési szabdlyzat 11. pontjdban foglaltaknak megfeleléen a Budapest
F6varos Korméanyhivatala VIII. keriileti Hivatala Okmanyiroddjan, valamint a Budapest Fovdros VIIL
keriilet Jézsefvarosi Onkormédnyzat Polgirmesteri Hivatala hirdeté tdbl4jan, a vagyoniigyleti megbizott
igyfélfogadasra szolgdlé helyiségében (Kisfalu Kft telephelyein), a Jézsefvdros cimil helyi lapban, az
Onkormédnyzat és a vagyoniigyleti megbizott honlapj4n, és egyéb rendelkezésre 4ll6 internetes hirdetési
portalon keriil sor.

V. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

vyl

Javasoljuk a nyilvdnos egyfordulds pdlydzat kifrdsdt, mivel a helyiség frekventdlt helyen taldlhato, tovabbi
minél eldbbi bérbeaddsibol befoly6 bérleti dij fedezi az Onkormédnyzat kozos koltség fizetési terhét, és
palyazat révén vélhetSleg a nagyobb bérleti dij ajanlattal még plusz bevétel is val6szinisithetd.

Amennyiben a helyiségre kifrt nyilvdnos palydzat eredménytelen, az Onkormédnyzatnak kiaddsként havonta
kozos koltség fizetési kotelezettsége keletkezik, tovdbbd a helyiség miiszaki 4llapota romlik a
kihaszndlatlansdg miatt. A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatérozati javaslat elfogaddsa varhatéan kedvezden befolydsolja a 2014. évi bérleti dij eldiranyzatat.
A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.

A pilydzat megjelentetésével kapcsolatban kb. 160.000,- Ft hirdetési koltség felmeriilése lenne védrhato
abban az esetben, ha az Onkorminyzat a felhivast napilap, hirdetési Gjsdg utjan is kozzétenné, ezért
tapasztalataink alapjan nem javasoljuk a hirdetés napilapban torténé megjelentetését. A pdlydzati felhivast
kozzétesszilk a Versenyeztetési szabdlyzat 11. pontjdban foglaltaknak megfeleléen a Budapest Fovaros
Korményhivatala VIII. keriileti Hivatala Okmanyiroddjdn, valamint a Budapest Fovaros VIII. keriilet
Jézsefvarosi Onkorményzat Polgdrmesteri Hivatala hirdetd t4bldjdn, a vagyoniigyleti megbizott
iigyfélfogaddsra szolgdlé helyiségében (Kisfalu Kft telephelyein), a Jézsefvdros cimii helyi lapban, az
Onkorményzat és a vagyoniigyleti megbizott honlapjan, és egyéb rendelkezésre 4ll6 internetes hirdetési
portilon.

VI. Jogszabalyi kornyezet ismertetése




Az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lak4s céljira szolgil6 helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl sz616
35/2013. (VL. 20.) szdmii rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a rendeletben meghatarozott feladat-
€s hatdskor megosztis szerint — onkormdnyzati bérbeaddéi dontésre a Viérosgazdilkodasi és Pénziigyi
Bizottsdgot jogositja fel, tovabba a bérbeadds médjdt a 7. § (1) a) pontja hatdrozza meg. A Rendelet 7. § (2)
bekezdése alapjdn, ha Onkorményzat rendelete vagy a Képvisel-testiilet hatdrozata mast nem tartalmaz, a
tulajdonosi jog gyakorldja hatdrozza meg, hogy melyik versenyeztetési eljarast kell alkalmazni.

A nyilvdnos palyazat lebonyolitdsdnak szabélyait, a versenyeztetési eljarasokrél sz616 428/2012. (XII. 06.)
szamu Képvisel6-testiileti hatdrozat tartalmazza.

A Budapest J6zsefvdrosi Onkorményzat Képviselé-testiiletének 428/2012. (XIL. 06.) szdmu Versenyeztetési
Szabalyzatdt a Budapest Jézsefvirosi Onkormdnyzat tulajdondban 4ll6 vagyonelemek hasznositdsa és
tulajdonjogénak 4truhdzasa esetén a hasznosit és a tulajdonjogot szerzé kivalasztdsdra kell alkalmazni, ha a
versenytargyalds tartdsa jogszabily alapjan kotelezd, vagy a tulajdonosi jogkorgyakorlé eléirta, hogy a
vagyont versenyeztetési eljardssal kell hasznositani vagy a tulajdonjogat dtruhazni.

A Ve.rsenyeztetési Szabélyzat 29. pontja értelmében a nem lakds céljara szolgdl helyiség bérbeaddsdra
meghirdetett palydzat esetében a minimdlis bérleti dfjat elsd esetben a Képviselé-testiilet nem lakds céljara
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szolgal6 helyiségek bérleti dijérdl sz616 hatdrozatdban az adott helyiség kategdridra meghatdrozott bérleti dij
100 %-a képezi.

A helyiségbér alapjdul a 248/2013. (V1. 19.) szdmi Képviselé-testiileti hatdrozat szolgal. A Kt. hatdrozat II.
fejezet 7. pontja értelmében, a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mds hatdrozata
szerint aktualizdlt bekoltdzheté forgalmi értéke szolgdl. Abban az esetben, ha a helyiség bérbeaddséra,
versenyeztetés vagy palyazat Gtjdn keriil sor, a minimalis bérleti dfjat a helyiség AFA nélkiili bekoltozhetd
forgalmi értékének 80 %-4t alapul véve kell meghatdrozni. Nyilvdnos palyiztatds esetén onkormanyzati
érdekbdl a minimalis bérleti dfj a bekoltozhetd forgalmi érték 80 %-nél kisebb értékben is meghatérozhaté
azzal, hogy ez az érték nem lehet kevesebb a bekoltézhetd forgalmi érték 50 %-nal. A Képviseld-testiilet 7.
pontja értelmében amennyiben a pilydzatban a bérbeadds sordn végezhetd tevékenység nem Kkeriil
meghatédrozésra, igy az alap bérleti dij mértéke a helyiség Afa nélkiili bekoltozhets forgalmi értékének 8%-
a.

A nyilvanos pily4zat lebonyolitdsdnak szabilyait, a versenyeztetési eljardsokrol sz616 428/2012. (XIL 06.)
szdmu Képviselod-testiileti hatdrozat tartalmazza. A II. Fejezet alapjan tortént a palyazat bontdsa, a palyazati
ajanlatok elbirdldsa és az ehhez kapcsol6dé jegyzOkonyvek elkészitése.

A Képviseld-testiilet hatdrozatdnak 24. pontja alapjdn a bérleti dij legalacsonyabb Osszege nem lehet
kevesebb, mint a helyiség utdn fizetend6 kozos koltség mértéke.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy dontését meghozni sziveskedjen.
Hatarozati javaslat
......... év. (...hd....nap). szami Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatérozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg tgy dont, hogy

1.) a Budapest VIIL, Ull8i tt 14. (bejérat a Baross u. 11. szdm fel8l) szdm alatti, 36753/0/A/53 hrsz-,
279 m? alapteriiletii utcai bejératd foldszinti + galériaszinti nem lakds céld klubhelyiség bérbeaddsdra
kifrt nyilvanos egyfordulds palydzatot érvényesnek, de eredménytelennek nyilvanitja.

2.) felkéri a Kisfalu Kft-t a Budapest VIII., Ulléi 4t 14. szam alatt taldlhaté, 36753/0/A/53 hrsz-U utcai
bejarati foldszint + galériaszinti 279 m® alapteriiletli, 6nkormanyzati tulajdond, iires, nem lakds céld
klubhelyiség bérbeaddsira vonatkozé nyilvanos egyfordulés palyazat djbéli kifrasdra, netté 135.733,-
Ft/hé bérleti dij dsszegen.

3.) a Bizottsdg felkéri a Kisfalu Kft-t a pdlydzat a Versenyeztetési szabalyzatrol sz616 428/2012. (XIL 06.)
szami a Budapest J6zsefvarosi Onkormédnyzat Képviseld-testiiletének hatdrozatdban foglaltak szerinti
lebonyolitisra.

4.) a palyazati felhivdst a Versenyeztetési Szabdlyzat 11. pontjdban foglaltaknak megfeleléen a Budapest
F6varos Kormanyhivatala VIIIL. keriileti Hivatala Okmanyiroddjdn, valamint a Budapest FOvéros VIIIL
keriilet J6zsefvarosi Onkormédnyzat Polgdrmesteri Hivatala hirdetd tabldjdn, a vagyoniigyleti megbizott
igyfélfogaddsra szolgdl6 helyiségében (Kisfalu Kft telephelyein), a Jézsefvdros cimil helyi lapban, az
Onkormanyzat és a vagyoniigyleti megbizott honlapjdn, tovabbd a Polgdrmesteri Hivatal szdmdra
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“ koltségmentes hirdetési feliileteken torténd megjelentetés szélesebb korii biztositdsa érdekében az egyéb

rendelkezésre 4116 internetes hirdetési portdlokon kell kzzétenni.

Felel6s: Kisfalu Kft ligyvezetd igazgatd

Hatarid6: 2014. janius 18.

A dontés végrehajtasit végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel médjara

nem indokolt hirdet6tablan honlapon
Budapest, 2014. mijus 30.
Tisztelettel: !
Kovacs Otto

ligyvezetd igazgatd
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