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Ti sztelt Y árosgazdálkodási és Pénzügyi B izottság !

I. Előzmények

Az onkoľmáĺlyzat tulajdonát képezi a Budapest VIIL, Üllĺĺ ĺt |4. (bejárat a Baross u.^11. felő|) szám

a|atti, 36753ĺ0lAl53 hisz-ú, utcai bejáľatú' foldszinten (206 r,2; + galériaszinten (73 m2) elhelyezkedo,

279 m2 a|apterü|etű helyiség, amely az ingatlan-nyi|vántartásban k|ubhelyiség besoľolással szerepel.

A fenti címelr lévő helyiségcsopoft a földszinten és az abból megkozelíthető galéria szinten helyezkedik e|' a

Baross utca fe|ől közelíthető meg. A fö|dszinti rész több kisebb és egy nagyobb helyiségre osztott. A
nagyobb helyiségrészben van kialakítva a konyha. Az udvar felé is van bejárat' itt ta|álható a WC és a

'''*ĺo. A galéľián egy he|yiség van. A helyiségcsoport jelentős részén álmennyezet |ett kiépítve. A
belmagasság f,4-3,6 

'',' 
ko'ott változik. A Baľoss utcai front fémszerkezetű, üvegezett pońálajtó és ab|ak

van' fix féńráccsal, amely kozepes állapotú. Az udvari bejáratú ajtó faszerkezetű, nyitható fémráccsal

kiegészített, szintén közepes állapotri. A belso ajtók faszerkezetűek tělújításra szoru|nak. A padozaÍ' beton,

u*šly a fö|dszinten PVC-vel' szonyegpadlóval, parkettáva|, járő|appal burkolt, közepes á|lapotÚrak. A fa|ak

vakoĺtak, |ambérlźnottak, tapétázottak, festettek, csempézettek, szintén közepes állapotriak. A fűtéSt

társasház szo|gá|tatja, a hóleadók ľadiátoľok. A használati meleg vizet e|ektromos vízmelegítő adja.

A Kisfalu Kft. onkormányzatiHázkeze|ó Irodája a fenti helyiséget 20l3. augusztus23-án vette birtokba. A
biftokbavéteIi jegyzokonýv tanúsága szerint a helyiség jó állapotú, (4) besorolású, rendeltetésszeľű

hasnlá|atra alkalmas'

A Budapest Fováros VIII. Józsefváľosi onkormál.lyzatYárosgazdálkodási Bizottsága a99612013. (IX. l6.)

számú határozatźĺban felkérte a Kisfalu Kft-t a fenti k|ubhelyiség bérbeadásáľa vonatkozó nyilvános

egyfordulós pä|yázaÍ. kiírásáľa, 30'ĺ.200,- Ftlhó + Áfa bér|eti díj osszegeIl (8 %-os bérleti díj szorz'ova|

számolva kerĺi lt ki írásľa).

A pá|yázati felhívást a Kisfalu Kft. kozzéteťte a bizottsá gi határozatban foglaltaknak megfelelően. A pá|yázat

20l3. október 02.től keľĹilt kiíľáSra, leadási hatáľideje és a bontás rlapja2013. október 2l. vo|t. A határidőn

belü| egy személy vásáľolta rneg a pá|yázaÍ.i dokumentációt, de pá|yázatot nem nyújtott be a klubhelyiség

bérbevéieléľ e, így a helyiségre kiíft pá|yźtzat éľvényes volt, de eredményteleniiI zárult.

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság az 13f8l2013. (XII.02.) számű hatźrozatában ismét döntött a

Buda|est"VIII., Üllői űt 14. szźtm a|atti, 36i53l0lAl53 hrsz-ú, üres önkorm ányzati tulajdonú 
:"T j"ĺá: ::]ĺ

klubhelyiség bérbeadásáľa irányu|ó nyílt egy|ordu|ós pályázat kiirásárő|, f45.760,- Ft/hó + Afa béľletl+

közüzemi- és kíjlönszolgáltatásidíjak-osszegen (8%-os béľleti díj szorzoval számolva, a béľ|eti dij80%-án

keľtilt kiíľásra).

A pá|yázati felhívásban szeľep|ő hatáľidon belĹil a pá|ytnati dokumentációt senki sem vásárolta meg. A

pá|yźnati kiírás érvényes volt, de eredménytelentiI záru|t.

II. Indokolás



A nem lakás célú helyiség újbóli pá|yázatra történő kiíráshoz bérbeadói döntés szükséges, amely döntés
me ghozata|ár a a T isztelt B i Zottság j ogo sult.

III. Tényállási adatok

Avízórás helyiségre az Önkormányzat köZös költségfizetési kötelezettsége: 42.050,.Ftlhől.
A Grifton Property Kft. 2013' július 10-én készített értékbecslése szerint a36753lOlN53 hrsz-rí, f79m2
alapterületű, utcai bejárat(s', földszinti nem lakás célri helyiség forgalmi értéke:57.600.000'- Ft volt, afOI .

április 02-án aktua|izá|t értékbecslés a|apján a forgalmĺ érték máľ csak 50.900.000,. Ft. A 248lfOI3. (vI.
19') számú Képviselő{esttileti határozat II. Fejezet 7. pontja értelmében, abban az esetben a helyiség
bérbeadására' versenyeztetés, vagy pá|yázat űt1án kerül sor, a minimális bérleti díjat a helyiség Áĺa néltĺiiĺ
bekłiltözhető foľgalmi éľtékének 80 ?o.át alapul véve kell meghatározni, ennekösszege40.'20.000,. Ft.
Amennyiben a páiyázatban a bérbeadás során végezhetó tevékenység nem kerül meghatározásra, úgy az alap
bérleti díj mértéke a helyiség Áfa nélktili beköltözhető foľgalmi értékének Tvo-a, azaz a számíiott neÚb
bérleti iisszeg: 271.467,. Ft/hó.

A 4f8lf013. (x[. 06.) sz. Versenyeztetési Szabályzat f9. pontja éľtelmében, ha a versenyeztetési eljárás
eredménytelen, a következő pályázati kiíľásban az e|ózőek szerinti bérleti díj 80 7o-źú, a kovetkező
pá|yázatok során pedig a bérleti díj 50 vo-átke|| minimális bérleti díjként szerepeltetni. A helyiség esetében
már harmadik alkalommal kerül pá|yázat" kiíľásľa, ezért a bérleti díj osszegét 50 vo-on kell megállapítani, és
azígy szálmítottnettó havi béľleti díj: 135.733,.Ftlhő.

IV. Döntés taľtalmának ľészletes ismertetése

Javasoljuk a Tisztelt Bizottságnak, hogy^ a Budapest VIII', Üllői ťtt 14. (bejárat a Baľoss u. 1l ' szám felől)
szám a|atti,36753lolN53 hrsz-ú, f79 m, alapterületű utcai bejáratú ftildszinti + ga|ériaszinti nem lakás céIú
klubhelyiség bérbeadására kiírt nyilvános egyfordulós pá'|yázatot nyilvánítsa érvényesnek, de jelentkezo
hiányában eredménytelennek.

Javasoljuk a Budapest VIII., Üllői Ĺlt Í4, (bejárat a Baľoss u. 1 l. szám felol) szám a|atti, 36753|O/N53 hrsz-
Ĺ|, f79 m, alapterületű utcai bejáratú földszinti + ga|ériaszinti nem lakás célú klubhelyiség bérbeadására
nyilvános egyfordulós pőlyázat újbóli kiírását, nettó I35.733,- Ft/hó bérleti díj összegen.

A felhívás kozzététę|ére a Versenyeztetési szabá|yzat |1. pontjában foglaltaknak megfelelően a Budapest
Főváros Kormányhivatala VIII. kerületi Hivatala okmányirodáján, va|amint a Budapest Főváros VI[.
kerület Józsefvárosi onkormányzat Polgármesteri Hivatala hiľdető táb|áján, a vagyonügyleti megbízott
ĺ.igyfélfogadásra szo|gőtló helyiségében (Kisfalu Kft telephelyein), a Józsefváros című helyi lapban, az
onkormányzat és a vagyonügy|eti megbízott honlapján, és egyéb rendelkezésre ál||ó internetes hirdetési
portálon kertil sor.

V. A döntés cé|ja, pénzügyÍ hatása

Javasoljuk a nyilvános egyfordulós páiyázat. kiírását, mivel a helyiség frekventált helyen található, továbbá
minél előbbi bérbeadásából befolyó bérleti díj fedezi az onkormányzat közös költség fizetési terhét, és

pá|yázat révén vélhetőleg a nagyobb béľleti díj aján|attal még plusz bevétel is valószínűsíthető.

Amennyiben a helyiségrekiírt nyilvános pá|yá'zat eredményte|en, az Önkormányzatnak kiadásként havonta
közös köttség fizetési kötelezettsége keletkezik, továbbá a helyiség műszaki állapota romlik a

kihasználatlanság miatt. A helyiség béľbeadása pénzügyi fedezetet nem igényel.

Ahatározati javaslat elfogadása várhatóan kedvezően befolyásolja af0|4, évi bérleti díj e|oirányzatá,t.

A döntés pénzugyi fedezetet nem igényel.

A páÄyázat megjelentetésével kapcsolatban kb. 160.000,- Ft hirdetési koltség felmerülése lenne várható

abban az esetben, ha az Önkormányzat a fe|hívást napilap, hirdetési újság útján is kozzétenné, ezétt
tapaszta|ataink alapján nem javasoljuk a hirdetés napilapban Ücrténő megjelentetését. A pá|yázati felhívást
kozzétesszük a Versenyeztetési szabáiyzat II. pontjában foglaltaknak megfelelően a Budapest Főváros
Kormányhivatala VIII. kerületi Hivatala okmányirodáján, valamint a Budapest Főváros VIII. kerület
Józsefvárosi Onkormányzat Polgármesteri Hivatala hirdető tátb|áján, a vagyonügyleti megbízott
ügyfélfogadásra szolgáló helyiségében (Kisfalu Kft telephelyein), a Józsefváros című helyi lapban, az
onkoľmányzat és a vagyonügy|eti megbízott honlapján, és egyéb rendelkezésre á'|1ó internetes hirdetési
portálon.

VI. JogszabályÍ köľnyezet Ísmeľtetése



Az onkormányzat tulajdonában álló nem |akás cé|jáłra szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeirőI szóló
35/f0I3. (vI. 20.) számil rendelet 2. $ (1) bekezdése értelmében a Kt. - a rendeletben meghatározott feladat-
és hatásk<ir megosztás szerint _ önkormányzati bérbeadói döntésre a Városgazdá|kódási és Pénzügyi
Bizottságotjogosítjafel,továbbáabérbeadásmódjáta7'$(1)a)pontjahatározzameg.ARendelet7.sQ)
bekezdése alapján, ha onkormányzat rendelete vagy a Képviselő-testúlet hatźtozata mást nem tarta|maz, a
tulajdonosi jog gyakorlój ahatfuozza meg, hogy melyik versenyeztetési eljárást kell alkalmazni.

A nyilvános pá|yázat lebonyolításának szabá|yait, a versenyeztetési eljáľásokról szóló 4f8l2OL2' (XII. 06.)
száműKépviselő-testületihatározattarta|mazza.

A Budapest Józsefvárosi Önkormányzat Képviselő-testületének 4f8l2}|2. (XII. 06.) számú Veľsenyeztetési
SzabáIyzatált a Budapest Józsefvárosi onkormányzat tulajdonában álló vagyonelemek hasznosítása és
tulajdonjogának átruházása esetén a hasznosító és a tulajdonjogot szerzo kiváiasztásátra kell alkalmazni, ha a
versenytáľgyalás tartása jogszabáiy a|apján kötelező, vagy a tulajdonosi jogkĺĺrgyakorló előína, hogy a
Vagyont versenyeztetési eljárással kell hasznosítani vagy a tulajdonjogátátruházni.

A Versenyeztetési Szabá'|yzat 29. pontja értelmében a nem lakás céljára szotgát|ő helyiség bérbeadására
meghirdetett páiyázat esetében a minimális bérleti díjat első esetben a Képviselő-testület nem lakás cé|jára
szolgáló helyiségek bérleti díjáróI szóló haĺározatálban az adott helyiség kategőriára meghatározott bérleti díj
I00 vo-aképezi,

A helyiségbér alapjául af48l20I3. (VI. 19.) számú Képviselő-testületi határozat szolgál. A Kt. hatáľozatII.
fejezet 7. pontja értelmében, a helyiségbér alapjául a helyiségeknek a jelen határozat és a Kt. máshatározata
szerint aktua|izá|t beköltözhető forgalmi értéke szolgál' Abban az esetben, ha a helyiség bérbeadására,
versenyeztetés vagy pá|yázat ritján kerül soľ, a minimális bérleti díjata helyiség Áp,ł' nelnili beköltözhető
forgalmi éľtékének 80 %o-át alapul véve kell meghatátozni. Nyilvános pá|yáztatás esetén önkoľmányzati
érdekből a minimális bérleti díj a beköltözhető forgalmi érték 80 %o-ná,| kisebb értékben is meghatározhatő
azza|,hogy ęz az érték nem lehet kevesebb a beköltözhető forgaImi éľték 50 %o-ná|. A Képviselo-testület 7.
pontja éľtelmében amennyiben a pát|yáłzatban a bérbeadás során végezhetó tevékenység nem kerül
meghatározásra, úgy az a|ap bérleti díj mértéke a helyiség Áfa nélküli bekoltözhęto foľgalmi értékének8%o-
a.

A nyilvános pá'|yázat lebonyolításának szabá|yait, a Versenyeztetési eljáľásokľól szóIó 4z8lf0If. (xII. 06.)
szá,mú Képviselő-testületi hatźlrozat tarta|mazza. A II. Fejezet a|apján történt a páiyázat bontása, a pá|yázati
ajánlatok elbírálása és az ehhez kapcsolódó jegyzők<inyvek elkészítése.

A Képviselő-testület hatá,rozatának f4. pontja a|apján a bérleti díj legalacsonyabb ĺĺsszege nem lehet
kevesebb, mint a helyiség után fizetendő kĺĺzös költség mértéke.

Fentiek alapján kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy döntését meghozni szíveskedjen.

Határozati javaslat

.év. (...hó....nap). számú Yátosgazdálkodási és Pénzügyi bizottsági hatátozat:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy

1.) a Bud3pest VIII., Üll0i ĺt 14. (bejárat a Baross u. 11. szám felől) szálm a|atti,36753l0lN53 hrsz-ú,
f79 m, alapteľületű utcai bejáratú földszinti + ga|ériaszinti nem lakás célú klubhelyiség bérbeadáłsára
kiíľt nyilvános egyfoľdu|óspá|yázatot érvényesnek, de eredménytelennek nyilvánítja.

f.) fe|kéri a Kisfalu Kft-t a Budapest VIII^., Üllĺĺ ĺt |4. szőłm alatt található,36753/OlN53 hľsz-ú utcai
bejáratú' földszint + ga|ériaszinti f79 m, alapterliletű' önkormányzati tulajdonú, üres, nem lakás célú
klubhelyiség bérbeadására vonatkozó nyilvános egyfordulós pátlryázat újbóli kiírására, ĺettó 135.733'.
Ft/hó bérleti díj iisszegen.

3,) aBizottság felkéri a Kisfalu Kfrt a páiyázat a Veľsenyeztetési szabá|yzatrő| szó|ő 428/f0l2' (X[. 06.)
számű a Budapest Józsefvárosi Önkormányzat Képviselő-testületénęk határozatáłban foglaltak szerinti
lebonyolításra.

4.) apá|yázati fe|hívást a Versenyeztetési Szabá|yzat 11. pontjában foglaltaknak megfelelően a Budapest
Főváros Kormányhivatala VIII. kerületi Hivatala okmányiľodáĺján, va|amint a Budapest Főváros VIII.
kerület Józsefvárosi onkoľmányzatPo|gármesteri Hivatala hirdető tálb|áLjan, a vagyonügy|eti megbízott
ügyfélfogadásľa szolgáló helyiségében (Kisfalu Kft telephelyein), a Józsefváros című helyi lapban, az
onkormányzat és a vagyonügyleti megbízott honlapján, továbbá a Polgármesteri Hivata| számálra

!



koltségmentes hirdetési felületeken történó megjelentetés szélesebb konĺ biztosítása érdekében az egyéb
rendelkezésre ái|ó internetes hirdetési portálokon kell közzétenni.

Felelős: Kisfalu Kft ügyvezeto igazgató
Határidő: 2014. június 18.
A döntés végrehajtását végzó szervezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles kĺirét érintő döntések esetén javas|ata aközzététel módjára
nem indokolt hirdetőtáblán honlapon
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