Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvaros Onkorméanyzat Képvisels-testiiletének
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga 5 g
El6terjeszt6: Kisfalu Kft TS sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg 2014. jinius 11-i iilésére

Targy: maganszemély bérbevételi kérelme a Budapest VIIL keriilet, Ullsi 54-56.
szam alatti lires nkormanyzati tulajdont helyiség vonatkozasaban

Eléterjeszté:  Kisfalu Kft, Kovacs Otto iigyvezetd igazgato
Készitette: Kubanka-Berghammer Petra referens

A napirendet nyilt iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasihoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!
I.  Elézmény

Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL., 36339/0/A/2 helyrajzi szamon nyilvantartott,
természetben a Budapest VIIL, Ulléi at 54-56. szam alatti, 27 m® alapteriiletii, utcai, foldszinti
bejaratii nem lakas célu helyiség. A helyiség az ingatlan-nyilvantartasban iizlet besorolasu.

A Kisfalu Kft. Onkormanyzati Hazkezel® Irodaja a helyiséget 2013. aprilis 15-én vette birtokba. A
birtokbavételi jegyzokonyv tanisaga szerint a helyiség felajitandd, vakolatjavitas, festés, mazolas
szitkséges, jo miszaki allapoty, (4) besorolasi, rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas.

2013. december 14-én a fenti helyiségre Kovécs Lejla egyéni vallalkozé bérbevételi kérelmet nytjtott
be. A tisztelt Bizottsag 125/2014. (I1.10.) szam( hatérozataban hozzajarult a bérbeadashoz, azonban
Kovacs Lejla az 6vadék befizetése utan elallt a szandékatol, a helyiséget birtokba sem vette.

maganszemélyként kérelmet nyujtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti helyiség virag-ajandék
lizlet (szeszarusitas nélkiil) céljara torténd bérbevétele iigyében. A szitkséges iratok becsatolasra
keriiltek. A kérelem bérleti dij ajanlatot nem tartalmaz. Kérelmében eldadta, hogy amennyiben a
tisztelt Bizottsag hozzdjarul a bérbevételi kérelméhez, a szerzédést mar egyéni vallalkozoként kivanja
megkdtni. Vallalkozasat csak akkor kivanja beinditani, ha konkrét lehetOséget lat a megfeleld
uizlethelyiség bérlésére. A bérleti dij megéllapitdsanal kéri figyelembe venni, hogy a helyiség felfijitast
igényel. :

II. Beterjesztés indokolasa
A nem lakds céli helyiség bérbeadashoz bérbeadoi dontés szitkséges.
III. Tényallasi adatok

A vizora nélkiili helyiség utan az Onkormanyzat koz6s koltségfizetési kotelezettsége: 10.928,- Ft/hé +
Afa,

A Grifton Property Kft. 2014. mdjus 16-an kelt értékbecslése szerint, a 36339/0/A/2 hrsz-0, 27 m”
alapteriiletli, utcai bejarati, foldszinti nem lakds céli helyiség forgalmi értéke: 4.900.000,- Ft. A
helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-4nak figyelembevételével, a helyiségben végezni kivant
tevékenységhez tartozd (virdg-ajandék bolt) 8 %-os szorzd alapjan a szamitott bérleti dij Osszeg:
32.667,- Ft + Afa.

A legaldbb 6 hoénapja nem hasznositott helyiség esetében a bérleti dij onkormanyzati érdekbdl
legfeljebb 20 %-kal csokkenthet6. Az igy csokkentett bérleti dij 26.134,- Ft/hé + Afa.

IV. A dontés tartalmanak részletes ismertetése
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Javasoljuk a fenti cimen 1év0 helyiség bérbeadasat -~ részére virag-ajandékbolt
(szeszérusitas nélkiil) céljara, hatarozott idore 2019. december 31. napjaig, a 20 %-kal csokkentett,
azaz 26.134,- Ft/hd + Afa bérleti-, koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak Osszegen, azzal a feltétellel,
hogy a bérleti szerzbdés megkotését megel6zoen egyéni vallalkozoi igazolvanyat a tevékenyseg
végzéséhez kapcsolodo TEAOR korokkel kivéltja és azt dokumentumokkal igazolja.

Javasoljuk a szamitott bérleti dij 20 %-kal torténd csokkentését, mert az Ul16i ati helyiségek a kevésbé
keresett helyiségek koz¢€ tartoznak, és a helyiség felujitast igényel.

V. A dontés célja, pénziigyi hatisa

Javasoljuk a fenti helyiség kérelmezd részére torténd bérbeadasat, mivel a mieldbbi bérbe adasabol
befolyé bérleti dij fedezné az Onkormanyzat kozos koltségét, és plusz bevétele is szarmazna, tovabba
a bérléjelslt a helyiséget karbantartand, annak allaga nem romlana tovabb. Amennyiben nem adja
bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovabbra is kozos koltség fizetési kotelezettség
terheli.

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatérozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolja a 2014. évre tervezett bérleti dij bevételi
eldiranyzat teljesiilését.

VI. Jogszabalyi kornyezet ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdonéban all6 nem lakés céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
szol6 35/2013. (VL. 20.) szamu Budapest Jézsefvaros Onkormanyzati rendelet (tovabbiakban:
Rendelet) 2. § (1) a Kt. — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskdr megosztas szerint —
onkormanyzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz6l6
1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Osszegében
szabadon allapodnak meg.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz616 35/2013. (V1. 20.) szamu Budapest Jézsefvaros Onkormanyzati rendelet 14. § (1) bekezdése
alapjan (ij bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérld kivalasztasa sordn kell
megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl torténik az ajénlattétel, a helyiség bérleti
dijanak mértékét a 248/2013. (V1. 19.) szami képviseld-testiileti hatarozatban megallapitott bérleti
dijak alapjan kell meghatarozni. A Képviselo-testiilet hatarozatinak I1. fejezet 7. pontja értelmében a
helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatérozat és a Kt. mas hatdrozata szerint aktualizalt
beksltozhetd forgalmi érték szolgal.

A helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozasa,
amely alapjan a tevékenységhez tartozd szorz6 (nem nevesitett, szeszarusitast nem tartalmazo
tevékenység) 8 %.

A legaldbb 6 honapja nem hasznositott helyiség esetében a bérleti dij Snkormanyzati érdekbol 20 %-
kal csokkenthets. A kedvezmény megéllapitasanal nem lehet figyelembe venni azt az iddtartamot,
ameddig a helyiség nem szerepelt a bérbe adhaté helyiségek listajan.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérl6 a bérleti szerzddés megkdtését megeldzden
Kkoteles a bérbeaddnak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelel6 6sszeget 6vadékkent megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyzo elit egyoldali kételezettségvallalasi nyilatkozatot alaimi.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (...ho....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:
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1.) hozzdjérul a Budapest VIIL, 36339/0/A/2 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIIL, Ulli at 54-56. szam alatt talalhato, 27 m’® alapteriileti, iires, onkormanyzati
tulajdont, utcai bejaratu, foldszinti helyiség bérbeadasahoz hatarozott iddére 2019. december 31.
napjaig, a részére, virag-ajandék bolt céljara, 26.134,- Ft/ho + Afa bérleti-,
koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak Osszegen, azzal a feltétellel, hogy a bérleti szerzddés
megkotését megel6zden egyéni vallalkoz6i igazolvanyat tevékenység végzéséhez kapcsolddd
TEAOR korokkel kivaltja, azt dokumentumokkal igazolja, és a bérleti szerzddést egyéni
vallalkozoként koti meg.

2.) a bérleti szerzddés megkotésének feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonéban allo nem lakas
céljara szolgdld helyiségek bérbeadésanak feltételeirdl szold 35/2013. (VL. 20.) szamu Budapest
Jozsefvarosi Onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfeleld
6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd eldtt egyoldald
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leendd bérlo.

Felelds: Kisfalu Kft, igyvezetd igazgatoja

Hatarido: 2014, junius 18.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egyseg: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2014. majus 29.
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