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Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat
Képviselo-testiilete szamara

Eléterjeszto: Kisfalu Kft, Kovacs Ott6 ligyvezetd igazgatd

A képviseld-testiileti iilés idopontja: 2011. szeptember 15. | ............ sz. napirend

Targy: Budapest VIIL., Asztalos S. u. 7. szam alatti, 38840 hrsz-u
lakédépiiletben 1évo 6nkormanyzati tulajdoniu lakasok és nem lakas
céljara szolgalé helyiségek elidegenitésre torténo kijelolése

A napirendet nyilt/zart {ilésen kell targyalni, a dontés elfogadasdhoz egyszer(i/mindsitett
szavazattobbség sziikséges.
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Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag véleményezi X
Humanszolgailtatasi Bizottsag véleményezi

Hatarozati javaslat a bizottsag szdmara:

A Varosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsag/ Humanszolgaltatasi Bizottsag javasolja a Képviseld-
testilletnek az eldterjesztés megtargyalasat.

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Az ingatlan-nyilvantartasban 38840 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben Budapest VIIL.,
Asztalos S. u. 7. szam alatti, 6nkorméanyzati tulajdont lakdépiilet bérldi vételi kérelmet nytijtottak be,
bérleményeik megvasarlasira vonatkozoan. Az épiiletben 21 db bérlemény talalhatd, ebbdl 1 db nem
lakas céljara szolgald helyiség, 20 db lakas.

Tekintettel arra, hogy a bérlok tobb, mint 25 %-a jelezte vételi szandékat, megrendeltiik az épiilet
allapot-meghatdrozé szakvéleményének elkészitését. Pityer Mihaly 2011. jhlius 28-an elkészitette a
szakvéleményt, amelynek megallapitasait alabb részletezziik:

Az 1880-as években késziilt épiilet pince + foldszint + 1 emelet + tetdtér szintekbdl all, a bérlemények
osszes alapteriilete 1137 m’. Az épiiletben lift nincs, kaputelefon van, épitési médja hagyomanyos
zartsoru keretes U alakd. Az épiiletben 1évd kozmiivek: viz, csatorna, villany, gdz. Az épiileten
korabban a kovetkezd munkélatok lettek elvégezve: tetOcserép javitasa, fedélszék, 1écek, egyes
szarufak cseréje, esé- és fliggbesatorna felujitas, fliggdfolyoséd megerdsités (kb. 30 éve) kémények
részleges felujitasa (kb. 10 éve), gazvezeték részleges felujitasa (kb. 6 éve).
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A bérlemények részben dsszkomfortosak, zomében komfort nélkiiliek. K6zos kiilsé WC-k vannak.

A falakon jelentds mozgasra, siillyedésre utalé repedések nem tapasztalhatok, allapotuk altalaban
szerkezetileg megfeleld. Talajnedvesedés elleni szigetelés nincs, ezért a pince falai vizesek, a
nedvesedés a foldszinti lakasokba is felhtizédik. Utdlagos szigeteléssel az allapot javithato.

A tet6fodém helyenként megerOsitésre keriilt. Korabbi beazasok tapasztalhatdk, faanyagvédelmi
szakvélemény nem késziilt. A f6dém a k6z6s WC-nél aladucolasra keriilt.

A Iépcs6kon, tébb helyen atmend repedés, erds kopas észlelhetd.

A tetOszerkezetben a kotdgerendak elemkapcsolata meglazult, fedélszéki csomopontokon beazas
miatti korhadds van. Gomba, rovarkarosodas, beazas észlelhet, faanyagvédelmi szakvélemény
sziikséges. Cseréplécezés javitott.

A kémények, kéményseprd szakvélemény alapjan tovabbi javitast igényelnek.

Kapualj, lépcsohaz, a vakolati és burkolati hianyossagok és hibak miatt, teljes felajitasra szorul.

A valaszfalak hangszigeteld hatasfoka nem megfeleld.

A vizvezeték felyjitatlan, a fiiggbleges vezetékek 6lombdl vannak. A csatornavezetékek részben
felujitasra keriiltek.

A fiités lakasonként egyedileg megoldott.

Az épiilet azonnali beavatkozast nem igényel.

5 éven beliil elvégzendd feldjitasok:

- héjazat felgjitasa

- faanyagvédelmi vizsgalat, felljitas sziikség szerint

- elektromos halézat érintésvédelmi, szabvanyossagi vizsgalata, rekonstrukcidja
- tet6téri bedzasok megsziintetése

- fiiggdfolyosd azdsanak megsziintetése

- viz-, csatornavezetékek felujitasa

- ereszalj nadazasa, vakolasa

- korlat, készitése

- emeleti kozos WC feletti fodém megerdsitése

5 éven til elvégzendd feldjitasok:

- falak utdlagos szigetelése

- kiils6-bels6 homlokzat vakolasa, festése

- nyilaszarok cseréje

- burkolatok részbeni feltjitasa, Iépcs6fok javitasa

- tet6fodém felujitasa

- tetdszerkezet feldjitasa, gomba, tiiz, rovarkdrosodas elleni védelem. Lécezés, héjazat cseréje,
felujitasa.

Az épiilet épitése 6ta jelentds feliijitisban nem részesiilt. Oreg szerkezetit tekintve altaldban massziv
épiilet. Az épiilet allapota 35 Y%-ra becsiilt. Az dsszes, koltségelt feltjitasi igény 70 MFt. Az 5 éven
beliil sziikségessé valéo munkak koltsége 23,5 MFt-ra becsiilt, az 5 éven til sziikségessé valé munkak
koltsége 46,5 MFt-ra becsiilt, amely a keriilet tobbi épiiletét figyelembe véve magasabb helyreallitasi
Osszeg.

A bérlok az allapot-meghatarozd szakvéleményt megismerték, és 18 bérlé nyilatkozott a
szakvélemény ismeretében. A bérl6k koziil 15 bérlé megerdsitette vételi szandékat, 3 bérlé nem
kivanja megvenni bérleményét, 3 bérlé nem nyilatkozott.

Az tarsashdz alapité okirattal rendelkezik, 4m az, az ingatlan-nyilvantartasba nincs benyujtva
nyilvantartasba vétel érdekében. Az alapitd okirat feliilvizsgalata sziikséges. Amennyiben ahhoz
képest nincs eltérés a jelenlegi valds allapotokban, igy az Onkorméanyzatot e téren 100.000,- Ft
foldhivatali eljarasi dij terheli. Meggondolandé az alapit okirat feliilvizsgalata soran, hogy a 160 m’
alapteriiletdi, utcai bejaratu, tobbségében, a pinceszinten elhelyezkedd, fsz + pinceszinti helyiség kzds
tulajdonba alapitdsa, mivel a helyiség bérbevételére nincs igény. Amennyiben a helyiség miatt az
alapitd okirat moddositdsa nem torténik meg, ugy megoldasként a helyiség arverésen torténd




értékesitése kinalkozik. Az iires helyiségek arverése kevés sikerrel zajlik, ezért nem biztositott, hogy
az Onkormanyzat koltségeinek csokkenése e téren az értékesitéssel rovid id6n beliil megoldodik.

A lakasbérlemények elidegenitésébdl varhaté bevétel 190.000,- Ft-os m’® 4rral, hatarozatlan idejii
bérleti joggal szdmolva, egySsszegil fizetés és a kedvezmények igénybevétele mellett 25.988.200,- Ft.
Ezt ndveli még a nem lakds céli helyiségbérlemény elidegenitése sordn elérhetd bevétel, ami a
forgalmi érték 100 %-nak felel meg.

A lakésbérlemények esetében a vételarat a Jozsefvarosi Onkorméanyzat 16/2005. (IV.20.) szdmu a
lakéasok értékesitésének feltételeirdl sz616 rendelet 19. § (1) bekezdése alapjan kell meghatarozni, ha a
térités nélkiil az Onkormanyzat tulajdonaba keriilt lakést az elévasarlasi jog jogosultja vasarolja meg, a
vételar a forgalmi érték 25 %-a.

A bérlemények elidegenitése javasolt, mivel az épiilet gazdasagosan nem szanalhatd, feltjitasara
jelenleg nincs keret. A tarsirodak allaspontja szerint az elidegenitésnek nincs akadalya.

Fentiek alapjan kérem, hogy a Képvisel6-testiilet az 15/2005. (IV. 20.) szamu és a 16/2005. (IV. 20.)
szamu 6nkormanyzati rendelet 4. § (1) bekezdése alapjan az épiilet elidegenitésre torténd kijelolésével
kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

A Képviseld-testiilet ugy dont, hogy a Budapest VIIL., Asztalos S. u. 7. szdm alatti, 38840 hrsz-
épiiletben talalhaté lakds és nem lakas céli helyiséget elidegenitésre kijeloli. A hatdrozatlan
id6tartamra bérbeadott lakdsok esetében a vételar a kijelolés idOpontjdban hatalyban 1év6
Onkormanyzati rendelet alapjan a forgalmi érték 25 %-a, a nem lakas céljara szolgalé helyiségek
esetében a vételar a kijelolés idépontjaban hatalyban 1év6 rendelet alapjan a forgalmi érték 100 %-a.

Felel6s: Polgarmester, Kisfalu Kft. tigyvezet6 igazgatdja
Hatarid6: azonnal

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft.
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