Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat
Képviselo-testiilete szamara

Eléterjeszt6: Kisfalu Kft, Kovacs Ott6 ligyvezetd igazgatd

A képvisel6-testiileti iilés id6pontja: 2011. szeptember 15. | ... sz. napirend

Targy: Budapest VIIL., Illés u. 28-30/A. szam alatti, 36085 hrsz-u
Tarsashaz lakéépiiletben 1évo onkormanyzati tulajdona lakasok és
gépkocsi-beallok elidegenitésre torténé kijelolése

A napirendet nyilt/zart iilésen kell targyalni, a dontés elfogaddsdhoz egyszerli/mindsitett
szavazattobbség sziikséges.
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Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag véleményezi
Humanszolgaltatasi Bizottsag véleményezi

Hatarozati javaslat a bizottsag szamara:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag/ Humanszolgaltatasi Bizottsag javasolja a Képviselo-
testiiletnek az eldterjesztés megtargyaldsat.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat 2004. november 30-4n megvésarolt a Balusztrad
Ingatlanfejleszté Kft-t61 16 db lakést és 7 db gépkocsi-beallét a Budapest VIII., Illés u. 28-
30/A. szam alatti 36085 hrsz-1 lakoépiiletben.

A tarsiroddk tajékoztatdsa alapjan az elidegenitésnek nincs akadédlya. A lakdépiilettel
kapcsolatban a lakoknak és a bérloknek t6bbszor volt miiszaki problémadja, amely alapjan az
utols6 ellenérzéskor megallapitisra Kkeriilt, hogy az Onkormdanyzati tulajdonban 1évo
lakdsokban a falakon j6l lathatd repedések vannak, de statikus szemmel vizsgalva
ételveszélyes allapot nem 4ll fenn.

A 16 db lakés brutté vételara 2004-ben 184.936.500,- Ft volt, a lakasok 4tlag beszerzési m?
ara 282.346,- Ft.
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Az épiiletben talalhaté az Alapité Okiratban 1. sorszam alatt feltiintetett 1360 m? alapteriiletii
teremgarézs, amelybol az Onkormanyzat tulajdonat képezi 7 db gépkocsi-bealld, netté 108
m?, brutté (hozza tartozé utak, kozlekeddk) 254 m’ alapteriilettel 7028/10.000 tulajdoni
hanyadban.

A gépkocsi-beallok bruttd vételara 2004-ben 4.250.000,- Ft/gépkocsi-bealld volt. Jelenleg
nincs bérl6jiik, bérbevételi kérelem nem érkezett.

Az Onkorményzat tulajdondban 1év6 lakdsok elidegenitési feltételeir6l szo6lé 16/2005. (IV.
20.) dnkormanyzati rendelet és az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakés céljara szolgdlo
helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szol6 15/2005. (IV.20.) énkorményzati rendelet 4. §
(1) bekezdése szerint az albetétek eladdsanak feltétele, hogy a lakés/nem lakés célu helyiség
vagy az azt magdaba foglalo épiiletet a Képviseld-testiilet elidegenitésre kijelolje.

A 16/2005. (IV. 20.) 6nkorméanyzati rendelet 8. § (3) bekezdése szerint, amennyiben a lakés
nem téritésmentesen keriilt az Onkorményzat tulajdondba, a bérlének nincs eldvasarlasi joga,
de az Onkorményzat biztositja neki a lakas megvasarlasanak lehetdségét.

A térités mellett az Onkorményzat tulajdondba Kkeriilt lakdsok esetében a vételarra
vonatkozdan a rendelet 20. § (1), (2) bekezdés szerint kell eljarni: ha az onkorményzati
eszk6z0kbd] szerzett lakast a bérlé vasarolja meg, a vételar nem lehet kevesebb a lakas
szerzéskori bekertilési értékénél. Térités mellett Onkormdanyzati tulajdonba kertilt lakés
esetében a szerzést kovetd 5 éven tul a forgalmi érték megallapitdsahoz ingatlanforgalmi
értékbecslést kell készittetni. A hivatkozott rendelet 18. § (10) bekezdése értelmében
értéknél, tigy a magasabb értéket kell a vételar alapjaul figyelembe venni. A tényleges vételar
megallapitasahoz értékbecslés elkészitése sziikséges, amelynek koltsége a bérloket terheli. A
bérlét nem illetik meg az egyOsszegli vételarkedvezmények, kizérélag a banki hitel
felhasznalasanak és a részletfizetés lehetdségével élhet a bérls. A részletfizetéskor a vevonek
a vételar 20 %-at kell megfizetni az elsé vételar-részletként, a fennmaradé rész 15 éven
keresztiil, a Ptk 4ltal pénztartozds esetére megallapitott kamat kétszeresének megfeleld
mértékl kamattal.

A 15/2005. (IV. 20.) 6nkormdanyzati rendelet 6/A. § (1) bekezdése értelmében az lires nem
lakas célu helyiségeket a 37/2003. (VIL 7.) 6nkormanyzati rendeletrendelkezései alapjan kell
értékesiteni, illetve amennyiben vételi kérelem érkezik a gépkocsi-bedllokra, a 6/A. § (2)
pontja értelmében lehet6ség van tulajdonosi dontés alapjan, versenyeztetési eljras
mellézésével is értékesiteni.

Az Onkorményzat tulajdondban 4116 lakésok elidegenitésér6l sz6l6 16/2005. (IV. 20.) szamu
dnkormanyzati rendelet 4. § (1) bekezdése alapjan a lakas elidegenitésre torténd kijelslésérdl
a Tisztelt Képvisel6-testiilet jogosult donteni.

A fentiek alapjan javasolt a lakasok és a gépkocsi beallo-helyek elidegenitése, mivel az
Onkormanyzat havonta 165.975,- Ft kozos koltség kifizetést teljesit a tarsashaz felé gy, hogy
a gépkocsi-bedllok hasznositasabol semmilyen bevétele nem szdrmazik. A tarsashdzi
kozgylilésen felvetett miiszaki problémak a kozos koltség novekedését vetitik eld, mivel a
lakéépiilet a garancialis id6szakon mar tul van.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a lakas elidegenitésre torténd
kijellésér6l dontését meghozni sziveskedjen.




Hatarozati javaslat:

A Képvisel6-testiilet ugy dont, hogy

1.) a Budapest VIIL, Illés u. 28-30/A. szam alatti 36085 hrsz-u épiiletben talalhaté 16 db
Oonkormanyzati tulajdont lakdst elidegenitésre kijeloli. A lakéasok vételarat, az
elidegenités idOpontjaban hatdlyos rendeletben foglaltak szerint, a sajat eszk6zokbol
szerzett lakasok vételaranak megdllapitasira vonatkozd szabadlyok szerint kell
meghatirozni. A d6ntés idépontjaban a vételdr a forgalmi érték 100%-a.

2.) a Budapest VIIL, Illés u. 28-30/A. szam alatti 36085/0/A/1 hrsz-i teremgarazs
megnevezésii albetétben taldlhaté 7 db Onkorményzati tulajdoni gépkocsi-bedllot
elidegenitésre kijeldli. A vételarat az elidegenités id6pontjaban készitett ingatlanforgalmi
értékbecslés alapjan kell megallapitani.

Felelds: Polgarmester, Kisfalu Kft. tigyvezetd igazgatdja
Hatérid6: azonnal

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft.
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