Budapest Févaros VIIL. keriilet J6zsefvéaros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Virosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsdga

El6terjesztd: Kisfalu Kft : sz, napirend

ELOTERJESZTES

a Viérosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsdg 2014. janius 16-i tilésére

Targy: A Budapest VIIL., Vas utca 14. szam alatti, 36489/0/A/2 helyrajzi szami, hatirozatlan idére
sz016 bérleti joggal terhelt raktarhelyiség elidegenitése

Elbterjesztd: Kisfalu Kft, Kovéacs Otté lgyvezetd igazgatd
Készitette: Mezei Irén referens

A napirendet nyilt iilésen kell targyalni

A dontés elfogaddsdhoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Vdrosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

1. El6zmények:

A Budapest VIIL, Vas utca 14. szdm alatti, 36489/0/A/2 helyrajzi szdmon nyilvantartott, 96 m” alapteriiletd,
898/10.000 tulajdoni hdnyaddal rendelkezd, utcai bejaratd pinceszinti raktdrhelyiségre vonatkozéan az
Onkormanyzat 2006. julius 21-én kelt hatdrozatlan id6re sz616 helyiségbérleti szerz6dést kotott a Catellus
Hungary Kft-vel (képviseli: Zsarn6czky Martin Baldzs). A Catellus Hungary Kft bérld és ;

maganszemély kozos kérelmére a Virosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsdg 801/2013. (VIL.15.)
szdmi hatdrozatdval hozzdjarult a bérleti jog 4taddsshoz ) maganszemély részére.
Bérld a bérleményt raktdrozas céljara vette bérbe.

II. Indokolas:
A kérelemmel kapcsolatos dontés meghozataléra a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag jogosult.
II1. Tényallas:

- maganszemély bérlé 2013. december 12-én vételi kérelmet nydijtott be, amihez a
sziikséges mellékleteket (nullds bérleti dij igazoldst, hitelesitett bérleti szerzddést) nem csatolta, A hidnyt
2014. mérciusdban pétolta.

Az ingatlan Budapest VIIL keriiletében, a Palotanegyedben, a Vas utcdban a Koéfaragd utca sarkandl
helyezkedik el. Az utca kézepes forgalmd, kornyezetében a szdzadfordul6 idején épiilt lakéhdzak, oktatasi
intézmények, kisebb kereskedelmi egységek taldlhatéak. Tomegkozlekedési kapcsolatai jok. A lakéhdz
- 1867-ben épiit.

A 96 m?® alapteriiletii ingatlan utcai bejdratd, a tarsashdz pinceszintjén helyezkedik el, helyiségei: kozlekeds,
€s 3 raktdr. A raktdr kozmiivekhez nem csatlakozik. Burkolatok: simitott beton burkolat. Szigetelési
problémék miatt nedvesedési nyomok ldthat6ak a falakon, a hiz szennyviz csatorna vezetékei a mennyezeten
futnak, amelyeknek kordbbi problémdi miatt is bedzasok maradvédnyai ldthatéak. A mennyezeten futd
szennyviz vezetéke a hasznosithatésdgot is korlatozzak, ezek eltakardsa sziikséges. Meghibdsodas esetén
biztositani kell a hozzaférést, ezért a bejutdst barmikor biztositani kell. A vezeték meghibdsodésa az ingatlan
teriiletén kdrokat okozhat. Osszességében j6 elhelyezkedést, gyenge miiszaki 4llapotd pinceszinti raktar,
amely teljes feldjitast, kozmivesitést igényel.

Az ingatlanra vonatkozé értékbecslést az Euro-Immo Expert Kift. (Biré Ménika) készitette el 2014. 4prilis
23-dan. A Budapest VIIL, Vas utca 14. szdm alatti, 36489/0/A/2 helyrajzi szamu, pinceszinti ingatlan
bekoltozhetd forgalmi értéke 5.200.000,- Ft 6sszegben (fajlagos 4r: 54.170,- Ft/m?), keriilt megallapitasra, és
a fiiggetlen szakért6 4ltal jovahagydsra. A nem lakés céld helyiség esetében a vételdr a bekdltozhetd forgalmi
ért€k 100%-a, azaz 5.200.000,- Ft.

A helyiség elhelyezkedése HVT teriiletet érint, azonban a Rév8 Zrt. targyi ingatlan elidegenftése’?nek
akadalyat nem latja, az elidegenités az Onkormédnyzat és a Rév8 Zrt. szerz6désben vallalt kotelezettségeinek
teljesitését nem érinti. '
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A Budapest VIIL, Vas utca 14. sz4m alatti ingatlan tulajdoni lapjan mﬁemlék bejegyzés szerepel.

Irasban tortént megkeresésiinkre a Forster Gyula Nemzeti Orokséggazdalkodasi és Szolgéltatisi Kozpont
nyilatkozott, hogy a Budapest VIIL, Vas utca 14. szdm alatti, 36489/0/A/2 helyrajzi szami ingatlan
védettségét kimond6 4/2007. (11.9.) OKM miniszteri rendelet nem rendelkezik a Magyar Allam eldvésarl4si
jogérdl, igy az jelen esetben nem 4ll fenn.

F§ntiek szerint az ingatlan nem miiemlék, mindossze milemléki védettséget élvez, amely azt jelenti, hogy az
elidegenitéshez nem kell a hozzj4ruldst megadni.

A Budapest VIIL, Vas utca 14. szam alatti, 96 m” alapteriileti raktarhelyiség esetében, a 19 albetétbdl

allo tdrsashazban 2 db onkorményzati tulajdond albetét van, amelyekhez egyiittesen 3.225/10.000 tulajdoni
hényad tartozik.

A helyiség bérleti dija az érvényes bérleti szerzddéssel keriilt meghatdrozésra, megéllapitasandl cstkkentd
tenyez6 nem keriilt figyelembe vételre. A helyiség bérleti dfjanak emelése évente a fogyasztéi drindexnek
megfeleld.

A helyiség esetében az elidegenités megtériilését 10 év tekintetében kell vizsgélni.

2014. évben érvényes havi netté bérleti dij dsszesen: 36.104,- Ft
A vizéréval rendelkezd albetét havi kozos koltsége: 22.080,- Ft
10 év alatt elérhetd bérleti dij (dtlag 5% infldciéval szdmolva): 5.449.347,- Ft
10 évre szamitott k6z0s koltség (dtlag 5% inflaciéval szdmolva): 3.332.638,- Ft
Kozos koltséggel csokkentett bérleti dij (10 évre): 2.116.709,- Ft
Forgalmi érték értéknivelé beruhazassal csokkentve: 5.200.000,- Ft

Az elvégzett szamitds alapjan megdllapithat6, hogy a becsiilt forgalmi érték meghaladja a 10 évre szdmitott,
kozos koltséggel csokkentett bérleti dij Osszegét, az elidegenités az Onkorminyzat részére megtériil, a
helyiség elidegenitése magasabb bevételt eredményez, mint amennyi a bérleti dijbél 10 éves iddtartam alatt
varhat6. A helyiség értéke nem éri el a 8 MFt-ot, a tdrsashdzban az 6nkorményzati tulajdon 2 albetét, ezen
feltételek teljesiilése esetén az elidegenitésnek a rendelet 5. § (5) alapjan nincs akadélya.

Tovébbd az Onkormdnyzat tulajdoniban 4ll6 nem lakds céljdra szolgalé helyiségek elidegenitésének
feltételeird] sz6l6 32/2013. (VIL15.) Budapest Jézsefvaros Onkormanyzati rendelet 5. § (1) bekezdésében
foglalt nem lakés célu helyiség elidegenitését kizar6 ok nem 4ll fenn.

IV. Dontés tartalmanak részletes ismertetése:

Javasoljuk, hogy a Budapest VIIL, Vas utca 14. szdm alatti ingatlan vételdrat az elkésziilt forgalmi
értékbecslés, valamint a 32/2013. (VIL 15.) szdmd onkorményzati rendelet 17. § (1) bekezdése alapjan a
forgalmi érték 100 %-4ban, azaz 5.200.000,- Ft 6sszegben hatirozza meg.

V. A dintés célja, pénziigyi hatasa:

Az eladéssal kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel. Az elidegenités az
Onkormdnyzat szdmdra kedvezd, mert az Onkormanyzat terhére felmeriild, az épiilet fenntartdsdval
kapcsolatos k6zos koltség fizetési kotelezettsége csokken.

VL Jogszabalyi kornyezet ismertetése:

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakis céljara szolgilé helyiségek elidegenitésének feltételeirdl
szol6 32/2013. (VII. 15.) szdmd rendelet 2. § (1) bekezdés értelmében a helyiség elidegenitésével
kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képviseld-testiilet gyakorolja azzal, hogy egyes tulajdonosi jogok
gyakorldsdra, a rendeletben meghatirozott esetekben a Varosgazdilkoddsi és Pénziigyi Bizottsdgot
hatalmazza fel. A (2) bekezdés szerint a 100 milli6 Ft-ot meg nem haladd, forgalmi értékii helyiség
elidegenitése esetén a Varosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsig, ezen értéken feliil a Képviselo-testiilet dont
az elidegenitésrol és a vételarrdl, tovabba dont az adasvételi szerz6déssel, tovabba annak mddositisdval és
megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a dontés az értékhatértdl
fiiggetleniil a Képviselo-testiilet jogkore.

Helyiségek esetében a 12. § (1) f) pontja alapjan az elidegenités el6tt vizsgdlni kell €s az elidegenitésrdl és a
vételarrol szold eldterjesztésnek tartalmaznia kell, killondsen az eldterjesztéstl szdmitott 5 éven beliil
bérbeadott helyiségek esetében a kozos koltséggel csokkentett bérleti dijat 8 évre szdmitva, az 5 éven til
bérbeadott helyiségek esetében 10 évre szamitva. ”




-~

A rendelet 5. § (5) bekezdése alapjdn a 3 hénapon til bérbeadott nem lakds céld helyiségek az aldbbi
feltételek teljesiilése esetén elidegenithetSek:

- a helyiséget is magdban foglal6, legaldbb 10 albetétbdl 4ll6 épiiletben az O6nkorményzati tulajdon
legfeljebb 3 albetét, vagy

- ahelyiséget is magdban foglald épiiletben az Snkormanyzati tulajdon mértéke 5 % alatti, vagy
- a helyiség értéke nem haladja meg a 8 milli6 forintot.

A Rendelet 17. § (1) pontja értelmében a helyiség vételdra a forgalmi érték 100 %-a. A vétclar megfizetése a
19. § (1) bekezdése alapjan az addsvételi szerzédés aldirdsdval egyidejiileg torténik. A vételdr egydsszegl
megfizetésének tekintendd, amennyiben a vevd a vételdrat banki hitelbs] fizeti meg. Ez esetben az addsvételi
szerzodést 60 napos fizetési hatdridd kikotése mellett tulajdonjog fenntartdssal/fiiggdben tartissal kell
megkotni a vételdr 10 %-dnak addsvételi szerz8dés aldirdsaval egyidejiileg torténé megfizetése mellett. A
vételdr banki hitelbdl torténd megfizetése esetén a 60 napos fizetési hataridé az 4llami elévasarldsi jogrol
lemond6 nyilatkozat hatéridejének lejartat kdvetd napon kezdddik.

Kérem az aldbbi hatdrozat javaslat elfogadasat.

Hatarozati javaslat
............ €v .......ho .....nap szdmi Vérosgazddlkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatdrozat:

A Varosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsdg dgy dont, hogy hozzdjirul az ingatlan-nyilvantartdsban a
36489/0/A/2 helyrajzi szdmon nyilvéntartott, természetben a Budapest VIIL., Vas utca 14. szim alatti,
96 m® alapteriiletii raktarhelyiségre vonatkozé eladdsi ajinlat bérld részére torténé megkiildéséhez, a
vételdrnak, az elkésziilt forgalmi értékbecslés, valamint a 32/2013. (VIL 15.) szdmi énkormdnyzati rendelet
alapjan a forgalmi érték 100 %-dban, azaz 5.200.000,- Ft 6sszegben torténd kozlése mellett.

Felelos: Kisfalu Kft. ligyvezetd igazgatdja

Hatarido: 2014. junius 23.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossdg széles korét érintd dontések esetén az elbterjesztés elOkészitdjének javaslata a kozzététel
médjéra: a honlapon

Budapest, 2014. jinius 4.
Tisztelettel:

Kovics Ottéd
ligyvezeto igazgatd
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