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Targy: Bene Andrea egyéni vallalkozé bérbevételi kérelme a Budapest VIII. keriilet, Gyulai P.
u. 12. szam alatti iires onkormanyzati tulajdoni helyiség vonatkozasiban
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A napirendet nyilt iilésen kell targyalni

A dontés elfogaddsihoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig!

I. El6zmény

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIII., 36455/0/A/1 helyrajzi szdimon nyilvantartott, a
Budapest VIIL., Gyulai P. u. 12. szdm alatti, 33 m* alapteriileti, utcai, foldszinti bejaratd nem lak4s
€l helyiség. Az ingatlan-nyilvéntartdsban iizlet besorolasd.

A Kisfalu Kft. Onkorményzati Hizkezels Irodaja a helyiséget 2012. februdr 09-én vette birtokba. A
birtokbavételi jegyz6konyv tandsiga szerint a helyiség j6 miiszaki allapotd, feldjitott (4) besoroldsu,
rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas. A helyiség elézdleg szépségszalonként funkciondlt.

A Varosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsdg 1189/2013. (X. 28.) szdmi hatdrozatiban dgy dontott,
hogy a Budapest VIIL, 36455/0/A/1 helyrajzi szdmon nyilvéantartott, a Budapest VIIL, Gyulai P. u. 12.
szdm alatt taldlhaté, 33 m® alapteriiletli, iires, Onkorményzati tulajdonii, utcai bejaratd, foldszinti
helyiség bérbeaddsara nyilvanos palyazatot ir ki, 38.587,- Ft/hG + Afa minimélis bérleti dij 6sszegen.

A pélyazati felhivast a Kisfalu Kft. kozzétette a bizottsagi hatdrozatban foglaltaknak megfelelden. A
palyazat 2013. oktSber 16-t6] keriilt kiirdsra, leaddsi hatdrideje €s a bontds napja 2013. november 08.
volt. A hatdridon beliil érdekl6dés nem volt a helyiségre, pdlydzat nem keriilt benytjtdsra, igy a
helyiségre kifrt palyazat érvényes volt, de eredményteleniil zarult.

Az eredménytelen palyazatrol a Kisfalu Kft. elSterjesztése alapjdn a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsdg 166/2014. (II. 24.) szdmon hozott hatdrozatot, amelyben a pélydzatot érvényesnek, de
eredménytelennek nyilvénitotta. :

A helyiségre az elmult id6szakban érdeklédés nem volt.

Bene Andrea egyéni villalkozé (villalkozéi igazolvdny szdma: ES-072345; székhelye: 1082
Budapest, Baross u. 79.; ad6szdma: 50340837-1-42) kérelmet nydjtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti
helyiség, szépségszalon (fodrdszat, szoldrium) céljdra torténd bérbevétele ligyében. A sziikséges irat
(egyéni vallalkoz6i igazolvany) becsatoldsra keriilt. A kérelem bérleti dij ajanlatot nem tartalmaz.

II. Beterjesztés indokoldsa

A nem lakas célu helyiség bérbeaddshoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés meghozataldra a
Tisztelt Bizottsag jogosult. :

II1. Tényallasi adatok
A vizérds helyiség utdn az Onkorményzat k6zos koltségfizetési kotelezettsége: 7.560,- Ft/hé + Afa.

Az Ingatlan-vagyonkataszteri nyilvantartds szerint a 36455/0/A/1 hrsz-d, 33 m’ alapteriiletl"i, chai
bejaratu, foldszinti nem lakds céli helyiség becsiilt értéke: 7.235.000,- Ft. A helyiség bérleti dija a




forgalmi ért€k 100 %-4nak figyelembevételével, a helyiségben végezni kivént tevékenységhez tartozd
(lakossagi kisipari szolgiltatds) 6 %-os szorzéval a szamitott netté havi bérleti dij 36.175,- Ft.

A legaldbb 24 hénapja nem hasznositott helyiség esetében a bérleti dij énkormdnyzati érdekbdl
legfeljebb 50 %-kal csokkenthetd. Az igy csdkkentett nettd havi bérleti dij 18.088,- Ft.

IV. A dontés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a fenti cimen 1év6 helyiség bérbeaddsat Bene Andrea egyéni villalkozé részére, lakossagi
kisipari szolgiltatds (szépségszalon) céljdra, hatdrozatlan idére, 30 napos felmondési hatdridd
kikotésével, szamitott bérleti dfjon, azaz 36.175,- Fvhé + Afa bérleti-, + koziizemi és
kiilonszolgaltatasi dijak 6sszegen.

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeadésat az 50 %-kal csdkkentett szdmitott bérleti dfj 6sszegen,
tekintettel arra, hogy a helyiség a Palota-negyed teriiletén helyezkedik el. Tomegkozlekedéssel is jol
megkozelithetd, tovabbd a helyiség a kérelmezd altal kért tevékenységre mdr kialakitdsra keriilt az
el16z06 bérld ltal és a helyiség kivalé miiszaki allapoti.

V. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk a fenti helyiség kérelmezd részére torténd bérbeaddsit, mivel a mieldbbi bérbe ad4dsabél
befoly6 bérleti dij fedezné az Onkormanyzat kozos koltségét, és plusz bevétele is szirmazna, tovibba
a bérlojeldlt a helyiséget karbantartand, annak dllaga nem romlana. Amennyiben nem adja bérbe a
helyiséget az Onkormanyzat, kiaddsként tovabbra is kozos koltség fizetési kotelezettség terheli.

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatdrozati javaslat elfogaddsa pozitivan befolydsolja a 2014. évre tervezett bérleti dij bevételi
eldirdnyzat teljesiilését.

VI. Jogszabalyi kornyezet ismertetése

Az Onkormdnyzat tulajdoniban 4116 nem lakds céljara szolgdl6 helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz016 35/2013. (VI. 20.) szamd Budapest J6zsefvaros Onkormanyzatl rendelet (tovabbiakban:
Rendelet) 2. § (1) a Kt. — a rendeletben meghatdrozott feladat- és hatdskor megosztds szerint —
Onkormdanyzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz616
1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Osszegében
szabadon dllapodnak meg.

Az Onkormédnyzat tulajdondban 4116 nem lak4s céljira szolgdld helyiségek bérbeadasanak feltcteleirdl
sz616 35/2013. (V1. 20.) szamd Budapest Jézsefvaros Onkorméanyzati rendelet 14. § (1) bekezdése
alapjdn Uj bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak mértékér6l a bérld kivalasztdsa soran kell
megéllapodni. Amennyiben az Onkorményzat részérdl torténik az ajnlattétel, a helyiség bérleti
dijanak mértékét a 248/2013. (VL 19.) szdmi képvisel6-testiileti hatdrozatban megallapitott bérleti
dijak alapjan kell meghatdrozni. A Képvisel6-testiilet hatdrozatanak II. fejezet 7. pontja értelmében a
helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mds hatdrozata szerint aktualizlt
bekoltdzhet6 forgalmi érték szolgal.

A helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatérozésa,
amely alapjdn a helyiségben végezni kivant tevékenységhez tartozé (lakossagi kisipari szolgaltatas)
6 %.

A legaldbb 24 hénapja nem hasznositott helyiség esetében a bérleti dij Snkormdnyzati érdekbdl 50 %-

kal csokkenthetd. A kedvezmény megdllapitdsdndl nem lehet figyelembe venni azt az idOtartamot,
ameddig a helyiség nem szerepelt a bérbe adhaté helyiségek listdjan.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérld a bérleti szerzodés megkotését megelézégn
koteles a bérbead6nak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld 6sszeget 6vadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyz6 eldtt egyoldald kotelezettségvallalasi nyilatkozatot aldirni.




Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a helyiség bérbeaddsival kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... €v. (...h6....nap). szdmi Virosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatdrozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag dgy dont, hogy

1.) hozzdjdrul a Budapest VIIL, 36455/0/A/1 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIIL., Gyulai P. u. 12. szam alatt talilhat6, 33 m? alapteriiletd, iires, dnkormanyzati
tulajdond, utcai bejdrati, foldszinti nem lakds céld helyiség bérbeaddsahoz hatdrozatlan idére, 30
napos felmondési hatdriddvel, Bene Andrea egyéni vallalkozd részére, lakossigi kisipari
szolgéltatds (szépségszalon) céljdra, 36.175,- Ft/h6 + Afa bérleti-, koziizemi és kiilonszolgaltatasi
dijak Osszegen.

2.) a bérleti szerz8dés megkostésének feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakés
céljara szolgdld helyiségek bérbeaddsdnak feltételeirdl sz616 35/2013. (V1. 20.) szamd Budapest
Jézsefvarosi Onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfeleld
6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzé eldtt egyoldald
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kotelezettségvallaldsi nyilatkozat aldfrdsat vallalja a leendd bérlo.

Felel6s: Kisfalu Kft, iigyvezeto igazgatdja

Hatéridé: 2014. jinius 23.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel médjéra
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2014. jinius 5.
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