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ELOTERJESZTES PO

A Virosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsdg 2014. junius 16-i iilésére

Targy: A Bolyos & Bolyos Kft. és az Arany Cserép Kft., mint bérlétarsak bérleti dij
feliilvizsgalati és szerzédés médositasi kérelme a Budapest VIIL Keriilet,
Nagyfuvaros u. 3/a. szam alatti helyiség vonatkozasaban

Eléterjesztd: Kisfalu Kft., Kovécs Ott6 iigyvezetd igazgaté
Készitette: ~ Rozgonyi Mariann referens

A napirendet nyilt {ilésen kell tdrgyalni

A dontés elfogadisdhoz egyszerti szavazattdbbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsag!

I. Elézmények

Az Onkormianyzat tulajdonat képez6 Budapest VIIIL. Keriilet, Nagyfuvaros u. 3/a. szdm
alatti, 35030/0/A/1 hrsz-i, 41 m’ alapteriilet(i, utcai bejdratd, foldszinti nem lakds céld
helyiség bérléje a Bolyos & Bolyos Kft. (székhely: 1084 Budapest, Nagyfuvaros u. 3/a.,
cégjegyzékszam: 01-09-165453, képviseli: Bolyos Tam4s) és az Arany Cserép Kft. (székhely:
1084 Budapest, Nagyfuvaros u. 3/a., cégjegyzékszdm: 01-09-912971, képviseli: Cseh-
Madardsz Magdolna). A jelenleg hatdlyos bérleti szerzédés 2009. méjus 08-4n jott létre
hatérozatlan ideig tart id6tartamra. A bérlétdrsak bérleti szerzédése 2013. november 18-4n
moédositdsra keriilt név és székhelycim valtozdsa miatt. Bérlk a helyiséget haszniltcikk
kereskedelmi tizlet céljara hasznaljdk.

A helyiség az ingatlan-nyilvantartdsban iizletként szerepel.

A bérldtarsak képviseldi, Bolyos Tamds és Cseh-Madardsz Magdolna kérelemmel fordultak a
Kisfalu Kft-hez, amelyben a bérleti dij végleges, 30 %-kal tortén6 csokkentéséért
folyamodnak. A bérl6k a megvéltozott gazdasagi viszonyokra tekintettel kezdeményezték a
bérleti dij csokkentését.

Leirasuk alapjan a nehéz gazdaségi helyzetben ilyen mértékii bérleti dijak mellett nem lesznek
képesek tovdbbra is lizemeltetni a véllalkozdst. A régiségbolt forgalma évek 6ta csdkkend
tendenciat mutat, mig a koltségeik magasak. A Bolyos & Bolyos Kft-nek bevétele jelenleg
mér nincsen, a kornyéken az aktiv iizletek és munkahelyek szdma nem emelkedett, igy a
vevokoriik sem boviilt. Szamitdsaik szerint azonban a 30 %-os bérleti dij csdkkentés mellett
még véltozatlanul képesek lennének miikodtetni az tizletet.

A bérleti dijat mindig rendben fizették. A bérldtarsak a helyiséget folyamatosan karban
tartjak. _

Az OPTEN nyilvantartdsa szerint a cégek kozzétételi kotelezettségének eleget tettek,
végrehajtdsi-, cs6d- ¢s felszamolasi eljaras nincs elleniik folyamatban.

II. A beterjesztés indoka

A bérleti dij feliilvizsgalata bérbead6i dontést igéhyel, amely dontés meghozataldra a Tisztelt
Bizottsag jogosult.

II1. Tényallasi adatok




Jelenlegi elbiras: 56.260,- Fi/ho + Afa.
Az Onkorrnényzat altal fizetett kozos koltség (vizéras): 11.943,- Ft/ho.
Nyilvéntartasunk szerint a bérl6tarsaknak 2014. méjus 31-ig bérleti dij tartozdsa nincs.

A Budapest VIIIL. Kkeriilet, Nagyfuvaros u. 3/a. szdm alatti, 35030/0/A/1 hrsz-G, 41 m>
alapteriiletti nem lak4s céld helyiség a Grifton Property Kft. 4ltal 2014. majus 26-4n készitett
Ingatlanforgalmi Szakvélemény szerinti forgalmi értéke: 6.200.000,- Ft. Az Onkorméanyzat
tulajdondban 4ll6 nem lakds céljara szolgdlé helyiségek bérbeadisénak feltételeirdl sz616
35/2013. (V1. 20.) szamd Budapest J6zsefvaros Onkormanyzati rendeletet, illetve a 248/2013.
(VL 19.) szamd Képviseld-testiileti hatdrozat alapjan a helyiség 8 %-kal szémitott bérleti dija
41.333.- Ft/ho + Afa.

A Bolyos €s Bolyos Kft. gazdasdgi adatai az OPTEN adatai szerint a kovetkez6képpen
alakultak: értékesités nett6 arbevétele 2011. évben 19.248 e Ft, 2012. évben 7.319¢ Ft, 2013.

€vben 2.532¢ Ft, mérlegszerinti eredménye 2011. évben 6.506e Ft, 2012. évben 4.695¢ Ft,
2013. évben 385¢ Ft.

Az Arany Cserép Kft. gazdasdgi adatai az OPTEN adatai szerint a kovetkezképpen
alakultak: értékesités nett6é arbevétele 2011. évben 2.699¢ Ft, 2012. évben 6.045e Ft, 2013.
évben 6¢ Ft, mérlegszerinti eredménye 2011. évben -377e Ft, 2012. évben -377¢ Ft, 2013.
évben -120e Ft.

IV. A dontés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a fenti helyiséget bérlé Bolyos & Bolyos Kft. és Arany Cserép Kft. bérleti
szerz0désének modositdsat, valamint a bérleti dij szdmitott bérleti dijra térténd csokkentését,
és a bérleti dfj ennek megfeleléen 41.333,- Ft/hé + Afa osszegben torténd megallapitisit
2014. jalius 1-t6l.

A bérlétarsak 5 éve megbizhat6, rendben fizetd bérldk a keriiletben, az Onkorményzat érdekét
pedig tovébbra is az szolgdlja, hogy megtartsa a rendszeresen és pontosan fizetd bérldket.

Fentiek alapjan javasoljuk a bérleti szerz6dés médositdsat a bérleti dij tekintetében, mivel a
bérlotarsak altal jelenleg fizetett bérleti dij 36 %-kal meghaladja a szamitott bérleti dfjat. A
bérl6tarsaknak a nehéz gazdasagi helyzet ellenére bérleti dij elmaraddsuk nem volt, a fizetési
kotelezettségiiket rendben teljesitik.

V. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Amennyiben a Bizottsag helyt ad a bérl6tarsak kérelmének, 6 honap alatt nettd 89.562,- Fi-tal
csokken az Onkormanyzat bérleti dij bevétele, azonban a kérelem elutasitdsa esetén, ha a
bérlétarsak visszaadjak a helyiséget, havi 11.943,- Ft k6z6s koltség kiaddsa keletkezik a
helyiség jboli bérbeaddsaig.

A kérelem engedélyezésével tobb éve a keriiletben miikodé és jol fizetd bérldk tarthatok meg,
j bérbead4s esetén azonban a leendd bérlo fizetési készsége és hajlanddsdga kétséges.

A hatdrozati javaslat elfogaddsa a 2014. évi bérleti dij bevételt csokkenti.
A bérleti szerz6dés médositasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
VI. Jogszabalyi kornyezet ismertetése

A bérbeaddi jogok gyakorlds4t az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lak4s céljdra szolgélé
helyiségek bérbeaddsanak feltételeir6l sz616 35/2013. (VL. 20.) szamud onkorményzati rendelet
2. § (1) bekezdése alapjan a KépviselO-testiilet — a rendeletben meghatarozott feladat- és
hatdskor megosztds szerint — onkormdnyzati bérbead6éi dontésre a Viarosgazdalkodasi és
Pénziigyi Bizottsdgat jogositja fel.




A 248/2013. (VL 19.) szdmi Képviselo-testiileti hatdrozat VIL fejezet 31. pontja értelmében a
bérleti dfj mértékér6l, a bérleti dfjat érint6 kérdésben az Onkormanyzat
Tulajdonosi/Bérbeadéi jogokat gyakorld szervezete dont.

A Képviseld-testiileti hatdrozat 7. pontja alapjan a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a
jelen hatérozat és a Képviselo-testilet més hatdrozata szerint aktualizdlt bekoltozhetd
forgalmi értéke szolgdl. A Képviselo-testiileti hatdrozat 8. a.) pontja értelmében, a
helyiségben végezni kivént tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij
meghatérozédsa. A bérleti dfj megéllapitdsanal a kereskedelmi iizlet tevékenységhez 8 %-os,
szorzot kell alkalmazni.

A Képvisel6-testiileti hatdrozat 19. pontja alapjdn a bérbeaddssal megbizott vagyonkezeld

szervezet javaslatdra az Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbeadéi jogokat gyakorld bizottsaga

dontése alapjdn a bérbeaddi hozzdjdruldsra vagy a szerzGdés médositdsara — beleértve a

bérleti dij feliilvizsgdlatdt is — irdnyulé bérldi kérelem esetén, kiilondsen, ha a kérelem a

kérelem indokaként eléadjdk, hogy a bérleti dij 6sszege nagy terhet r6 a vallalkozdsra, a 7-17.

pontban foglalt szabalyoktdl el lehet térni, és az egyébként igénylendd bérleti dijnal legfeljebb

50 %-kal alacsonyabb Osszegii bérleti dijr6l is meg lehet 4llapodni — vagy a bérleti dij

emelésétdl el lehet tekinteni — az aldbbi koriilmények fennélldsa esetén:

a) a bérleti szerz6dés szerint fizetendd bérleti dij Osszege legalabb 15 %-kal meghaladja a 7.
€s 8. alapjdn szamitott bérleti dij mértékét, és

b) a bérleti jogviszony t6bb mint 36 hénapja fennall, ideértve azt is, ha a bérlé jogutédlassal
szerzett bérleti jogot, €s

¢) a bérld fizetési fegyelme megfelels a bérbeadd irdnyédba.

A Rendelet 19. § (2) A bérbead6i hozzdjaruldsrél vagy annak megtagadédséardl a hataskorrel
rendelkez6 bizottsag dont.

A Rendelet 19. § (3) bekezdése alapjén a bérbeaddi hozzdjarulas feltételeként kikothetd, hogy

a bérldnek véllalnia kell:

a) aszerzodés modositasatol kezdve megfizeti az Gjonnan megéllapitott bérleti dijat,

b) ha a szerz6dés még nem tartalmaz ilyen kikotést, hogy a bérld a bérleti dijat a jovOben —

- évente januér 1-jét6l a KSH dltal az el6z6 évre vonatkozén kozzétett fogyasztdi drindex

mértékével — ndvelve fizeti meg,

c) a l7. § (4) bekezdésben foglalt kozjegyz0i okirat aldfrdsit, amennyiben arra a bérleti
szerzddés megkotésekor nem kertilt sor,

d) a mér befizetett 6vadék feltltését az wGjonnan megdllapitott bérleti dij Osszegének
megfelel6 mértékéig, vagy ha Gvadék befizetésére kordbban nem keriilt sor a 14. § (7)
bekezdés szerint 6vadékot megfizeti.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a helyiség bérleti dij feliilvizsgalatdval és a
bérleti szerz6dés médositdséval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (...h6....nap). szdmu Virosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsagi hatdrozat:

A Virosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy:

1.) hozzdjdrul a Budapest VIIL keriilet, Nagyfuvaros u. 3/a. szam alatti 35030/0/A/1 hrsz-q,
41 m” alapteriileti, utcai bejaratd, foldszinti, 6nkormanyzati tulajdond nem lakés célu
helyiséget bérlé Bolyos & Bolyos Kft és Arany Cserép Kft részére a bérleti szerzodés




2)

3)

médositdsdhoz, és a bérleti dfjanak 41.333,- Ft/hé + Afa Osszegen tOrténd
megéllapitdsdhoz 2014. jilius 1-t8l.

a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem
lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeaddsdnak feltételeirdl sz6l6 35/2013. (VI 20.)
szdmd Budapest J6zsefvarosi Onkormanyzati rendelet 19. § (3) d) pontja alapjdn a mér
befizetett 6vadék a jelen hatdrozat szerinti 3 havi bérleti dijnak megfelelé Osszegre
feltdltésre keriiljon a bérld altal.

az Onkorményzal tulajdondban 4116 nem lakés céljdra szolgdlo helyiségek bérbeaddsanak
feltételeirdl sz616 35/2013. (V1. 20.) szdmid Budapest J6zsefvaros Onkormanyzati rendelet
19. § (3) ¢) pontja alapjan a bérld koteles a bérleti szerzddést kozjegyzd eldtt tett
egyoldalu kotelezettségvallalé nyilatkozattal kiegésziteni.

Felel6s: Kisfalu Kft iigyvezet$ igazgatéja
Hatérido: 2014. jinius 23.
A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossdg széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel mddjdra
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2014. junius 6.
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