Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat
Képviselo-testiilete szamara

Eléterjeszto: Kisfalu Kft, Kovacs Ott6 ligyvezetd igazgatd

A képvisel6-testiileti iilés id6pontja: 2011. szeptember 15. | ... sz. napirend

Targy: Budapest VIIL, Bokay J. u. 56. szam alatti lakéépiiletben a
36203/0/A/14 hrsz-i, és a 36203/0/B/6 hrsz-u lakasok
elidegenitésre torténo kijelolése

A napirendet nyilt/zart iilésen kell targyalni, a dontés elfogadésdhoz egyszerli/mindsitett
szavazattobbség sziikséges.
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DRr. MESZAR ERIKA
A JEGYZOT HELYETTESITO ALIEGYZO

Viarosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsag véleményezi X
Humanszolgaltatasi Bizottsag véleményezi

Hatarozati javaslat a bizottsdg szamara:

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag/ Humanszolgaltatisi Bizottsag javasolja a Képviselo-
testiiletnek az elGterjesztés megtargyaldsat.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az ingatlan-nyilvantartasban 36203/0/A/14 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIIL., Bokay J. utca 56. f6ldszint 16. szdm alatti Onkorményzati tulajdond
hatdrozott idejli bérleti szerzédéssel rendelkezé lakds bérlgje, és a 36203/0/B/6 helyrajzi
szamon nyilvantartott, természetben a Budapest VIII., Bokay J. utca 56. foldszint 8. szam
alatti, 6Snkormanyzati tulajdonti hatdrozott idejli bérleti szerzodéssel rendelkez6 lakas bérl6i
vételi kérelmet nyujtottak be a Kisfalu Kft-hez.

A Tulajdonosi Bizottsag 1001/2004. (XII. 8.) szamu hatarozatdban jellte ki a fenti ingatlant
elidegenitésre, azzal a kik6téssel, hogy a kovetkezOkben felsorolt lakdsok nem
elidegenithetok: fsz. 8., fsz. 9., fsz. 11., fsz. 12, fsz. 16, 1. 25., I. 26., 1. 27., 1. 29., 1. 30., L.

31.,1.32., 11 40.
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A tarsashdzban 40 albetét van, az elidegenités megkezd6dott. A 40 albetétbdl 19 albetét
Onkormanyzati tulajdon, amihez 4130/10000 tulajdoni hanyad tartozik.

A felsorolt lakasok bérléinek kivalasztasara, az Onkormanyzat 4ltal meghirdetett palyazaton
keriilt kivalasztasra. A palyazat feltétele volt, hogy a bérldknek sajat koltségiikon kell a lakas
felujitasat elvégezniiik, valamint, hogy a bérleti jog 5 év hatérozott idtartamra, kontrollalt
bérleti dij fizetése mellett jon létre. A palyazat eredményét a Szocidlis Bizottsag allapitotta
meg. A kontrollalt bérleti dij kategéria mér nem létezik, a bérl6k koltségelvii bérleti dijat
fizetnek.

A fsz. 16. szam alatti lakas bérl6jének bérleti jogviszonya a 2004. februar 24-én megkotott
bérleti szerz6déssel jott 1étre. A fsz. 8. szam alatti lakas bérldinek bérleti jogviszonya a 2004.
marcius 26-4n megkotott bérieti szerzOdéssel jott 1étre. A bérleti szerzddések az 5 év
hatarozott id6tartamot kévetéen meghosszabbitasra keriiltek a bérlok elobérleti joga alapjéan,
igy bérleti szerzodésiik folyamatos.

Az Onkorméanyzat tulajdondban 4116 lakasok elidegenitésérél szolo 16/2005. (IV. 20.)
Onkormanyzati rendelet 6. § (2) b. pontja alapjan: a palydzat Gtjan bérbevett, kontrollalt béri
lakast bérldje, a bérleti jogviszony megszerzésétdl szamitott 7 évig nem veheti meg
bérleményét. A rendelet 6. § (3) d.) pontja alapjan tovabbi tilalom 4ll fenn, mert a lakés nem
idegenithet6 el, amig hatarozott idére, vagy feltétel bekovetkeztéig van bérbe adva. E tilalom
alol kérelemre felmentést adhat a tulajdonosi jogokat gyakorl6 bizottsag a rendelet 6. § (4)
bekezdése alapjan, amennyiben a bérlemény elidegenitésre ki lett jelolve.

Tekintettel arra, hogy a 7 év mindkét esetben letelt, a bérlok részére a rendelet alapjan nyitva
all a lehet6ség a lakas megvasarlasara, amennyiben a Képviselo-testiilet azokat elidegenitésre
kijel6li, valamint a tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsdg a vételar megéllapitasardl szolo
dontésével egyidejiileg elidegenitési tilalom aldl felmentést ad.

A hatdrozott idétartamra bérbeadott lakasok vételara a 16/2005. (IV. 20.) onkormanyzati
rendelet 19. § (6) bekezdése értelmében a hatdrozott idétartamra tekintettel a forgalmi érték
95%—a A forgalmi érték a bérlc’i éltal elve’gzett felﬁjitésok 6sszege’vel nem cs6kkenthet6
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bejelentése nélkiil torténd felyjitasa.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 lakasok elidegenitésérdl szol6 16/2005. (IV. 20.) szamt
Oonkormanyzati rendelet 4. § (1) bekezdése alapjan a lakés elidegenitésre torténd kijelolésérol
a Tisztelt Képvisel6-testiilet jogosult donteni.

A Tulajdonosi Bizottsag hatdrozataban felsorolt lakésok elidegenitésre torténd kijelolésérol
javasolt kiilén-kiilon, a bérlok vételi kérelmének idépontjadban donteni. A t6bbi bérld a lakés
megvasarlasara vonatkozd igényét nem jelezte. A lakdsbérlemények elidegenitése
megfontolandé, mivel a jelenlegi bérleti dij magasabb, mint az egyes lakésokra teljesitendd
kozos koltség mértéke. A két lakas tekintetében 41.503,- Ft bruttd bérleti dij bevétellel
szemben all 16.732,- Ft kozos koltség kiadas. Ellenben a bérlok anyagi helyzete valtozhat, igy
a jelenlegi koltségelvii bérleti dij helyett szocidlis bérleti dij megallapltasat kérhetik, ahol az
Onkormanyzat tAmogatdst ad a bérleti dijra, illetve a bérlék jelenlegi j6 fizetési moralja
romolhat. A bérl6knek a Lakastorvény é€s a helyi lakds bérbeadasi rendelet alapjan
lehet6ségitk van lakdscsere lebonyolitasara, amennyiben a sziikséges kritériumoknak
megfelelnek a szerzédési feltételek. Igy a jelenlegi jol fizetd bérlék helyett, rossz fizetési
moralt tantisitd, a tobbi lako életét megnehezitd magatartast bérld lehet az Onkormanyzat 1
bérldje.
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Amennyiben a két lakds elidegenitésre kerill, Gigy az Onkorményzat tulajdoni hényada
3573/10000 tulajdoni hanyadra, a kzos koltség fizetési kotelezettség a jelenlegi 214.041,- Ft-
r6l, 197.309,- Ft-ra csokken.

A tarsashaz kozgyllése az épiilet allagmegévasa, allagjavitdsa érdekében beruhdzasokat
szavazhat meg. Ha az Onkorményzat tulajdoni hdnyada az elidegenitések kapcsin nem
csokken, ugy az Onkormaényzat a jelenlegi tulajdon hanyad alapjan fizeti ezen koltségeket,
amelyek jabb nem vért kiadasokat jelentenek az Onkormanyzat koltségvetése szdmara. A
kockazatok tekintetében (bérldi moral valtozasa, bérld személyének valtozisa, idészakosan
megnovekedd kozos koltség) a lakdsok elidegenitése indokolt a koltségvetési terhek
csOkkentése érdekében.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a lakas elidegenitésre t6rténd
kijelolésérol dontését meghozni sziveskedjen. -

Hatérozati javaslat:

A Képvisel6-testiilet ugy dont, hogy a Budapest VIII., Békay J. utca 56. féldszint 16. szim
alatti, 36203/0/A/14 hrsz-G lakast és a Budapest VIIL., Bokay J. utca 56. féldszint 8. szam
alatti, 36203/0/B/6 hrsz-G lakast elidegenitésre kijel6li. A lakasok esetében a vételdr, a
kijel6lés idejében hatdlyban 1év6 rendelet alapjan a forgalmi érték 95 %-a, tekintettel a
hatarozott idejti bérleti szerz8désekre.

Felel6s: Polgarmester, Kisfalu Kft. igyvezet6 igazgatoja
Hatarid6: azonnal

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft.

Budapest, 2011. szeptember 1. Z —
Kovics Otto
ugyvezetd igazgato
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Dr. Mészar Erika
a jegyz6t helyettesito aljegyzd




