Budapest Févaros VIIL keriilet J6zsefvaros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Virosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsdga

Elbterjeszt6: Kisfalu Kft 4 ¢ g *..sz4mu napirend

ELOTERJESZTES

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg 2014. jinius 16-i iilésére

Targy: A Klara Kkt. bérleti dij feliilvizsgalati és szerzédés modositasi kérelme a
Budapest VIII. keriilet, Népszinhaz wutca 43. szam alatti helyiség
vonatkozasaban

El6terjeszt6: Kisfalu Kft., Kovics Ott6 tigyvezetd igazgaté
Készitette: ~ Oszmann LaszI6né referens

A napirendet nyilt iilésen kell tirgyalni

A dontés elfogaddsahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsag!

I. Elézmények

Az Onkorméinyzat tulajdondt képezd, Budapest VIIL. keriilet, Népszinhaz u. 43. szam
35069/0/A/4 hrsz-d, 12 m® alapteriiletli utcai bejérati, foldszinti helyiséget bérli a Kldra Kkt.
(székhely: 2089 Telki, Berkenye u. 19. cégjegyzékszdm: 13-03-031180, képviseli: Boros
Judit) a 2001. 4prilis 19-én hatdrozatlan ideig tart6 iddtartamra kotdit szerz6dés értelmében. A
Kldara Kkt a helyiséget ruhaiizlet céljara haszndlja. Ovadékfizetés és feltoltés a
szerz6déskotéskor nem tortént.

A helyiség az ingatlan-nyilvantartdsban egyéb helyiség megnevezéssel szerepel.

A Klara Kkt. képvisel6je kérelemmel fordult a Kisfalu Kft-hez, amelyben a bérleti dij 30 %-
kal tortén6 végleges csokkentését kéri. Leirdsa alapjan az utébbi id6ben bekovetkezett
kedvezétlen véltozas az utciban, a rossz kozbiztonsig, a fizeté parkolds cskkenti a ruhaiizlet
forgalmat. A nehéz gazdasagi helyzetben ilyen magas bérleti dijak mellett nem lesz képes
tovdbbra is tizemeltetni a véllalkozasdt, a kornyék lakossdga elszegényedett, ezért a
vasarlokoriik jelentdsen csokkent. Az iizlethelyiségben nincs mellékhelyiség és nincs fiités. A
téli flitést villanyradiatorral oldjidk meg, ami komoly anyagi megterhelést jelent a Kkt. részére.
A viz és szemétdij ardnytalanul magas a fogyasztasukhoz képest. Mivel az iizletet nem
szeretné bezarni €s a helyiséget visszaadni, ezért kéri a bérleti dij mérséklését, és figyelembe
venni, hogy a bérleti dijat mindig rendben fizette.

A benyujtott iratok alapjan megallapithatd, hogy a kérelmez6 a nemzeti vagyonr6l sz6lé
2011. évi CXCVL. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint 4tlathat6 szervezetnek mindsiil.

II. A beterjesztés indoka

A bérleti dfj feliilvizsgélata bérbead6i dontést igényel, amely dontés meghozatalara a Tisztelt
Bizottsag jogosult.

II1. Tényallasi adatok




Jelenlegi bérleti dfj eléiras: 26.577,- Ft/hé + Afa + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak.
Az Onkorményzat iltal fizetett kézos koltség (vizéra nélkiili): 3.792,- Ft/hé + 1.800,- Ft
Nyilvéntartdsunk szerint a bérlének 2014. majus 31-ig nincs bérleti dij tartozésa.

A Budapest VIII. keriilet, Népszinhdz u. 43. szdm alatti, 35069/0/A/4 hrsz-d, 12 m’
alapteriiletii nem lakds céld helyiségek a Grifton Property Kft. 4ltal 2014. méjus 8-4n készitett
Ingatlanforgalmi Szakvélemény szerinti forgalmi értéke: 2.000.000,- Ft. A helyiség bérleti
dija a forgalmi érték 100 %-dnak figyelembevételével, helyiségben végezni kivént

kereskedelmi tevékenységhez tartozé 8 %-os szorzéval szdmitott netté bérleti dij: 13.333,-
Ft/ho + Afa.

A viz € szemétszallitdsi dij mértékét a bérlé tgy tudja csokkenteni, hogy a helyiségbe
mellékvizmérot szereltet, a szemétszallitdsi dijra pedig a szolgiltatéval kozvetleniil kot
szerzO6dést. Figyelembe véve azonban a bérlé éltal jelenleg a bérleti dfjjal egyiitt fizetett
1.849,- Ft/h6 + Afa viz- és csatorna, valamint 2. 081,- Ft/h6 + Afa szemétszallitdsi dij
Osszeget, a szolgdltatéval kotott szerzddés alapjan a bérld koltségei néhetnek is. A bérld
bérleti szerzdése még nem tartalmazza a mellékvizmérd szerelési kotelezettséget.

Az OPTEN nyilvéntartdsa szerint a cég kozzétételi kotelezettségének eleget tett, végrehaitasi-,
cs8d- és felszamoldsi eljards nincs ellene folyamatban.

IV. A dontés tartalméanak részletes ismertetése

Javasoljuk a fenti helyiséget bérlé Klara Kkt. bérleti szerz6désének modositasat, a bérleti dl]
30 %-kal torténé csokkentését és a bérleti dij 18.604,- Ft/hé + Afa + Kkoziizemi és
kiilonszolgaltatasi dijak 6sszegen torténé megallapitasat.

Javasoljuk az 6vadék Osszegének a mérséklését, és egy havi Osszegen térténd megéllapitdsat a
bérl6 eddig tanusitott fizetési moraljara valamint a bérleti dij mértékére tekintettel.

A Klara Kkt. régota bérld a keriiletben. A bérleti szerzédés korszerfitlen, a médositéssal az
Onkorményzat szdmdra kedvezobb bérleti jogviszony johet 1étre, az Onkorményzat érdekét
pedig tovédbbra is az szolgélja, hogy megtartsa a rendszeresen és pontosan fizetd bérloket.

Fentiek alapjan javasoljuk a bérleti szerz6dés médositasat a bérleti dij tekintetében, mivel a
bérl6 altal jelenleg fizetett bérleti dij 99 %-kal meghaladja a szamitott bérleti dijat. A bérld 13
éve folyamatosan lizemelteti az lizletet, és a nehéz gazdasigi helyzet ellenére bérleti dij
elmaraddsa nem volt, a fizetési kotelezettségeit rendben, id6ben teljesiti.

V. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Amennyiben a Bizottsig helyt ad a bérlé kérelmének 2014-ben havi 7.973,- Ft-tal csokken az
Onkorményzat bérleti dij bevétele, azonban a kérelem elutasitdsa esetén, ha a bérl6 visszaadja
a helyiséget havi 3.792,- Ft+1.800,- Ft kozos koltség kiaddsa keletkezik a helyiség (jboli
bérbeadasaig.

A kérelem engedélyezésével egy régéta a keriiletben miikodo és jol fizetd bérlo tarthaté meg,
Uj bérbeadds esetén azonban a leendd bérlo fizetési készsége s hajlandésiga kétséges.

A hatérozati javaslat elfogadasa a 2014. évi bérleti dij bevételt csdkkenti.

A bérleti szerz6dés moédositdsa pénziigyi fedezetet nem igényel.

VI. Jogszabalyi kornyezet ismertetése

A bérbeadéi jogok gyakorldsit az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakds céljdra szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (VI 20.) szami 6nkormanyzati rendelet
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2. § (1) bekezdése alapjan a Képvisel6-testiilet — a rendeletben meghatérozott feladat- és
hatdskor megosztds szerint — Onkormdnyzati bérbead6i dontésre a Varosgazdilkodési és
Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A 248/2013. (VL. 19.) szamu Képvisel6-testiileti hatdrozat VIL fejezet 31. pontja értelmében a
bérleti dfj mértékér8l, a bérleti dfjat érintd kérdésben az Onkorményzat
Tulajdonosi/Bérbeadéi jogokat gyakorlé szervezete dont.

A Képvisel6-testiileti hatdrozat 7. pontja alapjdn a helyiségbér alapjdul a helyiségeknek a
jelen hatdrozat és a Képviseld-testiilet més hatdrozata szerint aktualizilt bekoltozhetd
forgalmi értéke szolgdl. A Képviselo-testiileti hatdrozat 8. a.) pontja értelmében, a
helyiségben végezni kivint tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij

meghatdrozasa. A bérleti dij megéllapitdsanal a kereskedelem tevékenységhez 8 %-os, szorzdt
kell alkalmazni.

A Képviseld-testiileti hatdrozat 19. A bérbeadassal megbizott vagyonkezeld szervezet

javaslatdra az Onkormédnyzat Tulajdonosi/Bérbeadsi jogokat gyakorlé bizottsiga dontése

alapjdn a bérbeaddéi hozzajaruldsra vagy a szerz6dés modositdsdra — beleértve a bérleti dij

feliilvizsgalatat is — irdanyul6 bérléi kérelem esetén, kiilondsen, ha a kérelem a kérelem

indokaként eldadjak, hogy a bérleti dij 6sszege nagy terhet r6 a véllalkozasra, a 7-17. pontban

foglalt szabalyoktol el lehet térmi, és az egyébként igénylend6 bérleti dijnél legfeljebb 50 %-

kal alacsonyabb Osszegii bérleti dijrol is meg lehet dllapodni — vagy a bérleti dij emelésétdl el

lehet tekinteni — az alabbi koriilmények fenndlldsa esetén:

a) a bérleti szerz6dés szerint fizetendd bérleti dij Osszege legalabb 15 %-kal meghaladja a 7.
és 8. alapjan szdmitott bérleti dij mértékét, €s

b) a bérleti jogviszony tobb mint 36 hénapja fennéll, ideértve azt is, ha a bérld jogutddlassal
szerzett bérleti jogot, és

c) abérlé fizetési fegyelme megfelel6 a bérbeadd irdnyéba.

A Rendelet 19.§ (3) bekezdés d) pontja értelmében a bérleti szerzé6dés modositdsakor a
bérlének vallalnia kell, hogy kiegésziti az 6vadék Osszegét a 14. § (2) bekezdés szerint. A 14.
§ (2) bekezdés alapjan a bérld a bérleti szerzodés megkotését megeldzden koteles a
bérbeadénak 3 havi brutt6 bérleti dijnak megfeleld Osszeget 6vadékként megfizetni, azonban
a (4) bekezdés alapjan a hatiskorrel rendelkezd bizottsdg jogosult az Gvadék Osszegének
mérséklésére.

A bérls a Rendelet 17. § (4) és a 19. § (3) bekezdése c) pontjdban foglaltak alapjén a
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kozjegyzo elbtt egyoldald kotelezettségvallaldsi nyilatkozat aldirdsara kotelezett.

Fentick alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a kérelemmel kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (...h6....nap). szamui Varosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag gy dont, hogy:

1.) hogd;drul a Budapest VIIL keriilet, Népszinhéz u. 43. szdm alatti (35069/0/A/4 hrsz.)
12 m” alapteriileti, utcai bejaratd, foldszinti, dnkormdnyzati tulajdoni nem lakas céld
helyiséget bérl Klara Kkt részére a bérleti szerzodés médositdsahoz, és a bérleti dijanak




2014. jilius 1. napjatél 18.604,- Ft/hé + Afa + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak
Osszegen torténd megallapitasdhoz.

2.) a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem
lakds céljara szolgald helyiségek bérbeaddsdnak feltételeir8l sz6l6 35/2013. (VI. 20.)
szamd Budapest Jézsefvdrosi Onkormdnyzati rendelet 19. § (3) c) pontja alapjan
kozjegyzoi elott egyoldali kotelezettségvallald nyilatkozat megtételét, valamint a 19. § (3)
bekezdés d) pontja 1 havi bérleti dijnak megfeleld 6vadék megfizetését véllalja a bérld
véllalja a kérelmezo.

Felel6s: Kisfalu Kft ligyvezetd igazgatéja

Hatarido: 2014. jinius 23.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossdg széles korét érintdé dontések esetén javaslata a kozzététel mddjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2014. junius 6.
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