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Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga ‘1
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ELOTERJESZTES

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg 2014. jinius 16-i iilésére

Targy: Miirschberger Istvan bérleti dij feliilvizsgalati és szerz6dés médositasi kérelme
a Budapest VIII. keriilet, Tavaszmezé u. 5. szam alatt bérelt helyiség
vonatkozasaban

ElSterjeszt6: Kisfalu Kft. Kovacs Ott6 iigyvezets igazgaté
Készitette:  Oszmann L4szl6né referens

A napirendet nyilt tilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Elézmények

Az Onkorményzat tulajdonat képez6 Budapest VIII. kerulet Tavaszmez6 utca 5. szam
35245/A/2 hrsz-i, 20 m? (ingatlan-nyilvéntartsban 19 m?) alapteriilet(i, utcai bejaratd nem
lakas céli helyiség, bérl6je Miirschberger Istvan konyvkéstd mester (székhely: 1083 Budapest,
Tavaszmezd u. 5.) az 1976. méjus 17-én kotott hatdrozatlan ideig tarté szerzddés alapjan.
Ovadékfizetés a szerz6déskdtéskor nem tortént. A helyiség az ingatlan-nyilvéantartdsban
lizlethelyiség megnevezéssel szerepel.

Miirschberger Istvan konyvkotd mester kérelemmel fordult a Kisfalu Kft-hez, amelyben a
bérleti dij végleges csokkentését kéri. Leirdsa alapjan a nehéz gazdasédgi helyzetben ilyen
magas bérleti dij mellett nem lesz képes tovabbra is {izemeltetni az iizletet. A kdnyvkdtészet
mér nem divat szakma, a tevékenységet nem keresik, emiatt vendégkore jelentdsen csokkent.
A helyiség komfortos, falak salétromosak minden évben festeni kell. Mivel az iizletet nem
szeretné bezarni €s a helyiséget visszaadni, ezért kéri a bérleti dij mérséklését, és figyelembe
venni, hogy a bérleti dijat mindig rendben fizette.

Amennyiben kedvezdtlen dontés sziiletik, a helyiséget lesz kénytelen visszaadni.
II. A beterjesztés indoka

A bérleti dij feliilvizsgélata bérbead6i dontést igényel, amely dontés meghozataldra a Tisztelt
Bizottsig jogosult.

II1. Tényallasi adatok

Jelenlegi bérleti dij eléiras: 24.755,- Ft/hé + Afa + szemétszallitasi dij.

Az (")nkorményzat altal fizetett k6z06s koltség (vizoras): 4.410,- Ft/ho.
Nyilvéntartdsunk szerint a bérlének 2014. méajus 31-ig nincs bérleti dij tartozésa.

A Budapest VIII. keriilet, Tavaszmez6 5. szidm alatti, 35245/0/A/2 hrsz-d, 20 m?
alapteriiletli nem lakés céld helyiség a Grifton Property Kft. altal 2014. m4jus 8-4n készitett
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Ingatlanforgalmi Szakvélemény szerinti forgalmi értéke: 2.600.000,- Ft. Az Onkormanyzat
tulajdondban 4116 nem lakés céljdra szolgilé helyiségek bérbeaddsénak feltételeirdl sz6l6
35/2013. (V1. 20.) szami Budapest J6zsefvaros Onkormanyzati rendeletet, illetve a 248/2013.
(VL 19.) szamud Képviseld-testiileti hatdrozat alapjan a helyiség 6 %-kal szamitott bérleti dija
13.000.- Ft/hé + Afa,

IV. A dontés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a fenti helyiséget bérlé Miirschberger Istvan konyvkotd mester bérleti
szerzOdésének mdédositasat a bérleti dij 47,5 %-kal, torténd csokkentését, azaz 13.000,- Ft/hé
+ Afa bérleti + koziizemi- és kiilonszolgéltat4si dfjak Osszegen torténd megéllapitésat.

Javasoljuk az 6vadék Gsszegének a mérséklését, és egy havi Ssszegen torténd megallapitasat a
bérl6 eddig tandsitott fizetési moraljdra valamint a bérleti dfj mértékére tekintettel. Ugyanezen

okndl fogva javasoljuk, hogy a bizottsdg tekintsen el az egyoldali kotelezettségvallald
nyilatkozat megtételétol.

Az Onkormanyzat érdekét pedig tovabbra is az szolgélja, hogy megtartsa a rendszeresen és
pontosan fizet bérloket.

Fentiek alapjan javasoljuk a bérleti szerz6dés médositasat a bérleti dij tekintetében, mivel a
bérld a bérlé 38 éve folyamatosan iizemelteti az lizletet, a jelenlegi bérleti dija 90 %-kal
meghaladja a szdmitott bérleti dfjat, és a nehéz gazdasdgi helyzet ellenére bérleti dfj
elmaradédsa nem volt, a fizetési kotelezettségeit rendben, iddben teljesiti.

V. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

Amennyiben a Bizottsdg helyt ad a bérl6 kérelmének 2014-ben havonta 11.755,- Ft-tal
csokken az Onkorményzat bérleti dij bevétele, azonban a kérelem elutasitisa esetén, ha a
bérl6 visszaadja a helyiséget havi 4.410,- Ft kozos koltség kiaddsa keletkezik a helyiség djboli
bérbeadésaig.

A kérelem engedélyezésével egy régéta a keriiletben miikod6 és j6l fizetd bérl6 tarthaté meg,
4j bérbeadis esetén azonban a leend6 bérl6 fizetési készsége és hajlandsaga kétséges.

A hatérozati javaslat elfogaddsa a 2014. évi bérleti dij bevételt csokkenti.
A bérleti szerz6dés médositasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
VI. Jogszabalyi kornyezet ismertetése

A bérbeadéi jogok gyakorldsat az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakas céljdra szolgéld
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (V1. 20.) szdmi 6nkormdnyzati rendelet
2. § (1) bekezdése alapjan a Képviseld-testiilet — a rendeletben meghatdrozott feladat- és
hatdskor megosztds szerint — Onkormanyzati bérbeadéi dontésre a Vdarosgazdalkoddsi €s
Pénziigyi Bizottsdgat jogositja fel.

A 248/2013. (V1. 19.) szdmu Képviseld-testiileti hatdrozat VIL fejezet 31. pontja értelmeben a
bérleti dij mértékér6l, a Dbérleti dijat érinté kérdésben az Onkormanyzat
Tulajdonosi/Bérbeadéi jogokat gyakorld szervezete dont.

A Képviselo-testiileti hatdrozat 7. pontja alapjdn a helyiségbér alapjdul a helyiségeknek a
jelen hatdrozat és a Képvisel6-testiillet mds hatdrozata szerint aktualizalt bekoltozhetd
forgalmi értéke szolgal. A Képviselo-testiileti hatarozat 8. a.) pontja értelmében, a
helyiségben végezni kivint tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij
meghatdrozdsa. A bérleti dij megéllapitasanal a lakosségi kisipari szolgéltatds tevékenységhez
6 %-os szorzét kell alkalmazni.




3

A Képvisel6-testiileti hatdrozat 19. A bérbeaddssal megbizott vagyonkezeld szervezet

javaslatdra az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbead6i jogokat gyakorlé bizottsdga dontése

alapjén a bérbeaddi hozzdjaruldsra vagy a szerz6dés modositdsdra — beleértve a bérleti dij

feliilvizsgdlatat is — irdnyuld bérldi kérelem esetén, kiilonosen, ha a kérelem indokaként

eldadjdk, hogy a bérleti dfj dsszege nagy terhet 16 a vallalkozésra, a 7-17. pontban foglalt

szabalyoktol el lehet térni, és az egyébként igénylendd bérleti dijndl legfeljebb 50 %-kal

alacsonyabb Gsszegii bérleti dijrél is meg lehet 4llapodni — vagy a bérleti dfj emelésétél el

lehet tekinteni — az aldbbi koriilmények fennalldsa esetén:

a) a bérleti szerz8dés szerint fizetendd bérleti dij 8sszege legaldbb 15 %-kal meghaladja a 7.
€s 8. alapjan szamitott bérleti dij mértékét, és

b) a bérleti jogviszony tobb mint 36 hénapja fenndll, ideértve azt is, ha a bérld jogutédlassal
szerzett bérleti jogot, s

¢) abérlo fizetési fegyelme megfelels a bérbeado irdnyaba.

A Rendelet 19.§ (3) bekezdés d) pontja értelmében a bérleti szerzddés modositisakor a
bérlének véllalnia kell, hogy kiegésziti az 6vadék 8sszegét a 14. § (2) bekezdés szerint. A 14.
§ (2) bekezdés alapjdn a bérl6 a bérleti szerz6dés megkotését megel6zden koteles a
bérbeadénak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld Ssszeget 6vadékként megfizetni, azonban
a (4) bekezdés alapjan a hatdskorrel rendelkezd bizottsdg jogosult az Gvadék Osszegének
mérséklésére.

A bérl6 a Rendelet 17. § (4) és a 19. § (3) bekezdése c) pontjadban foglaltak alapjan a
kozjegyzo elétt egyoldalu kotelezettségvallaldsi nyilatkozat aldfrdsdra kotelezett.

A Rendelet 17. § (5) bekezdés c) pontja alapjin a kozjegyz6i okiratot nem sziikséges
elkészittetni a hataskorrel rendelkezé bizottsag egyedi dontése alapjan.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérleti dij csokkentésével és a
bérleti szerz6dés médositdsaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (...ho....nap). szamu Vérosgazdalkodasi é€s Pénziigyi Bizottsagi hatdrozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg igy dont, hogy:

1.) hozzdjdrul a Budapest VIIL. Keriilet, Tavaszmez6 u. 5. szdm alatti 35245/0/A/2 hrsz-u
20 m" alapteriileti, utcai bejaratd, f6ldszinti, 6nkormdnyzati tulajdond nem lakds cé€ld
helyiséget bérlé Miirschberger Istvdn konyvkotd mester részére a bérleti szerzodés
médositdsdhoz, és a bérleti dijanak 2014. jdlius 1. napjatél 13.000,- Ft/ho + Afa bérleti+
koziizemi- és kiilonszolgaltatdsi dijak dsszegen torténd megéllapitdsdhoz.

2.) a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem
lakds céljara szolgdlé helyiségek bérbeaddsdnak feltételeirl sz6l6 17/2005. (IV. 20.)
szamu Budapest J6zsefvirosi Onkorményzati rendelet 19. § (3) bekezdés d) pontja 1 havi
bérleti dijnak megfelelé 6vadék megfizetését vallalja a bérlo.

3.) az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgél6 helyiségek bérbeadédsanak
feltételeirdl szo616 35/2013. (V1. 20.) szdmu Budapest J6zsefvaros Onkorményzati rendelet
17. § (5) c¢) pontja alapjan eltekint a kozjegyzd elétti egyoldald kotelezettségvallalé
nyilatkozat megtételétdl.

Felel6s: Kisfalu Kft iigyvezetd igazgatdja




Hatérido: 2014. jinius 23.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossdg széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tabléan honlapon

Budapest, 2014. jtnius 6.

Tisztelettel: Z
BN

Kovacs Otté
ligyvezetd igazgatd

KESZITETTE: KISFALU KFT

LEIRTA: OSZMANN LASZLONE REFERENS 3~

PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS:  Fs_ %,
\

JOGI KONTROLL:
ELLENORIZTE: 66- é«n .
iy
201 JON 10,

DR. MESZAR ERIKA

ALIEGYZ6
BETERJESZTESRE ALKALMAS: JOVAHAGYTA:
RmMAN EDINA S006s GYOR( Y
JEGYZO A VAROSGAZDALKODASI ES PE »« AG




