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Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag véleményezi X
Humanszolgaltatasi Bizottsag véleményezi

Hatarozati javaslat a bizottsag szamara;

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ]avasolja a Képviseld-testiiletnek az elbterjesztés

megtargyalasat.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Keépviseld-testiilet az 505/2010.(XI1.15.) szami hatérozatanak 1. pontjaban déntott arrél,
hogy tamogatja a Jézsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatanak (a tovabbiakban: JOKESZ) és
Keriileti Szabalyozasi Tervének (a tovabbiakban: JKSZT) atfogé feliilvizsgalatat.

A keriilet épitési rendjét szabalyozo rendelet modositasa két okbdl valt sziikségessé: egyrészt,
hogy a Teleki téri piac atépitése a korabbi mélygarazsos, koltséges elképzelés helyett a
realitasoknak megfeleléen valésulhasson meg; mésrészt a JOKESZ 2006. évi jovahagyésa 6ta
a magasabb rendii jogszabalyokban tOrtént nagyszdmu valtozas miatt. (Az orszagos
teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szol6 253/1997. (XII. 20.) Kormanyrendelet (a
tovabbiakban: OTEK) 2006. 6ta t5bb mint 300 helyen valtozott.)

A beszerzési eljaras lefolytatisa és a tervezé (MU-HELY Zrt.) kivalasztésa utén, a széleskorit
egyeztetések alapjan (Polgarmesteri Hivatal érintett szervezeti egységeivel, Févarossal,
Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatallal, Budapest Févaros Korméanyhivataldnak Epitésiigyi
Hivatalaval) a tervez elkészitette a JOKESZ és a JKSZT tervezetét. Az atfogé feliilvizsgalat
megtortént, de a részletesebb hatasvizsgalatot igénylé mddositasok az id6 rovidsége, valamint
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a Févérosi Szabalyozasi Keretterv modositasanak hosszadalmas volta miatt nem keriiltek bele
a mostani rendelet tervezetbe. A lényeges pontositasok, a mas jogszabalyoknak torténé
megfeleltetések, az ellentmondasok kiiktatdsa és elsdsorban a Teleki téri piac érdekében
torténd modositasok benne vannak ebben a rendelet tervezetben.

A Képviselo-testillet altal a 199/201 1.(IV.21.) szam® hatérozattal elfogadott J OKESZ és
JKSZT tervezetet az Etv. 9. §-aban meghatérozottak szerint polgirmester Gr véleményezésre
megkiildte az érintetteknek.

A beérkezett észrevételek értékelése utdn, 2011. julius 6-4n megtartottuk az eltérd
vélemények egyeztetd targyalasat, ahol az érintettekkel minden vitatott kérdésben
megegyezés szilletett. A targyalason elhangzottak alapjan korrigalt tervezetet az Etv-ben
meghatarozottak szerint egy hénapon at, 2011. 07. 20 és 2011.08. 25 koz6tt az Okmanyiroda
és Ugyfélszolgalati Ugyosztilyon, valamint a Hivatal honlapjan megtekinthették az
érdekl6ddk és véleményt nyilvanithattak rola (az err6l sz616 fethivas az eldterjesztés 1. szamu
melléklete). Vélemény, észrevétel, hozzaszdlas nem érkezett.

A korrigalt rendelettervezetet €s szabalyozasi tervet az Etv. 9. § (6) bekezdése szerint szakmai
véleményezés céljabol meg kellett kiildeni az allami foépitésznek, véleményét a testiilettel
ismertetjiik. (az Allami Foépitész levele az elbterjesztes 2. szamd melléklete). Az Allami
Féépitész hozzajarulasat adta az Ul16i ut — Szentkiralyi utca — Baross utca — Méria utca éltal
hatarolt tdmb, a Semmelweis Egyetem Bels6 Klinikai tdmbje terliletén az OTEK-t6] valé
eltéréshez, ezzel a tdmb megindult korszeriisitése a teljes teriiletre kiterjedhet. A vélemény
tovabbi része csak kisebb pontositdsra hivta fel a figyelmiinket, melyeket a tervezetbe
atvezettiink, illetve ismertette az épitési térvény szerinti tovabbi teenddinket.

A feliilvizsgélat soran a mostani JOKESZ médositas alapvetd céljai a kovetkezok voltak: a
Teleki téri piac Aatépitésének és a Semmelweis Egyetem Bels6 Klinikai tombje
korszertisitésének biztositasa mellett az eldirdsok pontositisa, egyszeriivé tétele, a magasabb
szintii jogszabalyokkal valé harmonizilds megteremtése, hatilyos jogszabalyok felesleges
ismétlésének az elkeriilése, a JOKESZ és JKSZT hasznalatinak egyszeriisitése (az Ovezeti
eléirasok kiegésziilnek a beépitési mod eldirdséaval, a tervlapokon az egyes elemek jeldlése
néhany helyen véltozik). Az egyes jogszabalyhelyek valtoztatdsanak részletes indoklasat
tartalmazza az el6terjesztés 4. szamu melléklete.

A rendelet alkotds az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérél szolé 1997. évi LXXVIIL
t5rvény (a tovabbiakban: Etv.) 7.§ (3) bekezdés c) pontjéban foglalt felhatalmazas alapjan, a
helyi onkorményzatokrél szolé 1990. évi LVX. tv. 8.§ (1) bekezdésében meghatirozott
feladatkorében eljarva torténik.

A JOKESZ modositasanak koltségvetési kihatasa nincs, mivel a valtozasok nem jelentik a
telektulajdonosok, épittetdk szamara az épitési lehetéségeik korlatozasat.

Mindezek alapjan kérem a Képviselo-testiiletet, a 3. melléklet szerinti 6nkorméinyzati

rendelet elfogadasara. ﬂd(/‘ / %

Budapest, 201 1; szeptember dr Kocsis M4té
polgarmester
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Dr. Mészar Erika
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1.sz. melléklet

FELHIVAS
Tisztelt Jozsefvarosi lakosok!

Eziton értesitem Onoket, hogy a Teleki téri piac épitésének
érdekében és kisebb modositasok sziikségessé véldsa miatt
Budapest VIIL keriilet, Jozséfvaros Keriileti Epitési Szabély-
zatat modositjuk. A tervezet elkésziilt.

A tervek az Okmanyiroda és Ugyfélszolgalati Ugyosztalyon, a
T - "17-18-as ablaknal (Bp., VIII. Baross utca 59.) 2011. 07. 20.-
2011. 08. 25. kozott tigyfélfogadasi idoben, valamint az inter-
neten, Jozsefvaros honlapjan (www. jozsefvaros.hu) megte-
kinthetok.

Kérjiik Onoket, hogy észrevételeiket az Ugyfélszolgalaton ta-
lalhaté flizetben tegyék meg.

Budapest, 2011. 07. 15.
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Ugyiralszam:  BF<3/8/2011, Targy. Budapast, VIl ker. JOKESZ felovizsgalata
Ugyintézd: Crikora Jozsef &6 modositisa - Etv. 9.5 (6) bk,

Telafon: 459-4856 « -Mallakial:

E-mail; aikora jozesal@blkh.hy Hiv, széve 28.2/2011

Fornozelyl Gergely mb. f66pitész részére

Budapest Févares Vill. kerillet

Jozsefvaros Onkormanyzal Polgarmasteri Hivalale
1082 Budapest

Baross u. 63-67.

Tiszlelt Foepitasz Ut

Koszonettel vettik targyl dokumentdciot, melyre az Etv. 0.§ (6) bekezdése alapjan az aldbbi szakmai
vélemdny! adjuk,

1. OTEK aloli folmontés

14, A 26-212011 szamy levelokben a2 OTEK 111.5 (2) bekezdése alapjan kérte hozzajarulasunkat
az UNSI 0t~ Srentkirdlyl utcs ~ Baross utca « Mdria utca dltal hatérolt LOmb (a Semmeltwelss
Egyetem Belsd Kiinlkal 0mbjs) terbletén a kiinika korszertisitésének albsegitése érdekaben o
lagnagyobb bedpitettség 46 %-os, a legnagyobb szintterdietl mutatd 3,0 m¥m?, tovabbé a
legkisebb zokifellieli ardny 20 %-08 (OTEK-16] eltérd) alkalmazasahoz.
A meagkildott dokumentaciot Altanulményozva, figyelembe véve az inthzmény specidlis
funkelajat, valamint a kormyezo tombak megleve, kialakult jeliegzetes badpiését - amatyhez az
egyetomn ombju lleszkedik - a kér éridkek tekintetében hozzajdrulasunicat megadjuk,

2. A jovahagyando munkurdésazel kaposolatos duzrevételoink
2.4, A BE3MR2011 szami levalonk 2.14. pontjaban tett megatiapitasunkat tovabbra is fenntariva
Kkérjok & rendelet szovegben a szabalyozasi terv jelkulossl dninl® kiegészitések, valamint a terv
jelkulcsanak dsuzehangolésat

3. Az egyertotési oljdrdssal kaposolutos dszrevételeink

3.1, A velemanyezistés eredménydnok magfetaloan ssetlagesen dtdolgozott szabblyzatol, Netve
tervet az Etv, 9.§ (8) bekezdése szerinl legaldbb egy hénapra a helyben szokdsos modon
kazzé kell tennil,

3.2, Kérjuk, hogy a jovahagyott ferv egy példanyat az Etv. 9.6 (8) bekezdés szarint (kinyormtatolt,
hitelesitall, olvashatd laplak( péiddny, valomint digitélis formaban 1) irattéri elhelyezésre
iroddnk részére aljultatni sziveskedjen. Jelezzik, hogy a tervinpok hiteles(tése s a 10472006,
(V. 28.) Karm, rendslel 9.5 (10) bekezdése alapjan & tervazOk altali aldlrasa is sziiksdges
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Budapest, 2011. augusztus 26.

Eméi énesal:

Oldal: 272

Az Etv. 9.§ (8) bekezdése értelmében az elfogadott teleplilésrendezési tervet és helyi épitési
szabdlyzatot, valamint a beérkezett véleményeket és a figyelembe nem vétel indokiasat a
polgarmesternek az elfogadast kévetd 10 munkanapon belll kézzé kell tennie, és egyben meg
kell kildenie a véleményezésben részivevd allamigazgatasi szerveknek, valamint szakmai
vizsgalat céljabdl az &llamigazgatasi szervektdl (minden fazisban) beérkezett Osszes
észrevétellel egyitt az sllami féépitésznek. Hivatkozva az Etv. 59.§-aban az Allami féépitész
elektronikus nyilvantartasi kotelezettségére, a hitelesitett papir formatum mellett a digitalisan
készalt munkarészek digitalis formatumban torténd megkuldése is szlikséges.

Felhivjuk a szives figyelmét arra, hogy a jogalkotasrdl sz6l6 2010 évi CXXX. tv. 2.§ (4)
bekezdés b) pontja értelmében az dnkorményzat képviseid testilete altal alkotott rendeletnek
illeszkednie kell a jogrendszer egységébe, ennél fogva az, mas jogszaballyal nem lehet

ellentétes, ezért jogszabalyon alapuld vélemény, észrevétel a jovahagyaskor nem maradhat
fenn. .

L e

1.} Cimzett
2) Bud

{ Edvares yhivataia, Toré sgi ellendrzésd s Feligyole FoosAdly

3) battér




3.sz. melléklet
Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvaros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
.../2011.(...) 6nkormanyzati rendelete

a Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatarol (JOKESZ) sz616 66/2007. (XI1.12.)
onkormdnyzati rendelet médositasarol

Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat Képviselé-testillete az épitett
kornyezet alakitasarl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 7.§ (3) bekezdés c)
pontjaban kapott felhatalmazds alapjan, az Alkotmany 44/A. § (2) bekezdésében
meghatérozott feladatkérében eljarva, az épitett kornyezet alakitdsarél és védelmérdl sz6lo
1997. évi LXXVIIL térvény 9.§-ban biztositott véleményezési jogkorében eljaré érdekelt
allamigazgatasi szervek véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1 § A Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatarol (JOKESZ) sz6l6 66/2007. (XIL12.)
Onkorményzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdés b) pontja a kovetkezd 4.
és 5. ponttal egésziil ki:
[a mellékletek: ]
,,4. melléklet: Ovezeti terv
5. melléklet: azoknak a teriileteknek a lehatarolasa, ahol a KSZT van hatélyban”

2. § A Rendelet 5. § (5) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,(5) Uj lizemanyagtolt allomas, 6nallé kozteriileti mélygarazsban, vagy épitési tombon
beliil parkolohazban, vagy mélygarazsban helyezhetd el, az Gvezeti elbirdsok keretei
kozott, kivételt képeznek az M-VIII jelii épitési Gvezetek teriiletei.”

3. § (1) A Rendelet 6. § (1)-(2) bekezdés helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

(1) Védett teriileten — a kiilon jogszabalyban meghatarozott varoskép szempontjabol
kiemelt teriileteken tilmenden — az épiiletek kozteriletr6l 1athatd homlokzatait részleges
szinezéssel feltjitani nem szabad.

(2) Az (1) bekezdésben nem emlitett teriileteken

a) épiilet homlokzatat részlegesen atszinezni

aa) csak a homlokzat teljes szélességében €és

ab) az épiilet vizszintes tagolasahoz igazodva és

ac) az épiilet eredeti vagy jelenlegi szinezésével harmonizélé szinnel
lehet,

b) az épiilet homlokzatinak vagy a homlokzat egy részének helyreéllitasira sordn a
homlokzat részleges atszinezésére vonatkozo el6irasokat kell alkalmazni.”

(2) A Rendelet 6. § (4) bekezdés b) pontja helyébe a kdvetkez6 rendelkezés lép:

,,b) Klimaberendezés és klima-berendezések kiiltéri egysége




ba) meglévd épiileteken csak az épiilet megjelenéséhez illeszkedve, kozteriiletrdl nem
lathatéan helyezhet6 el és a kondenzviz elvezetésér6l megfeleléen gondoskodni kell, az
koztertiletre vagy szomszéd telekre nem folyhat at;

bb) Gj épilileten csak a varosképhez illeszkedve, az épililet részeként, a megfeleld
elhelyezés, kialakitds lehet6ségének biztositasaval helyezhet6 el; utélag — homlokzaton és
a tetén — csak takartan helyezhet6 el.”

(3) A Rendelet 6. §-a kovetkezd (5) bekezdéssel egésziil ki:

»(5) A teriileten a nyilaszardk, nyilasok kialakitasa — beleértve a nyildsok sziikitését is —
csak a teljes homlokzat épitészeti kialakitasdhoz illeszkedve és a megfeleld illeszkedés
igazolasaval valtoztathato meg.”

4. § A Rendelet 7. § (1) bekezdés c)-d) pontja helyébe a kovetkez rendelkezések 1épnek:

,,¢) Reklam- és hirdetési céll falfestmények az épiiletek kozteriiletrdl is lathatd tiizfalain
és a miitargyak feliiletén elhelyezhet8k, a felirat, céglogd az érintett homlokzatfeliilet 5%-
at nem haladhatja meg.

d) A reklamhordozok megjelenésére vonatkozé eldirasokat az épitménynek, szerkezetnek
és tablanak nem mindésiild, helyhez kotott hagyomanyos és elektronikus hirdets- €s
reklamfeliiletekre is alkalmazni kell.”

5. § A Rendelet 9. § (4) bekezdés helyébe a kovetkezo rendelkezés 1€p:

»(4) Letdmasztast igénylé elbtetd kozteriilet folé torténd benytlasanak mértékét az
Ovezeti elbirasok vagy a szabalyozasi terv rogzitik.”

6. § (1) A Rendelet 10. § (3) bekezdés c) pontja helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»C) A teraszok — megfeleléségi tanusitvannyal nem rendelkez6 — téliesitésének,
es6védovel vald ellatasdnak megoldasat az épiilet megjelenéséhez torténd megfeleld
illeszkedés érdekében be kell mutatni az Onkormdanyzati foépitész eltt, illetve annak
hianyaban az illetékes tervtanacs el6tt, melynek allasfoglalasat csatolni kell az épitési
engedély iranti kérelemhez. Terasz téliesitéséhez csak ideiglenes-jellegii anyagok és
szerkezetek alkalmazhatdk.”

(2) A Rendelet 10. § (6) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
,,Az alabbi koztargyak, utcabltorok csak a kozteriilet berendezési sdvjaban helyezhetok el:
a) utcai szemétgyjto,
b) fiilkés telefon,
¢) arusité automata.

A fenti koztargyak, utcabutorok a berendezési sdvon kiviil nem helyezhet6k el, kivéve a
kozosségi kozlekedési eszkoz megallohelyét, tovabba, ahol a szabélyozasi terv lehetévé
teszi.”

(3) A Rendelet 10. § (9) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(9) Homlokzati 4rnyékold csak az épiilet megjelenéséhez illeszked6 kivitelben helyezhetd
el."




7.§ A Rendelet 13. § (3) bekezdése a kovetkezd d) ponttal egésziil ki:

,,d) meglévd épiilet esetében az utdlagosan kialakitott felvono létesitésekor, amennyiben
az mésképpen igazolhatéan nem helyezhetd el, a meglévé beepitetiség legfeljebb a
felvond brutté alapteriiletének mértékével tulléphetd, az OTEK keretei kozott, az
épiiletek elhelyezésére vonatkozo eldirasok és az épiiletek kozotti legkisebb tavolsigok
megtartisaval”

8. § (1) A Rendelet 14. § (2) bekezdése a kovetkezd e) ponttal egésziil ki:

,»,€) Abban az esetben, ha zartsord beépitési mod esetében a szabélyozasi tervlapon
meghatarozott épitési hely hatdra nem azonos az oldalsé telekhatérral, az épiiletk6z
el6irasait is alkalmazni kell.”

(2) A Rendelet 14. §-a a kovetkez6 (3) bekezdéssel egésziil ki:

,»(3) Oldalsé és hatso telekhatar felé — amennyiben a szomszédos meglév épiilet(rész)
arra néz6 homlokzatara huzamos tartozkodasra szolgalé helyiség nyilik — az épiiletek
kozott 10 méter tavolsag biztositésa kotelezd.”

(3) A Rendelet 14. § (5) bekezdés c) pontja helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

,,¢) a telek oldalhatartol mért 3,0 méteres savjdban az épiilet homlokzatat hatraléptetni
nem szabad, kivéve, ha meglévo hatraléptetéshez csatlakozik az 1j épiilet,”

(4) A Rendelet 14. § (6) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€ép:

,(6) Az épitési hely szabalyozasi tervben meghatérozott témbbelso feldli hatarvonalatol
elterm legfeljebb +3 méterrel, csak az épiilet(rész) kedvezdbb elhelyezése, tdjolasa,
kialakitdsa érdekében és az épitési hely teriilet-méretének (m%) megtartasaval szabad. Az
épitési helybdl az értékes novényzet megtartasa érdekében kizart teriilet hatarat
megyvaltoztatni csak a szabélyozasi terv elézetes modositasaval szabad.”

9. § A Rendelet 15. § (5)-(6) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

+(5) A tet6kertek az OTEK 5. melléklete szerint vehet6k figyelembe a legkisebb
zoldfeliiletek szamitdsa soran.”

(6) Beépitésre szant teriileten ideiglenes piac nem létesithetd és a meglévéek nem
bovithetdk a 28.§ (7) e) pont kivételével.”

10. § A Rendelet 16. § (2) bekezdés a) pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

.»a) A teriilet olyan sajatos épitési teriilet, amely kizarélag a kozlekedés, gyalogos
kozterek, gyalogos aluljard, tomegkézlekedés végédllomasai és varakozohelyei
(metrémegalld, végallomas), valamint az azokhoz szorosan, kapcsolddd 1étesitmények
szint alatti elhelyezésére, valamint a sajatos teriileti eldirdsokban meghatarozott
feltételekkel megvaldsithaté mélyparkolo kialakitasara szolgal.”

(2) A Rendelet 16. § (2) bekezdése a kovetkezd g) ponttal egésziil ki:

»g) A szabilyozéisi tervlapon terepszinti alatti épitési helyként jelolt teriileten, a
kozterillet alatt t-, illetve gyalogut-atvezetés, rdmpa, mélygardzs és az ezekkel




kapcsolatos miitargyak, valamint a gyalogos atvezetést kisér6 kiskereskedelmi,
vendéglatd, szolgaltatd funkcidk helyezhetdk el.”

(3) A Rendelet 16. § (4) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
»(4) A Blaha Lujza téren

‘a) a tér alatti mélygarazs épitése soran a metrd aluljaré bovitésével terepszint alatti
gyalogos kapcsolat biztositandé a metré és a mélygardzs kozott, melyrdl a két
szomszédos déli telek (hrsz: 36432 és hrsz: 36408) pinceszinti gyalogos megkozelitése
is kialakithato

b) a metr6 aluljaro felszin alatti b6vitése soran kiskereskedelmi, vendéglato, szolgaltato
funkcidji rendeltetési egység rendeltetési egység csak a szabalyzatban rdgzitett
feltételekkel helyezhet6 el, ha a volt Corvin aruhaz (hrsz: 36432) épiiletében legalabb az
Ossz szintterilet 20%-dban kulturalis, mivelddési, vagy rendezvényszervezésre
alkalmas rendeletetési egység 1étesiil.”

(4) A Rendelet 16. §-a a kovetkezd (6)-(7) bekezdéssel egésziil ki:
,»(0) A Pollack Mihaly téren
a) lizemanyagtoltd allomas nem helyezhetd el,
b) az elsd pinceszinten (-1. szint) gépjarmii-mosoé elhelyezhet6,
c) mélygarazs és a teriilet fenntartdsit szolgilé egyéb épitmények a terepszint alatt
elhelyezhetdk.”
(7) A Rékoczi téren
a) lizemanyagtoltd allomas nem helyezhet6 el,
b) terepszint alatt kozmutépitmények, metré mélyalaglit és a metrdéallomashoz
kapcsolodd aluljard miitargya (a szabalyozési terven lehatdrolt helyen beliil)

elhelyezhet6,
¢) mélygarazs és a zoldfelilletek fenntartdsat szolgalé egyéb épitmények a terepszint
alatt elhelyezhetok,

d) A melléképitmények koziil csak mélygardzs gyalogos felszini kapcsolati épitménye,
rampa é€s el6lépcsd helyezhetd el,
e) A tér fel6l raktarak nem nyilhatnak.”

11. § (1) A Rendelet 18. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1€p:

»(1) A parkdny kozterillet fel6li megengedett legnagyobb magassaganak értékét a
szabalyozasi terv allapitja meg.”

(2) A Rendelet 18. § (2) bekezdés c) pontjanak 2. alpontja helyébe a kovetkezd rendelkezés
Iép:

[a tervezett épiilet pdrkdnyadnak .......:]

,2. abban az esetben, ha az utca légtéraranya kisebb mint 1:1, azaz az utca tilsé oldalan
a homlokzatsik (szabalyozasi vonal) és a rendezett terepszint metszésvonalébdl (jardats-
vonal) és a parkany tervezett vonalara fektetett vonal az utca sikjdhoz képest 45 foknal
nagyobb szOget zar be (meredekebb), akkor az épiilet homlokzata — a parkany
takardsaban — legfeljebb egy szinttel a parkany el6irt magassaga folé is emelkedhet az
épitménymagassig meghatirozasanak szabalyai és a JOKESZ keretei kozott
(tetbemelet), de az igy meghatarozott ferde sik f61é az épiilet homlokzata sehol sem
nytlhat.”




12. § (1) A Rendelet 22. § (1) bekezdés e)-f) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezések

1épnek:

,,€) Meglévé tetdtér — kizardlag a meglévl tetdsikok megtartasaval — beépithetd, de az
ingatlan beépitése az 5,0-0s szintteriileti mutaté értékét nem haladhatja meg.”

f) Alapfoku dnkormanyzati feladatokat ellaté intézmények esetén az épitménymagassig
1. szamu tablazat szerinti legkisebb értéke legalabb 6,00 méter kell, hogy legyen, de a
csatlakozasok modjanak  meghatdrozasdhoz be kell szerezni az Onkorményzati

tervtanacs, annak hidnyiban az 6nkorméanyzati ft

.

Oépi

7.

tész véleményét.”

(2) A Rendelet 22. § (2) bekezdése szerinti 1. szamu tablazat helyébe a kovetkezd tablazat

1ép:
1. sz. tablazat
Az épitési .
Svezet jele a telek megengedett az éplilet megengedett
legkisebb kialakithaté legnagyobb legkisebb | legkisebb | legnagyobb
beépi- et | eoiritart | e | sidfeliile
L 1 tési teriilete | szélessége beépitési szmtteru}eﬂ alatti I leti épitménymagassaga
méd mértéke | mutatdja | beépitési | mértéke
mértéke
m’ m % m’/ m* % % m

65 4,00 85 i5

L1-VIII-1 z 500 18 s 75 54,50 100t ol 16,0 23,0
60 3,50 85 15

Li-VIII-2 z 500 18 75 54,00 100t ol 16,0 23,0
60 3,50 85 15

L1-VHI-3 z 500 18 75 $ 4,001 1001 ol 14,0 19,5
60 3,50 80 20

L1-VIII-4 z 500 18 70 54,00 100t olll 12,5 16,0
50 3,50

L1-VIII-S 4 500 18 75 $4,00 70 20 12,5 19,5
65 4,50 85 15

L1-VIII-6 z 500 - s 80 $5.00 1001 ol 16,0 25,0
65 4,50 85 15

L1-vIII-7 z 500 - s 80 55,00 1001 ot 16,0 25,0

s saroktelek esetén

(1

mélygardzs létesitése esetén

13. § A Rendelet 23. § (2) bekezdés szerinti 2. szam tablazat helyébe a kdvetkezd 1ép:

2. sz. tabldzat

iﬁgﬁi a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb |legkisebb |legnagyobb
terepszint
L2 beépitési teriilete | szélessége beépitési | szintteriileti alatti zoldfeliileti épitménymagasséga
mod mértéke | mutatoja | beépitési | mértéke
mértéke
m m % m’/ m* % % m
L2-VIII-1 4 800 18 ssg 5 s3?;?500 8?)([)” 2%)([)1] 12,5 21,0
s saroktelek esetén

1]

1 12/2008. (IIL.18) sz. énk. rendelettel modosult rész

mélygardzs létesitése esetén, illetGleg ha szabdlyozdsi terv lehetové teszi
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14. § A Rendelet 24. § (3) bekezdése szerinti 3. szamu tablazat helyébe a kovetkez6 1ép:

3. sz. tdbldzat

{?;;g;i a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithato legnagyobb legkisebb | legkisebb |legnagyobb
- terepszint
beépi- P I - w oy s
L2/ A tési teriilete | szélessége bee}p1fes1 szmtten,l_letl alatti . zoldfel}x feti épitménymagassaga
méd mértéke | mutatdja | beépitési | mértéke
mértéke
m m % m’/ m % % m
30 1,00 30 60
L2/A-VIII-1 zZ 600 16 A5 5125 o5 <30 4,5 6,0
40 1,50 60 50
L2/A-VIIi-2 z 600 16 s55 s1.75 75 30 7,5 12,5
s saroktelek esetén

15. § A Rendelet 25. § (3) bekezdés szerinti 4. szam tablazat helyébe a kovetkezd 1ép:

4. sz. tablazat

éﬁzealj.:; a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithat6 legnagyobb legkisebb | legkisebb [legnagyobb
beépi terepszint
eépi- . _ . . oy
L4 tési teriilete | szélessége bet?plteSI SZlnttCI'l’l.letl a’la,tn, . zoldfelileti épitménymagassaga
méd mértéke | mutatdja | beépitési | mértéke
mértéke
m’ m % m’/ m” % % m
L4-VIII-1 Sz 1200 35 20 0,50 20 60 3,0 3’2[1]
L4-VIII-2 z 3000 50 25 0,70 40 50 4,0 7,5

1]

Hungdria kérut menti telkeknél

16. § (1) A Rendelet 26. § (4) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés l1ép:
»(4) L7-VIII-3 és L7-VIII-4 telepszerii lakoteriilet intézményi épitési Gvezet

a) Az épitési Ovezet, a lakossag ellatasat biztosito intézmények elhelyezésére szolgal.

b) Mélygarazs utdlagos létesitése esetén annak tet6fodémét tetdkertként kell kialakitani.
¢) Az 6vezetben csak attért kerités l1étesithet.”

(2) A Rendelet 26. § (5) bekezdés szerinti 5. szama tablazat helyébe a kovetkezo 1ép:

5. sz. tablazat

Az épitési .
Svezet jele a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb | legkisebb [legnagyobb
beéoi terepszint
eépi- | s . s1dfeliileti
L7 tési terlilete | szélessége beépitési szmtteru}eh alatti , [Foicieluien épitménymagassaga
méd mértéke | mutatdja | beépitési | mértéke
mértéke
m’ m % m’/ m’ % % m
L7-VIII-1 z - - 15 1,65 15 50 12,5 33,0
L7-VIII-2 V4 - - 40 1,50 40 35 12,5 16,0
L7-VIII-3 z - - 10 0,20 15 50 - 4,5
L7-VIil-4 SZ - - 10 0,20 15 50 - 45

T

Hungdria kirit menti telkeknél
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17. § A Rendelet 27. § (5) bekezdés szerinti 6. szamu tablazat helyébe a kdvetkezd 1ép:

6. sz. tébldzat

Az epl;:; Ovezet a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb . .
Kialakithaté legnagyobb legkisebb | legkisebb |legnagyobb
beépi- terepszint
VK i | oo | oslessige | DECPItESE | szintteriileti | alatti |zoldfeliileti oo
méd 8% | mértéke | mutatdja | beépitési | mértéke | PIIICHYMagassag
mértéke
m m % m’/ m* % % m
4,00
VK-VIIL1 z | 50| 18 8750 s450 | ggm 33] 16,0 23,0
) ) 5,50t
800/ 75 5,5 85 10
VK-VIII-5 z 20.000 18 5 80 6.0 100 o) 16,0 30,0
3,50
800/ 65 ; 80 10
800/ 60 2,50 70 30
VK-VII3 Z 120,000 '8 s75" $4,00 100 o 12,0 23,0
800/ 5,00 27,0
VK-VIII-4 z 20.000 - 100 55001 100 0 16,0 3003
s saroktelek esetén
(i 278 (2) @), b), ¢) és (4) b) esetén
21 mélygardzs létesitése esetén
31 szabdlyozdsi terven meghatdrozott helyen
4 27.8 (2) d) esetén

18. § (1) A Rendelet 28. § (1) bekezdés a) pontjanak 11. alpontja helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1ép:

[az aldbbi [0 rendeltetésii .....J]

,,11. lakoépiilet, - az I-VIII-3 és [-VIII-4 jelt épitési Gvezet kivételével, ahol lakoépiilet
nem helyezhet6 el,”

(2) A Rendelet 28. § (4) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(4) Az I-VIII-3 és I-VIII-4 jelt épitési Gvezetek (piac, véasarcsarnok) teriiletén
lakoépiilet és lakas rendeltetési egység — az iizemeltetéshez sziikséges szolgalati lakés
kivételével — nem helyezheto el.’
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(3) A Rendelet 28. § (5) bekezdés szerinti 7. szamt tablazat helyébe a kovetkezd 1ép:

7. sz. tdblazat

Az épitési 4o
Svezet jele a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb | legkisebb | legnagyobb
becoi- terepszint
P ) . | beépitési | szintteriileti | alatti  |zoldfelileti]  , , )
te,31 teriilete | szélessége mértéke | mutatéja | beépitési | mértéke épitménymagassaga
mod mértéke
m’ m % m*/ m? % % m
65
4,00 80 35
I-VHI-1 Z 4000 18 s 70 ’ 16,0 28,0
100[1] S 4,50 100[2] 0[2]
65 4,00 30 35
I-VIII-2 VA 5000 50 ISOZ)?]] s 4’50 100[2] 0[2] 16,0 23,0
L-VIII-3 N 3000 30 100 1,50 100" o 4,5 10,5 (15,09
I-VIII-4 z 4000 50 100" 2,40 1002 0¥ 4,5 20,0
s saroktelek esetén
U 288 (2) a) esetén

[2]
[3]
f4]

mélygardzs létesitése esetén
kereskedelmi funkcié elhelyezése esetén (BVKSZ 40.§ (9) d) pont alapjin
Epiilet legmagasabb pontia (BVKSZ 13. melléklet 132. pontja alapjdn)

(4) A Rendelet 28. § (6)-(7) bekezdés helyébe a kévetkez6 rendelkezések 1épnek:

»(0) Az I-VIII-4 jelii épitési Gvezet teriiletén
A tér feldl raktarak nem nyilhatnak.
(7) Az I-VIII-3 jelii épitési Ovezet teriiletén:

a) a telkek kozott maganat, kozhasznalat céljara legalabb idébeni korlatozassal atadott
tertilet kialakithat6

b) a maganut, a kdzhasznalat céljara legalabb id6beni korlatozassal atadott teriilet
egységes tetovel lefedhetd

¢) a vegyes beépitési modu telkek beépitésé¢hez az eloirt szam parkoldét, a BVKSZ 6.§
(4), 37.§ (3) b) és 40.§ (10) d) pontjai lapjan felszini parkoldban, a tdmbben (a 35123/10
helyrajzi szamu telken) és a szabalyozasi tervben kijelolt kozterileti parkoloban kell
elhelyezni

d) a teriiletet atszel6 f6gyiijté csatorna feletti 1égtér az eloirt tirszelvény megtartasaval
lefedhetd

e) A piac atépitésekor, a meglévd kiskereskedelmi tevékenység atmenetileg a
szabalyozési terven ,,ideiglenes piac teriilete” felirattal jelolt helyen (hrsz 35331, 35332,
35333) helyezheto el, az épitésiigyi hatdsagi engedélyben meghatarozott idGtartamra.”
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19. § (1) A Rendelet 29. § (1) bekezdés a) pontjanak 11. alpontja helyébe a kdvetkezd
rendelkezés 1ép:
[az aldbbi {6 rendeltetésii .....]

,,11. az IZ-VIII-3 és 1Z-VIII-4 épitési Gvezet kivételével 500 m”-nél nem nagyobb bruttd
szintteriiletd 6nallo kiskereskedelmi épiilet”

(2) A Rendelet 29. § (2) bekezdés bevezets része helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
»(2) Az 1Z-VIII-3 jelii épitési Gvezet teriiletén”
(3) A Rendelet 29. § (2) bekezdés h) pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

,»h) Az IZ-VIII-3 6vezet épitési célra kiilon nem lehatérolt részén, az épitménymagassag
a 4,5 métert nem haladhatja meg, kivéve az épitési hely szabadtéri szinpad 1étesitésére
fenntartott részén, ahol a legnagyobb épitménymagassag 7,5 méter lehet”

(4) A Rendelet 29. § (3) bekezdés bevezetd része helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
»(3) Az IZ-VIII-4 6vezet teriiletén”

(5) A Rendelet 29. § (5) bekezdés szerinti 8. szam tablazat helyébe a kdvetkezo 1ép:

8. sz. tabldzat

Az épitési o
Svezet jele a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithato legnagyobb legkisebb | legkisebb |legnagyobb
bedpi- terepszint
P ) o . | beépitési | szintteritleti | alatti |zoldfelileti| , . ,
p
IZ te§1 tertilete | szélessége mértéke | mutatdja beépitési | mértéke cpitmenymagassaga
méd mértéke
m’ m % m’/ m’ % % m
1Z-V1lI-1 SZ 20000/- - 35 2,40 50 50 - 30,0
1Z-ViiI-2 Z 20000/- - 35 2,40 50 50 - 30,0
3 [
1Z-VIII-3 Sz | e |- 12 0,40 18 65 35 | YTP
1Z-VIiI-4 sz |~ ‘{5’5‘83' - 12 0,40 18 70 3,5 10,5
t (2) h) pont szerint

(6) A Rendelet 29. §-a a kovetkezd (6) bekezdéssel egésziil ki:
,»(6) Az IZ-VIII-2 jelii épitési Gvezet teriiletén

rrrrr

a zartsorti beépitési mod szerinti épitési helyeket, az épiiletek épitménymagassagat és a
beépités tovabbi részletes feltételeit szabalyozési terv rogziti.”

20. § (1) A Rendelet 30. § (3) bekezdés e¢) pbntjénak 2. alpontja helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1€p:

[Telekalakitas]

,,.2. Kozterliletr6l vagy 6ndéll6 helyrajzi szamon nyilvantartott magantitrol gépkocsival
megkozelithetd telkek kialakitasat, a javasolt tdmbhatarok mentén, a miiszaki
adottsagoknak és kovetelményeknek megfelelden lehet végrehajtani.”

(2) A Rendelet 30. § (4) bekezdés bevezetd része helyébe a kovetkezo rendelkezés Iép:
»(4) Az M-VIII-3 jelii épitési Gvezet teriiletén”
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(3) A Rendelet 30. § (5) bekezdés szerinti 9. szamu tablazat helyébe a kovetkezo 1ép:

9. sz. tabldzat

Az épitési

Svezet jele a telek megengedett az éplilet megengedett
legkisebb kialakithato legnagyobb legkisebb | legkisebb [legnagyobb
beépl terepszint
e , ook, | DEEpItési | szintteriileti | alatti  |zOldfelileti| , . .
M r;cj“i terilete | szélessCge o ere | mutatoja | bedpitési | mértéke | CPiTmCnymagassiga
mértéke
m m % m/ m” % % m

min.6.000 | 50 2,40 25 -

M-VIII-1 z |mnOAN 2 65 3607 80 oot 8,0 20,0
50 6 | 240 25 -
8 7

M-VIII-2 z 2000 | g | 808 | 80 o 8,0 20,0

M-VIIL-3 z 6000 50 45 24 80 20141 8,0" 20,0

)
[2]
[3]
(4]

a Konyves Kdlman korit mentén
intézményi dtalakulds esetében 2
intézményi dtalakulds esetében (4) bekezdés szerint3
csak 1j épiilet elhelyezése esetén kitelezd

Bl telekalakitds esetén, dtmenetileg (3) e)

f6]
7

(3) e) pont alapjdn
kivéve iizemanyagtoltd dllomds

21. § (1) A Rendelet 31. § (4) bekezdés szerinti 10. szam1 tablazat helyébe a kovetkez6 1ép:

10. sz. tabldzat

Az épitési

Svezet jele atelek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb | legkisebb |legnagyobb
" terepszint
v beépi- T I . sldfeliileti
K-EU tési teriilete | szélessége beépitési szmtteru}eh alatti . [Fordrenien épitménymagassiga
N mértéke | mutatdja | beépitési | mértéke
moéd ot
meértéke
m’ m % m’/ m° % % m
K-EU-VIII-1 zZ 5000 - 40 2,50 50 40 8,0 23,0
K-EU-VII-2 4 10.000 - 40 2,00 50 40 8,0 21,0

(2) A Rendelet 31. § (4) bekezdés szerinti 10. szim tablazata Kiegésziil a K-EU-VIII-3
jelii épitési ovezettel az alabbiak szerint:

10. sz. tabldzat

(.ii:gtl;:; a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithato legnagyobb legkisebb | legkisebb [legnagyobb

beépi- I | e sz_int .. .

K—EU tési teriilete | szélessége beépitési szmtteru}eh alatti  |zoldfeliileti épitménymagasséga
. mértéke | mutatdja | beépitési | mértéke
mod ol
mértéke
m’ m % m/ m’ % % m
K-EU-VIII-3 Z 10.000 - 45 3,00 60 20 5,0 27,0
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22. § A Rendelet 32. § (2) bekezdés szerinti 11. szam tablazat helyébe a kovetkez6 1€p:

11. sz. tabldzat

Az épitési Lo
Svezet jele a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithaté legnagyobb legkisebb | legkisebb {legnagyobb
‘o terepszint
beépi- T e . sldfeliileti
K-SP tési teriilete | szélessége beépitési | szinttertileti | alatti )z0ldfelilet épitménymagassaga
y mértéke | mutatdja | beépitési | mértéke
médd s
mértéke
m’ m % m-/ m> % % m
K-SP-VIII-1 SZ 30.000 - 30 1,00 50 30 4,0 21,0

23. § A Rendelet 33. § (4) bekezdés szerinti 12. szamu tablazat helyébe a kovetkez6 1€p:
12. sz. tablazat

Az épitési -
Svezet jele a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb | legkisebb |legnagyobb
ot terepszint
beépi- S - latti sldfeliileti
KV tési terillete | szélessége beépitési szmtteru'letl aattl - zoldieluletl épitménymagassaga
X mértéke | mutatéja | beépitési | mértéke
méd e
mérteke
m’ m % m”/ m’ % % m
KV-TE-VIII SZ 5 0,05 5.5 50 3,0 8,0
KV-TB-VIII Sz 40 1,50 50 5 6,0 21,0

24. § A Rendelet 38. §-a a kovetkez6 (3) bekezdéssel egésziil ki:
.»(3) A teriileten a beépitési kitelezettség sajatos jogintézményét kell alkalmazni, €s

a) a jelen rendelet hatilyba 1épésekor mar ires épitési telkeket a rendelet hatdlyba
1épésétol, szamitott 5 éven beliil

b) a jelen rendelet hatalyba 1épését kovetben az épiiletek elbontdsaval kialakul6 tires
épitési telkeket a bontdstol szamitott 5 éven beliil

be kell épiteni, legaldbb a kozteriiletek mentén kialakitott épiilet, épiiletrész
megvaldsitasaval.

A beépitési kotelezettség szempontjabol beépitésre kotelezett épitési teleknek kell
tekinteni azt az épitési telket, melyen a meglévd épiilet bontdsanak eredményeként
legfeljebb az eldirt legkisebb épitménymagassagot el nem ér6 épiilet, épiiletrész alakul
ki vagy a telek épitési helyének kozteriilet fel6li legalabb 15 méter széles savja

beépitetlen, a telek terepszint feletti beépitettsége legfeljebb 10%.”

25. § (1) A Rendelet 1. melléklete a kovetkezokkel egésziil ki:
»Ideiglenes-jellegii anyag: a szabalyzat alkalmazasa szempontjdbol ~-nak mindsiil az a
meghatérozott idejii hasznalatra alkalmas anyag (példaul ponyva, textil, folia és mas
anyag), amely Onalléan tartoszerkezeti szerepre nem alkalmas.
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5/

CSERE OLDAL (JOKESZ)

Ideiglenes-jellegii szerkezet: a szabélyzat alkalmazésa szempontjabol ~-nek mindsiil
az oldhat6 kotésekkel, szerelési munkaval 6sszeallitott, meghatarozott ideji — legfeljebb
egy éves — haszndlat utan szétszerelhet6 és mas helyen ismételten 6sszeéllithatd, olyan
szerkezet, melynek térelhatarolé elemeit tilnyomo részben ideiglenes-jellegii anyagok
alkotjak.

Tetéemelet: az épiilet az adott homlokzati falszakasz kiilsé feliiletének és a tetd fels6
sikjanak metszés- vagy érintGvonaldra az épiilet iranyaba emelkedd 45°-os sik elé
legfeljebb az épitménymagassag elirasainak megfeleléen nyilé emelet. A tetéemeletre
egyéb vonatkozdsokban — jogszabély eltér6 rendelkezése hidnydban — a tetdtérre
vonatkozo eldirasokat kell alkalmazni.”

26. § (1) Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1ép hatalyba, rendelkezéseit a hatalyba

@

&)

1épést kovetd épitési ligyekben kell alkalmazni.

Az Allami Féépitész — tekintettel a kialakult allapotra — a K-EU-VIII-3 jelii épitési
ovezet teriiletén, BF-3/8/2011. szadmid, 2011. augusztus 26.-4n kelt szakmai
véleményében az OTEK 111.§ felhatalmazisa alapjan hozzajarult az OTEK 25.§
elbirasaitol eltérd jellemzok alkalmazasédhoz az aldbbiak szerint:

a) alegnagyobb beépitettség 45% lehet 40% helyett
b) alegnagyobb szintteriiletsiiriiség 3,00 m*/m? lehet 2,00 m?*/m? helyett
¢) alegkisebb zoldfeliilet aranya 20% lehet 40% helyett.

E rendelet hatalyba 1épésével a JKSZT azonos lehatarolast részei helyébe e rendelet 1.
mellékletének szabalyozési tervi elemei 1épnek:

a) a JKSZT 1. szelvényén keriilnek feltiintetésre a véarosrészek (negyedek) hatarai és
megnevezésiik

b) a JKSZT 2-45. szelvényén' torlésre keriilnek a varosrészek (negyedek) hatarai €s
megnevezésiik

¢) A jelkulcs kiegésziil az alabbiakkal:
ca) ,kotelezod szabalyozasi elemek:”
1. épitési hely kizarolag terepszint alatt beépithetd része”
2. 7épitési hely el6irt lirszelvény felett beépithetd része”

3. rendezett terepszint felett kizarolag 4,5 méternél magasabban elhelyezhetd
épitményrész (tetd, eldtetd, egyéb épiiletrész) helye”

cb) ,iranyadé szabéalyozasi elemek:”
»eldirt szamu, mas telken elhelyezhet6 parkold helye és kapacitasa a

kedvezményezett funkcidval és annak helyrajzi szamaval
(példaul: P15 (piac — hrsz123456/1)”

. ya
1 M=1:2.000 méretarény esetén 2-12. szelvényén RKEZETT

2011 SIEFT 12

LEN

1%




27. § Hatélyét veszti a Rendelet 2. § (1) bekezdés b) pontjaban ,,sz4mi” szbvegrész, a 7. § ¢))
bekezdés f) pontja, a 8. § (1) bekezdés c) pontja, a 8. § (2) bekezdése, a 10. § (10) bekezdése,
a 14. § (7) bekezdése, a 12. § (5) bekezdése, a 15. § (2) bekezdése, a 16. § (5) bekezdése, a
19. § (1) bekezdése, a 25. § (2) bekezdés b) pontja, a 31. § (2)-(3) bekezdése, a 34. § (4)
hatalyat veszti.

Budapest, 2011. ..........
dr. Mészar Erika » dr. Kocsis Maté
a jegyz6t helyettesito aljegyzo polgarmester
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4.sz. melléklet

Az atfogd feliilvizsgalat soran javasolt véltoztatidsokra az alabbi indokok alapjan keriilt sor
(a médositd rendelet szakaszainak és bekezdéseinek sorrendjében).

ad 1.§

ad 2.8

Indoklas a JOKESZ médositasahoz

A konnyebb kezelhetoség €s a szabalyozasi tartalom attekinthetdségének javitasa
érdekében az Onkormanyzat Képvisel6-testiilete altal rendelettel jovahagyott
tartalom és a mas jogszabalyok alapjan alkalmazando el6irasok elkiilonitésével
sszesen 5 melléklet tartozik a JOKESZ eléirasaihoz:

1. melléklet: értelmezd rendelkezések

2. melléklet: magyarazé dbrak

3. melléklet: Jozsefvaros Keriileti Szabalyozasi Terve (JKSZT)

4. melléklet: Ovezeti terv

5. melléklet: azoknak a teriileteknek a Iehataroldsa, ahol a KSZT van hatalyban

A viéltoztatas célja, hogy a JOKESZ-ben és a JKSZT-ben alkalmazott vezetek
teriileti elhelyezkedése, kapcsolatai, valamint a Févarosi Szabélyozasi
Kerettervben (FSZKT) alkalmazott keretovezetek attekinthetobbek és
egyszerlibben Osszevethet6ek legyenek.

Varosrendezési szempontbdl: nincs vdltozds, az dvezeti elbiras rogziti a

kovetelményeket

Kozlekedési szempontbOl: ........cceevieiiveiveeniienieneneeneecrseesceeseennene nincs valtozds
Ko6zmiivesitési szempontbol: .........ccoeveivieeieirierneneeeneensreeseensesenes nincs valtozds
Zoldfeliileti és kornyezetvédelmi szempontbodl: ........cccevveveeeveenennnen. nincs valtozds
Orokségvédelmi SZemMPOntbOL: ..........cueveevcvemerrererrnreesereeseseesssesaenans nincs valtozds.

(4 legtobb médositdsndl ugyanigy nincs egyik fenti szempontbdl sem vdltozds,
ezért a tovabbiakban nem szerepeltetjitk mindenegyes modositasndl ezt a
tdablazatot, csak ahol vdltozds van.)

A {lizemanyagt6lt6 allomasok kialakitidsara vonatkozé eldirasok az ujonnan
kialakitasra keriil6 izemanyagtolté allomasokra vonatkoznak. A médosités
pontositotta az el6irast.

ad 3.§ (1) A modositassal az el6iras pontositasra kertiilt. Egyes — épitési engedély nélkiil

végezhetd — épitési munkak eredményeként jelentbsen megvaltozhat egy-egy nem
védett épiilet épitészeti egysége, egységes megjelenése.

Az épiiletek varosépitészeti megjelenésének és a varoskép egységességének
fenntartasat szolgalja a valtoztatas.
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ad 3.§ (2) Az egyre szaporodo6 klimaberendezések kiiltéri egységei megvaltoztatjak a
varosképet, ezért legalabb az 1j épiiletek esetében biztositani kell, hogy ezek a
berendezéseket takartan helyezzék el a homlokzatokon. Az épiiletek varosépitészeti
megjelenésének és a varoskép egységességének fenntartasat szolgélja a valtoztatas.
A klimaberendezések kiiltéri egységeinek takart kialakitasat, illetve mas megoldés
(példaul kiilon erre a célra kialakitott és természetes modon atszell6zott, a kiiltéri
egységek elhelyezésére alkalmas akna, kiirt6) alkalmazését irja €lo.

ad 3.§ (3) Az el6irés kiemelése a Kertilet teljes teriiletére érvényesiti a meglévo ablakosztisok
egységes kezelésének igényét.

ad 4.§ (1) A moliné torlésére azért keriilt sor, mert az nem épitmény, igy a kihelyezés
kovetelményeit nem a JOKESZ eldirdsaiban, nem az épitési szabalyokban kell
meghatarozni. A korszer(i reklameszkdz6k megjelenése miatt a hagyomanyos €s
elektronikus hirdet6- és reklamfeliiletek azonos kezelése valt szitkségessé. A
modositassal az el6iras pontosabb lett.

ad5.§ A modositas pontositotta az el6irast, mert egyarant lehetdvé teszi a letimasztast
igényld elbtets szoveges vagy rajzi lehatarolasat is.

ad 6.§ (1) A modositissal az el6iras a magasabb szintii jogszabalyokkal (37/2007.(X1II.13.)
OTM rendelet) harmonizal. Ugyanakkor a terasz téliesitéséhez csak ideiglenes-
jellegli anyagok és szerkezetek alkalmazhatok, ezzel elkeriilhetd a varoskép
megvaltoztatasa, a kzteriiletek indokolatlan ,,beépitése”.

ad 6.§ (2) A mddositas a kdztargyak elhelyezését egyértelmiibben és normativ médon

szabalyozza.

ad 6.§ (3) A modositas a homlokzati arnyékolokat egyértelm{ibben és normativ médon
szabalyozza.

ad 7.§ A modositassal megteremt6dik annak a lehet6sége, hogy a tobbszintes,

hagyomanyos kialakitasu, meglév( épiiletek esetében mod legyen felvono utdlagos
beépitésére, eldsegitve az ilyen épiiletek akadalymentesitését, illetve az emeletek
megkozelitését.

ad 8.§ (1) A JOKESZ pontositasa arra az esetre ad szabalyozast, amikor zartsora beépitési
moéd esetében az épiiletek elhelyezésére szolgald hely (az épitési hely) hatéra a
helyi sajatossagok és a szomszédos teriiletek védelme érdekében nem koveti a
zartsor beépitési mod altalanos eldirasait.

ad 8.§ (2) A JOKESZ koréabban t6rolt el6irasanak és az OTEK médositdsanak egyiittes
alkalmazasa bizonytalansagot keltett, ezért és az épiiletek kozotti legkisebb
tavolsig szabalyozasa érdekében indokoltta valt az eldiras visszaallitdsa.

ad 8.§ (3) A modosités pontositotta az elbirast, mert az eredeti szabélyozasi szandék
megvalositasa az eltérd tulajdonu épiiletek esetében nem biztosithato.

ad 8.§ (4) A médositas pontositotta az elbirast, mert az 1997. évi LXXVIIL. térvény 35.§ (1)
bekezdésének megvaltozasa miatt az elvi engedély nem irhato el6. Az elbiras a
torléssel egyiitt meghatérozza, hogy a kialakult allapot esetében az egyébként
beépithetd épitési hely elsddlegesen és masodlagosan beépithetd részének
hatarvonalatél milyen mértékben szabad eltérni a kialakult egyedi helyzetek
kezelése és a JOKESZ jogalkotdi szandékainak megfelelé érvényesitése érdekében.
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ad 9.§ A pontositassal a J 61,(ESZ egyértelmiibbé valt, a tetOkertek szabalyozasara
vonatkozdan az OTEK 5. mellékletének elsddlegességét rogziti a legkisebb
zoldfeliiletek szamitasanal

ad 10.§ (1) A modositas pontositotta az eldirast, az azonos teriiletre vonatkozo6 szabalyozasok
azonos bekezdésbe kerliltek, ezzel egyértelmiibb és attekinthet6bb az elbiras.

ad 10.§ (2) Az eldiras pontositja, meghatarozza a terepszint alatt elhelyezhetd elemeket.
ad 10.§ (3) Az el6iras atkeriilt a teriiletileg Gsszetartozo6 el6irasokhoz

ad 10.§ (4) Az el6iras pontositja, meghatarozza a Pollack Mihaly téren elhelyezheté elemeket,
illetve meghatarozza a Rakéczi téren, kbzteriileten, illetve kozteriilet alatt
elhelyezhet6 elemeket.

ad 11.§ (1) Az eldiras pontositja, hogy a JKSZT-ben rogzitett kételezé szabalyozasi elemet a
kozteriilet fel6li homlokzatra kell érvényesiteni.

ad 11.§ (2) A JOKESZ-ben meghatérozott keret pontositisa erdekében a tetbszinten
kialakithaté beépitést pontositja a modositas (a JOKESZ melléklete kiegésziilt a
»Htetdemelet” fogalmaval).

ad 12.§ A jogharmonizacié érdekében torlésre keriilt az el6iras, mert az OTEK telepitési
tavolsagra vonatkozo elirasai konzekvensen elkiilonitésre keriiltek a kiilon
jogszabalyban meghatarozott tlizvédelmi szabalyokt6l (Orszagos Tiizvédelmi
Szabélyzat — OTSZ).

ad 12.§ (1) A szabaly kiegésziilt azzal, hogy kizardlag a meglévé épiiletek tetétere az L1-VIII
jell épitési Gvezetek tertiletén ,,— kizardlag a meglévo tetdsikok megtartasaval —
beépithetd €s ebben az esetben az épitési 6vezetben megengedett legnagyobb
szintteriileti mutatd értéke a BVKSZ keretévezeti hatarértékének mértékéig (5,00
m*/m?) tilléphets. A médositas pontositotta az eléirast, tovabba a médositas az
alapfoku dnkormanyzati kozfeladatokat ellatéd éptiletek tervtanacsi bemutatasanak
egyes feltételeit szabalyozza, és azok kialakitasanak megitélését az Onkormanyzati
tervtandcs hataskorétbe utalja.

ad 12.§ (3) Az L1-VIII-I-1 6vezeti jel L1-VIII-7 6vezeti jelre modositasaval az Gvezeti
azonositok rendszere egységessé valik. A mddositassal az Gvezeti elbirasok
kiegésziiltek a beépitési mod egyértelmii elbirasaval.

ad 13.§ A modositassal az 6vezeti el6irasok kiegésziiltek a beépitési mod egyértelmii
el6irasaval.

ad 14.§ A mddositassal az dvezeti eldirdsok kiegésziiltek a beépitési mod egyértelmi
el6irasaval.

ad 15.§ A modositéssal az Gvezeti el6irasok kiegésziiltek a beépitési mod egyértelmii
el6irdsaval.

ad 16.§ (1) A normativ szabalyozas elvének megfeleléen megsziinteti a korabbi
ellentmondést.

ad 16.§ (2) A modositassal az dvezeti eldirasok kiegésziiltek a beépitési mod egyértelmii
eldirasaval.

ad 17.§ A modositassal az 6vezeti eldirasok kiegésziiltek a beépitési mod egyértelmi
elbirasaval és a modositassal pontosabbd valt az dvezetek megnevezése.

ad 18.§ (1) A modositas az 6vezetek megnevezését pontositja.
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ad 18.§ (2) A modositas az 6vezetek megnevezését pontositja.

ad 18.§ (3) A modositassal az 6vezeti eléirasok kiegésziiltek a beépitési mod egyértelmil
eléirasaval. Ennek keretében az azonos szabalyozasi jellemz6kkel rendelkezd, de
eltérd beépitési mod szerint beépithetd dvezetek elkiilonitése érdekében Gj Svezet
keriilt bevezetésre.

ad 18.§ (4) A helyhez kotott eloiras helyett a BVKSZ el6irasainak megfeleléen 6n4ll6
specialis épitési vezetbe keriilt a Rakoczi téri vasarcsarnok, tovabba a helyhez
kotott eldiras helyett a BVKSZ eldirasainak megfeleléen 6nallo specidlis épitési
Ovezetbe kertilt a Teleki téri piac és eldirasai.
A Teleki téri piac megvaldsitasa érdekében modositasra kertiltek a kialakitasra
vonatkozo részletes el6irasok. Tekintettel arra, hogy a tervezett beépitést
kettémetszi a teriileten athaladé nagyatmérdji fogyiijté csatorna és annak
védotavolsaga, igy a sziikséges parkolok a telken nem helyezhetdk el. Az 4j
elbirasok — 6sszhangban a BVKSZ elbirasaival — lehet6vé teszik a piac
parkol6inak a szomszédos telken és kozteriileten torténé elhelyezését.
A megengedett legnagyobb szintteriileti mutat6 2,40 m%/m? értékrdl 1,50 m*/m’
értékre mérséklédik. Varosrendezési szempontbdl: a megoldés kedvezobb, mint a
hatélyos terv szerinti, mert jelentdsen csokken a kornyezet terhelése. A terhelés
csokkentése a kdzmiivesitési igényeket, a forgalmi- és a kérnyezeti hatasokat is

csOkkenti.

Varosrendezési sZempontbol ........cccceeevirreeicieniiniiniiniinennr e nincs valtozds
Kozlekedési szempontbol: ........ccoveviviiniiiiiciininicininicienes a terhelés csokken
Kozmiivesitési szempontbil: .........cocvveveevveineeincnnninnenens a kapacitasigény csokken
Zoldfelileti és kornyezetvédelmi szempontbol: ........cccceevvevvvcrnennen. nincs valtozds
Orokségvédelmi sZempontbol: ........cccuueverrereeeerrenrsrereessssereseseneescnes nincs vdltozds.

ad 19.§ (1) Az elbiras pontositja az Gvezetben elhelyezhetd funkciot.

ad 19.§ (2) Az dvezetek atrendezését kovetden azok atszamozasa valt sziikségesse.
ad 19.§ (3) Az dvezetek atrendezését kovetéen azok atszamozasa valt sziikségessé.
ad 19.§ (4) Az 6vezetek atrendezését kovetGen azok atszamozasa valt sziikségessé.

ad 19.§ (5) A médositassal az dvezeti el6irasok kiegésziiltek a beépitési moéd egyértelmi
elbirasaval. Ennek keretében az azonos szabalyozasi jellemzokkel rendelkezd, de
eltérd beépitési mod szerint beépithetd Gvezetek elkiilonitése érdekében uj dvezet
keriilt bevezetésre.

ad 19.§ (6) Az 6vezetek atrendezését kovetGen azok atszamozasa valt szitkségessé.
ad 20.§ (1) Az elbirasok kiegésziiltek a BVKSZ el6irasainak is megfelelé maganuttal.
ad 20.§ (2) Az 6vezetek atrendezését kovetben azok atszamozasa valt sziikségessé.

ad 20.§ (3) A moédositassal az Svezeti elbirasok kiegésziiltek a beépitési mod egyértelmii
el6irasaval.

ad 21.§ (1) A médositéassal az 6vezeti el6irasok kiegésziiltek a beépitési mod egyértelmii
eloirasaval.

ad 21.§ (2) A tablazat kiegésziil az 0j épitési Gvezettel és annak szabalyozasi jellemzdivel.

ad 22.§ A modositassal az Svezeti el6irasok kiegésziiltek a beépitési mod egyértelmi
eloirasaval.
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ad 23.§

ad 24.§

A modositassal az 6vezeti eldirasok kiegésziiltek a beépitési mod egyértelmi
el6irasaval.

A modositassal az iires telkekre az onkorményzat az épitési torvény 29.§ elbirasai
szerinti beépitési kotelezettséget ir el6. A rendelkezés célja a varoskép és az
utcakép kedvezdbb megjelenésének biztositasa.

ad 25.§ (1)Kiegésziilt a fogalommagyarazat: az ,,Ideiglenes-jellegii anyag”, az ,,Ideiglenes-

jellegli szerkezet” és a ,tetéemelet” értelmezésével.

ad 25.§ (2) Az Ull6i Gt — Szentkiralyi utca — Baross utca — Méria utca tomb (Semmelweis

Egyetem, Belsé Klinikai t6mb) teriiletén a klinikdk korszerisitése a kialakult
allapot figyelembe vételével lehetséges. A tomb kiilonleges jelentds egészségiigyi
létesitmények teriiletei, L K-EU” jelii keretovezetbe sorolt teriilet. A BVKSZ 49.§
17. téblazat B. b) pontja alapjan ,Kialakult allapot esetében a szabdlyozasi
hatarértékeket KSZT hatdrozza meg”. Ennek megfeleléen keriiltek
meghatérozasra a javasolt szabalyozasi jellemzék (JOKESZ 31.§ 11. tablazat),
melyek eltérést tesznek szitkségessé az OTEK 25.§ eldirasaitol.

Az OTEK 111.§ (2) alapjan ,,Az (1) bekezdés szerinti kovetelményeknél

rrrrr

a) azt kiilonleges telepiilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja,
tovabba

b) k6zérdeket nem sért, valamint

¢) biztositott, hogy a 31. § (1) bekezdésében foglalt kovetelmények teljesiilnek, és
ahhoz az Etv. 9. § (6) bekezdése szerinti szakmai véleményt adé hozzajarult.”

A fentieknek a Semmelweis Egyetem (Bels6é Klinikai Tomb) teriilete megfelel,
mert:

a) azt a kialakult helyzet indokolja, mert

aa) a teljes tombGt magdban foglalé teriilet kialakult allapotanak fejlesztése
indokoltta teszi a hatarértékek megnovelését,

ab) a VK-VIII-3 jelii épitési 6vezetbe sorolt kornyezo, hataros tombdk jellemzdi
magasabbak:

(a legnagyobb beépitettség 75% (saroktelken 80%), a legnagyobb szintteriileti
mutaté akér 5,50 m*/m” lehet és a legkisebb zoldfeliilet aranya akar 0% is lehet).

b) a tervezett intenzitas-névelés kézérdeket nem sért, s6t a kozérdeket szolgdlja az
egeszségiigy fejlesztésének eredményeként,

¢) az OTEK 31. § (1) bekezdésében foglalt kovetelmények teljesiilnek, mert az
értékes  épiiletegyiittes  rehabilitacidja, az épiiletek belsdé atalakitasai
helyreallithatok, a Dbelsé fodémek kibontdsaval elveszitett szintteriilet
visszapoétolhatd és a korszerti mikddési feltételek is biztosithatok.

Varosrendezési szempontbol: jelents valtozast eredményezhet, hogy a
rehabilitacioval €s a bovitéssel megteremtédnek az oktatasi és egészségligyi
infrastruktira korszertisitésének feltételei a teriileten. A meghatarozott jellemzok a
kornyezethez és a tomb beépitéséhez illeszked6 fejlesztést tesznek lehetdve.
Kozlekedési szempontbol: a beavatkozasok eredményeként javul a belsd
varosmagba tartozé teriileten a parkolas helyzete és eltiinik a felszinr6l a parkolok
tilnyomo része.

Kozmiivesitési szempontbol. a teljes kdzmiivesitéssel ellatott teriileten nincs
lényeges véltozas.
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Zoldfeliileti és kirnyezetvédelmi szempontbol: a jelenlegi beépitett és burkolt
feliiletek egy része megsziinik és lehetdség nyilik a zoldfeliiletek nvelésére, a
jelenlegi 16,6%-101 20,0%-ra. A Semmelweis Egyetem allasfoglalsa szerint a c€l
nagyobb méretli, igényes bels6 park kialakitisa, mely megjelenésében a jelenlegi
teriilet kétszerese.

Orokségvédelmi szempontbil: jelentGs valtozast jelent, hogy a torténeti
épiiletegyiittes megbrzése mellett az eredeti terek helyreallitasaval érzékelhetove
és értékelhetdvé valnak az épiiletegyiittes eredeti értékei, mikdzben Gjabb értékes
elemekkel gyarapodik a klinika-komplexum. A meglévé épiiletek bévitése a
kialakult parkanymagassaggal folytathatd. A teriilet épiiletdllomanyéanak,
megjelenésének visszaallitdsa gazdagitja a kulturalis 6rokséget, amint az Ul16i ati
épiilet esetében ez mar részben meg is valosult.

ad27.§ A jogszabaly-szerkesztési szabalyok, a magasabb szintl jogszabalyokban
meghatérozott elemek ismétldésének, a magasabb szintil jogszabalyokkal
ellentétes szabalyozasok elkeriilése érdekében, tovabba a modositasok
eredményeként okafogyott szabalyozasok torlésre keriiltek.

A JKSZT tervlapjain végrehajtott valtoztatasok sziikséges kiegészitések az aldbbiak:

JKSZT szabalyozasi tervlap
A JKSZT szabalyozasi tervlap tartalma a konnyebb attekinthet6ség érdekében kiegésziilt a 4.
melléklettel, az ,,Ovezeti terv” cimi tervlappal.

A varosnegyedek feltiintetése
A vérosnegyedek lehatérolasa és megnevezése — a konnyebb attekinthetdség érdekében — a
szelvénybeosztast rogzit6 attekinté tervlapra keriilnek, amelyen a jelmagyarazat is szerepel.

Az 5. melléklet ,
A JKSZT 5. melléklete rogziti a JOKESZ teriileti hatalyat.

A védett értékek jelolés
A védett értékek jeldlése a konnyebb értelmezhet6ség érdekében sraffozasrol tomor szinre
valtozik..

A févarosi védelem alatt 4all6 telkek épitési helyei
A févarosi védelem alatt 4116 telkeken is megallapitasra kertiil az €pitési hely hatara

Ovezeti hatar és telekhatar

Az dvezetek hatara — 4ltalaban, jellemz&en és lehetdleg — a telekhatérokon kertil
megallapitisra, vagyis az dvezeti hatar lehet6ség szerint nem metsz 4t telkeket, azaz egy telek
lehetbleg egy Gvezetbe kertil besorolasra.

Szimbélumok és értelmezésiik
A kiilonbozd szimbdlumokkal jel6lt tajékoztatd elemek egységesitésre kertiltek

Szelektiv hulladékgyiijté szigetek

A szelektiv hulladékgytijt6 szigetek kijeldlése nem tartozik a JKSZT értelmezési korébe, nem
1évén épitési munka. Ugyanakkor a lakossagi igények rugalmas kovetése megkivanja, hogy
intézkedéssel lehessen kihelyezni, megvalositani szelektiv hulladékgyiijté szigeteket, ezért
torlésre keriilnek a JKSZT tervlapjarol.

rrrrr

A terepszint alatti beépités tilnyulhat a JKSZT-ben jelolt épitési hely hatarain, de csak az
dvezetben meghatarozott mértékig, (példaul terepszint alatti parkold 1étesitése esetén).
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Az épitési hely hataranak kétazasa
Az épitési hely hatara, ha az nem azonos a telekhatarral, akkor a telekhatarhoz kétazva jelenik
meg.

Sajatos jogintézmények
A sajatos jogintézménnyel érintett telkek jelolése az épitési térvény sajatos jogintézmények
szerinti csoportokban, elkiilonitve jelenik meg (elévasarlasi jog, beépitési kotelezés stb.).

Pavilonok a Corvin sétianyon

A Corvin Sétany teriiletén, a 116/A és a 116/B tombok kozotti szakaszon pavilonok a
JOKESZ eléirasainak keretei kozotti elhelyezhetok.

Teleki téri piac

A Teleki téri piac kérnyezetében a kdzteriileten kijelolt parkolok onallé jelkulcesal
megjelennek a JKSZT tervlapon, 6sszhangban a fovarosi jogszabalyok eléirasaival. A tervre
rékeriilt az ,,ideiglenes piac teriilete” felirat a 35331, 35332, 35333 helyrajzi szamu telkekre,
ugyanakkor megszlint a Teleki tér Z-KP-VIII-1 dvezetbe tartozo részén.

252. tomb: Matyas tér 7.-8.
A telken kijel6lésre keriil az épitési hely hatéra.

252. tomb: Magdolna utca 12-14.
Az épitési hely kiterjesztésre keriilt a szomszédos telek beépithetdségének megfelelden.

253. tomb: Danké utca 18. épitési helye nem valtozik.

119/B. tomb: Tomo utca 4.
Az épitési hely torlésre keriil.

240. tomb: Homok utca 7.
Az épitési hely torlésre kertil.
217., 254, és 255. tomb:
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Déri Miksa utca és Vasar utca:
A kitelepedés az utcék teljes hosszaban torlésre keriil.

U161 1it — Szentkiralyi utca — Baross utca — Maria utca tomb (SE BKT)
(Semmelweis Egyetem, Bels6 Klinikai tomb) teriiletén:
A teriilet beépitésre kijelolt teriiletei meghatarozasra keriiltek.

153. tomb (Orczy Gt — Didészeghy utca sarok):

Az Orczy 1t — Didszeghy utca sarkén 416 iskola (35029/1-3 hrsz) telkein kizéar6lag terepszint
alatt beépithetd teriilet keriilt kijel6lésre az épitési hely hatéra és a telekhatarok kozott.
Golgota tér

A BVKSZ felhatalmazasa alapjan a Z-KK-VIII-1 ovezet teriiletén a torténeti elézményeket
figyelembe véve, kapolna elhelyezheto.
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