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Eléterjeszté: KisfaluKt. ™ \..¢.sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2014. jinius 23-i iilésére

Targy: Dvorszki Gyula egyéni vallalkozé bérbevételi kérelme a Budapest VIIL Keriilet, Baross
u. 98. szam alatti iires, 6nkormanyzati tulajdonti nem lakas céli helyiségre

Eléterjeszté:  Kisfalu Kft., Kovacs Otto iigyvezetd igazgatd
Készitette: Szabd Gergely referens

A napirendet nyilt {ilésen kell trgyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerli szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. El6zmények

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL., Baross u. 98. szam alatti, 35516/0/A/72 hrsz-
U, utca bejarati, foldszinti 50 m® alapteriileti nem lakas céld helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartasban iizlethelyiség besoroldssal szerepel. A helyiség bejarata a Koszorti utcabél nyilik.

A Kisfalu Kft. Onkorméanyzati Hazkezel$ Trod4ja a fenti helyiséget 2012. janudr 27-én vette birtokba.
A birtokbavételi jegyzOkonyv tanusiga szerint a helyiség kozepes miiszaki allapotu, (3) besorolast,
rendeltetésszert hasznalatra alkalmas.

A helyiséget az el6z6 bérl6 a BAROSS-SAROK Vendéglaté Kft. kocsmaként iizemeltette.

Az Onkormanyzati Hazkezel Irodatol kapott, 2014. méjus 22-én kelt tijékoztatd levél szerint a
helyiség lomtalanitdsat végz6 vallalkozéval, valamint a bérbevételi kérelmet benyujté Dvorszki Gyula
egyeni vallalkozoval kozbsen helyszini szemlét tartottak 2014. majus 21-én. A bérleményben kb. 5 m?
hatramaradt vendéglato ipari felszerelés és berendezési targy (beépitett sontés pult és a mogstte v
polcokon iires ilivegek) talalhatok. A bejaras alkalméval Dvorszki Gyula egyéni vallalkozé széban azt
nyilatkozta, hogy amennyiben bérleti szerz8dés kotésére keriil sor, birtokba addskor nem kéri az
ingdsagok elszallitasat.

Dvorszki Gyula egyéni véllalkozé (székhely: 1083 Budapest, Szigony u. 8. FS. em. GA. ajto;
nyilvantartasi szam: 32741726; addszam: 66214142-2-42; engedély kiallitisdnak kezdete:
2013.05.02.) kérelmet nydjtott be a Kisfalu Kft-hez, a fenti helyiség raktarozas (dohényéru)
tevékenység céljara torténd bérbevételének iigyében. A kérelmezd cég képviseldje a helyiséget
megtekintette, annak jelenlegi miiszaki allapotat ismeri. A kérelemhez sziikséges iratok (Bérbevételi
kérelem, Igazolas egyéni véllalkozo6i nyilvantartisban szereplésrdl) becsatoldsra keriiltek., A kérelem
25.000,- Ft/hé + Afa bérleti dij ajanlatot tartalmaz. Dvorszki Gyula a nemzetidohany.hu
nyilvéntartasa szerint a Budapest VIIL, Baross u. 96. szdm alatt dohanybolttal rendelkezik.

I1. A beterjesztés indokoldsa

A nem lakés céli helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely déntés meghozataldra a
Tisztelt Bizottsag jogosult.

II1. Tényallasi adatok
Az Onkorményzat kozos koltségfizetési kotelezettsége: 7.750,- Ft/hé.

Az Ingatlan-vagyonkataszteri nyilvantartés szerint a 35516/0/A/72 hrsz-i 50 m? alapteriiletii, utcai
bejdratd, foldszinti nem lakds célt helyiség becsiilt forgalmi értéke: 8.000.000,- Ft. A helyiség bérleti
dija a forgalmi érték 100 %-dnak figyelembe vételével, a helyiségben végezni kivant raktirozis
tevékenységhez tartozo 8 %-os szorzoval szamitott havi bérleti dij dsszeg 53.333,- Ft/hé + Afa.




A legalébb 24 hénapja nem hasznositott netté 25 M Ft alatti helyiség esetében a bérleti dij
onkorményzati érdekbol legfeljebb 50 %-kal cskkenthetd. Az igy csokkentett havi bérleti dij dsszeg
26.667.- Ft + Afa.

IV. Dontés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeaddsat Dvorszki Gyula egyéni vallalkozé részére, raktarozas
teveékenység céljara hatarozatlan id6tartamra, 30 napos felmondasi id6vel 42.666,- Ft/h6 + Afa bérleti
+ koziizemi- és kiilon szolgaltatdsi dijak Gsszegen.

A beérleti dij 50 %-kal tortén6 csokkentése helyett a 20 %-kal torténé csokkentést javasoljuk,
tekintettel arra, hogy ugyan a helyiség frekventalt helyen talalhatd, ennek ellenére t5bb mint két éve a
bérbevétele irant érdemi érdeklddés nem volt.

V. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

Javasoljuk a fenti helyiség kérelmez6 részére torténé bérbeadasat, mivel a mielébbi bérbe adasbol
befolyd bérleti dij fedezné az Onkormanyzat k6z6s koltség kiadasait, és plusz bevétele is szdrmazna,
tovabba a bérl6 a helyiséget rendben tartja.

‘Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorményzat, kiadasként tovébbra is kdzos koltség

fizetési kotelezettség terheli, és a helyiség allaga romlik.

A hatérozati javaslat elfogaddsa kedvezben befolyasolia az Onkormanyzat 2014. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
V1. Jogszabalyi kornyezet ismertetése

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakas cé€ljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirol
sz016 35/2013. (VL 20.) szamu rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a rendeletben
meghatérozott feladat- és hatdskér megosztds szerint — &nkorméanyzati bérbead6éi déntésre a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabélyokrol sz6lé
1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Gsszegében
szabadon allapodnak meg.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan a bérleti dijrol j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékeérél a bérlé kivalasztasa sordn kell megéllapodni. Amennyiben az Onkorményzat részérél
torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képvisel6-testiilet hatérozatiban
megallapitott bérleti dfjak alapjan kell meghatérozni. A hatdskorrel rendelkezd bizottsag a bérbead6i
dontés meghozatalakor a képvisel§-testiileti hatdrozatban foglaltaktél csak akkor térhet el, ha a
kérelmezo bérleti dij ajanlatot tett.

A Képvisel6-testiilet 248/2013. (VI. 19.) szamu hatérozatinak II. fejezet 7. pontja értelmében a
helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mas hatirozata szerint aktualizalt
bekoltozhetd forgalmi érték szolgal. A hatdrozat 8. pontja alapjan a helyiségben végezni kivant
tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatérozdsa. Az utca bejaratu, foldszinti
helyiségben a raktarozas tevékenységhez tartozd szorzé 8 %.

A legaldbb 24 hénapja nem hasznositott netté 25 M Ft alatti helyiség esetében a bérleti dij
dnkormanyzati érdekbdl legfeljebb 50 Y%-kal csékkenthetd.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérld a bérleti szerz6dés megkotését megel6zden
koteles a bérbeaddnak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld 6sszeget 6vadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyzd eldtt egyoldall kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alaimi.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot, hogy a fenti helyiség
bérbeadésaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.




Hatarozati javaslat
......... €v. (...hd....nap). szam1 Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatérozat:

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzdjarul a Budapest VIIL, 35516/0/A/72 helyrajzi szdmon nyilvantartott, Budapest VIIL.,
Baross u. 98. szam alatt elhelyezkedd, 50 m” alapteriiletd, iires, Onkormanyzati tulajdonq, utcai
bejaraty foldszinti helyiség bérbeadasahoz hatdrozatlan idétartamra, 30 napos felmondasi idével
Dvorszki Gyula egyéni vallalkozé részére, raktarozas céljéra, 42.666,- Ft/hé + Afa bérleti +
koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak 6sszegen.

2.) a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdondban all6 nem lakas
céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (VL. 20.) szami Budapest
Jozsefvarosi Onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfeleld
6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd elétt egyoldaln
kételezettségvallalasi nyilatkozat alairasdt vallalja a leendd bérl.

Felel6s: Kisfalu Kft ligyvezet$ igazgatd

Hatarid6: 2014. janius 30.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdetétablan honlapon

Budapest, 2014. junius 17.
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