Budapest Févaros VIIL keriilet J6zsefvaros Onkorményzat Képviselo-testiiletének

Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsiga ; \ g
El6terjeszt6: Kisfalu Kft. ’ <.8z. napirend

ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkod4si és Pénziigyi Bizottsdg 2014. jiinius 23-i iilésére

Targy: h maganszemély bérbevételi kérelme a Budapest VIII. keriilet, Lésy Imre u.
(Molndr Ferenc tér) 3. szam alatti iires, 5nkormanyzati tulajdonii nem lakas céli helyiségre

Eléterjeszté:  Kisfalu Kft., Kovics Ott6 iigyvezetd igazgaté
Készitette: Kubédnka-Berghammer Petra referens

A napirendet nyilt iilésen kell tirgyalni

A dontés elfogaddsihoz egyszerii szavazattSbbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsig!

I. El6zmények

Az Onkorminyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL., 36128/2/A/5 helyrajzi szdmon nyilvéntartott,
Budapest VIIL., Lésy Imre u. (Molnar Ferenc tér) 3. sz4m alatti, 15 m? alapteriiletii, utcai, fldszinti nem
lakds c€ld helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartdsban raktdr besorolésu.

Az Onkormanyzati Hizkezel$ Iroda a helyiséget 2011. marcius 30-4n vette birtokba. A 2012. oktéber 16-4n
készitett Ingatlanforgalmi szakvélemény alapjén a helyiség 4llapota kozepes, (3) besoroldsi, rendeltetésszerii
hasznélatra alkalmas. Ingatlan nyilvantartas szerint besoroldsa raktdr, utcafronti elhelyezkedésébél adédéan
barmilyen funkciéji tizletként j6l haszndlhatd. Vizvételi lehetéség van. A meleg vizet villanybojler
biztositja. A fiitést hotarolés villanykalyha biztositja.

A helyiség elidegenités érdekében zdroldsra keriilt, ezért az iires helyiségek listdjan nem szerepelt.

maginszemély (HB-810/1/2014) kérelmet nyijtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti helyiségre
raktdrozds, kerékpdr tdrolds céljara torténd bérbevételének iigyében. A kérelmezd a tdrsashdzban lakik. A
helyiségben kerékpdrokat és egyéb személyes targyakat szeretne tdrolni. A kornyék kozbiztonsiga miatt a
nagy értéki kerékparokat nem tudja megfelelden tarolni, ezért lenne szitksége egy helyiségre. A kérelemhez
a személyes okmédnyok becsatoldsra keriiltek. A kérelem 10.000,- Ft + Afa/hénap bérleti dij ajanlatot
tartalmaz.

II. A beterjesztés indokolasa

A nem lakés célu helyiség bérbeaddshoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés meghozataldra a Tisztelt
Bizottsdg jogosult.

H1. Tényallasi adatok
Az Onkorményzat kozos koltség fizetési kotelezettsége a vizords helyiség utdn: 2.805,- Ft/hé.

A fenti helyiség a 2012. oktéber 16-4n készitett, majd 2014. jinius 04-én aktualizilt Ingatlanforgalmi
szakvélemény szerinti forgalmi értéke: 1.370.00,- Ft. A kérelemre torténd bérbeadds esetén, az utcai folszinti
helyiség esetében a raktdrozdshoz tartozé bérleti dij szorzé 8 %, az igy szdmitott havi bérleti dfj 9.133.-
Ft/hé + Afa.

Uj bérbeaddsndl a KépviselS-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szdmi hatdrozaténak 8. a) pontja értelmében az
iires, legaldbb 24 hénapja nem hasznositott nett6 25 M Ft alatti helyiség esetén a bérleti difj Snkormanyzati
érdekbdl legfeljebb 50 %-kal csokkenthetd, azaz a kedvezményes bérleti dij 4.567,- Ft/hé + Afa.

IV. Dontés tartalminak részletes ismertetése

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasit Szilas Gyorgy magénszemély részére raktdrozés céljira hatdrozott
idotartamra, 2019. december 31. napjdig a kérelmezd éltal ajanlott 10.000,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi-
és kiilon szolgéltatasi dijak 6sszegen.
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Javasoljuk a kozjegyzd elétti egyoldali kotelezettségvillalé nyilatkozat megtételétdl valé eltekintést,
tekintettel a bérleti dij 6sszegére.

V. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasquu'k a fenti helyiség kérelmez6 részére torténd bérbeaddsit, mivel a miclébbi bérbe addsbél befoly6
bérleti dij fedezné az Onkormanyzat kozos koltség kiaddsait, tovabb4 a bérlé a helyiséget rendben tartja.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorméanyzat, kiaddsként tovabbra is kozos koltség fizetési
kotelezettség terheli, és helyiség dllaga romlik.

A hatdrozati javaslat elfogaddsa kedvezden befolydsolja az Onkorméanyzat 2014. évi bérleti dij bevételét.
A helyiség bérbeaddsa pénziigyi fedezetet nem igényel.
VI. Jogszabalyi kornyezet ismertetése

Az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakds céljira szolgdls helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz6lo
35/2013. (VL. 20.) szdmi rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a rendeletben meghatarozott feladat-
¢s hatdskdr megosztds szerint — onkormanyzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdédlkodasi és Pénziigyi
Bizottsdgot jogositja fel.

A lakdsok €s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabdlyokrol szol6 1993.

évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér 6sszegében szabadon allapodnak
meg.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan a bérleti dijrél dj bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak
mért€kérdl a bérld kivalasztisa sordn kell megallapodni. Amennyiben az Onkorményzat részérdl torténik az
ajénlattétel, a helyiség bérleti dfjanak mértékét a Képviseld-testiilet hatdrozatdban megallapitott bérleti dijak
alapjdn kell meghatdrozni. A hatdskorrel rendelkezd bizottsdg a bérbeadsi dontés meghozatalakor a
képviselo-testiileti hatdrozatban foglaltakt6l csak akkor térhet el, ha a kérelmezé bérleti dij ajanlatot tett.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szdmii hatdrozatdnak II. fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér
alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat €s a Kt. mds hatdrozata szerint aktualizalt bekoltdzhetd forgalmi
érté€k szolgdl. A hatdrozat 8. pontja alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével
torténik a bérleti dfj meghatdrozasa, a raktdrozasi tevékenységhez tartozé szorzé utcai foldszinti helyiség
esetén 8 %.

A Kt. hatdrozat 8. a) pontja értelmében az iires, legaldbb 24 hénapja nem hasznositott netté 25 M Ft alatti
helyiség esetén a fenti szorzék érvényesitenddk azzal, hogy a bérleti dij 6nkorményzati érdekbdl legfeljebb
50 %-kal csokkenthetd.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjdn a leendd bérld a bérleti szerz6dés megkotését megel6zden koteles a

bérbeaddénak 3 havi brutt6 bérleti dijnak megfeleld tsszeget dvadékként megfizetni.

A 17.§ (5) bekezdése értelmében a kdzjegyzobi okiratot az aldbbi esetekben nem sziikséges elkészittetni:

a) ingyenes vagy kedvezményes bérbeadis esetén, ha a bérleti dij AFA nélkiili havi 6sszege nem éri el a
20.000,-Ft-ot,

b) afizetendd bérleti dij nem haladja meg a helyiség utdn tulajdonosként fizetett k6zos és egyéb koltségek
havi 0sszegét,

¢) a hataskorrel rendelkez6 bizottsig egyedi dontése alapjan.

A Kt. hatdrozat 24. pontja szerint a fizetendd netté bérleti dij egy honapra juté Osszege nem lehet kevesebb,
mint az Onkormdnyzat altal tdrsashdzi kozos és egyéb koltségként kifizetett Osszeg, ideértve a IV. és VI
FEJEZET alkalmazdsanak esetét, tovdbbd barmilyen, a bérleti dijat érintd kedvezmény esetét.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Varosgazdilkoddsi és Pénziigyi Bizottsdgot, hogy a fenti helyiség
bérbeadasaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... €v. (...h6....nap) szdmi Véarosgazdalkoddsi és Pénziigyi bizottsagi hatdrozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg tigy dont, hogy




1) hozzdjdrul a Budapest VIIL, 3612/2/A/5 helyrajzi szimon nyilvdntartott, Budapest VIIL., Lésy
Imre u. (Molnar Ferenc tér) 3. szam alatt elhelyezkeds, 15 m® alapteriiletd, lires, onkorméanyzati
tulaidomi wnteai folszinti helyiség bérbeaddsahoz hatdrozott idStartamra, 2019. december 31. napjaig

- manganszemély részére, raktdrozds céljira, 10.000,- Ft/hé + Afa bérleti +
kozuzemt- es kiilon szolgiltatdsi dijak dsszegen.

2) a bérleti szerz6dés megkdtésének feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakds
céljara szolgdlé helyiségek bérbeaddsinak feltételeirsl szolé 35/2013. (VL. 20.) szdmd Budapest
Jozsefvirosi Onkorméanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfeleld
ovadék megfizetését. A Bizottsdg a Rendelet 17. § (5) bekezdés c) pontja alapjan eltekint a
kozjegyz6 el6tti egyoldalu kitelezettségvallalé nyilatkozat megtételétol,

Felelos: Kisfalu Kft ligyvezet igazgaté

Hatérid6: 2014. jinius 30.

A dontés végrehajtasit végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossdg széles korét érint$ dontések esetén javaslata a kozzététel médjdra
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2014. junius 10.

Tisztelettel:
Kovécs’(h)'
ligyvezetd igazgatd
KESZITETTE:  KISFALU KFT
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ELLENORIZTE:

A Sfleal 4.
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RIMAN EDINA ) )
JEGYZO A VAROSGAZDALKODASTES PENZUGYI BIZOTTSAG ELNOKE
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