Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvaros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga - g
sz. napirend

Eléterjeszté: Kisfalu Kft R .

ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2014. jinius 23-i {ilésére

Targy: | 3 uj bérleti jogviszony létesitésére, bérldtarsi
jogviszony létesitésére vonatkozé kérelme a Budapest VIIL. keriilet, Orczy 1t
45. szam alatti 6nkormanyzati tulajdoni helyiség vonatkozasiban

Eléterjesztd: Kisfalu Kft, Kovacs Otto iigyvezet6 igazgatd
Készitette: ~ Balogh Erika referens

A napirendet nyilt {ilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerli szavazattobbség sziiksége

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Elézmény

Az Onkorméanyzat tulajdondt képez6 Budapest VIIL, 35944/0/A/10 helyrajzi szdmon
nyilvéntartott, Budapest VIIL, Orczy tt 45. szam alatti, 31 m?® alapteriilet(i, udvari bejaratu,
foldszinti nem lakés célu helyiség bérldje volt =~ T +a2003. aprilis 22. napjan kelt,
2008. julius 16-4n szerzddéshosszabbitds miatt moddositott, 2013. december 31-ig sz0l6
hatérozott ideji bérleti szerz6dés alapjan. A helyiséget raktar céljara vette bérbe a volt bérlo,
és jelenleg is a birtokédban tartja. A helyiség bérbevételekor 96.120,- Ft 6vadékot fizetett. Az
ingatlan-nyilvantartasban egyéb besorolasu.

A Kisfalu Kft. a bérleti jogviszony lejérta el6tt irdsban felhivta a bérl figyelmét arra, hogy
bérleti szerz6dése lejar.

, (HB-588/2014) egyiittes kérelemmel fordult a Kisfalu Kft-hez,
hogy a fenti helyiséget a tovabbiakban is valtozatlan feltételekkel szeretnék bérelni
bérlétarsakként, tovabba kérték a helyiség lakassa térténd atmindsitését.

A Kisfalu Kft. Onkorményzati Hizkezel6 Irod4jénak tdjékoztatisa szerint a helyiséget a
hasznal6 lakasként hasznalja. A helyiség karbantartott, j6 allapott.

L. 2014. marcius 17-én kezdeményezte a Jozsefvarosi Onkorméanyzat
Polgarmesteri Hivatal Varosfejlesztési és Foépitészi Ugyosztalyandl a fenti helyiség
funkci6valtasat. 2014. marcius 27-én becsatolta a Budapest Févaros VIII. Keriilet
Jozsefvéarosi Onkorményzat Polgdrmesteri Hivatal Varosfejlesztési és Féépitészi Ugyosztaly
26-144/2014 iktatészamu hatérozatat, amely szerint a telepiilésképi bejelentési eljarasban a
fenti cimen szereplé egyéb helyiség lakdssd torténé alakitdsa tdrgydban benytjtott
dokumentécié atvizsgaldsa utdn az épitési tevékenység végzése kikotés nélkiil tudomasul
vételre kertilt.

II. Beterjesztés indoka

Uj bérleti jogviszony és a bérl6tarsi jogviszony létesitéséhez bérbeaddi déntés szlikséges,
amely dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

III. Tényallasi adatok
Jelenlegi havi nett6 hasznalati dij: 34.585,- Ft.
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A vizéras helyiségre az Onkormanyzat k6zos koltség fizetési kotelezettsége: 7.530,- Ft/ho.

A Kisfalu Kft Dijbeszedd Csoportjanak nyilvantartasa szerint a hasznalénak 2014. méjus 31.
napjaig brutt6 (1 havi) 46.566,- Ft hasznalati- és koziizemi dij tartozésa van, ami vélhetden a
konyvelés allapotabdl adddik.

Az Ingatlan-vagyonkataszterben nyilvantartott udvari alagsori helyiség becsiilt értéke:
3.995.000,- Ft. A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, az
udvari foldszinti helyiségben végezni kivant tevékenységhez tartozé (raktarozas) 6 %-os
szorzéval szamitott nett6 bérleti dij 19.975,- Ft/hé.

IV. A dontés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a fenti cimen 1év6 helyiség bérbeadasa. ‘ bérlbtarsak
részére raktarozas céljara a jelenlegi hasznalati dijon, azaz 34.585,- Ft/ho + Afa bérleti- +
koziizemi- és kiilonszolgaltatasi dijak Osszegen, amennyiber a hatarozatrol

sz6l6 értesités kézhezvételét kovetd 5 napon belill a fenndllé haszndlati- és koziizemi dij
tartozasat kiegyenliti.

Javasoljuk a fenti helyiségre a bérleti jogviszony 1 év id6tartamra t6rtén6 engedélyezését a
lakassa torténd atmindsitéshez sziikséges el6feltételek teljesitéséhez, valamint a f6ldhivatali
atvezetéssel jaro koltségekre tekintettel.

A lakassa torténd atalakitds az épitési el6irasoknak megfelelden méar megtortént, az ingatlan-
nyilvantartdson torténd atvezetéshez kizardlag a foldhivatali eljaras lefolytatasa sziikséges
mdr, aminek a koltsége a kérelmezét terheli. Az ingatlan funkcidjanak Foldhivatalban torténd
atvezetését kovetden az Onkormdanyzat meg tudja hozni a lakdsbérleti jogviszony létesitése
targyaban dontését.

V. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk a fenti helyiség ujboli bérbeadasat és a bérlGtarsi jogviszony létesitését, mivel a
helyiség hasznalatanak folytonossiga az Onkormanyzat szémara bevételi forrast jelent, fedezi
a kozos koltség fizetési kotelezettséget és plusz jovedelmet is termel. Amennyiben a helyiség
birtokbavételre keriilne az Onkorményzatot koz6s koltség fizetési kotelezettség terheli, a
helyiség allapota romlik, és fennallhat annak a veszélye is, hogy a helyiséget illetéktelenek
feltorik, akik kikoltoztetése az Onkorményzatra kiilon kiaddst 16.

A hatdrozati javaslat elfogadasa kedvezden befolyasolja az Onkormanyzat 2014. évi bérleti
dij eliranyzatat.

A helyiség bérbeadésa pénziigyi fedezetet nem igényel.

VI. Jogszabalyi kornyezet ismertetése

Az Onkormdnyzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeaddsanak
feltételeirdl sz6l6 35/2013. (VL. 20.) szamu Budapest Jozsefvaros Onkormanyzati rendelet
(tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) a Kt. — a rendeletben meghatdrozott feladat- és hataskor
megosztas szerint — 6nkormanyzati bérbeaddi déntésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagot jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan j bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérsl a bérls kivalasztdsa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat
részérol torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Kt. hatdrozatiban
megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatirozni. A hatéskorrel rendelkez6 bizottsig a
bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviselo-testiileti hatdrozatban foglaltakt6l csak akkor
térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A bérleti dij megéllapitasa 248/2013. (VL. 19.) szdmi Képviseld-testiileti hatarozat
(tovabbiakban: Képviselo-testiileti hatdrozat) szerint torténik. A Képviseld-testiilet hatarozat
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7. pontja alapjan a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt. mas
hatérozata szerint aktualizalt bekoltozhet6 forgalmi értéke szolgdl. A Képviselo-testiileti
hatarozat II. fejezet 8. a.) pontja értelmében, a helyiségben végezni kivant tevékenység
figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozdsa, az udvari foldszinti bejarata
‘raktarozasi tevékenységhez tartoz6 szorzé 6 %.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leend6 bérld a bérleti szerzoédés megkotését
megel6zben koteles a bérbeadonak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld 6sszeget 6vadékként
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyz6 eldtt egyoldalu
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

Az Onkormdanyzat tulajdondban lakdsok bérbeaddsdnak feltételeir6l, valamint a lakbér
mértékérdl sz616 16/2010. (IIL. 08.) szamh Budapest Jozsefvaros Onkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Lakasrendelet) 60/A. § (1) bekezdése alapjan a helyiség lakédssa torténd
atalakitdsahoz a 60. § alkalmazasaval lehet hozzajarulni. A hozzajéarulasban donteni kell arrél
is, hogy a bérl6 a lakas utdn megéllapitott bérleti dijat fizet. A (3) bekezdésben foglaltak
alapjan tarsashazban 1év6é nem lakas céljara szolgdlé helyiség esetén akkor lehet a 60. §
szerinti hozzajarulé dontést meghozni a hasznalati méd megvaltoztatasidhoz, ha a tarsashéz
hozzajarul6 nyilatkozatat a bérld beszerzi.

A Lakésrendelet 2. § (1) b) pontja és a (2) bekezdése az énkormanyzati bérbeaddi dontésre a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap) szdm1 Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIIL., Orczy ut 45. szam alatti. 35944/0/A/10 hrsz-u, 31 m?
alapteriileti nem lakas célu helylseg bérbeadasdhoz i szére 1
év idStartamra bérldtarsi jogviszony létesitéséhez bérleti szerz6dés keretében 34.585,-
Ft/h6 + Afa bérleti + koziizemi + kiilonszolgaltatasi dijak osszegii bérleti dijon a lakassa
torténé atmindsités miatt, amennyiben . hatarozatrél sz6lo értesités
kézhezvételét kovetd 5 napon belill a fennallo hasznélati- és koziizemi dij tartozésat
kiegyenliti.

2.) a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem
lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 35/2013. (VI. 20.)
szamt Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi
bérleti dijnak megfelelé 6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan
kozjegyzd elbtt egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallaljak a
bérl6tarsak.

3.) a Budapest VIIL., Orczy 0t 45. szam alatti, 35944/0/A/10 hrsz-0 nem lakés céljara szolgal6
helyiség funkciovaltasa miatt sziikséges alapit() okirat mddositas ingatlan-nyilvantartasba
torteno bejegyzesenek hatarideje a bérleti jogviszony vége. Amennyiben ezen hataridéig

elvégzik az alapitdé okirat moddositdst (csatolds,
funkciovaltas), amely az ingauau-nyilvantartason atvezetésre kertil, akkor a Bizottsag a
helyiség lakdssd minGsitésérdl, valamint a feltételek fennélldsa esetén annak bérbeadasarol
kiilén dont.

4)) amennyiben a bérltarsak a hatdrozat 3.) pontjaban foglalt moédositdst €s ingatlan-
nyilvantartason torténd atvezetést nem végzik el, Ggy a lakas bérleti szerz6dés
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megkdtésére nem keriilhet sor, a helyiséget a hasznaloknak kitiritve, haladéktalanul az
Onkorményzat birtokaba vissza kell adniuk.

5) az 1.) pont szerinti bérleti szerz6dés megkétésének elmaraddsa vagy a 4.) pont
megvaldsulasa esetén, a helyiség helyiségként vagy lakasként torténd hasznositaséarol,
ehhez kapcsoléddan az eredeti allapot helyreallitdsar6l vagy az alapité okirat
modositasardl a Bizottsag a koltségek ismeretében dont. Felkéri a Kisfalu Kft-t, hogy a
dontés eldkészitése érdekében mérje fel a szilkséges koltségeket, készitsen elbterjesztést
¢s tegyen javaslatot a hasznositisra vonatkozdan a Bizottsag részére.

Felel6s: Kisfalu Kft. tigyvezetd igazgatoja

Hatarid6: 2014. junius 30.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara

nem indokolt hirdet6établan honlapon
Budapest, 2014. junius 13.
Tisztelettel:
% N
Kovacs Otto
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