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Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga

Eléterjeszto: Kisfalu Kft. GG'SZ napirend

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsag 2014. jinius 23-i iilésére

Targy: DEAK CSALAD KFT. bérbevételi kérelme a Budapest VIIL. keriilet, Kalvaria
tér 19. szam alatti iires, onkormanyzati tulajdoni nem lakis céla helyiségre

Elbterjeszté: Kisfalu Kft., Kovacs Otté lgyvezetd igazgato
Készitette:  Kubénka-Berghammer Petra referens

A napirendet nyilt iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasdhoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. El6zmények

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL., 35456/0/A/4 és 35456/0/A/35
helyrajzi szamon nyilvantartott, Budapest VIIL., Kilvaria tér 19. szam alatti, 42 + 24 m?,
Osszesen 66 m’ alaptertiletii, utcai bejaraty, foldszinti nem lakas cél Osszenyitott helyiségek,
amely az ingatlan-nyilvantartasban lzlethelyiség besorolastak.

A Kisfalu Kft Onkorményzati Hazkezels Irodéja a helyiségeket 2014. marcius 24-én vette
birtokba. A birtokbavételi Jjegyzékonyv, a rendelkezésre 4lld képek és a 2013. november 29-
én késziilt értékbecslés alapjan a helyiségek kozepes allapotuak, nagyobb feltjitasra
szorulnak, (3) besorolasuak, jelenlegi allapotaban rendeltetésszerti hasznélatra nem
alkalmasak.

A Dedk Csalad Kft. (székhely: 1089 Budapest, Kalvéria tér 19.; cégjegyzékszam: 01-09-
939303; addszam: 22693509-2-42; képviselé: Maktabi Yousef lgyvezetd) kérelmet nyujtott
be a Kisfalu Kft-hez a fenti helyiségek irodai tevékenység, raktarozas céljara torténd
bérbevétele kapcsan. A kérelméhez becsatolasra keriiltek a sziikséges iratok. A kérelmezé az
altala becsatolt nyilatkozatban a bérleti dij megéllapitsat az Onkorményzat 4ltal fizetett
koz6s koltségen kéri. Amennyiben ezen az Osszegen veheti bérbe a helyiséget, ugy azt
nyilatkozata értelmében 2014. december 31-ig sajat koltségén feltjitja, és sem a bérleti
jogviszonyanak id8tartama alatt, sem azt kdvetden nem €l bérbeszamitasi kérelemmel, a
felujitas koltségének megtéritését semmilyen jogcimen nem koveteli az Onkormanyzattél. A
kérelmez6 a Négy Tigris piacon folytatott tevékenységét szeretné a fenti helyiségben
folytatni. F6 tevékenységi kore: 4742 *08 Telekommunikacios termék kiskereskedelme.

A benytjtott iratok alapjan megallapithatd, hogy a kérelmezé a nemzeti vagyonrol szo6lé
2011. évi CXCVL. t6rvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint 4tlathaté szervezetnek mindsiil.

IL. A beterjesztés indokoldsa

A nem lakds célu helyiség bérbeadashoz bérbeadsi dontés sziikséges, amely dontés
meghozataldra a Tisztelt Bizottsag jogosult.

IIL. Tényallasi adatok

A vizbra nélkiili helyiségek utin az Onkormanyzat kézos koltség fizetési kotelezettsége:
7.910,- Ft/h6 + 13.930,- Ft/ho, 6sszesen 21.840,- Ft/hé.




A Grifton Property Kft. 2013. november 29-én kelt értékbecslése szerint, a fenti helyiségek
forgalmi értéke: 10.900.000,- Ft. A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak
figyelembevételével, a helyiségben végezni kivant tevékenységhez tartozé (iroda, raktarozas)
8 %-0s szorzo alapjan a szamitott bérleti dij 6sszeg: 72.667,- Ft + Afa.

A Kisfalu Kft. Onkormanyzati Hazkezels Iroddja a birtokba vételkor a fenti cimen 1évé
helyiségek bérbeadéra tartozé munkak elvégzését nettd 1.100.000,- Ft (brutto: 1.397.000,- Ft)
Osszegben becsiilte meg.

Az Opten Cégtar tanusaga szerint a tarsasag ellen végrehajtasi-, cséd- és felszamoldsi eljaras
nincs folyamatban, térsasagi adobevallsi kotelezettségének 2010., 2011., és 2012-ben is
eleget tett.

IV. Dontés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a fenti cimen 1évé helyiség bérbeadasét a Dedk Csalad Kft. részére, hatarozatlan
idére, iroda és raktarozas tevékenység céljara. A bérleti dij 6sszege a mindenkori kézos
koltséggel megegyezd 6sszegli (az elbterjesztés targyalasanak idépontjaban 7.910.- Ft/h6 +
13.930,- Ft/ho, 6sszesen 21.840,- Ft/ho) Afa-val névelt bérleti + koziizemi- és kiiloén
szolgaltatasi dijak Osszeg a kérelmez$ vallaldsara tekintettel a bérleti jogviszony elsé 22
honapjaban. A bérleti dij a 23. hénaptol 72.667,- Ft/h6 + Afa + inflicié bérleti + koziizemi- és
kiilon szolgaltatasi dijak 6sszegre emelkedik.

A bérlének vallalnia kell a helyiség sajat koltségen torténd teljes felujitasat kiilon
megallapodas alapjan. A bérlének tudomasul kell vennie, hogy a helyiség feltjitasanak
koltségeit a bérbeadén semmilyen jogeimen nem kovetelheti.

Amennyiben a bérl6 a helyiség felﬁjitését,nem végzi el, igy a bérleti dij, a bérleti szerzédés
megkdtésének napjatdl 72.667,- Ft/hé + Afa bérleti + kdziizemi- és kiilénszolgaltatasi dijak
Osszegre médosul

A bérbeadodra tartozd munkak értéke: bruttd 1.397.000,- Ft (nett6: 1.100.000,- Ft), amely
Osszeg a jelenlegi szamitott bérleti dij és a Jelenlegi k6zos koltség kiilonbozete alapjan
bérbeszdmitas esetén 22 hoénap alatt lenne beszamithaté. A bérleti dij 6sszegének és a kozos
koltség kiilonbozetének dsszege: 50.827,- Ft/hé.

Az Onkormanyzat szaméra elénydsebb, hogy a leendd bérlé végzi el a felujitasi munkalatokat
sajat koltségen, mivel az 6nkorményzati helyiségben bérbeado helyett elvégzett értéknsveld
beruhdzasok és a sajat tevékenységéhez kapcsolddo munkék is a helyiség értékét novelik és
egy esetleges bérleti jogviszony megsziinése esetén a bérlé egy felyjitott és karbantartott
helyiséget ad vissza.

A Maktabi Yousef a Dedk Csalad Kft-ben 2013. januar 25. napjatol tulajdonos, arra
vonatkozéan nem nytjtott be iratokat, hogy a Négy Tigris Piacon ezen a néven bérleti
szerzbdéssel rendelkezett volna. Erre vonatkozdan az 6vadék mérséklését nem Javasoljuk.

V. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk a fenti helyiség kérelmezé részére torténd bérbeadasat, mivel a befolyo bérleti dij
fedezné az Onkormanyzat kozos koltség fizetési terhét, és a feltjitassal az Onkormanyzat
tulajdonaban 4llé helyiség miiszaki szinvonala néne, a helyiségben elvégzett értékniveld
munkék eredményeként a feldjitott helyiség a keriilet hasznéra valna.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként havonta tovabbra is
kozds koltség fizetési kotelezettsége van, a helyiség jelenlegi miiszaki 4llapota tovabb
romolna mind a helyiségen beliil mind a helyiségen kiviil, rontja a kiils6 kornyezetet is (pl.
hirdetéseket ragasztanak a kirakati portalra, vagy betérhetik az livegeket).




A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatdrozati javaslat elfogaddsa pozitivan befolyasolja a 2014. évre tervezett bérleti dij
bevételi eldiranyzat teljesiilését.

VL. Jogszabalyi kornyezet ismertetése

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakéds céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak
feltételeirdl szolo 35/2013. (VL. 20.) szdmu rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a
rendeletben meghatérozott feladat- és hataskor megosztas szerint — dnkormanyzati bérbeadoi
dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A lakasok ¢€s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabélyokrol
sz016 1993. évi LXXVIIL. torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon éllapodnak meg.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan a bérleti dijrol uj bérbeadas esetén a helyiség bérleti
dijanak mértékér6l a bérlé kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az
Onkormanyzat részérél torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a
Képviseld-testiilet hatdrozatdban megéllapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A
hataskérrel rendelkezé bizottsag a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képvisel§-testiileti
hatarozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A Képvisel6-testiilet 248/2013. (VI. 19.) szamu hatérozatanak I1. fejezet 7. pontja értelmében
a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatérozat és a Kt. mas hatdrozata szerint
aktualizalt bekoltozhets forgalmi érték szolgal. A hatarozat 8. pontja alapjan a helyiségben
vegezni kivant tevékenység figyelembevételével térténik a bérleti dij meghatarozasa, az
irodai, raktarozasi tevékenységhez tartozé szorzé utcai fldszinti helyiség esetén 8 %.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendé bérld a bérleti szerzédés megkotését
megelézOen koteles a bérbeadénak 3 havi brutté bérleti dijnak megfelel$ 6sszeget Gvadékként
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan  kozjegyz6 el6tt  egyoldalu
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A 24. pont szerint a fizetendd netté bérleti dij egy hénapra juté 6sszege nem lehet kevesebb,
mint az Onkormdnyzat 4ltal tarsashazi kdzos és egy€b koltségként kifizetett 6sszeg.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Véarosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsagot, hogy a fenti
helyiség bérbeadasaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... €v. (...ho....nap). szamu Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzdjdrul a Budapest VIII., 35456/A/4 és 35456/A/35 helyrajzi szdmon nyilvantartott,
természetben a Budapest VIIL., Kalvaria tér 19. szdm alatt talalhato, 42 + 24 m?,
dsszesen 66 m” alaptertiletd, tires, nkorményzati tulajdonu, utcai bejaraty, f6ldszinti nem
lakas célu tizlethelyiség bérbeadasihoz hatirozatlan idére, a Deak Csalad Kft. részére,
iroda, raktarozés tevékenység céljara. A bérleti dij 6sszege a mindenkori kozos koltséggel
megegyez6 Osszegli (az elbterjesztés targyaldsanak idépontjaban 7.910,- Ft/hé + 13.930,-
Ft/hé, 6sszesen 21.840,- Ft/ho) Afa-val novelt bérleti + koziizemi- ¢s kiilon szolgaltatasi
dijak 6sszeg a kérelmezd vallaldsara tekintettel a bérleti jogviszony elsd 22 honapjaban.




A bérleti dij a 23. honaptdl 72.667,- Ft/hé + Afa + inflacié bérleti + koziizemi- és killon
szolgaltatasi dijak 6sszegre emelkedik.

2.) A bérlének véllalnia kell a helyiség sajat koltségen torténd teljes felujitasat kiilon
megallapodas alapjan. A bérlének tudomasul kell vennie, hogy a helyiség felujitasanak
koltségeit a bérbeadon semmilyen jogcimen nem kdvetelheti.

3.) Amennyiben a bérl6 a 2.) pont szerinti helyiség felujitasat nem végzi el, ugy a bérleti dij,
a bérleti szerz0dés megkOtésének napjatol 72.667,- F/hé + Afa bérleti + koziizemi- és
kiilénszolgaltatasi dijak 6sszegre moédosul.

4.) a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem
lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold 35/2013. (VL. 20.)
szému Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi
bérleti dijnak megfeleld 6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan
kozjegyz6 el6tt egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat alafrasat vallalja a leend6
bérlé.

Felel6s: Kisfalu Kft tigyvezet$ igazgato

Hatarido: 2014. junius 30.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2014. junius 13.

Tisztelettel: ’

Kovacs Otté
ligyvezetd igazgatd
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