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Meghivd szerinti napirendi pont: Elfogadott napirendi pont:

Targy: Koztarsasag tér 24. szam alatti ingatlan adasvételi szerzddése

A testiileti iilés idépontja: 2010, februar 17.

Eléterjesztd: GKK-PEB képviseletében Dr. Juharos Rébert elndk
Elbterjesztés elokészitbje: Vagyongazdalkodasi Iroda

A hatarozat elfogadasdhoz egyszerit sz0tbbséyg szilkséges

Az eléterjesztés munkatervben nem szerepld

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A Budapest, VIIL. ker. Kdztarsasag tér 24. szam alatti felépitményes ingatlanra vonatkozoan 2008.
marcius 26-an adasvételi eldszerzédés (2. sz. mellékelt) aldirasra keriilt sor az Onkormanyzat és az
Epitd és épiiletkarbantartd Zrt. (EPKAR) kozott. Az addsvételi eldszerzédést felek 2009. junius 15-én
modositottdk (3. sz. mellékelt).

Az elbszerz6dés targyat képezd ingatlanbdl az Onkorményzati bérldket az EPKAR elhelyezte,
szerzidéses kitelezettségét hataridon belill teljesitette, igy az adasvételi szerz6désnek akadélya ningcs.

‘A 4. sz. melléklet szerinti elszdmolas alapjén az EPKAR - a lakék elhelyezésének koltségét
elszdmolva — 52.006.000,-Ft. vételdrat fizet az Onkormanyzat részére melyb6l 3.000.000,-Ft.-ot mar
korabban foglaloként megfizetett.

Az adasveteli eldszerzodéshez képest két esetben az adasvételi szerzGdés érdemi eltérést tartalmaz,
melyekre részben az ligyfél kérésére, részben a teljesités gyakorlati szempontbdél t6rténd pontositasa
miatt van sziikség. A modositasokat a vevd jovahagydsa mellett a Hivatal Jogi Iroddja is jovahagyta.
Az eltérések a kovetkezok:

1. az adasvételi el6szerzo6deés 8.1. pontjaban a kovetkezé szerepel:
»A vevo kijelenti, hogy az ingatlant szalloda-épités céljara veszi meg és kizardlag erre
a célra haszrositja.” .
az. adasvétell szerz6dés 7.1. pontja ehhez képest a kivetkezdkkel egésziil ki:
A vevb kijelenti, hogy az ingatlant szalloda-épités, széllashely-szolgaltatas,
kereskedelmi, iroda funkcié létesitésének céljara veszi meg és kizérdlag erre a célra
hasznositja.”

A vevl kérése volt ez a valtoztatds, mivel a szdlloda mellet egyéb, ehhez szorosan
kapesolodd funkeidt is szeretne megvalositani.

2. a masik eltérés a jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésének hataridejét érinti, mely
az adasvételi eldszerz6dés 8.1. pontjaban 5 év, az adisvételi szerz6dés 7.1. pontjdban
pedig 4 évre csokken. Erre a modositisra nem teljesités esetén, az Onkormanyzat
visszavasarlasi joganak eredményesebb gyakorldsa miatt van sziikség.

Keérem a Tisztelt Képviselo-testitletet, hogy a leirtak alapjan fogadja el az adasvételi
szerzOdéstervezetét. (1. sz. melléklet)




Hatarozati javaslat:

A Képviselo-testiilet igy ddnt, hogy

1. a Budapest, VIII. Koztirsasiag tér 24, szam alatti (hrsz.: 34618) ingatlan 1. szAmi
melléklet szerinti adasvételi szerzédéstervezetét elfogadja.
2. Felkéri a polgiarmestert, hogy az adasvételi szerzddést irja ala.

Hatarid6: azonnal
Felelds: polgarmester

Budapest, 2010. februar 10.

Dr. Jisharos Rébert
GKK-PEB
képviseletében
Térvényességi szempontbdl ellendrizte:

Dr. Xantus Judit
Jegyzd

o

Mellékeltek:
1) adéasvételi szerzddés-tervezet
2) adasvételi eldszerzidés
3) addsvételi elfszerzddés modositas
4y vételar-elszamolas




ADASVETELI SZERZODES

amely egyrészrdl

Budapest Jozsefvirosi Onkorminyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.;
addszama: 15508009-2-42; statisztikai szamjele: 15508009-7511-321-01; bankszamlaszama:
14100309-10213949-01000006; képviseli: Dr. Kocsis Maté polgarmester), mint eladé (a
tovabbiakban: eladd)

mésrészril

Epité és épiiletkarbantarté Zrt. (székhelye: 1112 Budapest, Németvolgyi at 146.;
cégjegyzeékszama: 01-10-044871; addszama: 11266101-2-43; statisztikai szamjele: 11266101-
4120-114-01; bankszamlaszama; 11745073-20006194; képviseli: ifj. Szeivolt Istvan vezetd
lisztségviselé /an.: Lesz Katalin; sziil.: Karcag, 1973. szeptember 9.; szig. szdma: RL-IL
450426), mint vevé (a tovabbiakban: vevd)

(elado ¢s vevd a tovabbiakban egyitt: szerzédd felek) kozott jott 1étre az alulirott napon és
helyen, az alabbi feltételekkel:

I.
Elézmények

1.1. Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat Polgdrmesteri Hivatala a Képviseld-testiilet
507/2007.(VIL.11.) KT szami hatarozata alapjan zartkdr( palyazatot irt ki az ingatlan-
nyilvantartdsban Budapest VIIL. keriilet 34618 hrsz-u, Koztarsasig tér 24. szam alatti
ingatlan értékesitésére, az ingatlanon szilloda létesitésének feltételével a jelenlegi utcai
homlokzat megtartasaval.

1.2. A pélyazat nyertese a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat Képvisel-testiilet 64/2008.
(IL. 06.) KT szamu hatarozata szerint vevd lett.

2.

A szerz6dés tirgyat képezé ingatlan (a tovibbiakban egyiitt: ingatlan) adatai
Cime: Budapest VIII. kertilet Koztarsasag tér 24.
Helyrajzi szama: 34618
Jellege: lakohdz, udvar, gazdasagi épiilet
Lakésok szama: 9db -

Lakésok Osszes alapteriilete: 441 m*

Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat EPKAR Zst.

Képviseli: Dr. Kocsis Maté polgarmester Képviseli: if]. Szeivolt Istvan, igazgatosagi tag
elado vevd
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Nem lakas céli helyiségek szama: 4 db
Nem lakas célu helyiségek Gsszes alapteriilete: 1102 m*
Foldrészlet alapteriilete: 1616 m*
Kézmd ellatottsaga: Osszkdzmil
Terhei: per-, teher és igénymentes
3.
Jognyilatkozat

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a jelen adasvételi szerzddést megeldzéen egymassal 2008.
marcius 26. napjan eldszerzodést kotottek, amelyet 2009.06.15. napjan az ingatlan kitiritési
hatarideje tekintetében modositottak (a tovabbiakban: eldszerzodés). Az eldszerzddésben
meghatarozott feltételek teljesiiltek, erre tekintettel egymassal adasvételi szerzddést kotnek a
2. pontban meghatarozott ingatlanra vonatkozéan a jelen adasvételi szerzédésben
meghatéarozott feltételekkel.

4.
Jog- és kellékszavatossag

4.1. Az eladd kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan kizardlagos tulajdonat
képezi, az ingatlan tovabba per-, teher- és igénymentes, azon harmadik személynek
nines olyan joga, amely a vevo birtoklasat, vagy tulajdonjog bejegyzését akadalyoznd,
korlatozna, vagy meghitisitand.

4.2. Szerz6dd Felek rogzitik, hogy az ingatlan bérldivel vevd megallapodott, bérlék az

' altaluk bérelt lakasokat elhagytak, bérleti joggal terhelt lakas az ingatlanban nincs.
Szerzddd Felek egyezben megallapitjak, hogy Vevd az eldszerzédés 6.1. pontjdban
foglaltaknak maradéktalanul eleget tett, az adasvételi szerzidés megkitésének feltételeit
Vevé teljesitette.

4.3. Az eladé kijelenti és szavatossdgot vallal azért, hogy az ingatlant adé, illeték, vagy méas
adok modjara behajthatd koztartozas nem terheli.

4.4, A vevé kijelenti, hogy az ingatlant j6l ismeri, t&bbszor bejarta, megvizsgalta, és altala
felmért allapotban, az ingatlanrdél készilt ingatlan értékbecsld szakvélemény
ismeretében, az ingatlanon lévd épiiletek allapotanak ismeretében irja ald jelen
adasvételi szerz6dést. A vevd tudomasul veszi annak lehet6ségét, hogy az ingatlanon
1évé felépitmeények jelen allapotukban rendeltetésszeril hasznalatra nem alkalmasak, és
gazdasdgosan nem ujithatok fel. Az eladd tdjékoztatja a vevlt, hogy a felépitmények
csak jogerds épftéshatdsagi engedély alapjén bonthatdk le, illetve épithetdk at.

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat EPKAR Zrt.
Képviseli: Dr. Kocsis Maté polgarmester Képviseli: ifj. Szeivolt Istvan, igazgatosigi tag
eladd vevo

Készitettem és ellenjeg
Budapest, 2010. februar

yAS 11N




5.1.

5.2.

5.3.

5.3.1.

5.3.2.

5.
Az ingatlan vételara, a vételir megfizetése

Az ingatlan vételdra 131.440.000,-Ft, azaz szazharmincegymillio-négyszaznegyvenezer
forint, amely 6sszeg a vevd palyazatdban ajanlott vételdrral azonos.

Az altaldnos forgalmi adé szempontjabol a telek a felépitménnyel azonos megitélés ala
esik. Az ingatlanon 1év6 hasznalt lakasok értékesitése az AFA tv. 2. mellékletének 2.
pontja alapjan targy1 addmentes.

Szerz0dé felek egyezben régzitik azt a tényt, hogy az ingatlan jogszeril lakasbérldi
bérleti jogviszonyanak kozds megegyezéssel tOrténd megsziintetésér6l, az ingatlan
kitiritésérél vevd az elészerzddésben foglaltak szerint gondoskodott. A lakasbérlk
kiksltoztetésének koltségeit eladd részben beszamitja az ingatlan vételardba az
eldszerzbdés ¢s jelen adasvételi szerz6désben meghatarozottak szerint. Jelen adasvételi
szerz6désben az elado kiliritett felépitményes ingatlant értékesit a vevd részére.

Az ingatlan vételaranak megfizetése az aldbbiak szerint tdrténik:

A vevd palyazatanak beny(jtasakor megfizetett az eladd szdmlajara 3.000.000.-Ft,
azaz Harommillio forint 8sszeget ajanlati biztositék cimén. A szerz0do felek mar az
closzerzodés alairasaval Ugy rendelkeztek, hogy a befizetett ajanlati biztositék
jogeimét foglald jogeimre valtoztatjak. A foglald Osszege a vételarba beszamit.
Szerzid6 felek Ggy nyilatkoznak, hogy a foglald jogi természetével tisztaban vannak.
Tudjak, hogy a szerz6dés meghitsulasaért felelds fél az adott foglaldt elveszti, illetve
a kapott foglald kétszeres Osszegét koteles visszafizetni. Amennyiben az adasvételi
szerzddeés olyan okbdl hitsul meg, melyért mindkét £8l, vagy egyik fél sem felelds, az
adott foglalé a vevdnek visszajar. A foglaldé teljes Osszegének megfizetése az
adasvételi szerz6dés megkotésének feltétele. Szerz6d6 felek egybehangzdan rogzitik
azt a tényt, hogy a foglal6 teljes 6sszege megfizetésre kerdlt.

Szerzddd felek egybehangzoan nyilatkozzdk, hogy vevdé az ingatlannak a
kotelezettségi korébe tartozd kitiritését kovetd elszamolast elkészitette, a kitirités
koltségeirdl elkiilonitve a vételarral szemben érvényesithetd koltségeket, majd az
elszamolast és az alapul szolgald dokumentumokat atadta az eladonak. Eladé az
elszamolast ellenérizte, azt elfogadta, ennek tudataban hivta fel a vevét a fennmaradd
vételarrész megfizetésére.

Szerzodo felek a Vevd dltal a jogszerti bérlok részére mar megfizetett pénzbeli
téritésbol 79.434.000,-Ft, azaz hetvenkilencmillid-négyszazharminenégyezer forintot

ismernek el és szamitanak be masodik vételarrészként a vételarba.

Szerzdd0 felek egybehangzoan rogzitik azt a tényt, hogy Vevé az adasvételéi
szerzédés 1étrejttét megelézoen utolsd vételar-részként mar megfizetett 49.006.000,-
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Ft, azaz negyvenkilencmilli¢-hatezer forintot, amelynek megfizetésével vevd a teljes
Vételarat maradéktalanul teljesitette.

5.4 Szerzbd6 Felek rogzitik, hogy az ingatlanon 4ll6 épiilet egy nem lakas céljara szolgald
helyiségét az eladé hatérozatlan idére bérbe adta. Eladd kijelenti, hogy a bérleti
szerz6dést 2008. november 30-ra felmondta, és Eladd a helyiséget kiiiritette.

6.
Az szerzddésben villalt kotelezettségek nem teljesitésének, illetve késedelmes
teljesitésének jogkivetkezményei

6.1. Szerzddd felek egybehangzdan rogzitik azt a tényt, hogy a késedelmi kotbér
teljesitéséhez vevd bankgarancia nytfjtasi kotelezettségének eleget tesz, a .... Bank 4ltal
kibocsatott .........cccnnnnnn szam1 bankgarancia jelen szerz6dés alairasaval egyidejlileg
atadasra keril.

A bankgarancia 3sszege az épitési engedély jogerdre emelkedését kovetd 180. napig
15.000.000,-Ft, az épitési engedély jogerére emelkedésének napjatél a hasznalatba-
vételi engedély jogerdre emelkedését kovetd 180. napig 7.500.000,-Ft.

7.
Atépitési kotelezettség

7.1.A vevd kijelenti, hogy az ingatlant szdlloda-€épités, széallashely-szolgaltatas, kereskedelmi,
iroda funkcid létesitésének céljara veszi meg €s kizdrolag erre a célra hasznositja. A vevd
vallalja, hogy az ingatlanon lév$ éptileteket atépiti, illetve lebontja, és az ingatlant
Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatardl szold 66/2007. (XI1.12.) Ok. szamu rendelet
(JOKESZ) eléirisainak megfelelden bedpiti. Az atépités sordn az épiilet meglévd utcai
homlokzatit meg kell Orizni, azt megvaltoztatni nem lehet. A vevd beépitési
kotelezettségének az aldbbiak szerint tesz eleget:

o az adasvételi szerz6dés megkotésétol szamitott 24 honapon beliill megszerzi az éplilet
atépitésére vonatkozo jogerds épitési engedélyt;

o az adasvételi szerzddés megkotéséts! szamitott 4 éven beliill megszerzi a jogerfs
hasznalatbavételi engedélyt.

7.2. Az ingatlan beépitési feltételei

Az ingatlan dvezeti besorolasa: VK-VIII-1

A kozmiifejlesztéssel kapesolatos Osszes koltség (pl. fejlesztési hozzéjarulas, tervezeés
stb.) a vevSt, mint nyertes palydzét terheli. Az ingatlan birtokbaadaskor
kézmicsatlakozassal rendelkezik.

................................
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A beépitési szazalék, épitménymagassig, szintszdm, szintteriilet, stb. tekiptetében az
Orszagos Telepiilésrendezési és  Epitési Kovetelményekrsl (OTEK)  szolo
36/2002.(1IL.7.)  szédmG  Kormanyrendelettel — mddositott — 253/1997.(X1L.20.)
Kormanyrendelet, a 46/1998. (X.15.) Fév. KGY. rendelet (FSZKT) a 47/1998.(X:15.)
Fév. KGY rendelet (BVKSZ), és Jozsefviros Keriileti Epitési Szabalyzatarol szolo
66/2007. (X11.12.) Ok. szAmi rendelet JOKESZ) eléirasai az irdnyaddk.

7.3. Az elado visszavasarlasi joga

A vevd az eladénak az ingatlanon jelen szerz6dés keltétdl szdmftott 5 évig
visszavasarlasi jogot enged, és hozzajarul ahhoz, hogy a visszavasarlasi jog az ingatlan
tulajdoni lapjara bejegyzésre keriiljon. A visszavasarldsi jog az ingatlan esetleges tovabbi
tulajdonosaival szemben is hatalyos.

Amennyiben a vevé az altala vallalt atépitési kitelezettségének eleget tett, és az atépitést
igazold haszndlatbavételi engedélyt az eladd részére bemutatja, az eladd a
hasznalatbavételi engedély bemutatdsitol szamitott 15 napon beliil koteles kiadni a vevd
részére a visszavasarlasi jog torléséhez hozzdjaruld, ingatlan-nyilvantartasi atvezetésre
alkalmas nyilatkozatot.

7.4. Az atépitési kotelezettség nem teljesitése, ill. késedelmes teljesitése esetén alkalmazhato
jogkdvetkezmények

Visszavasarlasi jog

Eladé visszavasarlasi jogdval abban az esetben élhet, ha vevd a 7.1. pontban
meghatarozott valamely kételezettsége teljesitésével késedelembe esik. A visszavasarlasi
ar azonos a vételarral. Visszavasarlas esetén az eladd a vevonek az ingatlanra forditott
hasznos kiadésait csak abban az esetben tériti meg, ha az ingatlan Gjra értékesitésre kerlil,
¢és az uj vevd ezeket a kiadasokat az elado részére megtériti. Eladoé kételezettséget vallal
arra, hogy az ingatlan ujabb ¢értékesitését annak eredményességéig folyamatosan
megkisérli. Az Ujabb értékesités sordn eladd koteles a vételarban a vevd altal az
ingatlanra forditott hasznos kiadasokat érvényesiteni.

Felek rogzitik, hogy vevd késedelmébe nem szamit be; vis major esemény, harmadik
személyek jogorvoslati eljardsa, a hatésagi ligyintézési hatdridék be nem tartasa vagy
egyéb, vevd dnhibajan kiviili okbdl eredb késedelem.

Késedelmi kétbér _

Ha a vevé a 7.1. pontban meghatarozott valamely kotelezettsége teljesitésével
késedelembe esik, késedelmi kotbért koteles megfizetni az eladdnak. Felek rogzitik,
hogy vevd késedelmébe nem szamit be: vis major esemény, harmadik személyek
jogorvoslati eljarasa, a hatésagi tigyintézési hataridok be nem tartdsa vagy egyéb, vevo
Onhibajan kiviili okbol ered6 késedelem. A késedelmi kotbér mértéke:

- Az atépitésre vonatkozd jogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladd
késedelme esetén a kitbér Hsszege 15.000.000,-Ft;
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- A jogerds hasznalatba-vételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme
esetén a kotbér osszege 7.500.000,-Ft.
8.
Ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre vonatkozé nyilatkozatok

Az eladd hozzijarul és kéri, hogy a vevé tulajdonjoga az ingatlan tulajdoni lapjara vétel
jogcimén 1/1 ardnyban bejegyzést nyerjen az eladé tulajdonjoganak egyidejl toriése mellett.
A vevd tulajdonjoganak bejegyzésével egyidejiileg, a tulajdonjog bejegyzéssel azonos
rangsorban az eladd javara szOld visszavasarldsi jog bejegyzését is kérik a szerzodd felek a
Foldhivataltdl. Az adasvételi szerzédést megkotésétél szamitott 30 napon belill az eladod
nydjyja be a Foldhivatalba.

Szerzédé Felek kérik, hogy az ingatlan tulajdoni lapjéara jelen szerzOdés keltétdl szamitott 5
év hatarozott id6tartamra eladé visszavasarlasi joga feltiintetésre keriiljon.

-9
Egyéb rendelkezések

9.1. Vev6 képviselbje kijelenti, hogy vevd Magyarorszagon bejegyzett gazdasigi tarsasag,

.....

9.2. Szerzédd felek rogzitik, hogy az ingatlanra Budapest Févaros Onkormanyzatit
jogszabaly alapjan elévasarlasi jog az 1993. évi LXXVIIL. térvény 83. § (2) bekezdése
alapjan nem illeti meg.

9.3. A szerz6dd felek jelen szerzddéssel kapesolatban felmeriilé koltségeket maguk viselik.

9.4. A szerz6dod felek szerzOdést alaird képviseldi kijelentik, hogy az adasvételi szerzOdés
megkotésére s alairdséra a szitkséges felhatalmazasokkal rendelkeznek.

9.5. Jelen szerzddésre a Ptk. és a vonatkozd egyéb jogszabalyok rendelkezései megfeleléen
irAnyadoak.

A szerz6do felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerz6dést elolvasas és egyezé Srtelmezés
utan, mint akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyez6t irjak ala.

Jelen szerzodés megkotéséhez a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel-

testiilete ......... KT sziamua hatirozatival hozzajarult.

Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat EPKAR Zrt.

Képviseli: Dr. Kocsis Maté polgdrmester Képviseli: ifj. Szeivolt Istvan, igazgatdsigi tag
eladd vevo

Készitettem és ellenjegyz
Budapest, 2010. februar ;
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Adasvételi el6szerzédés

amely egyrészrél

Budapest Joézsefvarosi Onkorményzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.; addszéama:
15508009-2-42; statisztikaei szamjele: 15508009-7511-321-01; bankszémlaszama:14100309-
10213849-01000006 ; képviseli; Csécsei Béla po]gérmester) mint eladé (a tovabbiakban:eladd),
masrészrol

Epit6 és épiiletkarbantartd Zrt.(székhelye: 1112 Budapest, Németvaigyi it 146. ; cégjegyzékszama:
01-10-044871; addszama: 11266101-2-43; statisziikai szamjele: 11266101-4120-114-01;
bankszémlaszama; 11745073-20006194; képviseli: iff. Szeivolt |stvan vezetb tisztségviseld /an.: Lesz
Katalin; szill.: Karcag, 1973. szeptember 9.; szig. szama: RL-Il. 450426), mint vevé (a tovabbiakban:
veve) .

(eladé és vevd a tovabbiakban egyltt: szerz6d6 felek) kozttt jott 1étre az alulirott napon és helyen, az
alabbi feltételekkel:

1.
El6zmények

1.1. Budapest .Jozsefvarosi = Onkorméanyzat ~Polgammesteri” Hivatala a Képvisel6-testiilet
507/2007.({VIL11.) KT szdmG hatdrozata alapjan  zartkdrli péalyazatot it ki az ingailan-
nyilvéntartasban Budapest VII. kerllet 34618 hrsz-u, Kbztarsasag tér 24. szam alatti ingatlan
értékesitésére, az Ingatlanon szél!oda Ietesitésének felidtelével a jelenlegi utcai homlokzat
megtartasaval. :

1.2 Apalyézat nyertese a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Kepvrselo-testf.:let 64/2008. (1l. 06.)
KT szamul hatarozata szerint vev( lett, :

- 2._‘

Az el6szerzddés targyat képezd ingatlan {a tovabbiakban egyiitt; ingatlan) adatai
Cime: ' o - Budapest VIII. kerllet Kbztarsasag tér 24.
Helyrajzi szama: T 34618
Jellege: lakéhaz, udvar, gazdasagi épillet
Lakasok szama: 9db (9 db berletn joggal terhslt)
Lakasok dsszes. alapterilete: 441 m?
Nem lakas céll helyiségek szama: .  4.db-(1 db bérletl Joggal terhelt)
Nem lakés célt helyiségek dsszes alapterulete - 1102 m
Foldrészlet alapterllete: 1616 m®
Kozmi ellatoftsaga: ~ Usszkdzml
Terhei; o - per-, teher és igénymentss
3.
Jognyilatkozat

Szerztidé felek megdllapodnak, hogy a jelen adasvételi eldszerzédésben meghatarozott feltételek
teliesliese esetén egyméssal adasvételi szerz6dést kotnek a 2. pontban meghatarozott ingatlanra
vonatkozoan a jelen adasveteli eldszerzédésben meghatarozott feltételekkel. Az adasvételi szerzédés
megkotésenek hatarideje a jelen adasvételi elSszerzGdésben meghatérozott feltételek teljes k&rl
teliestlésétd! szamitott 15 nap. .

4,
Jog és kellekszavatossag

41, Az e]ado kuelentl hogy az adésvétel térgyét képezo mgat!an klzarolagos tulajdonat kepezi, az
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ingatian tovabba per-, teher- és 1genymentes azon harmadik személynek — a bérlék bérleti _
e N r\V/) /
GiIreaett p(,‘ L(‘{Qﬁfat»} r

*'"ﬁ

/




2

jogviszonyan kivi! — nincs olyan joga, lletve az adasvételi szerzodés megkstésekor nem lesz
olyan joga, amely a vevé birtoklasat, vagy tulajdonjog bejegyzését akadalyozng, korigtozna, vagy
meghilsitana. o

4.2. Az eladé kijelent], hogy az ingatlant ado, ileték, vagy mas adék médjéra behajthatd k&ztartozds
" nem terheli. - ' o

4.3.A vevé kijelenti, hogy az ingatlant jol ismeri, t6bbszar bejarta, megvizsgalta, és altala felmért
allapotban, .az ingatianrd! készllt:ingatian- értékbecslé szekvélemeny ismeretében, az ingatlanon
levé éplletek allapotanak ismeretében Irja al4 jelen adasvétell elbszerzodést. A vevd tudomasul
veszi annak lehetdségét, hogy az ingatianon Iévé felépltmények jelen &llapotukban
rendeitetésszer(l hasznalatra nem alkalmasak, és gazdasigosan nem Gifthatok fel. Az eladé
tajekoztatia a vevét, hogy a felépitményék csak jogerés épltéshatésagi engedély alapjan
bonthaték le, illetve épitheték af. ’ I

4.4.A vevd tudomasul veszi, hogy a 2. pontban meg’adot’t adatok altalanos tajékoztatd jelleglek, az
esetleges sltéresekeért az eladd a felelésségét kizérja.

"5,
Az ingatlan vételdra, a vételar megfizetése

5.1. Az ingatlan vételara 131.440.00ﬁ,-Ft am‘el‘y bsszeg a vevé péfyéﬁ_atéban ajanlott vételarral

azonos. o -
Az altalanos forgalmi adé szempontjabél a telek a felepitménnyet azonos megitélés alé esik. Az
ingatlanon 1évé hasznalt lakéasok értekesiiése az AFA tv. 2. mellékletének 2. pontja alapjan

targyi adomentes. '

S.2. Az ingatlan jogszer( lakésbérléi bérleti jogviszonyanak kozos megegyezéssel — pénzbeli
téritéssel, vagy cserslakds biztosftasa mellett — toriénd megszlntetésérsl, az ingatian
kitritéserol a vevé gondoskodik, és a bérisk kiksltoztetésének koitségeit az eladd részben
beszamftia az ingatlan vételaréba, jelen adasvételi el§szerzédésben meghatérozottak alapjan.
Az adasvétell szerzédésben az elado kitritett felépitményes ingatlant értékesit a veve részére,
6z a kitelezettség a nem lakés céljara szolgalé helyiségre nem terjed ki.

5.3. Azingatlan vételéranak megfizetése az aiébbiak szerint t6rténik;

5.3.1. A vevS -pélyazatanak benyujtdsakor megfizetett- az eladé szamidjara: 3.000.000.-Ft, azaz
Harommillio forint Gsszeget ajaniati bizfositék cimeén. A szerzédé felek jelen elészerz6dés
alalrasaval Ggy rendelkeznek, hogy a befizetett gjénlati biztositék jogcimet foglald jogeimre
valtoztatjak. A foglald 8sszege a vételarba beszamit, Szerz6d6 felek agy nyilatkoznak, hogy a
foglald jogi termeszetével tisztaban vannak. Tudjak, hogy a szerzédés meghilsulasaért
felelds el az adott foglalét elveszii, “illetve a kapott foglald kétszeres dsszegét koteles
visszafizetni. Amennyiben az adasvétel] elészerzodés, illetve az adésvétell szerzbdés olyan
okbol hitisul meg, melyért mindkét fél, vagy egyik &l sem felelés, az adott foglald a vevének
visszajar. A foglalo tefjes dsszegének megfizetése. az adasvételi szerzédés megkostésének
feltétele.. : . . o - , C _

5.3.2. Az adasvétell szerz0dés megkotését megelszéen a szerz6dt felek megallapifjak a jelen
adasveteli eldszerzOdés szerint a lakdsbérlbk kiksltsztetésével kapcsofatban az eladd vételar-
kovetelésével szemben elszamolhato igazolt vevei koltségek Ssszegét, és az ezen koéltsegek
levonasa utan fennmarado vételdrrészt. A fennmaradé vételarrészt a vevd a lakasbérlsk
kihelyezésére megszabott hataridst kévets 60 napon beldl banki atutalassal fizeti meg az
eladonak, a teljes vételdr megfizetése az adasvételi szerzddas megkotésének feliétele,

A lakasberldk kihelyezésével kapesolatos vevéi kitelezettségek

6.1. A végleges adasvételi szerzédés mégkétééé_hek e'lbfeltételei:

\’Q/IO



a cserelakasok eladd részére torténé dtadés-&ivéiele (amennyiben a cserelakés az eladé

tulajdonéba kerlll),
- @ cserelakas barld részére torténd &tadds-atvétele {amennyiben 2 cserelakas a berld

iuiajdongba kerlll), i
. @ pénzbeli térités bérld részére toriend megfizetése;
- az ingatianbdl valamennyi iakasberl6 kihelyezese; . )
- a kibritésse! kapcsolatos Koltségek . teljes’ kér( elszémoldsa, @ fennalld  vételérhatraiék
" megfizetése vevo dltal elado részére. SRR

6.2.Az eladd az bsszes feltétel teljesllése eseién, a teljes korl elszamolas g5 3 teljes vételar
megfizetésétsl szamitott 30 napon belll az elészerzédésben foglaltaknak megfeleld tartaimt
adasvételi szerz6dést kot az ingatianra vevovel. ' :

6.3.A vevd kotelezetiséget vallal arra, hogy az ‘ingaflan lakésbériéi bérleti jogviszonyanak -
cserelakas biztosftasaval, vagy pénzbeli térités fizetésé meliett — kozbs megegyezesse! torténd
megszlntetésére vonatkozd megallapodasokat ~ az ehhez szitkséges Ugyintézéseért teljes kortl
felelgsség véllaldsaval — elékésziti és lebonyolitja az 1993. évi LXXVill. torvény és-a Budapest
Jozsefvaros Onkorményzat vonatkozé hatélyos rendelete rendelkezéseinek megtartéséval. A
bérisk részére elsbdlegesen cserelakésban térténd elhelyezést kell felajanlani. A cserelakésoknak
meg kel felelnitk a vonatkoz6 jogszabélyokban a - lakésra meghatérozott kritériumoknak,
méretében &s. komfortfokozatdban - pedig -legalébb a tsere alapjaul szolgéld lakésnak. Az
ingatianban lévé lakasban laké - olyan jogelm - nelkuli lakdshasznélora, akire nézve az
Onkorményzatnak elhelyezési' kbtelezettsége van, a jelen szerzBdés jogszerd lakésbéritkre
vonatkozo rendelkezéseit kell alkalmazni. Elhelyszési kotelezetiség: hianyaban az érintett lakast
az elszémolas szempontjab6l Uresnek kell tekinteni, sz eladd ezen lakésok esetében a
lakashaszngl6 kihelyezését nem vallalja. Cserelakas biztositasaval torténé kihelyezés eseten az
elad6 a bérletl szerz6dés megkttését megtagadhatia a vevs 4lial elsterjesztett olyan szemeliyel
szemben, akire vonatkozéan ez eladd Onkormanyzatnak nincs Jogszabéalyon alapuio elhelyezési
kbtelezettsége. A pénzbell térltés mértékének és. fizetési feltételeinek megéallapltésanal az
Gnkormanyzat vonatkozé rendeletének -rendelkezései iranyadéak. A vevO Kkieles &
bériskihelyezés sorén folyamatosan egyezietest folytatni, iletve rendszeres tajékoztatast adni 2
bériékkel folytaiott targyaldsokrol a Lakaslgyl Osztsly és a Gazdélkodési Oszigly részére.
Kaposolattertok: Godd Edit osztalyvezett, Lakasligyi Osztély, tel.: 459-2124, illetve dr. lvan
Roland osztalyvezetd, Gazdalkodasi Osztaly, tel.: 459-2216. ‘ '

jogszerfi bérlsk részére igazoltan megiizetett pénzbeli téritgst maximum 180.000,-Ft/m* &ron
szémitja be az ingatlan vételéréba, A pénzbeli térltés elszémolasa nem lakésonként, hanem az
ingatlanra vonatkozéan Osszesen kifizetett pénzbeli - térités és azzal érintett Osszes
lakasnégyzetméter figyelembe vetelével torténik. Az eladd a berisk elhelyezésének koitséget
mindésszesen maximum 88.200.000,- Ft sszeg erejéig szémitja be az ingatlan veteléraba. A
cserelakasok szerzédéssel igazolt vételdran llistve a pénzbel térftésen il a béribkinelyezéssel
kapesolatosan semmiféle egyeb koltség érvényesitésére nincs lehetbség az eladéval szemben,
az @ vételarba nem szémithaté be.’ Amennyipen a cserelakas mérete -a bérlemény méretét-
meghaladja, a tobbletierlletre esd vételdrrész az eladéval szemben nem érvényesitheit, az
ingatian vételaraba nerh szénifthaté be. Ez alél kivétel, ha a jelenlegi bérlemeény a jogszabalyban
meghatarozott minimalis lakésnagysagot nem éri el, ebben az esetben & jeleniegi bérlemény
tertlletére, valamint @ jelenlegi bérlemény és a minimélis lakasnagysag alapterllete kozoti
ktlonbségre est vételarrész érvényesithets, Ezén - kisgészitt feltételeknel is alkaimazni kell
azonban a fentebb it maximalis négyzetméterarat, & vételar azt meghaladd része az gladoval
szemben nem érvényesithetd. A beérldk kihelyezéséve! kapesolatos, & vételarba fentiek szerint be
nem szamithato tobhletkdltségeket a vevonek kell viselnie. '

6.4, Az eladé a jogszer(i bérlék &ital elfogadoit cser_eia‘k_és,ok érté_két.makimum 200.000,-Ft/m? &ron, a

6.5.Az elado, a lakasbérlé és a vevd a bérleti jogviszonyt mindharmuk altal alairt megéilapodassal
szlntett meg, amelynek tartalmaznia kell & kihelyezés modjat, az elszamolashoz szlkséges
valarmennyi informaciot. Az ingatlanban iévé lakasok birtokba adésa a kitrites sorén folyamatosan
torténik, a vevt az egyes lakasok kilirltésének idSpontjaro! legalabb &t nappal elére tajgkoztatja az
eladdt, a bérls.a lakast az eladd altal megjeldlt dnkormanyzati vagyonkezeid szervezeinek adja
birtokbz, amely a lakast azonnai a vevé birtokéba ad}a frzés céljgbol. Az atadéssal a vevének a
lakéson rendelkezési joga nem keletkezik, azonban ettdl az Edépénftél gt ternelik & lakassal
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kapcsolatos kdzml- és egyéb Kkoltségek. A két aiadast a felek egy jegyz6kényvben régzitik,
amelyet a bérld, a vagyonkezeld szervezet kepviselbje £s a vevl képviseibje It alé. Az utolsd
lakas illetve helyiség vevd részére t6riénd birlokba adasaval egyidejilleg a vagyonkezels
szervezet az éplilet kbz0s hasznalail részelt is a vevé birtokaba adja, ettél az idbponttdl a vevét
ferhelik az ingatlannal kapcsolatos kdltségek. Amennyiben az eladd és a vevd kozott az ingatlanra
vonatkoz6 adasvetell szerzbdes -az elfszerz&désben meghatarozott hat&rid&ben barmely okbol
nem jon |étre, a vevd az elado felhivasara koteles az ingatlant az eiad6 birtokaba adni.

6.6. A béribkihelyezés soran a vevd feladatal ktilsnssen:-
- Aberldk telies korli tajekoztatasa. . o 7

A bérld szemeélyének és bérleti Jogviszonya fennallasanak vizsgalata. A vevd a bérlskkel

t6rténd megallapodéas alairasa eldtt Ggyfél-azonositas alapjén, valamint a Polgarmester]

Hivetal Lekaslgyl Oszialy altal hitelesitett lakasbérleti szerzbdés alapjan kételes

meggy8zbdni a berld személyazonossagaré!-és a bérleti jogviszony fennallasarol.

~ — A berlék igényeinek (lakasnagysag, minsség, tehervéllalas) és jogosultsagénak vizsgalata.

Megfelelé cserelakasok bemutatasa a leend® bérisknek, elutasitas és elfogadas Irésos

nyilatkozatban vald régzitése, A kélttzés kéltségviselésére vonatkozé megallapodas.

-~ A megallapodasban foglaliak teljestiiésének —~ pénzbeli megvaltas esetén a kilritett lakas
45 napon belllli leadasa, cserelakésban t6rténé elhelyazés esetén a cserelakés atadésatol
szémltott 30 napon belll a kitiritett lakas jogszabalyl kévetelménysknek megfelelt leadésa
— figyelemme! kdvetése, egylttmikédés az eladd vagyonkezel6 szervezetével és.
Polgarmesteri Hivatalial. ' _ .

- A megallapodasban vallalt pénzbeli térités kifizetés! kételszétiség teljesitése az egyes

. megallapodasokban meghatérozott idében és modon, valamint a bérisk széméra biztositott

- cserelakas eladd/bend tulajdonaba addsa-jelen adisvételi elészerz6désben meghatérozott
id8ben és moédon. _ T . : :

6.7.A vevd a izkasbeéribkkel folytatott targyalésok sorén Jelen elGszerzbdés alapjén az elads:
felhatalmazésa alapjan jér el. A vevd és &. bérisk kozot megéllapodasban a vevd valial
kételezettséget a megvéitas kifizeiésérs, illetve z bérls altal elfogadott cserelakas eladé/bérls
részere tériénb-— per-, teher-, s igénymentes aéllapotban val6 — tulajdonba adéséra. A vevé jelen
elészerzGdesben a bérlbkkel kétendt megallapodasok bonyolitasa soran legjobb tudasa szerint, a
szlkseges. szakertelmst biztosftva mindenkor az eladd &s a bérisk érdekeit elétérbe helyezve, a
vonatkozo jogszabalyok, .es jelen elészerzbdésben valialt kstelezettségeinek megfelelben kbteles

elfarnl,

- 6.8.A vevt a kilritést kbvetten elszamolést készft a kilrités ksltségeird! elktlonltve a fentiek szerint a
velelarral szemben ervenyesithetd koliségeket, majd az elszamolast és az alapul szolgald
dokumentumokat atadja az eladénak. Az eladé az elszamolast ellensrzi, elfogadas esetén felhlvia
a vevtt a fennmarad6 véitelarrész megfizetésére, g ieljes vételar megfizetése az adasvétell
szerzOdés megkotésének felittele, A fennmarade vétslarész megfizetését kovetben eladd
elokésziti az adasvetell szerzbdés tervezetét, majd felhwja a vevét az adasvétell szerzbdes

.alalraséra. .

6.8.Az ingatlanon allé éplilet egy nem takas -céljara szolgalo helyiségét az eladd hatarozatlan idbre
berbe adta, a bérieti szerz&dést 2008, november 30-ra felmondja. Az eladd a helyiség kilirltéséért
nem szavatel, ezzel kapcsolatos igényt & vevs nem érvényesithet az eladdval szemben, & fentebb
reszietezett birtokbaadasi rendelkezéseknél ez 2 helyiség nem vehett figyelembe. Amennyiben a
helyiségberl6 a. -berleti jogviszony megsziinésével kepcsolatban az eladbval szemben
megalapozott igényt érvényesit, ezt a vevs kiteles az eladénak tejjes korlien megtériteni.

6.10. A lakasbeérltk vev dltal t6rténd teljes korii kihelyezésének hatérideje a jelen elészerzédés
eléirésatol szémitott 16 hénap. Co e :




. T.
Az elészerzodésben vallalt kotelezettségek nem teljesitésének, iifeive késedelmes
teljesitésének jogkdvetkezményei-

7.1.A vevé a jelen adasvételi elészerzodés alapjan keletkez6 fizetes! késedelme esetére Ptk. szerinti
mértéki késedelmi kamatot, a lakasbérlsk tefjes korl kinelyezésének 60 napot meghalado,
vevének felrohatd késedelme _esetére 30.000.000,-Ft, azaz Harmincmilié forint &sszegl
késedelmi kathért kbteles fizetni eladonak. A vevs 90 napot meghalado késedelme esetén elado 2
szerzbdésttl a teljesitésre torténd kilon felhfvas nélkil elallhat. Az eléllas az elbszerzfdést
felbontja, és az Onkormanyzat eladé a pélyazatot sikertelennek nyilvanithatja. A foglald
visszafizetésére a vevd abban az esetben tarthat igényt, ha a béridkkel torténd megallapodasok
megkotése érdekében a tble elvarhatod gondossaggal jart el. Ebben az esetben a lehetetientiesre
a vevd is hivatkozhat. Ez esetben a foglalo vevé részere tortend visszafizetésén til a feleknek
egymas felé kotelezetiséguk nincs, és a palyazattal, adasveteli elfszerzdéssel kapcsolatban
kovetelést semmilyen jogcimen egymés felé nem érvényesitenek.

7.2.A késedelmi kotbér teliesitéséhez a vevd bankgarancidt kételes nyljtani, ez az adasvételi
elészerzédés megkstésének feltétele. A bankgarancia 6sszege az adasvételi szerzédés alairasaig
30.000.000,-Ft az adasvételi szerzédés alalrasatél az épltési engedély jogerére emelkedéset
koveté 180. napig 15.000.000,-Ft, az épltési engedély jogerére emelkedésének napjatol a
hasznélatba-vételi engedély jogerére emelkedését kovetd 180, napig 7.500.000,-Ft.

8
Atépitési kételezettség

A szerz6dé felek -a jelen adésvét_éh' ,elészerzé‘)dés' alapjan kétendd adasvételi szerzfdés alabbi
kételez8 tartalmi elemeiben dllapodnak meg. : - : _ :

© 8.1 A vevd Kkijelenti, hogy az ingatlant szalloda-épités céljara veszi meg és kizarolag erre a celra
hasznositja. A vevd véllalja, hogy az ingatlanon 1év6 éplleteket atépiti illetve iebontja, &5 az
ingatlant — .Jozsefvaros Kerlileti Varosrendezési és Epltési Szabélyzatar6l és Szabalyozasi
Tervérsl szolo 35/2004.: (VIi.15)). 8k, szdmu rendelet (KVSZ) eldirésainak megfelelden -
szallodaéplilette] beépiti. Az atépités sorén az épliet meglévé utcal homlokzatat meg kell &rizni,
azt megvaltoztatni nem lehet. A vevs beépliési kbtelezettségének az alabbiak szerint tesz elegel:

» gz adisveteii _szerzﬁdés m'egkét,ésétﬁl‘ ézémltoﬁ 24 honapon belul megszerzi az épllet
4tépitésére vonatkozo jogerds épltési engedélyt;

e @z adasvételi szerzbdés megkttésetdl szamitott 5 even belﬂ] megszerzi a jogerds
hasznélatbavételi engedelyt. - .

8.2. Az ingatian beépitesi feltetelei e
Az ingatlan Bvezeti besorolésa: VK-VIlI-1

A kozmiifejlesztéssel kapcsolatos dsszes kiltség (pl. fejlesztési hozzajarulas, fervezés sth.) a
vevét, mint nyertes palydzot terheli. Az ingatlan birtokbaadaskor kézmlicsatlakozéssal
rendelkezik. : ' L

A beépltési szazalék, épftménymagassag, szintszém, szintterlilet, stb. tekintetében az Orszagos
Telepllésrendezési és Epltési Kovetelményekrél (OTEK) 'szélo 36/2002.(ll.7.) szamu
Kormanyrendelettel modosiiott 253/1997.(X11.20.) Korméanyrendelet, a 46/1998. (X.15.) Fbv.
KGY. rendelet (FSZKT) a 47/1998.(X:15.) Fév. KGY rendelet (BYKSZ), €s Budapest Jozsefvaros
Onkorményzatanak a Jézsefvéros Kerlletl Varostendezési és Epitési Szabalyzatardl és
Szabalyozasi Tervérél szolé 35/2004. (VIL15.) ok szamy rendelet (KVSZ) eldlrasai az
irdanyadok. ‘ :

8.3. Az eladd visszavasariasi joga

A vevd az eladdnak az ingatlanon az adésvéieli szerz6dés keltétsl szamitott & évig
visszavésarlasi jogot enged, és az adasvételi . szerzédésben hozzdjarul ahhoz, hogy a
visszavasariasi jog az ingatlan tulaidoni lapjara bejegyzésre keriijon. A visszavasarlasi jog az
ingatian esetleges tovabbi tulajdonos_aiva! szemben is hatélyos. '

o .0 : ) |




Amennyiben a vevt az dltala vallalt &tépitési kotelezettségének sleget teft, s az Alépltést
igazel6 hasznalatbaveteli engedélyt az eladd részére bemutatja, az eladd a hasznalatbavéiel]
engedély bemutatasatd! szamitott 15 napon beltl kételes kiadni a veve részére & visszavasarlasi
jog tbrléséhez hozzajaruld, ingatlan-nyilvéntartasi atvezetésre alkalmas nyilatkozatot.

B.4. Az atépitési kotelezeiiséy nem teljesitése, ll. késede]'mes teljesitése esetén alkalmazhatd
jogkovetkezmaénysk '

Visszavasarlasi jog
Elado visszavasarlasi jogaval abban az esetben élhet, ha vevd a 8.1. pontban meghatarozott

valamely kotelezettsége teljesiteseve] késedslembe esik. A visszavésarlasi ar azonos a
vételarral. Visszavasarlas esetén az elad6 a vevének az ingatlanra forditott hasznos kiadésait
csak abban az esetben tériti meg, ha az ingatlan djra értékesitésre kerlil, és az Uj vevs ezeket a
kiadésokat az eladd részere megiéritl. Eladé kdielezettséget valial arre, hogy az ingatian Ujabb
érickesitését annak eredmenyességéig folyamatosan megkisérl. Az Cjabb értékesltés soran
eladd kételes a vételérban e vevs aftal az ingatlanra forditott hasznos kiadésokat &rvényesfteni.
Felek rogzitik, hogy vevé késedeimébe nem szémit be: vis major esemény, harmadik személyek
jogorvoslati eljdrasa, & hatésagi Ggyintézési hatandék be nem fartasa vagy egyéb vevl
bnhlba_;an kivull okbél eredo késedeiem Lo o

Késedelmr kétbér '
Ha a vevt a 8.1. pontban meghatérozott valamely kételezetisége teljesitésével késedelembe

esik, késedelmi ktbért kételes megfizetni az eladénak, Felek régzitik, hogy vevs késedelmébe
nem szamit be: vis major esemény, harmadik .személyek ngOWOS[Etl eljarasa, a hatosagi
igyintézési hataridsk be nem tartésa vagy egysb, vev6 &nhibgjan k fvmi okbél eredt késedelem.

A késedelmi kbthér méricke:
- Az &tépftésre vonatkozd jogers épliési engedéy megszerzésének 60 napot meghalado

késedelme esetén a kotbér ¢ Usszege 15.000.000,-Ft;
- A jogerbs hasznalatba-vételi. engedély megszerzesének 60 napot meghaladd kesedelme

" esetén a kétbér bsszege 7.500.000,-Ft.

- - - A
Ingatlan-nyilvéntartési bejegyzésre vonatkozc’) nyilatkozatok

Az eladd az adasvétell szerzédésben hozzajarul ahhoz, hogy a vevd tulajdonjoga az ingatlan tulajdoni
lapjara 1/1 arényban bejegyzést nyerjen az elagé tulajdonjogénak egyidejli térlese meliett. A vevb
-tulajdonjogénak bejegyzésevel egyidejileg, a tulajdonjog bejegyzesse! azonos rangsorban az eladd
javara szol¢ visszavasariasi jog bejegyzését Is kérik a szerzédé felek a Foldhivataltdl. Az adasvétell
szerzddést megkotésétdl szamltott 30 napon belt] az elado nydjtia be a Féidhivatalba.

10
Egyéb rendelkezések

10.1.  Vevt képviseldje kijelenti, hogy vevé magyar éliampo‘lgér, etve Magyarorszagon bejegyzett
gazdaségi tarsasag, Ugyletkétési és ingatlanszerzési képessége nincs korlatozva.

10.2. Szerzodb felek rogzitik,” hogy az ingatianra Budapsst FBvaros Onkorményzatét Jogszabaly
alapjan el6vasariasi jog az 1993. évi LXXVIIL, torvény-83. § {2) bekezdése alapjan nem ifleii meg.

10.3. A szerz4do felek jelen szerzodéssel kapcsolatban felmerulb koltségeket maguk viselik.
104. A szerz6do felek szerzbdést aiarré képviseldi kijelentik, hogy az adasvetel] elbszerzGdés és az
ebben foglalt tartalommal a végieges adasvétel szerzfdés megkdiésére és alairasara a

szilkséges felhatalmazasokkal rende?keznek

10.5. Felek az eibszerz8desbd| felmertlt esetleges jOQVIték eldontesere kikstik a Févarosi Biroség
klzarolagos illetékességét.

g



10.6. Jelen szerzbdésre a Ptk. es @ vonatkozd egyéb jogszabdlyok rendelkezései megfeleiben
iranyaddak.

A szerz8dd felek kuelent[k hogy a jelen adasvételi elészerzédast elolvasas és egyezo értelmezes
utén, mint akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyezCt rjak aia.

Jelen el6szerz6dés megkodtéséhez a Budapest Jézsefvaros! Bnkormanyzat Képvisel6-testiilete
64/2008. (Il. 06.) KT szédmi1 hatarozataval hozzéjarult, .

Budapest, 2008. marcius 26. h eRAR ZRT,
: 8

Ay

......................................

Budapest Jozsefvarosi Ofikor. anyzat - . Epit§ és épiiletkarbantart6 Zrt.
.. Csécsei Bela po!gé‘jmes er- - .. lfj. Szeivollt Istvan Ggyvezetd

eladd R i : veve

Ellenjegyzem:

Dr. Xantus Judit
jegyzb ,4‘ _

Ellen]egyzem S
Budapest, 2008, mércms 26

dr. Forizs Zsolt .
gyvéd )
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G 5. kM by

Ingatlan adasvételi elészerzédés médoesitasa

amely egyrészrol .
Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat (szekhelye: 1082 Budapest, Baross u. 83-67.; adészama:

15508009-2-42; statisztikai szdmjele: 15508008-7511-321-01; képviseli Csécsei Béla polgarmester),
mint eladd {a tovabbiakban: elads),

masrészrét

EpitS és épliletkarbantartd Zrt. (székhelye: 1112 Budapest, Németvdligyi Ut 148.; cégjegyzékszama:
01-10-044871; adészama: 11266101-2-43; statisztikai szamjele: 11266101-4120-114-01; kepviseli if].
Szejvolt Istvén /an.: Lesz Katalin; sziil.: Karcag, 1973. szeptember 9.; szig. szama: RL-ll. 450426/
vezetl tisztségviseld), mint vevd (a tovabbiakban: vevd)

{eladd és vev a tovabhiakban egylitt szerzddd felek) kozdtt jott létre az alullrott napon és helyen, az

alabbi feltételekkel:

1.

Szerz6do felek régzitik, hogy 2008. marcius 26-an ingatlan adasvételi elészerzédést koétottek
egymassal az eladd kizardlagos tulajdonat kepezé Budapest Viil. kerlilet 34618 hrsz-U,
természetben Koztarsasdg tér 24. szam alatti ingatlanra vonatkozdan (a tovabbiakban:

adasvételi elészerzbdes).

Szzrz6dé felek az adasveteli elészerzédés 6.10. pontjdban foglattakat az eladd Képvisel-
testlletének 152/2009. (IV. 22.} szamu hatérozata 4. ponija alapjan akként modoslijak, hogy a
lakésberibk vevd altal torénd telies kérl kihelyezésének hatérideje az adasvételi
elészerzédés 2008, marcius 26-i keltétdl szamitott 40 honap.

Az adasvételi elszerzbdés jelen modositassal nem érintett pontjai valtozatlanul hatélyban
maradnak. '

Jelen szerzddés-modositasra a vonatkozd

jogszabélyok rendelkezésel megfeleléen
iranyadéak, :

A szerz6do felek a jelgn szerzbdés-modos(iast elolvasas és egyezé ertelmezés utan, mint akaratukkal

s nyilatkozataikkal

n egyezdt friak alé.

Eplté &s épliletkarbantarté Zrt.
vevl

e ERPHARZRT
g,
12 BUDAPEST

Nametvaigyi u. 146

dr. Forizs Zsolt
tigyved
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