Budapest Févaros VIIL keriilet J6zsefvaros Onkorményzat Képviselo-testiiletének

Viérosgazdilkoddsi és Pénziigyi Bizottsiga 5‘
ElSterjeszto: Kisfalu Kft < 2 £.sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2014. jilius 21-i iilésére

Targy: A Budapest VIIIL., Jozsef u. . szam alatti . helyrajzi szami
lakasra késziilt értékbecslés feliilvizsgalata iranti kérelem

Eléterjesztd:  Kisfalu Kft, Kovics Ott6 iigyvezet igazgaté
Készitette: Darvetz Réka referens
A napirendet nyilt iilésen kell targyalni
A dontés elfogaddsihoz egyszerii szavazattbbség sziikséges
Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Elézmények:

Az elbterjesztés targyat képezd Budapest VIIL., Jézsef u. . szam alatti,

helyrajzi szimon nyilvantartott 49 m? alapteriiletii, lakdsra vonatkozéan a Virosgazdilkodasi és

Pénziigyi Bizottsdg 479/2014. (V.05.) szdmu hatdrozatidban hozzajirult a vételi kérelmet benyujté
részére torténd eladdsi ajanlat megkiildéséhez 3.980.000,- Ft vételdr kozlése

mellett.

A hatdrozat alapjén Tarsasdgunk a 2014. majus 19. napjan kelt Elad4si Ajanlatot megkiildte |
] s részére.

2014. junius 19-én kelt kérelmében a forgalmi érték feliilvizsgalatat kérte.

Kérelmében a forgalmi érték csokkentési kérelmét azzal indokolta, hogy bizonyos szempontokat az
ingatlan forgalmi értékbecslés elkészitésekor nem vettek figyelembe az aldbbiak szerint:

1. az épiilet miiszaki dllapota gyenge, feldjitdsok sora vdrhaté ami tovabbi koltségekkel terheli a
tulajdonosokat:

1.1. kéménybélelés
1.2. csatorna és tetéfedés javitas, plafonbeazasok kikiisz6bolésére
1.3. teljes gazvezeték cserére kotelezett a haz

2. az épilet bontdsra érett dllapotban van, gazdasidgosan nem Ujithaté fel, az altaldnos miiszaki
allapota 15% vagy ennél is rosszabb

3. alakds miszaki dllapota korszertitlen, 30 %-os haszndlhat6siggal
4. bérld a lakas komfortositasat sajat koltségén végezte el

Mindezeket 0sszefoglalva az elkésziilt forgalmi értékbecslésben megallapitott forgalmi érték 25%-dval
megegyezO Osszegli vételdrat tart elfogadhaténak.

II. A beterjesztés indoklasa:
Az elbterjesztés targyaban a dontés meghozataldra a Tisztelt Bizottsdg jogosult.
III. Tényallasi adatok:

A kérelem alapjdn Térsasdgunk szakért6jét megbiztuk az értékbecslés feliilvizsgilataval, aki a
panaszos levélben leirtak alapjan 4llasfoglaldsaban az aldbbiakat rogzitette:

Az eredeti ért€kbecslés ujboli felillvizsgilatat elvégezve megallapithatd, hogy az érté€kbecslésben
rogzitett miiszaki 4llapothoz képest a panaszos levél j miszaki informéciét nem tartalmaz, a bérls
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altal felsorolt miiszaki jellegii problémakat az értékbecslés tartalmazza. Az értékbecsld 4ltal rogzitett
Osszehasonlité drak megfeleléek, azok osszege és az alkalmazott értékesokkentd tényezdk megfeleldk.
A panaszos levélben leirt miszaki 4llapot rogzitése (fiiggdfolyosé, kémény, bedzds) az
¢rtékbecslésben megtortént, az értékelés ezek figyelembevételével tortént. Figyelembe véve az
Gveztet, a haz €s a lakds értékbecslésben rogzitett miiszaki allapotdt, az Ssszehasonlité drak atlaga j6l
tikkrozi az értékelt ingatant, ennek tovabbi cstkkentése nem indolkolt.

A lakds bérlé dltali komfortositdsdnak, Osszenyitdsdnak koltségét a bérbeaddskor a tulajdonos
figyelembe vette (a bérlé a komfortositdst sajat koltségén végezte el, ezért bérleti jogviszonyanak
fennélldsa alatt a lakbért félkomfortos komfortfokozat utdn fizet).

Fenti indokok figyelembe vételével az értékbecslésben rogzitett 7.960.000,- Ft forgalmi érték relis,
csokkentése nem indolkolt.

IV. Déntés tartalmanak részletes ismertetése:

A fiiggetlen szakértd allisfoglaldsa alapjan nem javasoljuk az eredeti értékbecslésben rogzitett
7.960.000,- Ft forgalmi érték illetve vételdr csokkentését. Amenniyben a vevd nem él a vasdrlds
lehetéségével, tgy bérleti jogviszonya fennmarad.

V. A dontés célja, pénziigyi hatasa:

A dontés elényds az Onkorményzat szdméra, mivel a __  altal megajénlott 1.990.000,-
Ft vételar rendkiviil alacsony, 40.612,- Ft fajlagos drnak felel meg.

A dontés meghozatala fedezetet nem igényel, az addsvételbdl befolyé vételdr az Onkormanyzat
koltségvetési bevételeit noveli.

Amennyiben bérld nem él az eladési ajénlatban foglaltakkal, Ggy az Onkormanyzat bérleti dijra tesz
szert, melynek Osszege az elSterjesztés idépontjaban 2.065,- Ft/hé.

VI. Jogszabalyi kornyezet ismertetése:

Az Onkorményzat tulajdondban 4116 lakdsok elidegenitésének feltételeit Budapest J6zsefvdros
Onkorményzatdnak 33/2013. (VIL 15.) szdmi rendelete szabdlyozza. A dontési jogkoroket a fenti
rendelet 2. § (2) bekezdése hatdrozza meg, amely szerint értékhatartdl fiiggben a Varosgazdalkodési és
Pénziigyi Bizottsag dont az elidegenitésrdl, tovabbd a 15. § (1) bekezdés alapjan az eladési ajanlat a
tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsdg dontése alapjan adhaté ki a vevo részére.

A rendelet 14. § (1) bekezdése alapjén: ,, Ha az Onkorményzat ajanlati kotottségének hatdridején beliil
az eladési ajanlatban k6z6lt forgalmi érték feliilvizsgalatat a vevd kéri, a kérelmét a fiiggetlen szakértd
dllasfoglaldsdnak ismertetése mellett a Képviselo-testiilet vagy a tulajdonosi bizottsig elé kell
terjeszteni. Az ajanlati kotottség idGtartama ilyenkor a forgalmi érték feliilvizsgdlata irdnti kérelem
eloterjesztése és a tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsdg allasfoglaldsdnak kézhezvétele kozotti
id6étartammal megnd.”

Az elbvésarldsi jog gyakorldsa valamint a vételdr megdllapitdsa a 33/2013. (VIL. 15.) szimi
Onkormanyzati rendelet 9. § (2) bekezdés és a 19. § (1) bekezdése alapjan torténik: Ha a lakds az dllam
tulajdonbdl téritésmentesen keriilt az Onkorményzat tulajdondba, a bérlék eldvasarlasi joguk alapjan
véasdrolhatjdk meg a lakdst. ,Ha a térités nélkiil az Onkormdnyzat tulajdondba keriilt lakdst az
elévésarlasi jog jogosultja, vagy az elhelyezésre jogosult jogcim nélkiili lakdshaszndlé vésdrolja meg,
a vételdr a forgalmi érték 25 %-a, a valGsigos komfortfokozat szerint komfortos, 6sszkomfortos lakas
esetében a vételdr a forgalmi érték 50%-a.”

Fentiek alapjin kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a dontését meghozni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

....... /2014. (......) szdm Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi bizottsdgi hatdrozat:

A Virosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsdg tigy dont, hogy
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1) a Budapest VIIL., Jézsef utca szdm alatti " hrsz-t, 49 m’
alapteriileti lakds elidegenitésével kapcsolatosan hozott 479/2014. (V.05.) szami hatdrozatit
vétozatlan tartalommal fenntartja, a vételdrat nem médositja.

2) kijelenti, hogy az 1) pontban foglalt hatdrozat esetében fennallé ajdnlati kotottség idStartama
a forgalmi érték feliilvizsgdlata irdnti kérelem elterjesztése €s a Varosgazdilkoddsi és Pénziigyi
Bizottsdg 4llasfoglaldsdnak kézhezvétele kozotti idétartammal megnd.

Felel6s: Kisfalu Kft. ligyvezetd igazgatéja

Hataridé: 2014. jalius 28.

A dintés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érint$ dontések esetén javaslata a kozzététel médjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2014. jilius 10.
Tisztelettel: JZ
™~

Kovacs Otté
ligyvezetd igazgatd

KESZITETTE: KISFALU KFT
LEIRTA: DRAVETZ REKA REFERENS ~ in___
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ELLENORIZTE:
f -
ﬂ# /QM V z :‘

DR. MESZAR ERIKA
ALJEGYZO

BETERJESZTESRE ALKAILMAS: L0 JGL 15 JOVAHAGYTA:
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DANADA-RIMAN EDINA : , )
JEGYZO A VAROSGAZDALKODASIES PEYY OTTSAG ELNOKE
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1. szamii melléklet

Jozsef u. .
Az ingatlan adatai
Bérlo neve, vételi kérelem Komfortfokozat | Szoba-
benyidjtasanak dituma: Hrsz: m> Nyilvantart.szer | szam: Miiszaki allapot leirasa:
2014. februar 28. 49 komfortos 2 értékbecslés szerint

Ertékbecslésben meghatirozott adatok

Bérlé javara figyelembe vett
értéknoveld Az értékbecslé altal megallapitott Fajlagos m’ Ertékbecslés
beruhizas dsszege bekoltozhet6 forgalmi érték: ar: készitoje, és datuma:
Avant Immo Kft
(Bartfai Laszl6)
- 7.960.000,- Ft 162.493,- Ft 2014. marcius 31.
Egyéb adatok
Vételar Onkorméanyzati
(forgalmi érték | Onkormanyzati tulajdoni Eladast kizaré Elidegenités Bérleti jogviszony kezdete
50 %-aban): albetétek szama hanyad feltétel fennall-e: | kezdeményezése és jogcime :
1994. november 28.
onkormdnyzat lakds paramétereinek
3.980.000,- Ft 58(6) 6,77% IGEN/NEM altal/bérlé altal megvaltozdsa
Bérleti dij Bérleti dij mértéke: Kozos koltség: Fizetési moral:
Ft/ h6 + Afa: |
2.065,- Ft II. katergdrids szocialis 8.703,- Ft megfeleld
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