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Készitette: Mezei Irén referens

A napirendet nyilt iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L. El6zmények

Az Onkorméanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL, Prater utca 37. szdm alatt talalhat, 36291/0/A/1
helyrajzi szamon nyilvéantartott, 50 m? alapteriileti, iires, utcai bejrati pinceszinti miihely helyiség, a kdzos
tulajdonbdl 329/10.000 tulajdoni illet6séggel.

A helyiség nem volt hasznositva, a Helyiség bérbeadasi Iroda elidegenités érdekében zarolta, tekintettel arra,
hogy a bérbevétele érdekében érdeklddés nem volt, elhelyezkedése és miiszaki allapota miatt.

A helyiségre o * vételi kérelmet nytjtott be a Kisfalu Kft-hez.
II. A beterjesztés indoklasa

Az elbterjesztés targyaban a ddntés meghozatala azért sziikséges, mert az Onkorményzat tulajdonaban 4116
nem lakas céljara szolgald helyiség vonatkozasaban vételi kérelem érkezett a Kisfalu Kft-hez, a tulajdonosi
dontés meghozatalara a Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag jogosult.

III. Tényallasi adatok

A Budapest VIIL., Prater utca 37. szam alatti, 36291/0/A/1 helyrajzi szamon nyilvéantartott helyiség bejarata a
Nagytemplom utcérdl nyilik. A pince boltives, bejarata nem szabvanyos, csak 1,50 m magas. Legnagyobb
belmagassaga 2,40 m, egy utcai ablaka van. A fal vakolatlan tégla, vizes, nedves, padozata simitott beton. A
két helyiségbol all6 lelakott allapotd mithelyben semmilyen kdzmii nincs kiépitve. A pincén halad keresztiil a
haz gaz-, és vizvezetéke, lecsatlakozas nincs. A miihely falat a haz k6z6s pincéje felé attorték.

A helyiség elhelyezkedése HVT teriiletet érint, azonban a Rév8 Zrt. targyi ingatlan elidegenitésének
akadalyat nem latja, az elidegenités az Onkorményzat és a Rév8 Zrt. szerzédésben vallalt kételezettségeinek
teljesitését nem érinti.

Az ingatlanra vonatkozo értékbecslést az Avant.Immo Mérndki és Igazsagiigyi Szakértoi Kft (Bartfai Laszl6)
készitette el. Az ingatlan beko1tozhetd forgalmi értéke 3.460.000,- Ft 5sszegben (fajlagos ar: 69.200,- Ft/m?),
keriilt megallapitasra, és a fliggetlen szakért6 altal jovahagyéasra.

Az iires nem lakas céljara szolgalé helyiség versenyeztetési eljaras mellézésével torténd értékesitése esetén a
vételar a bekoltozhetd forgalmi érték 100 %-a, azaz 3.460.000,- Ft.

Az Onkormanyzat a vizéraval rendelkezd helyiségre kozos koltség cimén havi 11.000,- Ft kozds koltséget,
teljesit a tarsashaz felé.

A 37 albetétbdl all6 tarsashdzban 10 db Onkormanyzati tulajdond albetét van, amelyhez 3.285/10.000
tulajdoni hanyad tartozik.
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IV. Déntés tartalmanak részletes ismertetése:

Javasoljuk a targyi helyiség versenyeztetési eljardson kiviili elidegenitését =~ részére,
3.460.000,- Ft vételar egydsszegii megfizetése mellett, igény esetén banki hitel felhasznalasaval a hivatkozott
rendeletben meghatarozott feltételekkel. Amennyiben a vevd nem él a vasirlds lehetoségével, gy a
helyiséget nyilt arverésen javasoljuk elidegeniteni.

Az elidegenités az Onkorményzat szaméra elsdsorban versenyeztetési eljaras mellézésével eldnyds, mert a
helyiség hasznositisa hérheadas ttjan birtokbavételét kovetden nem volt megvaldsithat6, valamint nyilvanos
arverés Utjan a nem lakas céljara szolgald helyiségek az elsé alkalommal meghirdetett kikialtési aron
ritkabban taldlnak gazdira. Arverés esetén a forgalmi érték 80 %-a a kikialtasi 4r a hatalyos rendelkezések
szerint, és amennyiben csak egy jelentkezé van, a forgalmi értéknél alacsonyabb &sszegen keriilhet
értékesitésre a helyiség.

V. A déntés célja, pénziigyi hatasa

A dontés elényds az Onkormanyzat szidmara, mivel a helyiség bérbeadas utjan évek ota nem keriilt
hasznositasra, ezaltal bérleti dij bevétel nem keletkezik, a kozds koltség és célbefizetés kdtelezetiség
megfizetése mellett.

A dontés meghozatala fedezetet nem igényel, az addsvételi tigyletbdl befoly6 vételar az Onkormanyzat
koltségvetési bevételeit noveli. Az eladdssal megsziinik az Onkorményzat kozos koltség kotelezettsége, ami
az el6terjesztés készitésének iddpontjaban 11.000,- Ft/ho.

VL Jogszabalyi kornyezet ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4all6 nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésének feltételeirdl
sz616 32/2013. (VIL. 15.) szamu rendelet 2. § (1) bekezdése szerint: ,,A helyiségek elidegenitésével
kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képvisel6-testiilet gyakorolja azzal, hogy egyes tulajdonosi jogok
gyakorlasdra, a rendeletben meghatdrozott esetekben a Varosgazdalkodédsi és Pénziigyi Bizottsigot
hatalmazza fel.”

A Rendelet 2. § (2) bekezdése szerint: ,,A 100 milli6 Ft-ot meg nem haladé forgalmi értékii helyiség
elidegenitése esetén a tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsag, ezen értéken feliil a Képvisel6-testiilet dont az
elidegenitésrdl és az eladasi ajénlat kiadasarol, tovabba dont az adasvételi szerzodéssel, annak médositésaval
és megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a dontés az értékhatartol
fiiggetleniil a Képviselo-testiilet jogkore.”

A Rendelet 5. § (1) bekezdésében meghatarozott elidegenitést kizaré feltétel nem 4ll fenn.

A Rendelet 8. § (2) bekezdés b) pontja szerint, az a 10 MFt forgalmi érték alatti lires nem lakas célu helyiség,
amely t6bb mint 1 éve nem keriilt bérbeadés utjan hasznositasra, vételi kérelemre tulajdonosi dontés alapjan,
versenyeztetési eljaras melldzésével is elidegenithetd.

A Rendelet 17. § (1) bekezdése alapjan a helyiség vételara a forgalmi érték 100 %-a.

A Rendelet 17. § (8) bekezdése alapjan elidegenitett iires nem lakés céli helyiség vételara a bekdltszhetd
forgalmi értékénél kevesebb nem lehet, a vevSt nem illeti meg a (2) bekezdésben foglalt, a helyiségben
végzett tevékenység utan adhaté vételarkedvezmény.

A Rendelet 19. § (5) bekezdése alapjan a vevt nem illeti meg részletfizetési kedvezmény. A vevd a vételarat
a 19. § (1) a) pontja alapjan egydsszegben koteles megfizetni, amihez a 19. § (2) bekezdése alapjan banki
hitelt is felhasznalhat.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsigot, hogy a kérelemmel kapcsolatos dontését meghozni
sziveskedjék.
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Hatarozati javaslat

............ év .......ho .....nap szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg Gigy dont, hogy

1.) hozzijarul a Budapest VIIL, Prater utca 37. szam alatti, 36291/0/A/1 helyrajzi szamu, 50 m?
alapteriilet(i, utcai bejaratd, foldszinti iires miihely helyiség 3.460.000,- Ft vételaron, versenyeztetési

eljaras melldzésével torténd elidegenitéséhez részére.
2) felkéri a Kisfalu Kft-t kiildjon részére eladasi ajanlatot a 32/2013. (VIL 15.) szama

onkorményzati rendelet szerinti ajanlati kotottséggel és fizetési feltételekkel.

3.) amennyiben ) 1 nem €l az eladasi ajanlatban foglalt hataridén beliil a vétel lehetoségével,
Gigy a helyiséget a hatalyos rendelkezések szerint nyilt drverésen kell elidegeniteni.

Felel6s: Kisfalu Kft. ligyvezetd igazgatoja

Hatarid6: 2014. jalius 28.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén az ellterjesztés eldkészitdjének javaslata a kozzététel
maodjara: a honlapon

Budapest, 2014. julius 10.
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