Budapest Févéros VIIL kertilet Jozsefvaros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének

Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga Q
Eléterjeszt6: Kisfalu Kft. E ; -6 '.sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Virosgazdélkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2014. jhlius 21-i iilésére

Targy: Interdent-2002 Kft. bérleti dij megallapitisinak mddositiasira vonatkozé
kérelme a Budapest VIII. keriilet, Karicsony Sandor u. 2/C. szam alatti
onkormanyzati tulajdont nem lakas céla helyiség vonatkozasiaban

El6terjeszt6: Kisfalu Kft., Kovacs Ott6 ligyvezetd igazgatd
Készitette: ~ Balogh Erika referens

A napirendet nyilt tilésen kell targyalni

A dontés elfogaddsahoz egyszerl szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. El6zmények

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIII. keriilet, 35348/0/A/1 helyrajzi szdmon
nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL, Karicsony Sandor u. 2/C. sz4m alatti, 43 m?
alapteriileti, utcai bejarati, pinceszinti nem lakds céli helyiség, amely az ingatlan-
nyilvéntartas adatai szerint raktar besorolasu.

A fenti helyiséget az Interdent-2002 Kft. (Budapest, Karacsony Sandor u. 2. fsz. 4.,
cégjegyzékszam: 01-09-706182, képviseld: Pencz Monika Etelka iigyvezetd) raktar céljara
bérelte és jelenleg is hasznalja. A Kft. 2009. méjus 28-an kelt hatdrozott idejii bérleti
szerz6dése 2013. december 31-¢én lejart. A bérl6 a bérleti szerz6dés megkostésekor 50.310,- Ft
nem kamatoz6 dvadékot fizetett meg.

A Kisfalu Kft. a bérleti jogviszony lejarta el6tt irasban felhivta a bérl6 figyelmét arra, hogy
bérleti szerzédése lejar.

A Virosgazdalkodasi és Pénziligyi Bizottsag 123/2014. (II. 10.) szamu hatdrozataban ugy
dont6tt, hogy hozzijarul az Interdent-2002 Kft. 4ltal 2013. december 31-ig bérelt Budapest
VIIL keriilet 35348/0/A/1 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL,,
Karacsony Sandor u. 2/C. szam alatt talalhato, 43 m” alapteriiletii, Snkorményzati tulajdong,
utcai, pinceszinti nem lakds célu helyiség ismételt bérbeadasihoz hatdrozott id6tartamra,
2018. december 31-ig, 20.210,- Ft/h6 + Afa bérleti + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak
Osszegen azzal, hogy amennyiben az éves fogyasztdi arindex-szel torténd bérleti dij emelés
mértéke elmarad a kozos koltség Osszegétol, a bérleti dijat a k6z6s koltség valtozas
id6pontjatol a k6zos koltségnek megfeleld dsszegen kell megallapitani.

Az Interdent-2002 Kft. a bizottsagi hatdrozat kézhezvételét kovetden kérelemmel fordult a
Kisfalu Kft-hez, amelyben kéri a hatdrozatban megallapitott bérleti dij alacsonyabb 6sszegen
torténd megallapitasat, tekintettel arra, hogy a helyiségben nincs vizvételi lehet6ség, és kéri a
bérleti dij megéllapitasat az id6k6zben csdkkentett kozos koltség Gsszegére.

A Kisfalu Kft. képviseldje és a tarsashaz kozds képviselje 2014. februar 28-an tartott
helyszini szemléjiikon megallapitottak, hogy a helyiségben kiépitett vizvételi lehet6ség nincs.




A koz0s képvisel6vel tortént megegyezés alapjan a helyiségre a tovabbiakban vizoras kozos
koltség keriil megallapitasra.

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 461/2014. (IV. 28.) szdmu hatarozatdban ugy
dontott, hogy modositja a 123/2014. (1. 10.) szamu hatérozatit a bérleti dij tekintetében, és
hozz4jarul az Interdent-2002 Kft. 4ltal hasznalt, Budapest VIIL keriilet 35348/0/A/1 helyrajzi
szamon nyilvantartott, természetben a Budapest VIII., Kardcsony Sandor u. 2/C. szam alatt
talalhatd, 43 m’ alapteriiletli, énkorményzati tulajdont, utcai, pinceszinti nem lakas céli
helyiség 0jboli bérbeadasahoz hatdrozott idtartamra, 2018. december 31. napjaig, a kozos
koltséggel megegyez6 (a hatdrozathozatal idépontjadban) 16.374,- Ft/ho + Afa bérleti +
koéziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak Osszegen azzal, hogy amennyiben az éves fogyasztoi
arindex-szel t6rténd bérleti dij emelés mértéke elmarad a k6zos koltség 6sszegétdl, a bérleti
dijat a kozos koltség valtozas id6pontjatdl a kozos koltségnek megfelelé Osszegen kell
megallapitani.

A bizottsagi dontés kézhezvételét kovetden az Interdent-2002 Kft. ismételten kérelemmel
fordult a Kisfalu Kft-hez, melyben kérte a bérleti dij alacsonyabb &sszegen torténd
megallapitasat a tényleges k6z06s koltség Osszegével megegyezd dsszegre.

A benyujtott iratok alapjan megéllapithatd, hogy a kérelmezd a nemzeti vagyonrdl szold
2011. évi CXCVL. térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint 4tlathatéd szervezetnek mindsiil.

I1. A beterjesztés indokolasa

A bérleti dij 6sszegének megallapitasa kapcsan bérbead6i dontés sziikséges, amely dontés
meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

IIIL. Tényallasi adatok
A vizoras helyiségre az Onkormanyzat k6zos koltségfizetési kotelezettsége: 9.030,- Ft/ho.
Jelenlegi hasznalati dij elSirds: 16.374,- Ft/hé + Afa.

A Grifton Property Kft. altal 2014. janudr 23-4n készitett értékbecslés szerint a 35348/0/A/1
hrsz-4, 43 m? alapteriiletii, utcai bejaratdi, pinceszinti nem lak4s célu helyiség forgalmi értéke:
2.100.000,- Ft. A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, az
utcai pinceszinti helyiségben végzett tevékenységhez tartozé (raktirozas) 6 %-os szorzoval
szamitott nett6 bérleti dij 10.500,- Ft/ho.

Nyilvantartasunk szerint az Interdent-2002 Kft. haszndlénak 2014. junius 30. napjdig nincs
hétraléka. '

Az Opten Cégtar tanlisiga szerint a tarsasdg ellen végrehajtas-, cs6d- és felszamolési eljaras
nincs folyamatban, tarsasdgi adébevallasi kotelezettségének 2010., 2011. és 2012. évben is
rendben eleget tett.

IV. Dintés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a fenti cimen 1év6 helyiséget hasznalé Interdent-2002 Kft. bérleti dijanak a
szamitott bérleti dijjal megegyez6 Osszegre, azaz 10.500,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi és
kiilonszolgaltatasi dijak Gsszegen torténd megallapitasat.

A vizvételi lehetdség hidnya miatt a bérleti dij csokkentését nem javasoljuk, mivel ezzel az
informacidval az Interdent-2002 Kft. eddig is tisztdban volt, mint a helyiség korabbi bérléje,
jelenlegi hasznaldja. A forgalmi érték megallapitasandl a szakértd figyelembe vette, hogy a
helyiség nem rendelkezik vizvételi lehetséggel, igy tovabbi csokkentést maximum a
szamitott bérleti dij mértékéig javaslunk.




V. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A hatirozat elfogadisival az Onkorményzat bérleti dij bevétele havonta 5.874,- Ft-tal
csokken. A bérbeadéasbol befolyo bérleti dij fedezné az Onkormanyzat kozos koltség fizetési
terhét, amennyiben a helyiség visszaadasra keriil az Onkormanyzatot kozos koltség fizetési
kotelezettség terheli, és a helyiség allaga romlik a kihasznalatlansidg miatt, mivel jboli
bérbeadasara kevés esély van.

Amennyiben a bérleti dij nem keriil cs6kkentésre, a hasznal6 vissza adja a helyiséget, igy
tovabb novekszik a pinceszinti kiadatlan helyiségek sora. Tapasztalataink azt mutatjak, hogy
a pinceszinti helyiségek bérbevétele irdnt igen csekély az érdeklddés, viszont elég nagyszdmu
ilyen tipust tires helyiséggel rendelkeziink.

A hatérozati javaslat elfogadasa negativan befolyésolja az Onkorméanyzat 2014. évi bérleti dij
bevételét.

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.
VL. Jogszabalyi kornyezet ismertetése

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakés céljara szolgal6 helyiségek bérbeadasanak
feltételeirsl sz616 35/2013. (VI. 20.) szama Budapest Jozsefvaros Onkormdnyzati rendelet
(tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) a Kt. — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskor
megosztds szerint — Onkormanyzati bérbeadéi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagot jogositja fel.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol
sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon allapodnak meg.

Az Onkormaényzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeaddsanak
feltételeirdl szo616 35/2013. (VI 20.) szamu Budapest Jozsefvaros Onkormdanyzati rendelet 14.
§ (1) bekezdése alapjan j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a beérld
kivalasztasa soran kell megéllapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérél torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a 248/2013. (V1. 19.) szamu képviseld-testiileti
hatarozatban megéllapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A hataskorrel rendelkez6
bizottsag a bérbeaddi dontés meghozatalakor a Képviseld-testiileti hatarozatban foglaltaktol
csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A képviselS-testiilet hatarozat 7. pontja értelmében a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a
jelen hatarozat és a Kt. mas hatédrozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi érték szolgal.
A 8. pont alapjan helyiségben végezni kivéant tevékenység figyelembe vételével torténik a
bérleti dij meghatdrozasa, amely alapjan a (utcai pincében torténd raktarozas) tevékenységhez
tartoz6 szorzé 6 %.

A Képviselo-testiileti hatdrozat 31. pontja értelmében, ha-a bérleti mértékérdl és
megfizetésének litemezésérdl, vagy barmilyen mas bérleti dijat érinté kérdésben bérbeaddi
dontésre van szilkség a bérbeadassal megbizott vagyonkezeldé szervezet javaslatira az
Onkorméanyzat Tulajdonosi/Bérbeadéi jogokat gyakorlo bizottsiga jogosult donteni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiséggel kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.




Hatarozati javaslat

......... év. (...ho....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy

1.) mddositja a 461/2014. (IV. 28.) szamd hatdrozatdt a bérleti dij tekintetében, és
hozzijarul az Interdent-2002 Kft. altal hasznalt, Budapest VIIL. keriilet 35348/0/A/1
helyrajzi szamon nyilvantartott, a Budapest VIIL., Karacsony Sandor u. 2/C. szim alatt
talalhat6, 43 m* alapteriiletli, 6nkorméanyzati tulajdont, utcai, pinceszinti nem lakés céla
helyiség 0jboli bérbeadasshoz hatdrozott idGtartamra, 2018. december 31. napjaig,
10.500,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak dsszegen.

2.) az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadésanak
feltételeirdl sz6lé 35/2013. (VI 20.) szamt oOnkorményzati rendelet 18. § (1)
bekezdésében foglalt bérleti szerzédés megkotésére vonatkozoé hataridoket jelen
hatarozatrdl szolo értesités kézhezvételétdl kell szamitani.

Felel6s: Kisfalu Kft tigyvezet6 igazgatdja

Hatarid4: 2014. jalius 28.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kt

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdetétablan honlapon

Budapest, 2014. jalius 07.
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