Budapest Févéaros VIIL keriilet Jozsefvaros Onkorméanyzat Képvisel§-testiiletének

Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga S ?
El6terjeszté: Kisfalu Kft. e sz, napirend

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2014. julius 21-i iilésére

Targy: Az AFGAN FOOD Kft. és a VN-FORS Kift. bérbevételi kérelme a Budapest VIIL
Népszinhaz u. 49. szam alatti iires nkormanyzati tulajdoni helyiség vonatkozisaban

Elbterjeszt:  Kisfalu Kft, Kovacs Otto ligyvezetd igazgatd
Készitette: Balogh Erika referens

A napirendet nyilt iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Elézmények

Az Onkormianyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL, 35101/0/A/7 (nyilvantartisunk szerint
35101/0/A/6) helyrajzi szdmon nyilvéantartott, a Budapest VIIL, Népszinhaz u. 49. szam alatti, 59 m’
alapteriilet(i, utcai bejaratl, foldszinti nem lakas célu helyiség.

Az Alapité Okirat 1998. évi médositasakor a 35101/0/A/5 és a A/6 albetétek Gsszevonasra keriiltek
miiszaki egyesitésiik miatt. A modositds miatt a 6 albetét helyett a Foldhivatalnal 7 albetétként keriilt
bejegyzésre, mint Snkormanyzati tulajdon.

Az Onkormanyzati Hazkezel6 Iroda a helyiséget 2013. augusztus 22-én vette birtokba. A
birtokbavételi jegyzokonyv tanlisaga szerint a helyiség felijitasra szorul, (3) besorolasi. A helyiség
rendeltetésszerl hasznalatra alkalmas.

1. Az AFGAN FOOD Kift. (Cg: 01-09-187304; székhely: 1083 Budapest, Szigony u. 1. 9. 33,;
adoszama: 24879026-2-42; képviseld: Lokmani Suleiman iigyvezetd) bérbevételi kérelmet
nytjtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti helyiség gyros, pizza arusitasa (szeszarusitassal) és internet
kavézo céljara torténd bérbevétele kapcsan. A sziikséges iratok (Cégkivonat, Alairasi Cimpéldany)
becsatolasra keriiltek. A cég 2014. marcius 05-én keriilt bejegyzésre. Bérleti dij ajanlata:
60.000,- Ft/hé+ Afa.

A benytjtott iratok alapjan megallapithatd, hogy a kérelmezd a nemzeti vagyonrol sz6lé 2011. évi
CXCVL. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathato szervezetnek mindsiil.

2. A VN-FORS Kift. (Cg: 01-09-186740; székhely: 1203 Budapest, Kozmiihelytelep u. 3. I. 3.;
addészama: 24867898-2-43; képvisels: Varga Zsolt és Nagy Melinda ligyvezetSk onalldan)
bérbevételi kérelmet nyujtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti helyiség élelmiszer kereskedelem
(szeszarusitassal) céljara torténd bérbevétele kapcsan. A sziikséges iratok (Cégkivonat, Aldirasi
Cimpéldany) becsatolasra keriiltek. A cég 2014. februar 25-én keriilt bejegyzésre. Bérleti dij
ajanlata: 75.000,- Ft/ho+ Afa.

A benyujtott iratok alapjan megallapithaté, hogy a kérelmez6 a nemzeti vagyonrol szo6l6 2011. évi
CXCVL. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek mindsiil.

A szeszesital 4rusitids miatt Tarsasdgunk megkereste a Budapest Févaros VIIL. kertilet Jozsefvérosi
Polgarmesteri Hivatal Hatosagi Ugyosztaly Igazgatssi Irod4jat. Tajékoztatasuk szerint az iizletek
&jszakai nyitvatartsi rendjérél sz6l6 Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvaros Onkorményzat
Képvisels-testiilete 45/2008. (IX. 12.) sz. 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 2. §-a




alapjan az alkoholtartalmii italokat rusité élelmiszer jellegli iizletek 23 6ra és 06 6ra kozott nem
tarthatnak nyitva, kivéve ha az alkoholtartalmi italok arusitasat 23 dra és 06 6ra kozott besziintetik.

Tovabba a kereskedelmi tevékenység végzésének feltételeirdl szolo 210/2009. (IX. 29.) szdmu
kormanyrendelet 21. § (29 bekezdése alapjan a ,,melegkonyhds vendéglatd lizlet kivételével tilos
szeszes ital kimérni nevelési-oktatasi, egészségiigyi, gyermek- és ifjusdgvédelmi intézmény barmely
bejaratatol szamitott 200 méteres koziti (kozteriileti) tavolsagon beliil”.

A fenti jogszabalyok betartisaval a Budapest VIII. Népszinhdz u. 49. szdm alatti iizlet élelmiszer
kereskedelmi tevékenység, illetve gyros, pizza arusitds céljara szeszesital arusitissal bérbe adhato,
azonban a kereskeddk kotelesek a jegyz6hoz kereskedelmi tevékenységiiket a fenti cimen bejelenteni.

II. A beterjesztés indoka

A helyiség bérbeadashoz bérbead6i dontés szitkséges, amely dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag
jogosult.

III. Tényallasi adatok

A vizéra nélkili helyiség utin az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kotelezettsége:
16.520.- Ft/hé + Afa.

A 35101/0/A/6 (a vagyon-kataszteri nyilvantartasban az albetét modositasa folyamatban van) hrsz-u,
59m’ alapteriiletii, utcai bejarati, foldszinti nem lakds céli helyiségnek az ingatlanvagyon-
kataszterben nyilvantartott becsiilt forgalmi értéke: 10.136.000,- Ft. A bérleti dij megallapitasa a
‘nyilvantartasi érték 100 %-énak figyelembe vételével keriil megallapitasra. A helyiségben végezni
kivant vendéglatas tevékenységhez tartozo6 bérleti dijszorzd 12 %, azaz a szamitott netté havi bérleti

dij osszege: 101.360.- Ft.

A legalabb 6 hdnapja nem hasznositott helyiség esetében a bérleti dij onkorményzati érdekbol
legfeljebb 20 %-kal cs6kkenthet6. Az igy csokkentett netté havi bérleti dij (12 %-os szorzd
figyelembevételével) 81.088.- Ft.

A 35101/0/A/6 hrsz-0, 59 m’ alapteriiletdi, utcai bejaratd, foldszinti nem lakas céli helyiségnek az
ingatlanvagyon-kataszterben nyilvantartott becsiilt forgalmi értéke: 10.136.000,- Ft. A bérleti dij
megallapitdsa a nyilvantartisi érték 100 %-anak figyelembe vételével keriil megallapitasra. A
helyiségben végezni kivant élelmiszer kiskereskedelem (szeszarusitassal) tevékenységhez tartozo
bérleti dijszorz6 10 %, azaz a szamitott nett6é havi bérleti dij 6sszege: 84.467,- Ft.

A legalabb 6 honapja nem hasznositott helyiség esetében a bérleti dij onkormanyzati érdekbol
legfeljebb 20 %-kal cs6kkenthetd. Az igy cstkkentett netté havi bérleti dij (10 %-os szorzd
figyelembevételével) 67.573.- Ft.

Az Opten Cégtar tantisiga szerint az AFGAN FOOD Kft. ellen végrehajtas-, cs6d- és felszamolasi
eljaras nincs folyamatban. A Cég 2014. marcius 05-i bejegyzésii, tarsasdgi addbevallasi
kotelezettségének a jovo évben kell el6szor eleget tennie.

Az Opten Cégtar tanusiga szerint a VN-FORS Kft. ellen végrehajtas-, cséd- és felszdmolasi eljaras
nincs folyamatban. A Cég 2014. februar 25-1 bejegyzésii, tarsasagi addbevallasi kotelezettségének a
jovo évben kell elészor eleget tennie.

IV. A déntés tartalmanak részletes ismertetése

Nem javasoljuk a meghivasos versenyeztetés alkalmazasat, tekintettel arra, hogy a berbeveteli
kérelmekben szerepl6 bérleti dij és tevékenység alapjan kivalaszhaté az Onkorményzat szdmaéra
elonydsebb ajanlat.

Javasoljuk a fenti cimen lévé helyiség bérbeadasat a VN-FORS Kft. részére élelmiszer
kereskedelem (szeszarusitassal) céljara, hatdrozatlan idére 30 napos felmondasi id6 kikotésével, a
bérbevételi kérelmében szerepld bérleti dijon, azaz 75.000,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi- és kiilsn
szolgaltatasi dijak Osszegen.




Javasoljuk a kérelmez6 altal megajanlott bérleti dij elfogadasat, tekintettel arra, hogy a helyiség
kézepes miiszaki allapotq, feltjitast igényel.

Nem javasoljuk a fenti cimen 1év6 helyiség bérbeadasat az AFGAN FOOD Kft. részére, gyros, pizza
drusitisa (szeszarusitissal) és internet kavézo céljara, tekintettel arra, hogy a bérleti dij ajanlata
alacsonyabb a masik kérelmez6étol.

V. A déntés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk az iiresen 4ll6 helyiség bérbeadasat, mivel a miel6bbi bérbeadasbol befolyd bérleti dij
fedezi az Onkormanyzat kozos koltség fizetési terhét, azon feliil plusz bevételt is jelent. Amennyiben
nem adja bérbe a helyiséget az Onkorményzat, kiadisként havonta kozos koltség fizetési
kotelezettsége keletkezik, tovabba a helyiség miszaki allapota a kihasznalatlansag miatt folyamatosan
romlik.

A hatarozati javaslat elfogadisa kedvezOen befolyasolja az Onkorményzat 2014. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
V1. Jogszabalyi kérnyezet

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgal6 helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz6l6 35/2013. (VI. 20.) szami Budapest Jézsefviros Onkorméanyzati rendelet (tovabbiakban:
Rendelet) 2. § (1) a Kt. — a rendeletben meghatrozott feladat- és hataskér megosztas szerint —
dnkormanyzati bérbeado6i dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A 7. § (1) bekezdés c) pontja értelmében a helyiséget csak versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni, ha
az adott helyiségre 1 honapon beliil tobb bérbevételi szandék keriilt benyujtasra, és a bérbevételi
szandéknyilatkozatok koziil nem valaszthaté ki egyértelmilen a legel6nydsebb ajanlat. Ez esetben
alkalmazhatd a meghivasos versenyeztetés.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szdlo
1993, évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Osszegében
szabadon allapodnak meg.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan 0j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a
bérld kivélasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Kt. hatdrozatdban megallapitott bérleti dijak alapjén
kell meghatarozni. A hataskorrel rendelkez0 bizottsag a bérbeadoi dontés meghozatalakor a képviseld-
testiileti hatérozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A 248/2013. (VL. 19.) szami Képvisels-testiilet hatarozatanak II. fejezet 7. pontja értelmében a
helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatirozat és a Kt. mas hatdrozata szerint aktualizalt
bekoltdzheté forgalmi érték szolgal. A 8. pont alapjan helyiségben végezni kivant tevékenység
figyelembe vételével torténik a bérleti dij meghatarozésa, amely alapjan a vendéglatas szeszarusitassal
tevékenységhez tartozé szorzdé 12 %. Az élelmiszer kiskereskedelem szeszarusitdssal torténd
tevékenységhez tartozo szorzd 10 %.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leend6 bérld a bérleti szerzodés megkotését megel6zéen
kételes a bérbeadonak 3 havi brutt6 bérleti dijnak megfeleld sszeget 6vadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyz6 el6tt egyoldali kételezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (...ho....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatérozat:




A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy nem jdrul hozzd a Budapest VIIL,
35101/0/A/7 helyrajzi szamon nyilvéantartott, a Budapest VIII. Népszinhdz u 49. szim alatt talalhato,
59 m? alapteriileti, iires, dnkormanyzati tulajdonu, utcai bejaratu, fldszinti nem lakas céla helyiség
bérbeadasahoz az AGFAN FOOD Kft. részére.

......... év. (...ho....nap). szamu Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag Gigy dont, hogy:

1.) hozzdjarul a Budapest VIIL., 35101/0/A/7 helyrajzx szamon nyilvantartott, a Budapest VIIL.,
Népszinhaz u 49. szam alatt talalhato 59 m? alapteriiletii, iires, onkormanyzati tulajdoni, utcai
bejaratli, foldszinti nem lakds céli helyiség bérbeaddsdhoz hatdrozatlan id6re, 30_napos
felmondasi id6 kikotésével a VN-FORS Kft. részére, élelmiszer kereskedelem
(szeszarusitassal) céljara, 75.000,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak
Gsszegen.

2.) a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdonaban &ll6 nem lakas
céljara szolgal6 helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (V1. 20.) szama Budapest
Jézsefvarosi Onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfeleld
6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd elétt egyoldali
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leendd bérlo.

Felel6s: Kisfalu Kft, ligyvezetd igazgatoja

Hatérid6: 2014. julius 28.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel moédjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2014. jalius 4.

Tisztelettel:
Z“ —

Kovacs Otto
ligyvezet0 igazgato

KESZITETTE: KISFALU KFT
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