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A dontés elfogadasahoz egyszerili szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Flézmény

Az Onkormanyzat tulajdonét képezi a Budapest VIIL., 35709/0/A/8 helyrajzi szamon nyilvantartott, a
Budapest VIIL, Prater u. 34. (Nagytemplom utca fel6l kozelithetd meg) szam alatti, 35 m®
alapteriiletii, utcai, f6ldszinti bejarati nem lakas céli helyiség. A helyiség az ingatlan-nyilvantartisban
egyéb besorolasu.

A Jozsefvarosi Vagyonkezeld Kft. a helyiséget 2010. februar 22-én vette birtokba. A birtokbavételi
Jegyzdkonyv, valamint a helyiségrol készitett képek szerint a helyiség nagyon rossz miiszaki allapotl
(tobb helyen bedzas nyomai, salétromos, penészes falak), teljes felujitast igénylé (1) besorolast,
villany- €s gazora taldlhaté a helyiségben, a gazora piros plombaval lezarasra keriilt. Jelenlegi
allapotaban rendeltetésszert hasznalatra alkalmatlan.

PRT-START Kft. (cégjegyzékszama: 01-09-962006; székhely: 1082 Budapest, Baross u. 83. fszt. 3.;
adoszam: 23362424-2-42; képviseli: Deak Zsolt) kérelmet nydjtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti
helyiség raktarozas céljara torténé bérbevétele ligyében. A sziikséges iratok (Alairasi Cimpéldany,
Cégkivonat) becsatolasra keriiltek.

A kérelmezd bérleti dij ajanlata: 10.000,- Ft/hé + Afa, amelyet a helyiség rendkiviil rossz miiszaki
allapotara tekintettel ajanlott, amennyiben az éltala kért Gsszegen veheti bérbe a helyiséget, vallalja a
helyiség sajat koltségen torténd felljitasat.

A PRT-START Kft. a keriiletben jelenleg két onkormanyzati tulajdonu helyiséget bérel a Budapest
VIII., Prater u. 30-32. szam alatti ingatlanon beliil.

A kérelmezd a Nemzeti vagyonrol szold 2011. évi CXCVL. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint
atlathatd szervezetnek mindsiil.

IL. Beterjesztés indokolasa

A nem lakas céli helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés szitkséges, amely dontés meghozatalara a
Tisztelt Bizottsag jogosult.

II. Tényallasi adatok

A vizéras helyiség utan az Onkormanyzat kozos koltségfizetési kotelezettsége: 5.775,- Ft/hé + Afa.

Az Ingatlanvagyon-kataszter nyilvantartasa szerint a 35709/0/A/8 hrsz-G, 35 m’ alapteriileti,
(Nagytemplom fel6l megkozelithetd) utcai bejaratn, foldszinti nem lakas célu helyiség becsiilt értéke:
5.262.000,- Ft. A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, az utcai
foldszinti helyiségben végezni kivant tevékenységhez tartozd (raktarozas) 8 %-os szorzdval szamitott
netto bérleti dij 35.080,- Ft/ho.




A legalabb 24 hoénapja nem hasznositott helyiség esetében a bérleti dij énkormanyzati érdekbdl
legfeljebb 50 %-kal csokkenthetd. Az igy cs6kkentett netté havi bérleti dij 17.540,- Ft.

Nyilvantartasunk szerint a PRT Start Kft-nek a keriiletben [évd helyiségeire és a gépkocsi beallojara
2014. majus 31. napjaig lejart esedékességii bérleti-, koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijhatraléka nincs.

Az Opten Cégtar tantsaga szerint a tarsasag ellen végrehajtas-, csdd- és felszamolasi eljaras nincs
folyamatban, tarsasagi adobevallasi kotelezettségének 2011., 2012. és 2013. évben is rendben eleget
tett.

IV. A dontés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a fenti cimen 1év0 helyiség bérbeadasat a PRT-START Kft. részére raktarozas céljara,
hatarozott idére 2019. december 31. napjaig, az ajanlatdban szerepl 10.000,- Ft/hé + Afa bérleti-,
koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak Osszegen, azzal, hogy vallalnia kell a helyiség sajat koltségen
torténd felgjitdsat. A bérlének tudomdsul kell vennie, hogy a helyiség felljitasanak koltségeit a
bérbeadoén semmilyen jogcimen nem kovetelheti. Azért javasoljuk a kérelmezé altal ajanlott bérleti
dijon torténd bérbeadast mivel a helyiség rossz miiszaki allapoti, t6bb mint harom éve iiresen all és
érdeklddés sem volt ra. Javasoljuk, hogy a bérleti jogviszony lejartakor a bérleti szerzddés ne legyen
meghosszabbithaté az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bérbeadasanak feltételeirsl szolé 35/2013. (VL. 20.) szamu Budapest Jozsefvaros Onkormanyzati
rendelet 29. §-a alapjan, hanem a bérleti jogviszony meghosszabbitasara iranyuld kérelem esetén a
bérleti dij mértékérdl a Bizottsag dontson.

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérleti dijanak kozos koltséggel megegyezé dijon torténd bérbeadast,
tekintettel arra, hogy a kérelmez0 tett bérleti dij ajanlatot €s vallalta a helyiség felujitasat.

V. A dontés célja, pénziigyi hatisa

Javasoljuk a fenti helyiség kérelmezd részére torténd bérbeadasat, mivel a mielObbi bérbe adasabol
befoly6 bérleti dij fedezné az Onkormanyzat kézos koltségét, és plusz bevétele is szdrmazna, tovabba
a bérl6 a helyiséget karbantartand, annak &llaga nem romlana tovabb. Amennyiben nem adja bérbe a
helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovabbra is kozos koltség fizetési kotelezettség terheli. A
PRT-START Kft. bérl6 a jelenlegi onkormanyzati bérleményei utan hataridében, pontosan eleget tesz
fizetési kotelezettségeinek.

A 248/2013. (V1.19.) szamu Képviselo-testiileti hatarozat miiszaki értékelési mellékletében szerepld
(1) besorolasi nagyon rossz miszaki allapoti helyiségnek a teljes felujitidsara vonatkozoan a
bérbeaddra tartozd felujitasi koltség 1m’-re esd bruttd 60.000,- Ft-tal szamolva (nettd 1.653.545,-
Ft/hé) 2.100.000,- Ft bruttd Osszeg lenne. Az bérbeaddra tartozé felujitas koltségeinek bérls 4ltal
torténd atvallalasa elényds az Onkormanyzat szamara, mivel nem kell bérbeszamitasi megallapodast
kotnie a leendd bérldvel, és a bérleti jogviszony megsziinése esetén egy feldjitott karbantartott
helyiséget kap vissza. A bérld altal tett 10.000,- Ft-os bérleti dij ajanlat nem sokkal kevesebb, mint a
17.540,- Ft szamitott bérleti dij Osszege lenne, és a jogviszony 60 hoénapos futamideje alatt a
kiilonbozet sszege 452.400,- Ft.

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatérozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolja a 2014. évre tervezett bérleti dij bevételi
elbiranyzat teljesiilését.

VI. Jogszabalyi kérnyezet ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz616 35/2013. (VI. 20.) szami Budapest Jézsefvaros Onkormédnyzati rendelet (tovabbiakban:
Rendelet) 2. § (1) a Kt. — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskdér megosztds szerint —
énkormanyzati bérbeadoi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz6lo
1993. évi LXXVIIL. tdrvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Osszegében
szabadon allapodnak meg.




Az Onkorményzat tulajdonaban 416 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirsl
2016 35/2013. (V1. 20.) szama Budapest Jozsefvaros Onkorményzati rendelet 14. § (1) bekezdése
alapjan 4j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékér6l a bérlé kivalasztasa soran kell
megallapodni. Amennyiben az Onkorményzat részérdl torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti
dijanak mértékét a 248/2013. (VI. 19.) szaml képviseld-testiileti hatarozatban megéallapitott bérleti
dijak alapjan kell meghatarozni. A Képvisel6-testiilet hatarozatanak II. fejezet 7. pontja értelmében a
helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mas hatarozata szerint aktualizalt
beksltozhetd forgalmi érték szolgdl. A hataskorrel rendelkezd bizottsag a bérbeaddi dontés
meghozatalakor a képviseld-testiileti hatarozatban foglaltaktdl csak akkor térhet el, ha a kérelmezd
bérleti dij ajanlatot tett.

A helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozasa,
amely alapjan az utcai foldszinti helyiségben végezni kivant tevékenységhez tartozo (raktarozas) 8 %.

A legalabb 24 honapja nem hasznositott helyiség esetében a bérleti dij 6nkormanyzati érdekbdl 50 Y%o-
kal csokkenthet6. A kedvezmény megallapitasanal nem lehet figyelembe venni azt az idétartamot,
ameddig a helyiség nem szerepelt a bérbe adhat6 helyiségek listajan.

A Képvisel6-testiilet hatarozatanak II. Fejezet 13. 0j bérbeadasnal, ha olyan utcai bejarati foldszinti
helyiség keriil bérbeadasra, amelyre legalabb egy éve nem érkezett bérbevételi ajanlat, vagy érkezett,
de hasznositasa a 8. pont alapjan szamitott bérleti dijon nem lehetséges, tovabba az 5. s) pontban
megallapitott 3-as vagy anndl alacsonyabb kategéridba besorolt allapotu, a bérleti dij mértékét a
mindenkori k6z6s koéltség Osszegén lehet megallapitani a hataskorrel rendelkezé bizottsag dontése
alapjan.

A 14. pont értelmében a bérlének vallalnia kell a helyiség feltjitasat sajat koltségen, tovabba a bérleti

jogviszony idoétartama alatt és azt kovetden sem élhet bérbeszamitassal, és a felljitas koltségét
semmilyen jogcimen nem kovetelheti az Onkormanyzattol.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendé bérld a bérleti szerzédés megkdtését megeldzben
koteles a bérbeadonak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld Gsszeget dvadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyz6 eldtt egyoldald kitelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...hd....nap). szami Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Vaérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag Ggy dont, hogy

1.) hozzdjdrul a Budapest VIII., 35709/0/A/8 helyrajzi szamon nyilvantartott, a Budapest VIIL,
Prater u. 34. szam (Nagytemplom utca feloli bejarat) alatt talalhato, 35 m® alapteriiletd, iires,
O6nkormanyzati tulajdonu utcai bejarati, foldszinti helyiség bérbeadasahoz hatarozott idére 2019.
december 31. napjaig, a PRT-START Kft. részére, raktarozas céljara, 10.000,- Ft/ho + Afa
bérleti-, koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak Osszegen, amennyiben leendd bérlé vallalja a
helyiség sajat koltségén torténd felujitasat.

2.) a bérleti szerz6dés nem hosszabbithaté meg az Onkormanyzat tulajdonéban 4116 nem lakas céljara
szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolé 35/2013. (VI. 20.) szami Budapest
Jozsefvaros Onkormanyzati rendelet 29. §-a alapjan, hanem a bérleti jogviszony
meghosszabbitasara iranyul6 kérelem esetén a bérleti dij mértékérdl a Bizottsag dont.

3.) a PRT-START Kft-nek tudomasul kell vennie, hogy a bérleti jogviszony idétartama alatt és azt
kovetden sem élhet bérbeszamitéassal, és a fel(jitas koltségét semmilyen jogcimen nem kovetelheti
az Onkormanyzattl.

4.) a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdondban all6 nem lakas
céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 35/2013. (VI. 20.) szam( Budapest




Jézsefvarosi Onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfelels
6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd eldtt egyoldala
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leend6 bérld.

Felel6s: Kisfalu Kft, iigyvezet igazgatdja

Hatéridd: 2014. julius 28.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kdzzététel modjara
nem indokolt hirdetotablan honlapon

Budapest, 2014. jalius 03.
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