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A napirendet nyilt tilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszer(i szavazattobbség sziiksége

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Elézmény

Az Onkormanyzat tulajdonit képez6 Budapest VIIL, 36730/0/A/5 helyrajzi szdmon
nyilvantartott, Budapest VIIL., Baross u. 30. szam alatti, 36 m? alapteriiletdi, utcai, foldszinti
nem lakas céld helyiség bérléje volt a VEPY Bt. az 1997. junius 03. napjan kelt és 2000.
marcius 03-4n moédositott hatdrozatlan idejii bérleti szerz6dés alapjan. A bérleti dij nem
fizetése miatt a bérleti szerz6dés 2006. aprilis 30. napjara felmondasra keriilt.

A helyiséget élelmiszeriizlet (szeszesital arusitassal) céljara hasznalja a volt bérld, és jelenleg
is a birtokaban tartja. A helyiség bérbevételekor 6vadék nem keriilt megallapitasra. A helyiség
az ingatlan-nyilvantartasban tizlet besoroldsu.

Ozv. Vépy Sandorné, a Vépy és Téarsa Bt. beltagja 2006. december 30-4n a Cégbirésagon
bejelentette az egyszer(sitett végelszamolassal torténd jogutdd nélkiili megsziinést. A beltag
2011-ben tortént halala utan a Cégbirosag a NOVUM Pénziigyi, Gazdasagi Tanacsadd és
Miszaki Szolgaltaté Zrt-t jelolte ki végelszamoloként. A Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga
2013. julius 04-i 01-11-029614/6 sz. végzésében felmentette a végelszamolot, és az eljarast
megsziintette, tovabba megallapitotta, hogy a Vépy és Tarsa Bt. a torvényes miikodését
helyreéllitotta.

A VEPY Bt. (székhely: 1081 Budapest, Bezerédi u. 4. 3. 3.; cégjegyzékszam: 01-06-613928;
adoszam: 28905554-2-42; képvisel6: Vépy Ferenc Gyula tigyvezetd) kérelemmel fordult a
Kisfalu Kft-hez a fenti helyiség bérleti jogviszonyanak eredeti allapotnak megfeleld rendezése
érdekében.

Kérelmiik el6terjesztését eddig akadéalyozta a folyamatos hétralék és annak egyeztetése,
valamint az elhiz6dé Cégbirdsagi eljaras a cég milk6désének visszadllitasa érdekében.

A szeszesital arusitds miatt Tarsasagunk megkereste a Budapest Fovaros VIII. keriilet
Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal Hatosagi Ugyosztaly Igazgatési Irodajat. Tajékoztatdsuk
szerint az lizletek &jszakai nyitvatartdsi rendjér6l szold Budapest Fovaros VIII. kertilet
Jézsefvaros Onkorméanyzat Képviseld-testiilete 45/2008. (IX. 12.) sz. onkormdanyzati rendelet
(tovabbiakban: Rendelet) 2. §-a alapjan az alkoholtartalmu italokat arusité élelmiszer jellegli
lizletek 23 6ra és 06 ora kozott nem tarthatnak nyitva, kivéve ha az alkoholtartalmu italok
drusitasat 23 ora és 06 ora kozott besziintetik.




A fenti jogszabélyok betartasaval a Budapest VIIL., Baross u. 30. szam alatti tizlet élelmiszer
kereskedelmi tevékenység céljara szeszesital arusitassal bérbe adhatd, azonban a keresked6 az
Rendelet 2. §-aban meghatarozott iizletek éjszakai nyitvatartasi rendjét koteles betartani.

A Vépy Bt. 2429/1997. nyilvantartasi szdmon szerepel a kereskedelmi tevékenységet
folytatdk nyilvantartasaban.

A kérelmezd a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja
szerint atlathaté szervezetnek min0siil.

II. Beterjesztés indoka

Uj bérleti jogviszony létesitéséhez bérbeadéi dontés sziikséges, amely dontés meghozataldra a
Tisztelt Bizottsag jogosult.

III. Tényallasi adatok
Jelenlegi nettd hasznalati dij: 71.139,- Ft/hoé.

A vizéra nélkiili helyiségre az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kotelezettsége: 6.771,-
Ft/hé.

Nyilvéantartasunk szerint a Vépy Bt-nek 2014. jinius 30. napjaig nincs hasznalati-, kdziizemi
¢s kiilénszolgaltatasi dijhatraléka.

Az Ingatlan-vagyonkataszter nyilvantartdsa szerint az utcai bejaratd, foldszinti helyiség
becsiilt értéke: 5.838.000,- Ft. A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-énak
figyelembevételével, az utcai foldszinti helyiségben végzett tevékenységhez tartozd
(élelmiszer kiskereskedelem szeszesital arusitdssal) 10 %-os szorzéval szamitott nettd havi
bérleti dij 48.650,- Ft.

Az Opten Cégtar tanfisiga szerint a tarsasag ellen cs6éd- és felszamoldsi eljards nincs
folyamatban, tarsasdgi adobevallasi kotelezettségének 2011-ben, 2010-ben is eleget tett.
2012-r6l adat a nyilvantartasban nem szerepel.

IV. A dontés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a fenti cimen 16v6 helyiségre @j bérleti jogviszony létesitését a VEPY Bt-vel
élelmiszer kiskereskedelmi {izlet (szeszesital 4rusitdssal) céljara, hatdrozatlan idére 30 napos
felmondasi hataridé kikotésével, a jelenlegi hasznalati dijon, azaz 71.139,- Ft/hé + Afa
bérleti- + koziizemi- és kiilonszolgaltatasi dijak &sszegen, tekintettel a hasznalo bérleti dij
ajanlatéra.

V. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk a fenti helyiség ujboli bérbeadasat a Vépy Bt. részére, mivel a helyiség
hasznalatanak folytonossaga az Onkorményzat szamdara bevételi forrast jelent, fedezi a kozos
koltség fizetési kotelezettséget és jelentés plusz jovedelmet is termel. Amennyiben a helyiség
birtokbavételre keriilne az Onkormanyzatot kozos koltség fizetési kotelezettség terheli, és a
helyiség miiszaki allapota romolhat.

A hatérozati javaslat elfogadasa kedvezden befolydsolja az Onkorméanyzat 2014. évi bérleti
dij bevételt.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
VI. Jogszabilyi kérnyezet ismertetése

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szolo 35/2013. (VI. 20.) szama Budapest Jozsefvaros Onkormanyzati rendelet
(tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) a Kt. — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskor




megosztas szerint — onkorményzati bérbeadéi dontésre a Varosgazdilkodési €s Pénziigyi
Bizottsagot jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan 0j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérsl a bérld kivalasztasa soran kell megéllapodni. Amennyiben az Onkormanyzat
részér6l torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dfjanak mértékét a Kt. hatarozatiban
megéllapitott bérleti dijak alapjan kell meghatédrozni. A hatdskorrel rendelkezd bizottsag a
bérbeaddi dontés meghozatalakor a képvisel-testiileti hatarozatban foglaltaktol csak akkor
térhet el, ha a kérelmezé bérleti dij ajanlatot tett.

A bérleti dij megallapitasa 248/2013. (VL 19.) szamiG KépviselS-testiileti hatarozat
(tovabbiakban: Képviseld-testiileti hatdrozat) szerint torténik. A Képvisel8-testiilet hatarozat
7. pontja alapjan a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mas
hatdrozata szerint aktualizalt bekoltozheté forgalmi értéke szolgdl. A Képviseld-testiileti
hatérozat II. fejezet 8. a.) pontja értelmében, a helyiségben végezni kivéant tevékenység
figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatdrozasa, az élelmiszer kiskereskedelem
szeszarusitassal tevékenységhez tartoz6 szorzé 10 %.

A rendelet 17. § (3) bekezdése értelmében a szerzddést akkor lehet megkdtni, ha a bérld e
rendeletben, valamint a bérbeadé dontésében foglalt fizetési kotelezettségét az
Onkorményzattal, vagyonkezelovel, vagy a bérbead6 szervezettel szemben teljesitette, és az
Onkormaényzattal, vagyonkezel6vel, vagy a bérbeado szervezettel szemben semmilyen
helyiségbérlettel és ehhez kapcsolodd dijakkal Osszefiiggd lejart tartozdsa nincs, annak
teljesitését hitelt érdemlden igazolta.

A Rendelet 34. § b) pontja értelmében amennyiben a felmondést kovetben, a bérleti
jogviszony megsziinése utdn a bérlé megsziinteti a felmondasi okot, illetve a felmondassal
kapcsolatban felmeriilt valamennyi koltséget rendezi a bérbeadénak, a bérlé kérésére az 1j
bérleti jogviszony létrehozasar6l a bérbeadd szervezet javaslata alapjan a hataskdrrel
rendelkez6 bizottsag jogosult donteni.

A rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan a bérl6 a bérleti szerz6dés megkdtését megelézéen
koteles a bérbeadonak 3 havi brutté bérleti dijnak megfelels dsszeget dvadékként megfizetni.
A 17. § (4) bekezdése alapjan a bérld a bérleti szerzodés megkotését kovetden kozjegyzo elbtt
egyoldalt kételezettségvallalsi nyilatkozatot kell alairnia.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag gy dont, hogy

1.) hozzdjdrul a Budapest VIIL, 36730/0/A/S helyrajm szamon nyilvantartott, a Budapest
VIIL., Baross u. 30. szam alatt talalhato, 23 m” alapteriiletfi, onkorményzati tulajdont,
utcai bejaraty, foldszinti helyiség jboli bérbeadasahoz hatdrozatlan id6ére 30 napos
felmondési hataridé kikotésével, a VEPY Bt. részére, élelmiszer kiskereskedelem
szeszarusitassal céljara, 71.139,- Ft/hé + Afa bérleti- + koziizemi és kiilonszolgaltatasi
dijak 9sszegen.

2.) a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkormaényzat tulajdondban 4116 nem
lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasénak feltételeir6l sz6l6 35/2013. (VI 20.)
szam® Budapest Jozsefvarosi Onkorményzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi
bérleti dijnak megfelelé 6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan
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kozjegyzd el6tt egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat aldirasat vallalja a leendd
bérlé.

Felelds: Kisfalu Kft. tigyvezet6 igazgatoja

Hatarid6: 2014. julius 28.

A dontés végrehajtasat végz szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara

nem indokolt hirdet6tablan honlapon
Budapest, 2014. julius 08.
Tisztelettel:
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igyvezets igazgato
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