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El6terjeszt6: Kisfalu Kft et enanas ‘sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2014. jalius 21-i iilésére

Targy: PALIBO PEGE Kft. bérbevételi kérelme a Budapest VIII. Keriilet, Diészegi S. u. 13. szim
alatti iires 6nkormanyzati tulajdoniu helyiség vonatkozasaban

El6terjesztd:  Kisfalu Kft, Kovacs Otté iigyvezetd igazgatd
Készitette: Balogh Erika referens

A napirendet nyilt iilésen kell tArgyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Elézmény

Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL, 36068/0/A/2 helyrajzi szamon nyilvéntartott,
Budapest VIII., Di6szegi S. u. 13. szam alatti, 55 m? alapteriiletii, utcai, foldszinti bejarati nem lakas céla
helyiség. A helyiség az ingatlan-nyilvantartasban iizlet besorolasa.

A Kisfalu Kft. Onkorményzati Hézkezelé Irod4ja a helyiséget 2013. oktober 14-én vette birtokba. A
birtokbavételi jegyzOkonyv tantisiga szerint a helyiség feltjitasra szorul, (3) besorolasti, rendeltetésszerii
hasznalatra alkalmas.

PALIBO PEGE Kft. (cégjegyzékszama: 01-09-935320; székhelye: 1082 Budapest, Didszegi S. u. 44/B. fszt.
4.; adoszama: 12458857-2-42; képviseld: Toth Péter Tibor) kérelmet nyujtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti
helyiség élelmiszer kereskedelem szeszesital arusitissal céljara torténd bérbevétele tligyében. A sziikséges
iratok (Alairdsi Cimpéldany, Cégkivonat) becsatolasra keriiltek. A kérelem bérleti dij ajanlatot nem
tartalmaz.

A szeszesital arusitds miatt Tarsasagunk megkereste a Budapest Févaros VIII. Kkeriilet Jézsefvarosi
Polgérmesteri Hivatal Hatésagi Ugyosztaly Igazgatasi Irod4jat. Tajékoztatasuk szerint az iizletek &jszakai
nyitvatartasi rendjér6l sz616 Budapest Févéaros VIIL keriilet Jozsefvaros Onkormanyzat Képviselo-testiilete
45/2008. (IX. 12.) sz. 6nkorméanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 2. §-a alapjan az alkoholtartalma
italokat &rusitd élelmiszer jellegli iizletek 23 6ra és 06. dra kdzott nem tarthatnak nyitva, kivéve ha az
alkoholtartalmt italok arusitasat 23 6ra és 06. 6ra kdzott besziintetik.

A fenti jogszabalyok betartisaval a Didszegi S. u. 13. szdm alatti iizlet élelmiszer kereskedelmi tevékenység
céljara szeszesital arusitissal bérbe adhatd. Azonban a kereskedd az Rendelet 2. §-aban meghatirozott
tizletek éjszakai nyitvatartasi rendjét koteles betartani.

A kérelmez6 a Nemzeti vagyonrodl szolé 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint
atlathato szervezetnek mindsiil.

II. Beterjesztés indokolasa

A nem lakas céli helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés meghozataldra a Tisztelt
Bizottsag jogosult.

HI. Tényallasi adatok

A vizoras  helyiség utdn az  Onkorményzat  kozos  koltségfizetési  kotelezettsége:
19.773,- Ft/hé + Afa.

Az Ingatlan-vagyonkataszter nyilvantartdsa szerint a 36068/0/A/2 hrsz-t, 55 m’ alapteriiletii, utcai bejaratu,
foldszinti nem lakas céli helyiség forgalmi értéke: 6.538.000,- Ft. A helyiség bérleti dija a forgalmi érték
100 %-anak figyelembevételével, a helyiségben végezni kivant tevékenységhez tartozé (élelmiszer
kiskereskedelem szeszarusitassal) 10 %-os szorzoval szamitott bérleti dij 54.483,- Ft/hé + Afa.




Ures, legalabb 6 hénapja, de legfeljebb 12 hénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti helyiség esetén a
fenti szorzok érvényesitenddk azzal, hogy a bérleti dij Onkorményzati érdekbdl legfeljebb 20 %-kal
csokkenthetd, igy a szamitott netté havi bérleti dij 43.587,- Ft.

Az Opten Cégtar tanlisiga szerint a tarsasig ellen végrehajtas-, cséd- és felszamolasi eljaras nincs
folyamatban, tirsasagi adobevallasi kitelezettségének 2010., 2011. és 2012. évben is rendben eleget tett.

IV. A déntés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a fenti cimen Iévé helyiség bérbeaddsat a PALIBO PEGE Kft. részére élelmiszer
kiskereskedelem (szeszarusitassal) céljara, hatérqzatlan idére, 30 napos felmondasi hatarido kikétésével, a
10%-kal csokkentett dijon, azaz 49.035,- Ft/h6 + Afa bérleti-, koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak 6sszegen.

Nem javasoljuk a 20 %-os bérleti dij csokkentést, tekintettel arra, hogy a helyiség megiiresedéséhez képest
aranylag rovid id6 alatt érkezett bérbevételi kérelem, és a helyiségben végezni kivant tevékenység
szeszarusitasra vonatkozik.

V. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk a fenti helyiség kérelmezd részére torténd bérbeadasat, mivel a mieldbbi bérbe adasabol befolyd
bérleti dij fedezné az Onkormanyzat kozos koltségét, és plusz bevétele is szarmazna, tovabba a bérl6jelslt a
helyiséget karbantartand, annak allaga nem romlana tovabb. Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az
Onkorményzat, kiad4sként tovabbra is kozos koltség fizetési kotelezettség terheli.

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatérozati javaslat elfogadésa pozitivan befolyasolja a 2014. évre tervezett bérleti dij bevételi eldirdnyzat
teljesiilését.

VI. Jogszabalyi kérnyezet ismertetése

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljira szolgal6 helyiségek bérbeadasanak feltételeirsl sz616
35/2013. (V1. 20.) szamt Budapest Jézsefvaros Onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) a
Kt. - a rendeletben meghatarozott feladat- és hatiskor megosztas szerint — Snkormanyzati bérbeaddi dontésre
a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A Rendelet 4. § (5) bekezdése szerint nem adhaté bérbe a helyiség, amennyiben a kérelemben foglalt
tevékenységi kor végzését magasabb szintil jogszabaly kizarja.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szo616 1993.
évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér 6sszegében szabadon allapodnak
meg.

Az Onkormaényzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold
35/2013. (VL 20.) szama Budapest Jézsefvaros Onkormanyzati rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan 4j
bérbeadis esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérol a bérld kivalasztasa sordn kell megallapodni.
Amennyiben az Onkormanyzat részérél torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a
248/2013. (VL. 19.) szdmi képvisel6-testilleti hatarozatban megallapitott bérleti dijak alapjan kell
meghatdrozni. A Képvisel§-testiilet hatarozatanak II. fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér alapjaul a
helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt. mas hatdrozata szerint aktualizalt bekoltdzhetd forgalmi érték
szolgal.

A helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dfj meghatarozasa, amely
alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenységhez tartozd (élelmiszer kiskereskedelem, szeszarusitassal)
10 %.

Ures, legalabb 6 hénapja, de legfeljebb 12 hénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti helyiség esetén a
fenti szorzok érvényesitendok azzal, hogy a bérleti dij Onkorményzati érdekbdl legfeljebb 20 %-kal
csokkenthetd.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leend6 bérls a bérleti szerz6dés megktését megelozden koteles a
bérbeadonak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld Gsszeget 6vadékként megfizetni, valamint a 17. § (4)
bekezdés alapjan kozjegyzo eldtt egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadéasival kapcsolatos dontését meghozni
sziveskedjen.




Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap). szaml Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzdjdrul a Budapest VIIL., 36068/0/A/2 helyrajzi szamon nyilvéantartott, a Budapest VIIL., Diészegi
S. u. 13. szam alatt talalhat6, 55 m* alapteriiletdi, iires, 5Snkorményzati tulajdond, utcai bejarati, foldszinti
helyiség bérbeadasihoz hatarozatlan idSre, 30 napos felmondasi hataridé kikdtésével, a PALIBO PEGE
Kft. részére élelmiszer kiskereskedelmi iizlet (szeszarusitassal) céljara, 49.035,- Ft/hé + Afa bérleti-,
koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak Gsszegen.

2.) a bérleti szerzbdés megkotésének feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdonéban 4l16 nem lakas céljara
szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold 35/2013. (VI. 20.) szaimi Budapest Jézsefvarosi
Onkorményzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjén 3 havi bérleti dijnak megfeleld 6vadék megfizetését,
valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kézjegyzd eldtt egyoldalii kotelezettségvallalasi nyilatkozat
alairasat vallalja a leendd bérld.

Felel6s: Kisfalu Kft. iigyvezetd igazgatdja

Hatarid6: 2014. jalius 28.

A dontés végrehajtisat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2014. jilius 08.
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