Budapest Févaros VIIL keriilet J6zsefvaros Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének

Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdga § /( 2
I'4 L4

El6terjeszto: KisfaluKft. M NS sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2014. julius 21-i tilésére

Targy: ALZAMZAM Kft. 4j bérleti jogviszony létesitésére vonatkozé iigye a Budapest VIIL
Jozsef krt. 18. (Bacs6 B. u. 15.) szam alatti Onkormanyzati tulajdonid helyiség
tekintetében

El6terjeszto:  Kisfalu Kft, Kovacs Ottd tigyvezetd igazgatd
Készitette: Balogh Erika referens

A napirendet nyilt iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerli szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Elézmények

Az Onkorméanyzat tulajdonat képezé Budapest VIIL., 34852/A/11 helyrajzi szdmon nyilvantartott,
Budapest VIIL, Jozsef krt. 18. (a helyiség bejarata a Bacsé B. u. 15. felol) szam alatti, 20 m’
alapteriiletil, utcai bejarata, foldszinti nem lakds céli helyiség bérldje volt az ALZAMZAM Kift. a
2013. marcius 01. napjan kelt, 2014. februar 28-ig sz616 hatarozott idejii bérleti szerz6dés alapjan. A
helyiséget internet kivézd (szeszesital arusitasa nélkiil) céljara hasznélja a volt bérld és jelenleg is a
birtokaban tartja. A bérleti szerz6déskstéskor 66.854,- Ft nem kamatozo dvadék keriilt befizetésre. A
helyiség az ingatlan-nyilvantartasban iizlet besorolasu.

Az ALZAMZAM Kft. (székhely: 1084 Budapest, Jozsef u. 40.; cégjegyzékszam: 01-09-981426;
adoszam: 23853036-2-42; képvisel6: Awad El Mour iigyvezetd) kérelmet nytjtott be a Kisfalu Kft-
hez a fenti helyiség bérleti szerz6désének meghosszabbitasa kapcsan. A sziikséges iratok (Alairasi
Cimpéldany, Cégkivonat, 2013. évi mérleg beszamold) becsatolasra keriiltek.

A kérelmezd a nemzeti vagyonrol sz616 2011, évi CXCVLL térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint
atlathatd szervezetnek mindsiil.

II. A beterjesztés indokolasa

A helyiség ijboli bérbeadashoz bérbeado6i dontés sziikséges, amely dontés meghozataldra a Tisztelt
Bizottsag jogosult.

III. Tényallasi adatok

Jelenlegi nett6 hasznalati dij el6iras: 18.056,- Ft/ho.

A helyiség utan az Onkorményzat k6z6s koltségfizetési kotelezettsége: 4.074- Ft/hé.
Nyilvantartasunk szerint az ALZAMZAM Kft-nek 2014. junius 30-ig nincs fennallé hatraléka.

Az Avant.Immo Kft. 2013. januar 29-én késziilt és 2014. majus 12-én aktualizalt értékbecslése szerint,
a helyiség forgalmi értéke: 3.760.000,- Ft. A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak
figyelembevételével, a helyiségben végezni kivant tevékenységhez tartozé (nyilvanos internet
szolgaltatas, szeszesital drusitds nélkiil) 8 %-os szorzo6 alapjan a szamitott nett6 bérleti dij dsszeg:
25.067,- Ft.




Az Opten Cégtar tantisiga szerint a tirsasag ellen végrehajtasi-, cs6d- és felszamolasi eljaras nincs
folyamatban, tarsasagi addbevallasi kotelezettségének (a tarsasag cégbirosagi bejegyzésének kelte:
2012. 02. 15.) 2013-ben eleget tett.

IV. A dontés tartalmanak részletes ismertetése

Nem javasoljuk a fenti cimen 1év$ helyiség jboli bérbeadasit az ALZAMZAM Kft. részére,
internet kavézo céljara.

Nem javasoljuk a fenti helyiség ijboli bérbeadasat internet kavézd céljara, mivel a keriiletben ezen
tevékenység — mas onkormanyzati tulajdond helyiségek esetében — kapcsan sok panasz és bejelentés
érkezett, hogy a tarsashazban lakokkal szemben a bérlék nem tartottdk be az egyiittélés alapvetd
szabalyait, a mitkodés hangoskodassal, szemeteléssel jart, amely az utca képére negativ hatéssal volt.

V. A dontés célja, pénziigyi hatasa
A helyiség visszavétele utin az Onkorményzatot kozos koltség fizetési kitelezettség terheli.

A hatérozati javaslat elfogaddsa negativan befolyasolja az Onkorményzat 2014. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
V1. Jogszabalyi kérnyezet

Az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgal6 helyiségek bérbeadésanak feltételeirdl
sz616 35/2013. (VI. 20.) szamd Budapest Jozsefvaros Onkorményzati rendelet (tovabbiakban:
Rendelet) 2. § (1) a Kt. — a rendeletben meghatdrozott feladat- és hatiskor megosztas szerint —
onkormanyzati bérbead6i dontésre a Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szd16
1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Osszegében
szabadon allapodnak meg.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
$7016 35/2013. (VL. 20.) szama Budapest Jézsefvaros Onkorményzati rendelet 14. § (1) bekezdése
alapjan {ij bérbeadéas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérlé kivalasztisa sordn kell
megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részér8l torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti
dijanak mértékét a 248/2013. (VL 19.) szamu képviselé-testiileti hatarozatban megallapitott bérleti
dijak alapjan kell meghatarozni.

A 248/2013. (VL. 19.) szami Képviseld-testiilet hatarozatanak II. fejezet 7. pontja értelmében a
helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatirozat és a Kt. mas hatarozata szerint aktualizalt
bekoltozhetd forgalmi érték szolgal. A helyiségben végezni kivant (nyilvanos internet szolgaltatas,
szeszesital arusitds nélkiil) tevékenység figyelembe vételével torténik a bérleti dij meghatirozasa,
amely alapjan a tevékenységhez tartoz6 szorzo6 8 %.

A Rendelet 12. § (2) bekezdése értelmében a bérbeadas idGtartamanak meghatirozasinal a bérld
igényét is mérlegelni kell. A (3) bekezdés szerint a hatirozatlan idore sz616 bérleti szerz8dést 30 napos
felmondasi id6 kikotésével kell megkdtni, amennyiben a bérbeadasrol szol6 dontés meghozatalakor
ettS] eltérd rendelkezés nem sziiletik. A Rendelet 13. § (4) c.) pontja alapjan a szerz6dést hatarozatlan
idére lehet kotni, ha bérld kéri és nem ellentétes az Onkormanyzat érdekével.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a bérld a bérleti szerzo6dés megkotését megeldzden koteles a
bérbeaddnak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld Ssszeget dvadékként megfizetni, valamint a 17. §
(4) bekezdés alapjan kozjegyzo elstt egyoldala kételezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiséggel kapcsolatos dontését meghozni
sziveskedjen.




Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy:

1.) nem jdrul hozzd az ALZAMZAM Kft. altal hasznalt Budapest VIIL., 34852/0/A/11 helyrajzi
szamon nyilvantartott, a Budapest VIIL., Jozsef krt. 18. (a helyiség a Bacsé Béla utca feldl
kozelithetd meg) szam alatt tallhaté, 20 m” alapteriiletii, 5nkorményzati tulajdond, utcai bejaratd,
foldszinti nem lakas célu izlethelyiség Gjboli bérbeadasahoz internetes kavézo céljara.

2.) felkéri a Kisfalu Kft-t, hogy az ALZAMZAM Kft. altal hasznélt Budapest VIIIL., 34852/0/A/11
helyrajzi szamon nyilvantartott, a Budapest VIIL, Jozsef krt. 18. (a helyiség a Bacso Béla utca
feldl kozelithetd meg) szam alatt taldlhatd, 20 m’ alapteriiletii, Snkorményzati tulajdond, utcai
bejaratn, foldszinti nem lakas céla tizlethelyiség birtokbavételének ligyében tegye meg a szitkséges
intézkedést.

Felelds: Kisfalu Kft, igyvezetd igazgatoja

Hataridd: 2014. jalius 28.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossdg széles korét érintd dontések esetén javaslata a kdzzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2014. julius 08.
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Kovacs Ott6
iigyvezetd igazgatod
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