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ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2014. julius 21-i iilésére

Targy: Az Afgan Food Kft. és a Mena Group Trade Kft. bérbevételi kérelme a Budapest VIIL
keriilet, Népszinhdz u. 16. szam alatti iires, 6nkormanyzati tulajdonii nem lakas céla
helyiségre

Elbterjesztd:  Kisfalu Kft., Kovacs Ottod iigyvezetd igazgatd
Készitette: Szabo Gergely referens

A napirendet nyilt {ilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség szikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsag!

I. Elézmények

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL., Népszinhaz u. 16. szdm alatti, 34676/0/A/2
hrsz-0, utcai bejaratt, foldszinti, 92 m* alapteriileti nem lakas céli helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartisban tizlethelyiség besorolassal szerepel.

A Kisfalu Kft. Onkorményzati Hazkezeld Irodé4ja a fenti helyiséget 2013. januér 02-4n vette birtokba.
A Grifton Property Kft. altal 2014. aprilis 09-én készitetett értékbecslés szerint a helyiség kozepes
allapotu, (3) besorolasu, rendeltetésszerli haszndlatra nem alkalmas, mivel a helyiség gazellatasat a
Gazmiivek lezarta.

1) Az Afgan Food Kft. (székhely: 1083 Budapest, Szigony utca 1. 9. em. 33.; cégjegyzékszam: 01-
09-187304; képviseli: Lokmani Sulieman iigyvezet) kérelmet nyujtott be a Kisfalu Kft-hez, a
fenti helyiség gyros, pizza, étterem (szeszarusitis nélkiil) céljara torténd bérbevételének iigyében.
A kérelemhez sziikséges iratok becsatolasra keriiltek. A kérelem 100.000,- Ft + Afa bérleti dij
ajanlatot tartalmaz. A kérelmez6 Ggy nyilatkozott, hogy a bérleti szerz6dés megkotését kovetben
hordozhat6 gazpalackos késziilékkel kivanja megoldani a fiitést.

2) A Mena Group Trade Kft (székhely: 1139 Budapest, Fiastyuk utca 41. B. ép. I. em. 4.;

cégjegyzékszam: 01-09-997502; képviseli: Soleman Zareef Mena iigyvezetd) kérelmet nyujtott be
a Kisfalu Kft-hez, a fenti helyiség hasznélt ruhazat kereskedelem céljara torténd bérbevételének
ligyében. A kérelemhez sziikséges iratok becsatolasra keriiltek. A kérelem 120.000,- Ft + Afa
bérleti dij ajanlatot tartalmaz. A kérelmezd nyilatkozott arr6l, hogy a helyiséget megtekintette,
tisztdban van vele, hogy abban gazvételi — fiitési lehetdség nincs. Nyilatkozataban vallalta, hogy
amennyiben a bérbeadas részére megtorténik, abban az esetben vallalja a helyiségben gazora
felszerelését és a gazmiivekkel szerz6dés megkotését, tovabba a gazszolgaltatas kiépitésével
kapcsolatban felmeriil6 koltségeket teljes egészében vallalja.

A benyfjtott iratok alapjan megallapithatd, hogy a kérelmez6k a nemzeti vagyonrol sz6lé 2011. évi
CXCVLI. térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek mindsiilnek.

I1L. A beterjesztés indokolasa

A nem lakas célu helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés meghozatalara a
Tisztelt Bizottsag jogosult.

II1. Tényallasi adatok

Az Onkorményzat k6z6s kéltségfizetési kotelezettsége: 16.560,- Ft/ho.




A Grifton Property Kft. 2014. aprilis 29-i értékbecslése szerint a 34676/0/A/2 hrsz-G, 92 m’
alapteriiletil, utcai bejaratu, foldszinti helyiség forgalmi értéke: 13.900.000,- Ft.

1) A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, az utcai foldszinti
helyiségben az Afgan Food Kft. kérelmére torténd bérbeadas esetén végezni kivant gyros, pizza,
étterem (szeszarusitas nélkiil) tevékenységhez tartozd 6 %-os dij szorzoval szamitott bérleti dij
69.500.- Ft/h6 + Afa.

A legaldbb 12 hoénapja, de legfeljebb 24 hénapja nem hasznositott nettd6 25 M Ft alatti helyiség
esetében a bérleti dij dnkormanyzati érdekb6l 30 %-kal cs6kkenthets. Az igy cs6kkentett nettd
havi bérleti dij 48.650,- Ft.

2) A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, az utcai foldszinti
helyiségben az Mena Group Trade Kft. kérelmére t6rténd bérbeadas esetén végezni kivant
hasznalt ruhazat kereskedelem tevékenységhez tartozd 8 %-os dij szorzéval szamitott bérleti dij
92.667.- Ft/h6 + Afa.

A legalabb 12 honapja, de legfeljebb 24 hdénapja nem hasznositott netté 25 M Ft alatti helyiség
esetében a bérleti dij onkormanyzati érdekbol 30 %-kal csokkenthet. Az igy csokkentett nettd
havi bérleti dij 64.867,- Ft.

Az Opten Cégtér tanlisaga szerint a tarsasagok ellen végrehajtasi-, cs6d- és felszamolasi eljaras nincs
folyamatban.

A Mena Group Trade Kft 2013. februar 11-én keriilt bejegyzésre a cégnyilvantartasba, adébevallasi
kotelezettségének legkésébb 2014.05.31-ig kellett eleget tennie. A cégnyilvantartasbol gazdalkodasi
adatai még nem ismerhet6k meg.

Az Afgan Food Kft. 2014. marcius 05-én keriilt bejegyzésre a cégnyilvantartisba, adoébevallasi
kotelezettségének legkésdbb 2015. majus 31-ig kell eleget tennie.

IV. Dontés tartalmanak részletes ismertetése

Nem javasoljuk a helyisegre leadott bérbevételi kérelmek alapjan palyazat kifrasat, tekintettel arra,
hogy a benyujtott bérleti dij ajanlatok koziil kivalaszthaté az Onkormdnyzat szdmara eldnyosebb
ajanlat.

Nem javasoljuk a fenti helyiség Afgan Food Kft. részére torténé bérbeaddsdt, mivel a mdsik
kérelmezd magasabb bérleti dij ajanlatott tett. Tovabb4d nem javasoljuk azért sem, mert a fiités
kérelmezd altal hordozhat6 gazpalackkal torténd megvaldsitasa nem szakszerti €s veszélyes.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasit a Mena Group Trade Kft. részére hasznalt ruhazat
kereskedelem céljara, hatarozott id6tartamra, 2019. december 31-ig, a kérelmez$ altal ajanlott
120.000,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi- és kiilén szolgaltatasi dijak Gsszegen.

A helyiség legalabb 12 hénapja, de legfeljebb 24 hdnapja nem hasznositott netté 25 M Ft alatti, amely
esetben a bérleti dij 6nkormanyzati érdekb6l 30 %-kal cskkenthetd, azonban mivel a kérelem
bérbevételi ajanlatot tartalmaz, amely majdnem dupldja a szamitott bérleti dijnak, ezért a bérleti dij
csokkentését nem javasoljuk.

V. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk a fenti helyiség kérelmezd részére torténd bérbeadasat, mivel a mieldbbi bérbe adasabdl
befolyo bérleti dij fedezné az Onkormanyzat kdzos koltségét, és plusz bevétele is szdrmazna, tovabba
a bérlé a helyiséget hasznalt ruhdzat kereskedelem tevékenységnek megfelelden kialakitja, rendben

tartja. Javasoljuk a bérleti dij kérelmezé altal tett Gsszegen torténd bérbeadasat, mivel az joval
magasabb a szamitott bérleti dijnal és ez joval kedvez6bb az Onkorményzat szamara.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorméanyzat, kiadasként tovabbra is kozos koltség
fizetési kotelezettség terheli €s a kdzepes miiszaki allapotd helyiség allaga romlik.

A hatérozati javaslat elfogadasa kedvezéen befolyasolja az Onkormanyzat 2014. évi bérleti dij
elbiranyzatat.




A helyiség bérbeadésa pénziigyi fedezetet nem igényel.
VL. Jogszabalyi kérnyezet ismertetése

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l
sz616 35/2013. (VL 20.) szamu rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a rendeletben
meghatarozott feladat- és hataskér megosztas szerint — Onkormanyzati bérbeadéi dontésre a
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz6ld
1993. évi LXXVII térvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér &sszegében
szabadon allapodnak meg.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan a bérleti dijrol 1j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérél a bérld kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérél
torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviselod-testiilet hatdrozatéban
megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. Versenyeztetési eljaras sordn bérbe adandd
helyiség esetében a minimalis bérleti dij 6sszegét a palyazati felhivasban kell megjeldlni.

A hatas korrel rendelkezd Bizottsag a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviseld testiileti
hatarozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatott tett.

A Rendelet 7. § (1) bekezdés ¢) pontja alapjan a helyiséget csak versenyeztetés alapjan lehet bérbe
adni, ha adott helyiségre 1 hénapon beliil t6bb bérbevételi szandék keriilt benyjtasra, és a bérbevételi
szdndéknyilatkozatok koziil nem vélaszthaté ki egyértelmiien a legelonySsebb ajanlat. Ez esetben
alkalmazhat6 a meghivasos versenyeztetés.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szamu hatdrozatanak IL fejezet 7. pontja értelmében a
helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatirozat és a Kt. més hatdrozata szerint aktualizalt
bekoltdzhetd forgalmi érték szolgal. A hatdrozat 8. pontja alapjan a helyiségben végezni kivant
tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatdrozasa, a hasznalt ruh4zat kereskedelem
tevékenységhez tartozo szorzd 8 %.

A legalabb 12 hénapja, de legfeljebb 24 hénapja nem hasznositott netté 25 M Ft alatti helyiség esetén
a bérleti dij 6nkormanyzati érdekb6l legfeljebb 30 %-kal csokkenthetd.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérld a bérleti szerzddés megkdtését megel6zden
kételes a bérbeadonak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld 6sszeget 6vadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan kdzjegyz6 el6tt egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alafrni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Varosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsagot, hogy a fenti helyiség
bérbeadasaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (..ho....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzdjdrul a Budapest VIIL, 34676/0/A/2 helyrajzi szdmon nyilvéntartott, természetben a
Budapest VIIL., Népszinhaz u. 16. szam alatt talalhat6, 92 m* alapteriiletd, tires, nkorméanyzati
tulajdonti, utcai bejarati foldszinti helyiség bérbeaddsdhoz hatarozott id6tartamra, 2019.
december 31-ig a Mena Group Trade Kft. részére hasznélt ruhdzat kereskedelem céljara,
120.000,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak dsszegen, amennyiben a
leendd bérld a gazszolgaltatas kiépitésével kapcsolatban felmeriild koltségeket teljes egészében
vallalja.

2.) a bérleti szerzédés megkotésének feltétele, hogy az Onkormdanyzat tulajdonaban 4116 nem lakds
céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (VI. 20.) szami Budapest
Jézsefvarosi Onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dfjnak megfeleld
ovadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd el6tt egyoldalu
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leendd bérld.




Hatarozati javaslat

......... év. (...ho....nap). szaml Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi ¢s Pénziigyi Bizottsdg ugy dont, hogy nem jarul hozzd a Budapest VIIL,
34676/0/A/2 helyrajzi szdmon nyilvéantartott, természetben a Budapest VIIL., Népszinhaz u. 16. szam
alatt talalhato, 92 m* alapteriiletii, iires, Snkormanyzati tulajdont, utcai bejarati foldszinti helyiség
bérbeadasahoz az Afgan Food Kft. részére.

Felel6s: Kisfalu Kft iigyvezetd igazgato

Hatarido: 2014. jblius 28.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2014. jalius 08.
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