Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvaros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének

Vérosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsaga /( f
s ; .¢... \%77.«szdmu napirend

El6terjeszt6: Kisfalu Kft.

ELOTERJESZTES

A Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2014. jalius 21-i tilésére

Targy: A Kerim-Change Szolgiltaté Kft.,, a Nivé Fantizia Fodrasz Szovetkezetet, ¢s
Sarkoziné Podmaniczky Maria bérlotarsak kérelme a Budapest VIIL. keriilet,
Rékéczi at 53. szam alatti helyiség vonatkozasaban

El6terjeszt6: Kisfalu Kft, Kovacs Ottd ligyvezetd igazgatd
Készitette: ~ Kubanka-Berghammer Petra referens

A napirendet nyilt iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsag!

I. Elézmények

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIII. Keriilet, Rdkéczi t 53. szidm alatti
34640/0/A/1. hrsz-i, 41 m® alapteriileti, és a 34640/0/A/2 hrsz-u, 41 m? alapteriileti bérleti
szerzOdés szerint egybe nyitott, az alapité okirat rajza alapjan miiszakilag két kiilonallé helyiség,
sszesen 82 m” alapteriiletii utcai bejaratu, foldszinti nem lakés céli helyiség.

A helyiségek az ingatlan-nyilvantartasban tizletként szerepelnek.

A helyiségeket a Nivé Fantazia Fodrasz Szovetkezet és az Extra Siker 9000 Kereskedelmi Bt.
bérelte az 1998. december 15-én kelt hatdrozatlan idejii bérleti szerz6dés alapjan. A bérleti
szerz6dés 2001. marcius 23-4n modositasra keriilt, és Sarkéziné Podmaniczky Méria a harmadik
béridtarssa valt. A szerz6dés 2001. szeptember 26-an a bérlétars valtozdsa miatt ismét modositasra
keriilt, az Extra Siker 9000 Kereskedelmi Bt. helyett a bérld, a Kerim-Change Szolgéltaté Kft. lett.
Ovadékfizetés a szerzédéskotéskor, illetve a modositasok alkalmaval nem tortént. A helyiségeket a
bérlok fodraszat-kozmetika, és kereskedelmi tevékenység céljara hasznaljak.

A bérl6tarsak a bérleti dij cs6kkentését kérték, amelyet a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg
1155/2013. (X. 21.) hatdrozata alapjan elfogadott, azonban a szerz6désmodositast a bérlotarsak nem
irtak ald, mivel egymast sem telefonon, sem mas csatornan nem tudtak elérni.

A Nivé Fantazia Fodrasz Szovetkezet (székhely: 1088 Budapest, Rakdczi ut 53., cégjegyzékszam:
01-02-051283, képviseli: Sarkoziné Podmaniczky Miéria elndk, igazgatdsagi tag), Sarkoziné
Podmaniczky Maria és a Kerim-Change Szolgaltato Kft. (székhely: 1088 Budapest, Rékoczi it 53.,
cégjegyzék szam: 01-09-699602, képviseli: Kattan Ahmad tigyvezetd) kozos kérelemmel fordultak
a Kisfalu Kft-hez, amelyben kérték, hogy a bérl6tarsi jogviszony megsziintetésre keriiljon.

A Nivo Fantazia Fodrasz Szovetkezet és Sarkoziné Podmaniczky Maria bérlétarsak kérték tovabba,
hogy az Onkormanyzat jaruljon hozza a bérleti dij cstkkentéséhez a korabbi kérelmilkben
megfogalmazottak szerint.

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 57/2014. (I. 27.) hatarozata alapjan elfogadta a
bérlemény szétvalasztasat oly méddon, hogy a két helyiség Onélldéan keriiljon bérbeadasra. A
Budapest VIIIL. Kkeriilet, Riakéczi ut 53. szam alatti 34640/0/A/1 hrsz-u, 41 m? alaptertilet(i
helyiség bérldjének a Kerim-Change Kft-t, a 34640/0/A/2 hrsz-a, 41 m? alapteriiletli bérléjének
bérlétarsi jogviszonyban a Nivo Fantazia Fodrasz Szovetkezetet és Sarkoziné Podmaniczky Mariat




ismerte el azzal a feltétellel, hogy a bérleti szerz6dés modositds mindkét helyiség esetében
jogszabalyszertien, és a hatarozatban foglalt feltételek teljesiilésével 1étrejsjjon.

Feltételiil jelolte meg, hogy a bérleti szerz6dések a jelenleg hatlyos szerzddési feltételekkel
kiegészitésre keriiljenek, tovabba, hogy a helyiségek miszaki és kozmii levalasztasat a bérltarsak
sajat koltségiikre kotelesek elvégezni, és azt a bérleti szerz6dés megkotésétol szamitott 30 napon
beliil a k6zmiiszolgéltatokkal létesitett kozmiiszerz6désekkel igazoljak.

A 34640/0/A/1 hrsz-1 helyiség bérleti dija a hatérozat alapjan 80.721,- Ft/h6 + Afa + koziizemi- és
kiillonszolgaltatasi dijak Osszegen, mig a 34640/0/A/2 hrsz-G, helyiség bérleti dija kedvezményes
42.500,- Ft/hé + Afa bérleti + kozizemi- és kiilon szolgaltatdsi dijak Osszegen keriilt
megallapitasra.

A hatarozatrdl sz0l6 értesités kézhezvételét kovetben az egykori bérlétarsak folyamatosan ujabb
kérelmeket nyujtottak be.

A Kerim Change Szolgaltaté Kft. kéri, hogy a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig 57/2014.
(I. 27.) hatarozatdt mddositani sziveskedjen, és a 34640/0/A/1 hrsz-u helyiségre megallapitott
bérleti dij csokkentését kéri 42.500,- Ft/hé + Afa dsszegre. Kérelmében leirja, hogy a hatérozatban
megallapitott bérleti dijat a rossz gazdasagi helyzet miatt nem tudja kitermelni. Az lizletet sajat
koltségén feltjitotta, de két éve zéarva tart. Ujra kivanja inditani tevékenységét, amelyre akkor nyilik
lehetdsége, ha a bérleti dijanak Osszege csokkentésre keriil. A Kerim Change Szolgaltaté Kift. és a
Nivé Fantizia Fodriasz Szovetkezet kéri tovabba bérl6tarsi jogviszony létesitését a helyiség
tekintetében.

Sarkoziné Podmaniczky Madria és a Nivé Fantizia Fodrasz Szovetkezet kéri, hogy a
Vérosgazdélkodasi és Pénziigyi Bizottsag 57/2014. (1. 27.) hatarozatdban a 34640/0/A/2 hrsz-i
helyiségre megéllapitott 42.500,- Ft/hé + Afa sszegli bérleti dijat a hatdrozat meghozatalanak
iddpontjatdl érvényesithessék.

A benyujtott iratok alapjan megallapithatd, hogy a kérelmezOk a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi
CXCVL. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek mindsiilnek.

II. A beterjesztés indoka

A bérleti szerz6dés modositasa bérbeadodi dontést igényel, amely indokolja a jelen elSterjesztést.
I1. Tényallasi adatok

Jelenlegi bérleti dij el6iras: 158.742,- Ft/h6 + Afa + szemétszallitasi dij.

Az Onkorményzat 4ltal fizetett koz6s koltség (vizoras): 19.040,- Ft/hé.

Nyilvéantartasunk szerint a bérl6tarsaknak 2014. jinius 30-ig nincs fenndllé bérleti dij tartozasa.

A Niv6 Fantazia Fodrasz Szivetkezetnek Osszesen tovabbi 2 db bérleménye van a keriiletben
(Népszinhaz u. 16, Rakdczi ut 25.), amelyekre 2014. junius 30-ig 1.104,- Ft bérleti dij tartozasa van.

A Budapest VIIL keriilet, Rakéczi it 53. szAm alatti (34640/0/A/1 hrsz-1), 41 m? alapteriiletli
nem lakas célu helyiség a Grifton Property Kft altal 2013. oktober 4-én készitett és 2014. jinius 2-
an aktualizalt Ingatlanforgalmi Szakvélemény szerinti forgalmi értéke: 8.200.000,- Ft. Az
Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakés céljéra szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirsl
sz616 35/2013. (VL. 20.) szamt Budapest Jozsefvaros Onkormanyzati rendeletet, illetve a 248/2013.
(VL. 19.) szamu Képviselo-testiileti hatarozat alapjan a a helyiségben végzett kereskedelem
tevékenységhez tartozé 8 %-kal szamitott bérleti dija 54.667,- Ft/hé + Afa.

A Budapest VIIIL. keriilet, Rakoczi it 53. szam alatti (34640/0/A/2 hrsz-(), 41 m? alapteriiletii
nem lakés céld helyiség a Grifton Property Kft altal 2013. éprilis 30-an készitett és 2014. janius 2-
an aktualizdlt Ingatlanforgalmi Szakvélemény szerinti forgalmi értéke: 8.500.000,- Ft. Az
Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakés céljéra szolgal6 helyiségek bérbeaddsanak feltételeirsl
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2616 35/2013. (VL. 20.) szamt Budapest Jézsefvaros Onkormanyzati rendeletet, illetve a 248/2013.
(VI. 19.) szamu Képvisel6-testiileti hatdrozat alapjan a helyiségben végzett fodraszat-kozmetika
tevékenységhez tartozd 6 %-kal szamitott bérleti dija 42.500,- Ft/hé + Afa.

A két helyiség szimitott bérleti dija 6sszesen: 97.167,- Ft/hé + Afa.

Az Opten Cégtar tantisdga szerint a tarsasag ellen végrehajtasi-, cs6d- és felszamoldsi eljards nincs
folyamatban.

A Kerim-Change Szolgaltaté Kft. gazdalkoddsi adatai az Opten cégnyilvantartasbol nem
ismerhet6k meg, viszont felszélitdsunkra a 2011. és 2012. évi beszamol6t Tarsasagunkhoz
benynjtotta.

IV. A dontés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a fenti helyiségek vonatkozasaban a 57/2014. (1.27.) szdm1 hatdrozat modositasat az
alabbiak szerint.

Javasoljuk a 34640/0/A/1 hrsz-u helyiség fenti helyiség vonatkozdsaban a bérldtarsi jogviszony
1étesitését a Kerim Change Szolgaltaté Kft. és a Nivé Fantazia Fodrasz Szovetkezet részére.

Nem javasoljuk a bérleti dij alacsonyabb Osszegen torténé megallapitasat a 34640/0/A/1 hrsz-0
helyiség tekintetében, mivel a bérl6tarsi jogviszony létesitésével a helyiség bérleti dija kétfelé
oszlik, igy az alacsonyabb dsszeg megfizetése mindkét fél részérdl valdszinisithetd.

Nem javasoljuk a 34640/0/A/2 hrsz-(i helyiség vonatkozasdban a Nivo Fantdzia Fodrasz
Szovetkezet €s Sarkoziné Podmaniczky Maria bérlbtarsak részére az 57/2014. (1.27.) szamu
hatérozatiban megallapitott 42.500,- Ft + Afa/h6 bérleti dij 6sszeget a hatirozat meghozatalénak
id6pontjatol visszamendleg érvényesiteni, tekintettel arra, hogy mivel visszamen6leges hatallyal
kellene egyoldalti kotelezettségvallalast tenniiik, kétséges, hogy a kozjegyz6 elkészitené-e¢ az
okiratot.

V. A dontés célja, pénziigyi hatasa
A kérelem engedélyezésével régdta a keriiletben miikodé és jol fizetd bérlok tarthatéak meg. A
kérelem elutasitisa esetén, ha a bérl6 visszaadja a helyiséget havi 19.040,- Ft kozos koltség kiadasa

keletkezik a helyiség wjboli bérbeadasdig, illetve a helyiségek miiszaki 4llapota folyamatosan
romlik.

A hatdrozati javaslat elfogadésa kedvezéen befolyasolja az Onkormanyzat 2014. évi bérleti dij
el6iranyzatat.

A bérleti szerz6dés modositasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
VI. Jogszabalyi kdrnyezet ismertetése

A bérbeadéi jogok gyakorlasat az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakéds céljéra szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l sz616 35/2013. (VI. 20.) szami onkorményzati rendelet 2. §
(1) bekezdése alapjan a Képviselo-testiilet — a rendeletben meghatarozott feladat- és hatiskor
megosztds szerint — Onkormdnyzati bérbead6i dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagat jogositja fel.

A 248/2013. (VI. 19.) szama Képviselo-testiileti hatarozat VII. fejezet 31. pontja értelmében a
bérleti dij mértékérdl, a bérleti dijat érintd kérdésben az Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbeadoi
jogokat gyakorl6 szervezete dont.

A Rendelet 7. § (2) bekezdése értelmében, ha az (1) bekezdést nem kell alkalmazni, a helyiséget

versenyeztetés nélkiil lehet bérbe adni. A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan j bérbeadds esetén a
helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérld kivalasztisa sordn kell megallapodni. A hataskérrel




rendelkezé bizottsdg a bérbead6i dontés meghozatalakor a képvisel-testiileti hatdrozatban
foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A Képvisel6-testiileti hatdrozat 7. pontja alapjan a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen
hatarozat és a Képvisel6-testiilet mas hatdrozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi értéke
szolgdl. A Képviselo-testiileti hatdrozat 8. a.) pontja értelmében, a helyiségben végezni kivant
tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozasa. A bérleti dij megallapitdsanal
a lakossagi szolgaltatas fodraszat tevékenységhez 6 %-os, mig a kereskedelmi tevékenységnél 8 %-
os szorzot kell alkalmazni.

A Képvisel6-testiileti hatdrozat 5. p. pontja alapjan, amennyiben a helyiségben t6bb féle
tevékenységet végeznek, a bérleti dij megallapitasanal azt kell figyelembe venni, amelyik alapjan
magasabb bérleti dij kérhetd.

A Képviseld-testiileti hatarozat 19. pontja alapjan a bérbeadassal megbizott vagyonkezeld szervezet

javaslatira az Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbeadéi jogokat gyakorld bizottsdga dontése alapjan a

bérbeaddi hozzajaruldsra vagy a szerz6dés modositasara — beleértve a bérleti dij feliilvizsgalatat is —

iranyuld bérloi kérelem esetén, kiilondsen, ha a kérelem a kérelem indokaként eléadjak, hogy a

bérleti dij 6sszege nagy terhet r6 a vallalkozasra, a 7-17. pontban foglalt szabalyoktdl el lehet térni,

és az egyébként igénylend6 bérleti dijnal legfeljebb 50 %-kal alacsonyabb &sszegii bérleti dijrol is

meg lehet allapodni — vagy a bérleti dij emelésétol el lehet tekinteni — az alabbi koriilmények

fennallasa esetén:

a) a bérleti szerz6dés szerint fizetend6 bérleti dij osszege legalabb 15 %-kal meghaladja a 7. és 8.
alapjan szamitott bérleti dij mértékét

b) a bérleti jogviszony t6bb mint 36 honapja fennall, ideértve azt is, ha a bérlé jogutddlassal
szerzett bérleti jogot, és

c) abérld fizetési fegyelme megfelel a bérbead6 iranyéba.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsigot, hogy kérelemmel kapcsolatos dontését meghozni
sziveskedjen.

Hatdrozati javaslat

......... év. (...ho....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy:

1.) médositja az 57/2014. (1.27.) szamu hatirozatanak 1.) pontjat a kovetkezOk szerint: hozzdjarul
a Budapest VIIIL. keriilet, Rakoczi Gt 53. szdm alatti 34640/0/A/1 és a 34640/0/A/2 hrsz-u,
Osszesen 82 m’* alapteriiletli, utcai bejératd, foldszinti nem lakds céla helyiség bérleti
szerz6désének mdbdositasdhoz oly mddon, hogy a két helyiség onalléan keriiljon berbeadashoz
A Budapest VIIL Keriilet, Rikoczi it 53. szam alatti 34640/0/A/1 hrsz-u, 41 m? alapteriilet(i
helyiség bérldjének bérlGtarsi JogV1szonyban a Kerim-Change Kft-t és a Nivo Fantézia Fodrasz
Szovetkezetet, a 34640/0/A/2 hrsz-4, 41 m? alapteriiletti bérléjének bérlétarsi jogviszonyban a

Niv6 Fantazia Fodrasz Szovetkezetet és Sarkoziné Podmaniczky Mériat ismeri el.

2.) nem Jarul hozzi a Budapest VIIL Keriilet, Rikéczi ut 53. szam alatti 34640/0/A/1 hrsz-1,
41 m* alapteriiletii nem lakas céli helyiség bérleti dijanak alacsonyabb Gsszegen torténd
megéllapitasahoz.

3.) nem jarul hozza a Budapest VIIL keriilet, Rakoczi Gt 53. szam alatti 34640/0/A/2 hrsz-u,
41 m* alapteriilett nem lakas céli helyiség bérleti dijanak visszamendleges hatallyal torténd
érvényesitéséhez.




4.) egyebekben fenntartia az 57/2014. (I. 27.) szdmu hatérozatban foglaltakat azzal, hogy az
Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeaddsanak
feltételeir6l sz616 35/2013. (VI. 20.) szamu dnkormdnyzati rendelet 18. § (1) bekezdésében
foglalt bérleti szerzddés megkotésére vonatkozé hatéridoket jelen hatdrozatrdl szol6 értesités
kézhezvételétdl kell szamitani.

FelelGs: Kisfalu Kft. iigyvezetd igazgatoja

Hatéridé: 2014. jinius 30.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kit.

A lakossidg széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara

nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Tisztelettel: lé\

Kovacs Otto
ligyvezetd igazgatd

Budapest, 2014. julius 8.
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