Budapest Févaros VIIL. keriilet Jzsefvaros Onkormanyzat Képviselo-testiiletének

Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdga 5 z :
El6terjeszto: Kisfalu Kft < !.sz. napirend

.............

ELOTERJESZTES

a Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2014. julius 21-i iilésére

Targy: A Budapest VIII., Népszinhaz utca 24. szam alatti, 34681/0/A/10 helyrajzi szimu,
hatarozott idére szolé bérleti joggal terhelt mem lakas céljaira szolgalé helyiség
elidegenitése

Eléterjeszto: Kisfalu Kft, Kovacs Otto ligyvezet6 igazgatd
Keészitette: Mezei Irén referens

A napirendet nyilt tilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerli szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig!

1. Eléozmények:

A Budapest VIII., Népszinhaz utca 24. szam alatti, 34681/0/A/10 hrsz-0, utcai bejaratd, foldszinti,
26 m’ alapteriiletii, 68/10.000 tulajdoni héanyaddal rendelkezd ingatlanra vonatkozban az
Onkormanyzat 2010. november 9-én kelt, 2014. december 31. napjaig sz616 hatarozott id6re sz616
helyiségbérleti szerzddést kotott az EUROVIN Kift-vel. Bérl6 a helyiséget iroda céljara hasznélta.
Az EUROVIN Kft bérlé és a RAUF Miiszaki Kft (1084 Budapest, Aurdra utca 14. fo6ldszint 2.;
cégjegyzékszam: 01-09-183546; képviseli: Maknse Beatrix) kérelmet nytjtottak be a fenti helyiség
bérleti jog atadasanak engedélyezése céljabol. A kérelem alapjan a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsag 326/2014. (II1.24.) szam1 hatarozataban dontott a bérleménynek a RAUF Miiszaki Kft
részére bérleti jog atruhazésanak keretében torténd bérbeadasardl. Bérld a bérleményt 1j és hasznalt
miiszaki cikkek értékesitése céljabdl vette bérbe.

A bérlo a helyiségre vételi kérelmet nytjtott be.

II. A beterjesztés indoklasa:

A kérelemmel kapcsolatos dontés meghozatala a Bizottsag hataskorébe tartozik.
I11. Tényallasi adatok:

Az ingatlan Budapest VIII. kertiletében, a Népszinhaz negyedben talalhatd, bejarata a Kiss Jozsef
utcardl nyilik. Kornyezetében jellemzben hasonld kord és épitésii tarsashazak talalhatoak. Az
ingatlant magaba foglal6 épiilet kb. XX. szazad elején épiilt, 6sszkdzmiives, altalanos allapota a
koranak megfeleléonél rosszabb. Tomegkozlekedéssel a kornyéken kozleked6 villamosokkal,
autobuszokkal, valamint metroval érheté el. Az értékelt utcai bejarati helyiség bejarata harom
1épcsdfokkal az utca szintje felett van, fakeretes, iivegezett bejarati ajtajan acél reddny van. Az
egyik ajtészarny livegezése hidnyzik, a portal keretét beszakitottdk. Az egyszeres iivegezés a
hétechnikai eldirasoknak nem felel meg. A helyiségben gazvezeték és fiités nincs. Acélszerkezetii
galéria van az ingatlanban, alatta 2,3 m felette 2 m a belmagassag. A helyiség csak elektromos fiit€s
beépitésével hasznilhatd rendeltetésszeriien. A takart vezetékek allapota vélhetéen az épiilet
koranak megfelel6. Az lizlethelyiség piszkos, elhanyagolt allapott, W.C. és kézmosé talalhatd
benne.

Az ingatlanra vonatkozd értékbecslést az AvantImmo Mémoki és Igazsagiigyi Szakértéi Kft.
(Bartfai Laszlo) készitette el 2014. majus 30-4n. Az ingatlan bekoltozhetd forgalmi értéke




4.420.000,- Ft Gsszegben (fajlagos ar: 170.200,- Ft/m?), keriilt megéllapitisra, és a fiiggetlen
szakért6 altal jovahagyasra. A nem lakas célu helyiség esetében a vételar a bekoltozhet6é forgalmi
érték 100%-a, azaz 4.420.000,- Ft,

A helyiség elhelyezkedése HVT teriiletet nem érint.

A 60 albetétbol 4116 tarsashazban 8 db 6nkormanyzati tulajdonu albetét van, amelyekhez egyiittesen
1.179/10.000 tulajdoni hanyad tartozik.

A helyiség bérleti dija az érvényes bérleti szerzodéssel keriilt meghatarozasra, megallapitasanal
csokkentd tényezd nem Keriilt figyelembe vételre. A helyiségek bérleti dijanak emelése évente a
fogyasztéi arindexnek megfeleld.

A helyiség esetében az elidegenités megtériilését 8 év tekintetében kell vizsgalni.

A vizéraval nem rendelkezd albetétek havi kozos koltsége: 8.636,- Ft
2014. évben érvényes havi nettd bérleti dij dsszesen: 33.333,- Ft
8 év alatt elérhet6 bérleti dij (atlag 5% inflacidval szdmolva): 3.819.605,- Ft
8 évre szamitott k6z6s koltség (atlag 5% inflacidval szamolva): 989.593,- Ft
Kozos koltséggel csokkentett bérleti dij (8 évre): 2.830.012,- Ft
Forgalmi érték: 4.420.000,- Ft

Az elvégzett szamitds alapjan megallapithatd, hogy a becsiilt forgalmi érték meghaladja a 8 évre
szamitott, kozos koltséggel csokkentett bérleti dij Osszegét, az elidegenités az Onkorményzat
részére megtériil, a helyiség elidegenitése magasabb bevételt eredményez, mint amennyi a bérleti
dijbol 8 éves idbtartam alatt varhato.

A helyiség értéke nem éri el a 8 MFt-ot, ezen feltétel teljesiilése esetén az elidegenitésnek nincs
akadélya.

A benyujtott iratok alapjan megallapithat6, hogy a kérelmez6 a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi
CXCVL. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek mindsiil.

IV. A dontés tartalmanak részletes ismertetése:

Javasoljuk, hogy az Onkormanyzat jaruljon hozz4 a Budapest VIIL, Népszinhaz utca 24. szdm alatti
helyiség bérl6je részére torténé eladasi ajanlat megkiildéséhez, ingatlan vételaranak a forgalmi
értékkel megegyez6 6sszegli, azaz 4.420.000,- Ft vételar kozlése mellett.

Javasoljuk tovabb4, hogy az Onkorméanyzat adja meg az elidegenitést kizaré ok alél a felmentést,

mely alapjan nem elidegenithetd a helyiség, amig hatdrozott idére van bérbeadva. A kizaré feltétel
alkalmazasa al6l a tulajdonosi jogokat gyakorlo bizottsag adhat felmentést.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas celjara szolgalo helyiségek elidegenitésének
feltételeirol 32/2013. (VIL.15.) Budapest J6zsefvaros Onkormdanyzati rendelet 5. § (1) bekezdésében
meghatéarozott elidegenitést kizaré feltétel a fentieken til egyebekben nem 4l fenn.

V. A dontés célja, pénziigyi hatdsa:
Az eladassal kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel.

Az ingatlan értékesitésével az Onkorméanyzat koltségvetési bevételhez jut. Az elidegenités az
Onkormanyzat szdmara kedvez6, mert az Onkormanyzat terhére felmeriild, az épiilet fenntartasaval
kapcsolatos kozos koltség fizetési kitelezettsége csokken, valamint nem romlik a helyiség jelenlegi
allapota.

VI. Jogszabalyi kornyezet ismertetése:

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakds céljara szolgald helyiségek -elidegenitésének
feltételeirdl szolo 32/2013. (VIL 15.) szamu rendelet 2. § (1) bekezdés értelmében a helyiségek
elidegenitésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat a KépviselS-testiilet gyakorolja azzal, hogy egyes




tulajdonosi jogok gyakorlasara, a rendeletben meghatirozott esetekben a Varosgazdalkodasi és
Pénziigyi Bizottsagot hatalmazza fel. A (2) bekezdés szerint a 100 millié6 Ft-ot meg nem halado,
forgalmi értékl helyiség elidegenitése esetén a Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsag, ezen
értéken feliil a Képviselo-testiilet dont az elidegenitésrol és az eladasi ajanlat kiadasarol, tovabba
dont az adasvételi szerz6déssel, tovabba annak modositisaval és megsziintetésével kapcsolatos
kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a dontés az értékhatartdl fliggetleniil a Képvisels-
testiilet hataskare.

Helyiségek esetében a 12. § (1) f) pontja alapjan az elidegenités el6tt vizsgalni kell és az
elidegenitésrdl és a vételarrdl szolo eldterjesztésnek tartalmaznia kell, kiilondsen az elbterjesztéstol
szamitott 5 éven beliil bérbeadott helyiségek esetében a k6zos koltséggel csokkentett bérleti dijat 8
évre szamitva, az 5 éven til bérbeadott helyiségek esetében 10 évre szamitva.

A hatérozott idejii bérleti jogviszonyt figyelembe véve a 32/2013. (VIL 15.) szdmt Snkormanyzati
rendelet 5. § (1) d) pontja értelmében elidegenitést kizaré ok all fenn, amely kizar6 ok aldli
felmentésrol a rendelet 5. § (3) bekezdése alapjan a Tisztelt Bizottsag jogosult donteni.

A rendelet 5. § (5) bekezdése alapjan a 3 hdénapon til bérbeadott nem lakas céli helyiségek az

alabbi feltételek teljesiilése esetén elidegenithetdek:

- a helyiséget is magaban foglalo, legalabb 10 albetétbol allo épiiletben az dnkormanyzati tulajdon
legfeljebb 3 albetét, vagy

- a helyiséget is magaban foglal6 epuletben az Onkormanyzati tulajdon mértéke legfeljebb 5 % ,
vagy

- ahelyiség értéke legfeljebb 8 milli6 forint.

A Rendelet 17. § (1) pontja értelmében a helyiség vételara a forgalmi érték 100 %-a. A vételar

megfizetése a 19. § (1) bekezdése alapjan az adasvételi szerzddés alairasaval egyidejileg torténik.

A (2) bekezdés szerint a vételar egyOsszegli megfizetésének tekintendd, amennyiben a vevé a

vételarat banki hitelbdl fizeti meg. Ez esetben az adasvételi szerz6dést 60 napos fizetési hataridé

kikotése mellett tulajdonjog fenntartassal/fiiggében tartassal kell megkotni a vételar 10 %-anak

adésvételi szerz6dés aladirasaval egyidejlileg torténd megfizetése mellett. A (3) bekezdés szerint a

vételar banki hitelbdl torténd megfizetése esetén a 60 napos fizetési hatarid6é az allami elévasarlasi

jogrdl lemond6 nyilatkozat hataridejének lejartat kovetd napon kezdddik.

Kérem az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.
Hatarozati javaslat

............ év .......ho .....nap szama Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) az ingatlan-nyilvantartasban a 34681/0/A/10 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIII., Népszinhaz utca 24. szam alatti, 26 m” alapteriiletii, hatarozott idejii bérleti
joggal terhelt nem lakas célu helyiségre fennallé elidegenitést kizard feltétel alol felmentést ad,

2.) hozzajarul az ingatlan-nyilvantartasban a 34681/0/A/10 helyrajzi szamon nyilvantartott,
természetben a Budapest VIIL, Népszinhdz utca 24. sz4m alatti, 26 m> alapteriiletd, foldszinti
tizlethelyiségre vonatkozo6 eladasi ajanlat bérld részére torténd megkiildéséhez, a vételarnak, az
elkésziilt forgalmi értékbecslés, valamint a 32/2013. (VIL. 15.) szdmu 6nkormanyzati rendelet
alapjén a forgalmi érték 100 %-aban, azaz 4.420.000,- Ft Osszegben t0riénd kozlése mellett.

Felelos: Kisfalu Kft. igyvezet6 igazgatdja
Hatarido: 2014. jalius 28.




A dontés végrehajtasat végzo6 szervezeti egység: Kisfalu Kft.
A lakossag széles korét érinté dontések esetén az eléterjesztés elokészitéjének javaslata a kozzététel
modjara: a honlapon

Budapest, 2014. julius 10.
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