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Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat
Képviselo-testiilete szamara

Eléterjeszté: Kisfalu Kft, Kovacs Otté ligyvezetd igazgatod

A képviselO-testiileti tilés idépontja: 2011. november 3. | ... sz. napirend

Targy: Budapest VIIL, Illés u. 28-30/A. szam alatti, 36085 hrsz-a
Tarsashaz lakéépiiletben 1évo onkormanyzati tulajdonu lakasok
elidegenitésre torténo kijelolése

A napirendet nyilt/zart tilésen kell targyalni, a dontés elfogadésdhoz egyszerti/mindsitett
szavazattobbség sziikséges.
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A JEGYZOT HELYETTESITO ALIEGYZO :

Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag véleményezi X
Humanszolgiltatasi Bizottsig véleményezi

Hatéarozati javaslat a bizottsidg szamara:

A Varosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsdg/ Humanszolgaltatasi Bizottsag javasolja a Képviselo-

testiiletnek az elOterjesztés megtargyalasat.

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat 2004. november 30-4n megvéasirolt a Balusztrad
Ingatlanfejlesztd Kft-t6l 16 db lakast a Budapest VIIL, Illés u. 28-30/A. szam alatti 36085 hrsz-G
lakéépiiletben.

A tarsirodéak tajékoztatasa alapjan az elidegenitésnek nincs akadalya. A lakdépiilettel kapcsolatban a
lakoknak és a bérloknek tobbszor volt miiszaki problémaja, amely alapjan az utolsé ellendrzéskor
megallapitasra keriilt, hogy az O6nkormanyzati tulajdonban 1évé lakasokban a falakon jol lathato
repedések vannak, de statikus szemmel vizsgalva ételveszélyes allapot nem all fenn.

A 16 db lakas brutté vételara 2004-ben 184.936.500,- Ft volt, a lakasok atlag beszerzési m’ 4ra
282.346,- Ft.
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A 16 bérld koziil 4 bérls jelentette be vételi szandékat, a tobbi bérlé nem nyilatkozott. A benytjtott
kérelmek szama a bérlok 25 %0-4tdl érkezett.

Az Onkorményzat tulajdonaban 1év6 lakasok elidegenitésének feltételeirdl szolé 16/2005. (IV. 20.)
dnkormanyzati rendelet 4. § (1) bekezdése szerint az albetétek eladdsanak feltétele, hogy a lakas és az
azt magaba foglal6 épiiletet a Képviseld-testiilet elidegenitésre kijelolje. A (3) bekezdés alapjan az
elidegenitésre valé kijelolésre vonatkozé elSterjesztést a lakasbérldk 25 %-anak benytjtott vételi
kérelme alapjan a feladattal megbizott szervezet késziti el.

A 16/2005. (IV. 20.) Snkorményzati rendelet 8. § (3) bekezdése szerint, amennyiben a lakds nem
téritésmentesen keriilt az Onkormanyzat tulajdondba, a bérlének nincs eldvasarlasi joga, de az
Onkormanyzat biztositja neki a lakas megvasarlasanak lehetoségét.

A térités mellett az Onkorményzat tulajdondba keriilt lakdsok esetében a vételarra vonatkozdan a
rendelet 20. § (1), (2) bekezdés szerint kell eljarni: ha az Snkormanyzati eszk6zokbdl szerzett lakast a
bérld vasarolja meg, a vételdr nem lehet kevesebb a lakas szerzéskori bekeriilési értékénél. Térités
mellett Snkormdanyzati tulajdonba keriilt lakas esetében a szerzést kovetd 5 éven tul a forgalmi érték
megallapitasahoz ingatlanforgalmi értékbecslést kell készittetni. A hivatkozott rendelet 18. § (10)
bekezdése értelmében amennyiben a beszerzési/bekeriilési érték magasabb az értékbecslésben
megillapitott forgalmi értéknél, Gigy a magasabb értéket kell a vételar alapjaul figyelembe venni. A
tényleges vételar megallapitasahoz értékbecslés elkészitése sziikséges, amelynek koltsége a bérloket
terheli. A bérlét nem illetik meg az egydsszegl vételarkedvezmények, kizarélag a banki hitel
felhasznalasanak és a részletfizetés lehet6ségével élhet a bérls. A részletfizetéskor a vevonek a vételar
20 %-at kell megfizetni az els6 vételar-részletként, a fennmarad6 rész 15 éven keresztiil, a Ptk altal
pénztartozis esetére megallapitott kamat kétszeresének megfeleld mértékii kamattal.

Az Onkormanyzat tulajdondban all6 lakésok elidegenitésérdl szolo 16/2005. (IV. 20.) szamu
dnkormanyzati rendelet 4. § (1) bekezdése alapjan a lakas elidegenitésre torténd kijelolésérdl a Tisztelt
Képvisel6-testiilet jogosult donteni.

A fentiek alapjan javasolt a lakasok elidegenitése. A tarsashazi kozgyiilésen felvetett miiszaki
problémaék a kozos koltség novekedését vetitik eld, mivel a lakdépiilet a garancidlis idészakon mar til
van.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a lakas elidegenitésre torténd kijelolésérdl
dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:

A Képviseld-testiilet ugy dont, hogy a Budapest VIIL, Illés u. 28-30/A. szam alatti 36085 hrsz-u
épiiletben talalhat6 16 db Snkormanyzati tulajdont lakdst elidegenitésre kijeloli. A lakasok vételarat,
az elidegenités id6pontjdban hatilyos rendeletben foglaltak szerint, a sajat eszkdzokbol szerzett
lakasok vételaranak megallapitisara vonatkozo szabdlyok szerint kell meghatdrozni. A dontés
id6pontjaban a vételar a forgalmi érték 100%-a.

Felelds: Polgarmester, Kisfalu Kft. ligyvezett igazgatdja
Hataridd: azonnal

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft.

Budapest, 2011. oktober 17. Z —_
Koviacs Otté
ligyvezetd igazgato
Torvényességi ellgrie
Dr. Més Erka
a jegyz6t helyettesitd aljegyz6 2011 OKT 24




