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Táľgy: Kiss Szonja szellemi szabadfogla|kozású önadózó magánszemély és a Zupp Gľoup Kft.béľbevéte|i kéľe|me a Budapest VIII. keľüIet, Futó u. 3. szám a|atti iires,önkoľmányzati tu|ajdonú nem lakás cé|ú helyiségľe

Eloterjesztő: Kisfalu Kft., Kovács ottó ugyvezetó igazgatő
Készítette: Szabó Gergely refeľens
A napirendet nyí|t tilésen ke|| tárgyalni
A d öntés e l fogadásáh oz e gy szeríj szav azattobbség szü kséges

Tiszte |t Y fu osgazdá| kodási és Pénzügyi B i zottság !

I. EIőzmények

Az tnkormányzattulajdonát képezi a Budapest VIII.,
utcai bejárat(l, foldszinti, 25 mf a|apterületű nem
nyiIvárltaftásban lakás besoroIássa| szerepe|.

Futó utca 3. szám a|atti,35579/0/N5 hrsz-ú,
|akás cé|ú he|yiség, ame|y aZ ingatlan-

A Józsefvárosi onkormárlyzat Polgánnesteri Hivatala LakásĹĺgyi Irodájának 1996. december 30-iéftesítése szerint a 355]9/O/A/5 hrsz-on nyilvántartoľ- rzlet|ákás annak műszaki állapota miattlakásként nem hasznosítható, ezéft a továbbiakban nem lakás célú helyiségként tal1ják nyilván' ALakásügyi lroda tájékoztatását követően a funkcióvá|tás az ingatlan-nyilvántňáson töńéno átvezetése
nem történt meg'

A Józsefváľosi 
-Vagyonkezelo Kft. a fenti helyiséget 2009' októbeľ 22-én vette binokba. Azonkoľmányzati Házkezelo Irodától 20l3. július f4-érl-kapotttájékoztatéts szerint a helyiség futése aze|ektromos háIőzat felbovítése utáll, elektromosan megoldható ' Azlrodátot kapott 20l4. július 08-án

ke|t újabb tájékoztatő levél szerint a helyiség közepes mű szaki á||apotú, (3) bäsoro|ású, abban fiĺtési
lehetoség, kémélly nincs kia|akítva. Szükségós továbbá aviz- és csatornahálózat źLta]akíÍása' Emellett
szükséges a helyiségen tisztasági festést és'vakolatjauítást végezni, valamint a nyí|ászárők javítása,
szeľelvényezése. A tájékoztatő levél alapján a he|yiség ľenäeltetésszeriĺ haszná|atra csak a fenti
munkák e|végzése után alka|mas.

1) Kiss Szonja sze|lemi szabadfog|a|kozású őnadőző magánszemé|y (cím: 1O1| Budapest,
Damjanich utca34,3. em. 29.; adoszám:76145964-|-42)kére|met nyĺjtott.be a Kisfalu Kft-hez, afenti helyiség képző- és iparművészeti tevékenység, dobozkészítés, ionyvkotés (stúdió) cé|jára
tofténő bérbevételének ügyében. A kérelemhez szukšéges iratok becsato|ásra kerültek.
A kéľelmező bérbevételi kérelmében rigy nyilatkozott, hogy a helyiséget a közös köItség összegén
kívánja béľbe venni, a24]/2013 (VI. |9.) számt: Kepviselo-testü|eti határozaÍ.l3. és l4. számú
pontjáľa hivatkozással. A he|yiséget megtekintette, a helyiség szemľevételezéssel megá|Iapítható
műszaki á||apotáva| tisztábarl varl, vá||a|ja a helyiség felújitását önerőbőI. A kérelemhež szĺlkséges
iratok becsatolásra kerültek.

2) A Zupp Gľoup Kft. (székhely: ll43 Budapest, Ilka u.32.3. em. 4.; cégjegyzékszám: 0|-09-
17428], képviseli: Princz Benedek ugyvezető) kérelmet nyújtott be a Kišfařű Kft,-hez, a fenti
helyiség raktározás céIjára töfténő béľbevételének iigyében. A kéľe|emlrez szükséges iratok
becsatolásra keľti|tek. A kéľelem bér|eti díj ajál.l|atot nem tarta|maz.

A benyújtoĺ iratok a|apján megállapítható, hogy a Zupp Group Kft. a nemzeti vagyonró| szóló
2011. évi CXCVI. torvény 3. $ (1) bekezdés l. pontja 'äint ét|áthato szervezetnek minősü|.
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II. A beterjesztés indokolása

A nem |akás cé|ú helyiség bérbeadáshozbérbeadői döntés szĹikséges, amely döntés meghozata|źľa aTisaelt Bizottság jogosu |t.

III. Tényállási adatok

A helyiség uttn az tnkoľmányzat közös koltségfizetési kötelezettsége: 5.964.- Ft/hó.
A Gľifton Property Kft. által 20l4' május 30-án készĺtętt éftékhecslésę szerint a35519/0ll\l5 hrsz.u,25 m, a|apterületű, utcai bejáratú, fo|dsžinti he|yiség forga|mi értéke: 4.400.000,- Ft.
1) A forgalmi éńék l 00 %o-źtrlak figye|embevételével, az utcai bejáratú fö|dszinti helyiségben KissSzonja kérelmére történő bérbeadás esetén végezni kívánt kepža- és iparművészeti tevékenység,dobozkészítés, klnv1k^ötés (stúdió) tevékenységheztartoző 6ő/o-os díj szorzóva| számított bérletidíj 22.000'- Ft/hó + Áfa.

A legalább 24 honapja nem hasznosított nettó 25 M Ft a|atti he|yiség esetében a bérleti díjönkormányzati érdekbő| |egfeljebb 50 oÁ-ka| csokkenthető. Az így csokkentett nettó havi bérletidíj 11.000.- Ft.

2) A forgalmi éfték l0O%o-ának figyelembevéte|ével, azutcai bejáratri fö|dszinti helyiségben aZuppGľoup Kft. kére|mére töfténo bérbeadás esetén végezni kívánt raktźrozástevékenységheztartoző
8 %-os dij szorzőval számított bér|eti díj zg.sss.- ľilno + Áľa.
A legalább 24 hőnapja nem lrasznosított nettó 25 M Ft a|atti he|yiség esetében a bérteti díjcinkormányzati érdekbő| legfeljebb 50 %-ka| csökkenthető. Az így csokk]entett nettó havi bérletidíj 14.667,-Ft.

Az opten Cégtár tanúsága szerint aZupp 
9|oYp Kft. e|Ien végrehajtási-, csod- és fe|számo|ási eljárásnincs fo|yamatban. A társaság 20l3. júniůs 07-én terřlt bejegyzésre a cégnyi|vántartásba,

adóbevallási köte|ezettségének |egkésobb 2014 ' lnájus 3 l -ig e|eget tett.

IV. Diintés tartalmána k ľész|etes is meľtetése

Javaso|juk a heIyiség funkciójának Iakásról egyéb helyiségre ingatlan-nyilvántaftáson töľténoáýezetését, tekintette| arTa, hogy az ingatlan 
--lakhatásra 

nem alka|mas, a jelen|eg hatályosľende|kezések szerint ez nem biztosítható. Az ingat|an a selejtezését követóen ňem lakás cé|járaszolgáló helyiségként keľült hasznosításľa.

Nem javaso|juk a nyilvános pá|yázat kiírását, mivel a beadoťt béľIeti díj ajánlatok a|apjánegyéfte|műen kiválasztható az onkoľmállyzat szálnára előnyosebb bérleti áíj bevételt ajál.l|ő.tsszességében a Zupp Gľoup Kft. részére tofténő bérbeadás elonyösebb u. Ö,ił,^enyzat számára,
tekintve, hogy a jogviszonya folyamatosan magasabb osszegű jövedelmet teľme|.
Javasoljuk a fenti helyiség béľbeadását aZupp Gľoup Kft. részére raktároztn cé|jára,határozat|an
időtaľtamľa 23.466.- ľt/hó +. Áfa béľleti + kożuzemi és kĺilĺ;n szolgáltatási díjak összegen. Mivel ahelyiség Józsefuáľos központjá.ban, frekventált he|yen ta|źihatő, valamint a Corvin - Szigony program
kęľetében a köľnyéken jelentős beru|.lázás valósulimeg és a p.uto utca is új burkolatot kapott, ezértabérleti díj 20 %-ka| töfténő csökkentését javasoljuk.

Javaso|juk a helyiség funkciójának a ftjldhivata|i nyilvántaftásban töfténő áwezetéséig előbérleti
szerződés nzegkotését a bérlővel, mert addig biftokba tudja venni a helyiséget és fizeti a béľIeti díjat,
tekintve, hogy amíg a fö|dhivatali nyi|vántaľtásban a funkció nincs rendezvě, a közjegyző nemkészítiel az egyo|da|ú kötelezettségválla|ó nyilatkozatot. A funkció átvezetése után a bérbeadásnak és azegyoldalú kötelezettségvál|a|ó nyilatkozat elkészítésének nincsen akadá|ya.
A 

'helyiség 
közepes (3) műszaki besoro|ású, így a 25 m2 alaptertiletű helyiség fa1lagos felújításiköltsége l .000.000,- Ft lenne a Képviselő-testület f48l2013. (VI. l9.i szämĺ határozatźnak

me| |ékletének éIteImében.

Nem javasoljrlk a bérbeadást Kiss Szonja szcllcmi szabadfoglalkozású tinadrízó magánszemély
részére, mivela he|yiség a kérelmező saját koltségén töfténo felúj-ítása esetén a kcizos koltség összegén
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kerĺi| megállapításra a bér|eti díj a 23.466,- Ft bérleti díj he|yett, az a bér|etijogviszony végéig
1.120.128,- Ft engedményt jelentene az onkorm ányzat részérő|, szemben a fe|úiítás l .000.000.- Fi-oi
összegével.

V. A dtintés cé|ja, pénzügyi hatása

Javasoljuk a fenti he|yiség Zupp Group Kft kérelmezó részére történő bérbeadását. mivel a mielőbbi
bérbe adásából befolyó bérleti dij fedezné az Önkormźnyzat kozĺjs költségét és plusz bevétele is
s7'ármaz,na, továbbá a bér|ő a he|1li3{gg1 araktÍrozási tevélĺenysógnck mcgfclóloen kialakítja, ľeltclbcll
tartja.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az onkoľmányzat, kiadásként továbbra is közos kö|tsés
fizetési köte|ezettség teľheli és a helyiség á||aga rom|ik.

A határozati javaslat elfogadása kedvezően befolyásolja az tnkorm ányzat 2014. évi bér|eti díj
e|őirányzatát,

A funkcióvá|tás ingat|an-nyilvántaftáson tofténo átvezetése, i|Ietve a helyiség bérbeadása pénzugyi
fedezetet nem igényel.

VI. Jogszabályi ktirnyezet ismeľtetése

Az onkormányzat vagyonáróI és a vagyon feletti rende|kezési jogok gyakorlásáról szóIó 66/fO12.
(XIl. l3.) számú önkonnányzati rendelet l7. $ (l) ab) pontja a|apján 100 MFt foľga|mi éték alatti
vagyon lrasznosítása esetén a Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság jogosult dontest hozni.
Az onkoľmányzat tulajdonában á||ó nem lakás céljára szolgá|ó he|yiségek bérbeadásának feltételeirol
sző|ő 35/2013. (VI. 20.) száni: rendelet 2. $ (l) bekezdése értelmében a Kt. _ a rende|etben
meghatározott feladat- és hatáskör megosztás szerint - önkormányzati bérbeadói döntésre a
Y ár osgazdálkodási és Pénzügyi B i zottságot j ogos ítj a fe l.

A Rendelet 7 $ (l) bekezdés c) pontja éfte|mében a helyiséget csak versenyeztetés alapján lehet
béľbe adni, ha adoĺ helyiségľe l hónapon belül több bérbevételi szándék keiĺi|t benyújtáira, és a
bérbevételi szándéknyilatkozatok közül nem vá|aszthatő ki egyértelműen a legelonyosebbajan|at, Ez
e setb en a|ka|nazható a m e gh íváSos Veľsenyeztetés.

A Rende|et 7.s (2) bekezdése éftelmében, amennyiben a Rendelet 7.$ (l) bekezdését nem kel|
a|ka|mazni, a he|yiséget versenyeztetés né|kĺil lehet bérbe adni.

A lakások és he|yiségek bérletére, va|amint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabá|yokró| szóló
1993. évi LXXVIII. töľvény 38. s (l) bekezdése éftelmében a felek u ń"lyl'eguér összegében
szabadon á|Iapodnak meg.

A Rendelet l4. $ (1) bekezdése alapján a bér|eti dijľól új bérbeadás esetén a he|yiség bérleti dijának
mértékérol a béľlo kiválasztása során kel| megál|apodni. Amennyiben az onkormányzat réšzérő|
történik az aján|attéte|, a helyiség bérleti díjának métékét a Képviselő-testü|et hattrozatttban
megá||apított bérleti dijak a|Ąán kel| meghatározni. Versenyeztętési eljárás során bérbe adandó
helyiség esetében a minimális bérleti díj összegét a pá|yázati felhívásban ke|| megjelölni. A
hatáskörre| ľendelkező Bizottság a béľbeadói döntés meghozata|akoľ a képvise1ő testü|eti határozatban
fog|altaktó| csak akkor térhet el, ha a kérelme ző bér|eti díj aján|atott tett.

A Képviselo{estü|et 24812013' (VI' |9.) számi: |latározatának II. fejezet 7. pontja énelmében a
helyiségbéľ a|apjául a helyiségeknek a jelen határozat és a Kt. más határozaia szerint aktua|izá|t
beköltözhető forgalmi érÍék szo|gá|. A hatáľozat 8, pontja alapján a helyiségben végezni kívánt
tevékenység figye|embevéte|ével toľténik a béľleti díj meghatározása, az utcai bejáľatű, ťoldszinti
helyiségben töftélrő raktározás tevékenységhez tartozo szorző 8 oÁ, a képző- és iparművészeti
tevékenységhez taltozo szorző 6 oÁ.

A |ega|ább 24 hőnapja nem hasznosított he|yiség esetében a bér|eti díj önkorm ányzati érdekből
legfe|jebb 50 Yo-ka| csökkenthető' A kedvezmélly megállapításánál nem lehet figyelembe venni azt az
idotaltanlot, aĺnecldig a helyiség nem szerepe|t a béľbe adható helyiségek listáján.



A Kt. határozat |3. pontja éľte|mében rij bérbeadásnál, ha olyan utcai bejáratú ťo|dszinti helyiség kerül
bérbeadásra, ame|yre legalább egy éve nem érkezett bérbevételi aján|at,vagy érkeze|t, de hasznósítása
a 8. pont a|apján számított bérleti díjon volt nem |ehetséges a bér|eti szerződés megkötésének
elmaradása miatt, továbbá az 5. s) pontban megá|lapított, 3-as vagy anná| alacsonyabb kategóriába
besorolt á|lapotú, a béľleti díj ménékét a mindenkori közös kö|tség összegén |ehei megá||apitani a
hatáskörre| ľendelkező b izottság dcjntése alap.i án.

A l4. pont a|apján a |2. és 13. pontok a|apján történo bérbeadáskoľ a bórlőnek válla|nia ke|l a helyiség
felújítását saját költségen, továbbá abér|etijogviszony időtartama alatt és azt követően sem élhet
bérbeszámítással, és a fe|újítás költségét semmilyen jogcímen nem követe|heti azonkormány zaÍtő|.

A Rendelet 14. $ (2) bekezdés a|apjtn a leendő bér|ő a bér|eti szeľződés megkötését megelőzően
köteles a bérbeadónak 3 havi bľuttó bér|eti díjnak megfelelő osszeget óvadékként m egťlzetni,va|amint
a 17. $ (4)bekezdés a|apján kozjegyző előtt egyolda|ú kötelezettségvállalási nyilatkożatot aláírni.

Fentiek a|apján kéľem a Tisztelt Yárosgazdátkodási és Pénzügyi Bizottságot, hogy a fenti helyiség
bérbeadásáva| kapcso|atos döntését meghozni szíveskedjen'

Határozatijavas|at

év. (...hó....nap). száműYárosgazdá|kodási és PénzĹigyi Bizottsági határozat:

A Városgazdá|kodási és Pénziigyi Bizottság úgy dönt, hogy nem járul hozztt a Budapest VIII.,
35579l0lN5 he|yrajzi számon nyilválitartott, természetben a Budapest VIII., Futó utca 3. szám a|att
ta|źi|hato, 25 m2 alapterületű, ĺires, ĺinkormányzati tu|ajdonú, utcai bejáratu fö|dszinti helyiség
bérbeadásához Kiss Szonja sze||emi szabadfoglalkozású őnadőző magánszem é|y részére.

Fele|ős:
Határidő:

Kisfalu Kft ügyvezetó igazgatő
2014. aususztus4.

A döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Kisfalu Kft.
A lakosság széles köľét érintő döntések esetén javaslata akozzététe| módiára
nem indokolt hirdetőtáblán honlanon

.év. ('..hó....nap). számú Yárosgazdálkodásiés Pénzügyi Bizottsági határozat:

A Váľosgazdá|kodási és PéIlztigyi Bizottság úgy dönt, hogy
l.) a Budapest VIII., 35579l0lAl5 |le|yrajzi számon nyi|vántartott, természetben a Budapest VIII.,

Futó utca 3. szám alattta|á|hato,25 m2 alapterü|etű, üres, onkormányzati tu|ajdonú, utcäi bejáratú
fo|dszinti helyiséget töľ|i a lakásállománybó| és a továbbiakban a nem lakás cé|jära szo\gá\ó
helyiségek között taltja nyi|ván.

2.) felkéri a Kisfalu Kft-t, hogy a jelen határozat 1.) pontjában meghatározott helyiség tekintetében,
hogy az tnkormányzat képvise|etében kérje a Földhivataltó| a funkció vá|tás átiezetését.

3.) hozzájáľul a Budapest VIII., 3557910ĺ^15 he|yrajzi számon nyi|vántartott, teľmészetben a
Budapest VIII., Futó utca. 3. szám a|att taIáLhatő, 25 m2 alapterüIetű, üres, onkormányzati
tulajdonri, utcai bejáratú ťo|dszinti helyiségre előbér|eti szerződés megkötéSéhez hatźrozat|an
időtaltamľa 30 napos felmondással, de maximum a he|yiség funkciójának a flo|dhivata|i
nyilvántartásban történő áwezetéséig, a Zupp Gľoup Kft. részére rakÍározás cé|jára, 23.466.-
Fíhó + Áfa bérleti + közüzemi- és kĺi|on szóęaltatesidíjak összegen.

az e|őbér|eti szerzodés megkötésélrek fe|tétele, hogy az onkormányzat tulajdonában á|ló nem
lakás céljára szo|gá|o he|yiségek béľbeadásának feltételeiről szóló 3512013. (VI. 20.) számíl
Budapest Józsefváľosi onkoľmányzati rende|et l4. $ (f)bekezdése alapján 3 havi bér|eti díjnak
megfelelo óvadék megfizetését vá||alja a |eendő béľlő.

amennyiben a he|yiség funkciójának a földhivatali nyilvántartásban történo átvezetése
megtöftéliik, hozzájóľul a Budapest VIII., 35579/0lN5 he|yrajzi számon nyilvántartott,

4.)

5)
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természetben a Budapest VIII., Futó utca. 3. szám a|atÍ ta|á|hatő, 25 m2 a|apterüIetű, tires,
önkormányzati tulajdonú' utcai bejáratri foldszinti he|yiség béľbeadásáhozhatározatlan időre 30
napos felmondással aZupp Gľoup Kft. részére raktározás cé1jára,23.466.- Ft/hó + Afa béľleti +
koztizemi- és külön szolgáltatási díjak osszegen.

6.) a bérleti szerződés megkotésének feltétele, hogy az onkoľmányzat tulajdonában á||ő nem lakás
céljára szolgá|ó he|yiségek béľbeadásának feltételeiľő| szĺiló 35/2013. (VI.20.) számű Budapest
Józsefuáľosi onkoľmányzati rendelet 17. $ (4) bekezdése alapján k.ozjcgyz.a elótt egyoláalú
köte l ezettsé gvá l l aI ás i ny i l atkozat a| áír ását v á||a|j a a I eendo bér l ő.

Felelos: K isfalu Kft. ugyv ezető igazgatő
Határido: 2014. augusztus 4.
A dĺintés végrehajtźsźtvégzó szervezeti egység: Kisfalu Kft'
A lakosság széles körét érintő döntések eseténjavaslata akozzététe| módjára
nem indokolt hirdetőtáb|án honlapon

Tisztelettel:
Budapest, 2014. jú|ius l 5.

Kovács Ottó
úgyvezető igazgatő

PÉnzÜcyI F-EDEZETET IGt]j.YEL / Neľł lcÉNvpl-' IcAZoLÁS:
)!/

JoGI KoNTRoLL: .1ý

El-LBtĺiRlzrp: , 
^

/ ń,f ł ŕ\ Ĺ
M &trfup?*,ę

Dn. MpszÁn ERlrn
ALJECYZO

KÉszÍrprľp: KlspłI-uKr.r.

LpĺRrł: Szłgi GeRcely REFERENS U\ľ

BpľpR:pszrÉsRe Alrelves :

ZTu, JÚL 23,

DeNłoł-RIMÁN EDIN
JEGYZO A VÁRoSGAZDÁL

JovÁHłcvr

PENZÜGYI BlzorrsÁc ElNÖrr


