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A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattGbbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L. Elé6zmények

Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIIL., Futé utca 3. szam alattbi, 35579/0/A/5 hrsz-u,
utcai bejaratd, foldszinti, 25m’ alapterilleti nem lakds céld helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartasban lakas besorolassal szerepel.

A Jozsefvarosi Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala Lakasiigyi Irod4janak 1996. december 30-i
értesitése szerint a 35579/0/A/5 hrsz-on nyilvéntartott iizletlakas annak miiszaki allapota miatt
lakasként nem hasznosithatd, ezért a tovabbiakban nem lakas célu helyiségként tartjak nyilvan. A
Lakasiigyi Iroda t4jékoztatasat kovetben a funkcidvaltas az ingatlan-nyilvéantartdson torténd 4tvezetése
nem tortént meg,.

A Jozsefvarosi Vagyonkezelé Kft. a fenti helyiséget 2009. oktdber 22-én vette birtokba. Az
Onkormanyzati Hazkezels Irodatol 2013. Julius 24-én kapott tajékoztatas szerint a helyiség flitése az
elektromos halézat felbdvitése utan, elektromosan megoldhatd. Az Irodatdl kapott 2014. jilius 08-4n
kelt Gjabb tajékoztatd levél szerint a helyiség kdzepes miiszaki allapotu, (3) besorolasu, abban fiitési
lehetdség, kémény nincs kialakitva. Sziikséges tovabba a viz- és csatornahalézat atalakitisa. Emellett
sziikséges a helyiségen tisztasagi festést és vakolatjavitdst végezni, valamint a nyildszarok Jjavitasa,
szerelvényezése. A tajékoztatd levél alapjan a helyiség rendeltetésszerii hasznalatra csak a fenti
munkak elvégzése utan alkalmas.

1 . szellemi szabadfoglalkozasi 6nadézé maganszemély (cim: 1071 Budapest,

.; addszam: ) kérelmet nyijtott be a Kisfalu Kft-hez, a

fenti helyiség képzd- és iparmiivészeti teveékenység, dobozkészités, konyvkstés (stadid) céljara
torténd bérbevételének iigyében. A kérelemhez sziikséges iratok becsatolasra keriiltek.

A kérelmezé bérbevételi kérelmében ugy nyilatkozott, hogy a helyiséget a kdzos koltség dsszegén
kivanja bérbe venni, a 247/2013 (VL 19.) szama KépviselS-testiileti hatarozat 13. és 14. szam
pontjara hivatkozassal. A helyiséget megtekintette, a helyiség szemrevételezéssel megéllapithaté
miszaki dllapotaval tisztaban van, vallalja a helyiség felujitasat nerébdl. A kérelemhez szitkséges
iratok becsatolasra keriiltek.

2) A Zupp Group Kft. (székhely: 1143 Budapest, Ilka u. 32. 3. em. 4.; cégjegyzékszam: 01-09-
174287, képviseli: Princz Benedek iigyvezetd) kérelmet nyljtott be a Kisfalu Kft-hez, a fenti
helyiség raktdrozas céljara torténd bérbevételének ugyében. A kérelemhez sziikséges iratok
becsatoléasra keriiltek. A kérelem bérleti dij ajanlatot nem tartalmaz.

A benyljtott iratok alapjan megallapithato, hogy a Zupp Group Kft. a nemzeti vagyonrdl sz6lo
2011. évi CXCVL. tdrvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathat6 szervezetnek mindsiil.
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IL. A beterjesztés indokolasa

A nem lakas célu helyiség bérbeadashoz bérbeadsi déntés sziikkséges, amely dontés meghozatalara a
Tisztelt Bizottsag jogosult.

IIL. Tényallasi adatok
A helyiség utan az Onkormanyzat k6zss koltségfizetési kotelezettsége: 5.964.- Ft/hé.

A Grifton Property Kft. 4ltal 2014. majus 30-an készitett értékhecslése szerint a 35579/0/A/5 hrsz-u,
25 m” alapteriiletd, utcai bejarati, foldszinti helyiség forgalmi értéke: 4.400.000,- Ft.

1) A forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, az utcai bejarath foldszinti helyiségben Kiss
Szonja kérelmére torténd bérbeadas esetén végezni kivant képzd- és iparmiivészeti tevékenység,
dobozkészités, konyvkotés (stidid) tevekenységhez tartoz6 6 %-os dij szorzéval szamitott bérleti
dij 22.000,- Ft/h6 + Afa.

A legalabb 24 hénapja nem hasznositott netté 25 M Ft alatti helyiség esetében a bérleti dij
Onkorményzati érdekbs! legfeljebb 50 %-kal csdkkenthetd. Az igy csokkentett nett6 havi bérleti

dij 11.000.- Ft.
2) A forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, az utcai bejarata foldszinti helyiségben a Zupp

Group Kft. kérelmére t6rténd bérbeadas esetén végezni kivant raktirozas tevékenységhez tartozd
8 %-os dij szorzéval szamitott bérleti dij 29.333,- Ft/hé + Afa.

A legalabb 24 hénapja nem hasznositott netté 25 M Ft alatti helyiség esetében a bérleti dij
onkorményzati érdekbdl legfeljebb 50 Y%-kal csokkenthets. Az igy cstkkentett nettd havi bérleti
dij 14.667.- Ft.

Az Opten Cégtar tanisaga szerint a Zupp Group Kft. ellen végrehajtasi-, cséd- és felszamolasi eljaras
nincs folyamatban. A tarsasdg 2013. Jjunius 07-én  keriilt bejegyzésre a cégnyilvantartasba,
ad6bevallasi kotelezettségének legkéssbb 2014. majus 31-ig eleget tett.

IV. Dontés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a helyiség funkci6janak lakésrol egyéb helyiségre ingatlan-nyilvantartason torténd
atvezetését, tekintettel arra, hogy az ingatlan lakhatdsra nem alkalmas, a Jjelenleg hatélyos
rendelkezések szerint ez nem biztosithats. Az ingatlan a selejtezését kovetden nem lakés céljara
szolgalo helyiségként keriilt hasznositasra.

Nem javasoljuk a nyilvanos palyazat Kkiirasat, mivel a beadott bérleti dij ajanlatok alapjan
egyertelmiien kivalaszthaté az Onkormanyzat szamara elénydsebb bérleti dij bevételt ajanlo.
Osszességében a Zupp Group Kft. részére t6rténd bérbeadas elénydsebb az Onkormanyzat Szamara,
tekintve, hogy a jogviszonya folyamatosan magasabb &sszegli jovedelmet termel.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat a Zupp Group Kft. részére raktarozas céljara, hatérozatlan
idStartamra 23.466,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi és kiilsn szolgaltatasi dijak sszegen. Mivel a
helyiség Jézsefvaros kozpontjaban, frekventalt helyen talalhat6, valamint a Corvin - Szigony program
keretében a kornyéken jelentés beruhazas valdsult meg ¢s a Fut6 utca is 0 burkolatot kapott, ezért a
bérleti dij 20 %-kal torténd csokkentését Javasoljuk.

Javasoljuk a helyiség funkciéjanak a foldhivatali nyilvantartisban torténd atvezetéséig eldbérieti
szerz0dés megkotését a bérlével, mert addig birtokba tudja venni a helyiséget és fizeti a bérleti dijat,
tekintve, hogy amig a foldhivatali nyilvantartasban a funkeié nincs rendezve, a kozjegyz6 nem késziti
el az egyoldalu kételezettségvallalo nyilatkozatot. A funkeié Atvezetése utan a bérbeadasnak és az
egyoldali kételezettségvallal nyilatkozat elkészitésének nincsen akadalya.

A helyiség kozepes (3) miiszaki besorolasu, igy a 25 m’ alapteriileti helyiség fajlagos felujitasi
koltsége 1.000.000,- Ft lenne a Képviseld-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szdmO hatarozatanak
mellékietének értelmében.

Nem javasoljuk a bérbeadast ~ " szellemi szabadfoglalkozast 6nadézé maganszemély
részére, mivel a helyiség a kérelmezé sajat koltségén torténd felnjitasa esetén a kozos koltség 6sszegén
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keriil megallapitisra a bérleti dij a 23.466,- Ft bérleti dij helyett, az a bérleti jogviszony végéig
1.120.128,- Ft engedményt jelentene az Onkormanyzat részérél, szemben a felujitas 1.000.000,- Ft-os
Osszegével.

V. A dontés célja, pénziigyi hatisa

Javasoljuk a fenti helyiség Zupp Group Kft kérelmezd részére torténd bérbeadasat, mivel a mielébbi
bérbe adasabdl befolyd bérleti dij fedezné az Onkormaényzat kozds koltségét és plusz bevétele is
s7armazna, tovabba a bérlé a helyiséget a raktarozdsi tevékenységnek mcgfeleléen kialakitja, rendben
tartja.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovabbra is kozos koltség
fizetési kotelezettség terheli és a helyiség allaga romlik.

A hatdrozati javaslat elfogaddsa kedvezden befolyasolja az Onkormanyzat 2014. évi bérleti dij
elGiranyzatat.

A funkcidvaltas ingatlan-nyilvantartason torténd atvezetése, illetve a helyiség bérbeadasa pénziigyi
fedezetet nem igényel.

VI. Jogszabalyi krnyezet ismertetése

Az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon feletti rendelkezési jogok gyakorlasardl szolé 66/2012.
(XIL. 13.) szdm@ &nkormanyzati rendelet 17. § (1) ab) pontja alapjan 100 MFt forgalmi érték alatti
vagyon hasznositasa esetén a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag jogosult dontést hozni.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakés céljra szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz016 35/2013. (VI. 20.) szam@ rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a rendeletben
meghatarozott feladat- és hataskér megosztas szerint — Onkormanyzati bérbeaddi déntésre a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A Rendelet 7. § (1) bekezdés c) pontja értelmében a helyiséget csak versenyeztetés alapjan lehet
bérbe adni, ha adott helyiségre 1 honapon beliil tobb bérbevételi szandék keriilt benyujtasra, és a
bérbevételi szandéknyilatkozatok koziil nem valaszthato ki egyértelmien a legelényGsebb ajanlat. Ez
esetben alkalmazhat6 a meghivasos versenyeztetés.

A Rendelet 7. § (2) bekezdése értelmében, amennyiben a Rendelet 7. § (1) bekezdését nem kell
alkalmazni, a helyiséget versenyeztetés nélkiil lehet bérbe adni.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz6lo
1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Gsszegében
szabadon allapodnak meg.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan a bérleti dijrél ij bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak
mertékerdl a bérld kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részéré|
torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testiilet hatarozataban
megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. Versenyeztetési eljards soran bérbe adandd
helyiség esetében a minimdlis bérleti dij Ssszegét a palyazati felhivasban kell megjeléni. A
hataskérrel rendelkezd Bizottsag a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviseld testiileti hatdrozatban
foglaltaktdl csak akkor térhet el, ha a kérelmezd bérleti dij ajanlatott tett.

A Kepviselo-testiilet 248/2013. (VI. 19.) szami hatarozatanak II. fejezet 7. pontja értelmében a
helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt. mas hatarozata szerint aktualizalt
bekoltozhetd forgalmi érték szolgal. A hatérozat 8. pontja alapjan a helyiségben végezni kivant
tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozasa, az utcai bejaratl, foldszinti
helyiségben torténd raktarozas tevékenységhez tartozd szorzé 8 %, a képz6- és iparmiivészeti
tevékenységhez tartozd szorzo 6 %.

A legaldbb 24 honapja nem hasznositott helyiség esetében a bérleti dij onkorményzati érdekbol
legfeljebb 50 %-kal csdkkenthets. A kedvezmény megallapitisanal nem lehet figyelembe venni azt az
id6tartamot, ameddig a helyiség nem szerepelt a bérbe adhaté helyiségek listajan.




A Kt. hatdrozat 13. pontja értelmében 0j bérbeaddsnal, ha olyan utcai bejarata foldszinti helyiség keriil
bérbeadasra, amelyre legaldbb egy éve nem érkezett bérbevételi ajanlat, vagy érkezett, de hasznositasa
a 8. pont alapjan szamitott bérleti dijon volt nem lehetséges a bérleti szerzédés megkdtésének
elmaradésa miatt, tovabba az 5. s) pontban megéllapitott, 3-as vagy annal alacsonyabb kategéridba
besorolt allapotu, a bérleti dij mértékét a mindenkori kozos koltség Osszegeén lehet megallapitani a
hataskorrel rendelkezd bizottsag déntése alapjan.

A 14. pont alapjan a 12. és 13. pontok alapjan torténd bérbeadaskor a bérlének vallalnia kell a helyiség
felujitdsat sajat koltségen, tovabba a bérleti jogviszony idStartama alatt és azt kévetSen sem élhet
bérbeszamitassal, és a felujitas koltségét semmilyen jogcimen nem kévetelheti az Onkormanyzattol.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérlé a bérleti szerzédés megkotését megel6z6en
koteles a bérbeadonak 3 havi brutté bérleti dijnak megfelelé dsszeget dvadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan kdzjegyz6 elétt egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot, hogy a fenti helyiség
bérbeadasaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... ev. (...hd....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatérozat:
A Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsag ugy dént, hogy nem jdrul hozzd a Budapest VIIL.,

35579/0/A/5 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL, Futé utca 3. szam alatt
taldlhats, 25 m® alapteriiletdi, iires, onkormanyzati tulajdont, utcai bejarati foldszinti helyiség

bérbeadasédhoz 1 szellemi szabadfoglalkozasit 6nad6z6 maganszemély részére.
Felel6s: Kisfalu Kft iigyvezet$ igazgato
Hatérido: 2014. augusztus 4.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

......... év. (...ho....nap). szam1 Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tgy dont, hogy

1.) a Budapest VIII., 35579/0/A/5 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest VIII,,
Futd utca 3. szam alatt talalhatd, 25 m’ alapteriiletd, tires, onkormanyzati tulajdond, utcai bejarati
foldszinti helyiséget torli a lakasallomanybol és a tovabbiakban a nem lakéas céljara szolgalo
helyiségek kozott tartja nyilvan.

2.) felkéri a Kisfalu Kft-t, hogy a jelen hatérozat 1.) pontjdban meghatérozott helyiség tekintetében,
hogy az Onkorményzat képviseletében kérje a Foldhivataltdl a funkciévaltas atvezetését.

3.) hozzdjdrul a Budapest VIIL, 35579/0/A/5 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIIL, Futé utca. 3. szam alatt talalhaté, 25 m? alapteriiletd, tires, 6nkormanyzati
tulajdont, utcai bejarati foldszinti helyiségre eldbérleti szerzédés megkdtéséhez hatérozatlan
idtartamra 30 napos felmondassal, de maximum a helyiség funkcidjanak a foldhivatali
nyilvantartasban torténd atvezetéséig, a Zupp Group Kft. részére raktarozas céljara, 23.466,-
Ft/h6 + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak 6sszegen.

4.) az elbbérleti szerz8dés megkstésének feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem
lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz6l6 35/2013. (VI. 20.) szama
Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak
megfeleld dvadék megfizetését véllalja a leendd bérld.

5.) amennyiben a helyiség funkcidjanak a foldhivatali nyilvantartdsban torténd 4tvezetése
megtdrténik, hozzdjdrul a Budapest VIIL, 35579/0/A/5 helyrajzi szamon nyilvantartott,
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természetben a Budapest VIIL, Futé utea. 3. szdm alatt talalhatd, 25 m? alapteriiletil, iires,
onkormdnyzati tulajdont, utcai bejaratt foldszinti helyiség bérbeadasahoz hatarozatlan idére 30
napos felmondassal a Zupp Group Kft. részére raktarozas céljara, 23.466,- Ft/hé + Afa bérleti +
koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak dsszegen.

6.) a bérleti szerz6dés megkétésének feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas
ccljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 35/2013. (VI. 20.) szamu Budapest
Jozsefvarosi Onkormanyzati rendelet 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd elétt egyoldala
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leendd bérld.

Felelds: Kisfalu Kft iigyvezet6 igazgato

Hatarid6: 2014. augusztus 4.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel médjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Tisztelettel: Z’
™~

Koviaes Otto
ligyvezetd igazgatd

Budapest, 2014. jalius 15.
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