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ELŐTERJEsZTEs
A Vaľosgazdálkodási és Pénzügý Bizottság 2014.július 28-i ülésére

Tárgy: Dtirnyeĺ Zsolt és Simó Zsolt rlĺj béľletĺ jogvĺszony létesítéséľe' béľlőtáľsi
jogviszony létesítéséľe vonatkozó kérelme a Budapest vlil. keľületo Oľczy út
45. szám a|úti önkoľmányzatĺ tulajdonú helyĺség vonatkozásában

Előteľjesztő: Kisfalu Kft, Kovács ottó ügyvezeto igazgatő
Készítette: Balogh Erika ľefeľens
A napirendet nýlt ülésen kell tĺárgyalni
A dönté s elfo gad ás ah o z e gy szeru szav azal1öbb s é g s züks é ge

Tisztelt Y źrosgazđálkodási és Pénzügý Bizottság !

I. Előzmény

Az onkormányzat íiajdonźú. képező Budapest VIII., 359j4l0lN|0 he|yrajzí számon
nyilvántartott, Budap".f v[I., oiczy űÍ 45. szźm a1atti,31 m2 alapteľületú, udvari bejźratí,
floldszinti nem lakás célú helyiség béľlője volt Dörnyeĺ Zsolt a2003. április 22. napjźnke|t,
2008. július I6-án szerződéshosszabbítás miatt módosított, 2013. dęcember 31-ig szóló
hatźnozotÍ. idejű béľleti szerzođés alapjĺín. A helýséget raktár céIjfua vette béľbę a volt béľlő,

és jelenleg is a biľtokában tĄa. A helýség bérbevételekor 96.|20,- Ft óvadékot frzetett. Az
ingatlan-nýlvántartásban egyéb besorolású.

Azingat|ana bérleti szerzóďés megkĺitésekot az ingatlan-nýlvántartásban lakásként szeľepelt,

tekintettel ata,hogy a lakás selejtezését követőęn a funkció váltás azingat|an-nýlvantaľtáson
azotna| nem kertilt źttvęzetésre, csak 2009-ben.

A Kisfalu Kft. a bérleti jogviszony lejárta előtt íľásban felhívta abéńő frgyelmét aĺ:a, hogy
bérleti szerződése |ejár.

Doľnyei Zsolt és Simó Zsolt (HB-588/2014) egytittes kérelemmel fordult a Kisfalu Kft-hez,
hogy a fenti helýséget a továbbiakban is vźt\tozatlan fęltételekkel szeretnék béľelni
bérlőtársakként, tovább á kérték a helyiség lakás sá töľténő átminősítését.

A Kisfalu Kft. onkormáĺyzati HázkezeIő Irodájának tájékoztatása szeľint a helyiséget a
haszná|ő lakásként haszĺá|ja. A helýség karbantaľtott, jő áI|apotű.

Dĺirnyei ZsoIt 2014. március I7-éĺ kezđeményezte a Józsefuárosi onkormanyzat
Polgáľmesteri Hivatal Váľosfejlesztési és Főépítészi lJgyosztźĺIyźnéĺ| a fenti helyiség
funkcióváltását. 2014. március 27-én becsatolta a Budapest Fővaros VIII. Keriilet
Józsefuaľosi onkormźnyzat Polgármesteri Hivatal Vĺárosfejlesztési és Foépítészi Ügyosztály
26-14412014 iktatőszźmlű' határozatźtt, ame|y szerint a településképi bejelentési eljráľásban a

fenti címen szeľeplő egyéb helýség lakássá torténő a|akítása ttngyźtbaĺ benffitott
dokumentáciő átvizsgáIźsa :uttn az épitési tevékenység végzése kikötés nélktil tudomásul
vételre került.

A kéľelmęt a Tisztelt Bizottság 20|4. június 23-i ülésén tfugya|ta, és 70312014. (vI. 23.)

számű hatźlr ozatáb an az aIábbi döntést hozta:
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A Városgazdálkodási és Pénzügý Bizottság úgy dönt, hogy az a|ábbi hatfuozati javaslatot
nem fogadja el:

l.) hozzäjźlrul a Budapest VIII., orczy tń 45. szźtm a|atti, 35944lOlN1O hrsz-ú, 37 m2

alapterületű nem lakás célú helyiség béľbeadásához Dörnyei Zsolt és Simó Zsolt részéte I
év időtartamru bér|őtársi jogviszony létesítéséhez bérleti szeruődés keretében 34.585,-
Ftlhó + Áfa béľleti ł kozizemi + külĺinszolgáltatási díjak összegtĺ bérleti díjon a lakássá
tör1érrő átrrrirrősítés nriatt, anrenryiberr Dĺirĺryei Zso|t a hatźlrozatről szóló éľtesítés
kézhezvételét követő 5 napon belül a fennálló haszná|ati- és kozüzemi díj tartozásät
kiegyenlíti.

2) abér|eti szęrződés megkötésének feltétele, hogy az onkorményzat tulajdonában ál1ó nem
lakás céljára szo|gáIő helyisé.gek bérbeadásának feltételeiľől szóló 3512013. (VI. 20.)
számű Buđapest Józsefuáľosi onkormanyzatirende|et 14. $ (2) bekezdése alapjan 3 havi
bérlęti díjnak megfelelő óvadék megfizetését, valamint a 17. $ (4) bekezdése alapján
kozjegyző előtt egyoldalú kötelezettségvállalási nýIatkozat aláirását vállalják a
bérlőtársak.

3 .) a Budapest VIII., Orczy ii 45 . szám a|atti, 35g44/O/ N 1 0 hĺsz-ú nem lakás cé|jfua szo|gá|ó
helýség funkcióváltása miatt sziikséges a|apítő okirat módosítás ingatlan-nýlvántaľtásba
történő bejegyzésének hatáľideje a bérleti jogviszony vége. Amennyiben ezenhatáridőig
Dörnyei Zsolt és Simó Zsolt elvégzik az a|apítő okirat módosítást (csatolás,
funkcióváltás), amely az ingatlan-nýlvántartáson źivezetésľe kerül, akkor a Bizottság a
helýség lakássá minősítéséľol, valamint a feltételek fennállása esetén armak béľbeadásáról
ktilön dönt.

4.) amennyiben a bérlőtársak a hatźrozat 3.) pontjában foglalt módosítást és ingatlan-
nyilvántaľtáson töľténő átvezetést nem végzik el, úgy a lakásbérleti szerzőďés megkötósére
nęm kerĹilhet sor, a helyiséget ahasználők'rlak kiürítve,ha|adékta|anu| az onkormányzat
birtokába vissza kell adniuk.

5.) az 1.) pont szerinti béľleti szerződés megkötésének elmaľadása vagy a 4.) pont
megvalósulása esetén, a helýség helýségként vagy lakásként történő hasznosításáról,
ehhez kapcsolódóan aZ eľedeti állapot helyreállításáról vagy az aIapítő okirat
móđosításáról a Bizottság a költségek ismeretében dönt. Felkéľi a Kisfalu Kft-t, hogy a
döntés előkészítése érdekében méľje fel a szĹikséges kĺlltségeket, készítsen előterjesztést
és tegyen javaslatot a hasznosításra vonatkozőan aBizottság részére.

Dornyei Zsolt és Simó Zsolt 2014. július |4-én és július ZI-én kérelmét megismételte, és
kérte a Tisztelt Bizottságot, hogy birá|ja felül álláspontját és járuljon hozzá a bérleti
jogviszony létesítéséhez, va|amint a helyiség lakássá t<jrténő átminősítéséhez. Kérelmiiket
azza| indokolták, hogy a helyiség a bérleti jogviszony létesítésének időpontjában lakásként
szeľepelt az ingat|an-nýlvantaľtásban, a helýséget lakásként haszntůtźů<, tovźlbbá a helýség
lakássá t<jľténő átminősítéshez sztikséges településképi eljáľás lefolytatása meglortént, az
Építésiigyi Itođa e\ózętes tájékoztatása a|apján a funkcióváltásnak nincs akadáLya, az ingatlan-
ný|vántariás adatainak módosításźůloz sziikséges költségeket vá||aljźk. A házbaĺ lakók
nýlatkoztak, hogy az énntett ingatlan jelenlegi hasznźiatźwal kapcsolatban nincs kifogásuk.

il. Beteľjesztés indoka

Úi berleti jogviszony és a bérlĺĺtársi jogviszony létesítéséhez bérbeadói döntés szükséges,
am ely döntés me gho zataLár a a T isztelt B i z otts ág j o go sult.

III. Tényállási adatok

Jelenlegi havi nettó haszná|ati díj: 34.585'- Ft.

A vizőrás helýségre az onkorm ányzat közös költség fĺzetési kötelezettsé ge: 7 .530,- Ft/hó.
.)
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A Kisfalu Kft Díjbeszedő Csoportjának nyilvántaľtása szerint ahasznźůonakZ}I4.június 30.
ĺapj áig bruttó ninc s lej árt e se déke s s é gu tartozása.

Az Ingat|an-vagyonkataszterben nýlvantartott udvaľi alagsoľi helýség becsiilt éľtéke:
3.995.000,. Ft. A helýség bérleti dija a forgalmi éľték 100 %-ź'ĺ;rak figyelembevéte|ével, az
udvari fřildszinti helýségben végezni kívánt tevékenységhez l'artoző (rakttrozás) 6 %-os
szotzőval számított nettó bérletí đij t9.975'. Ft/hó.

Iv. A dtintés taľtalmának részletes ismeľtetése

Javasoljuk a fenti címen lévő helyiség bérbeadását Döľnyei Zso|t és Simó Zsolt béľlőtársak
részére raktározás cé|jára |9.975,- Ft/}ró + Afa bérleti- + kiizizęmi- és ktilönszolgáltatási
díjak összegen, tekinteÍte| arua, hogy a funkcióváltást követően lakásbér|eti szetzódés keľĹil
megkötésre a kérelmezőkkel, és a 1612010. (III. 8) szám,ű, a Budapest Józsefuarosi
onkoľmányzat tulajdonában á1ló lakások béľbeadásának feltételęiről, valamint a lakbér
mértékéről ľendelet 47. $ (1) a.) pontja aIapján, a komfoľtos lakás után fizetendő, a növelő és

csökkentő tényezőkkel nem rendelkező lakások esetében a költségelvű bérleti díj 363'- Ft/hó
+ 

^fa/mz, 

azaz It.253,- Ft. A bérleti díj megállapitźsára az idézett rendelkezések alapján
kerül sor.

Javasoljuk a fenti helyiségre a bérleti jogviszony 1 év időtaľtamra történő engedélyezését a
lakássá történő átminősítéshez szükséges előfeltételek teljesítéséhez, valamint a foldhivatali
átvezetéssel j áró kĺiltségekre tękintettel.

A lakássá tcjrténő źltalakítás az épitési előírásoknak megfelelően már megtĺiľtént, az ingatIan-
nyilvántaľtáson történő źltvezętéshez kizárőlag a ftldhivatali eljáľás lefolytatása szükséges
már, aminek a kĺĺltségę a kéľelmezóttęrheli. Azingatlan funkciójának Fcjldhivatalban történo
tttrezetését k<jvetően az onkormányzat meg tudja hozni a lakásbérleti jogviszony létesítése
tárgyában döntését.

V. A döntés célja, pénzügyĺ hatása

Javasoljuk a fenti helýség újbóli béľbeadását és a bérlőtáľsi jogviszony létesítését, mivel a
helýség haszná|atának folyonossága az onkormányzat szćmátabevételi forrást jelent, fędezi
a közos kĺiltség fizetési k<itel.ezettséget és plusz jövedelmet is termel. Amennýben a helyiség
birtokbavételre keľĺilne az onkormáĺyzatot közös költség fizetési kötelezettség terheli, a
helyiség áI|apota romlik, és fennállhat annak a veszéIye is, hogy a helýséget illetéktelenek
feltöńk, akik kiköltöztetése az onkorm ányzatraktil<jn kiadást ró.

Ahatěrozati javaslat elfogadása kedvezően befolyásolja az onkormányzat 2014. évi béľleti
dij előirźlnyzatźi.

A helýség béľbeadása pénzijgy fedezetet nem igényel.

VI. Jogszabályi ktirny ezet ismeľtetése

Az onkormtnyzat tulajdonában álló nem lakás céljara szolgá|ő helyiségek bérbeadásának
feltételeiről szóló 35/2013. (VI. 20.) számí Budapest Józsefuáros onkormányzati rende|et
(továbbiakban: Rendelet) 2. $ (1) a Kt. _ a rendeletben meghatározott feladat- és hatásköľ
megosztás szerint _ <jnkormányzatí bérbeadói dĺintésre a Váľosgazdálkodási és Pénzügyi
Bizottságot jogosíd a fel.

A Rendelet 14. $ (1) bekezdése alapján új bérbeadás esetén a helýség bérleti díjának
méľtékéről a bér\ó kiválasztása soľán kell megállapodni. Amennyiben az onkormányzat
ńszéro| tcirténik az aján|attétel, a helyiség bérleti díjának méľtékét a Kt. határozatában
megállapított bérleti díjak alapjrán kell meghatźrozni. A hatáskorrel rendelkező bizottság a

bérbeadói dcintés meghozatalakoľ a képviselő-testtileti hatźrozatban foglaltaktól csak akkor
térhet el, ha akérę|mezo bérleti díj ajźnIatotteÍt.
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A bérleti díj megállapítása 248/2013. (u. 19.) szźlmu Képviselő-testtilęti hatćrozat
(továbbiakban: Képviselo-testületi határozat) szerint történik. A Képviselő-testiilet hattrozat
7. pontja alapjźn a helýségbér alapjául a helýségeknek a jelen hatźrozat és a Kt. más

hatátozata szerint aktua|izźit beköltĺĺzhető forgalmi értéke szolgál. A Képviselő-testĺileti
határozat II. fejezet 8. a.) pontja értelmében, a helýségben végezni kivźnt tevékenység
figyelembevételével töľténik a bérleti díj meghatározása, az ludvan ňldszinti bejáratiĺ
r aktér ozási tevékenysé ghez l'artoző szorző 6 oÁ.

A Rendelet 14. $ (2) bekezďés alapján a leendő béflo a béľleti szęrzodés megkötését
mege|ozően köteles a bérbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő összeget óvadékként
megťlzetni, valamint a |7. $ (4) bekezdés alapjáĺ kozjegyzŕĺ előtt egyoldalú
k<itelezettségvállalási nýlatkozatot aláírni.

Az onkoľmányzat tulajdonában lakások bérbeadásának feltételeirol, valamint a lakbéľ
méľtékéről sző|ő 1612010. (III. 08.) számú Budapest Józsefuaľos onkormányzati ľendelet (a

továbbiakban: Lakásrendelet) 60lA. $ (l) bekezdése alapjźn a helyiség lakássá tĺjrténő

átalakításéůloz a 60. $ alkalmazźsáva||ehethozzájárulni. Ahozzájarulásban đönteni kęll arról
is, hogy a bérlő a lakás után megállapított béľleti dijat fizet. A (3) bekezdésben foglaltak
alapján társasházban lévő nem lakás céljára szo|gźiő helýség esetén akkor lehet a 60. $

szerinti hozzźĘáru|ő döntést meghozni a hasznáIati mód megvtůtoztatásához, ha a társasház
hozztĺjttrul'őnyi|atkozatátabér|őbeszerzi.

A Lakásrendelet 2. $ (1) b) pontja és a (2) bekezdése az önkoľmányzatib&beadói döntésre a

Városgazdálkodási és Pénzügý Bizottságot jogosítja fel.

Fentiek atapjźĺn kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helýség bérbeadásával kapcsolatos
döntését meghozni szíveskedj en.

Határozatijavaslat

év. (...hó....nap) számú Yárosgazdálkodási és Pénzügý Bizottsági határozat:

AYárosgazdálkodási és Pénzügý Bizottság úgy dönt, hogy
I,) hozzź$árul a Budapest VIII.' orczy tlt 45. szźm aIatti, 35944l0lAl10 hrsz-ú, 31 m,

alapteriiletű nem lakás célú helyiség bérbeadásźlhoz Dömyei Zsolt és Simó Zsolt részére I
év időtaĺtamra bér|ótársi jogviszony létesítéséhęz bérleti szeruőđés keretében 19.975,-

Ft/hó + Áfa bérleti ł kozizemi + ktilönszolgáltatási díjak összegű béľleti díjon a lakássá
töľténő átminősítés miatt.

2.) abér|eti szeruodés megkötésének feltétele, hogy az onkormányzat tulajdonában ál1ó nem

lakás céljára szolgá|ó helyisé.gek bérbeadásának feltételeiről szóló 35lf0|3. (VI. 20.)

számí Budapest Józsefuaĺosi Ônkormányzati rendelet 14. $ (2) bekezdése alapján 3 havi
bérleti díjnak megfelelő óvadék megfizetését, valamint a 17. $ (4) bekezdése alapján
közjegyzo előtt egyoldalú kötelezettségvállalási nyi|atkozat a|áirását vá||alják a

bérlőtársak.

3.) a Budapest VIII., orczy tt 45. szźlm a|atti,3594410lN 10 hrsz-ú nem lakás cé|jára szolgáló
helýség funkcióváltása miatt szükséges a|apitő okiľat módosítás ingatlan-nýIvźntartźsba
történő bejegyzésének határideje a béľleti jogviszony vége. Amennyiben ezeĺhatátidoig
Dornyei Zso|t és Simó Zso|t elvégzik aZ a|apito okiľat módosítást (csatolás,

funkcióváltás), amely az ingat|aĺ-nýlvántartäson źúvęzetésre kertil, akkor a Bizottság a

helyiség lakássá minősítéséről, valamint a feltételek fennállása esetén annak bérbeadásáľól
kĹilön dönt.

4.) amennýben a bérlőtársak a hatátozat 3.) pontjában foglalt módosítást és ingatlan-
nyilvántaľtáson tĺiľténő źtVezetést nem végzik 9l, úgy a lakás bérleti szetzódés
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megkotéséľe nęm kerülhet sor' a hetýséget a hasznźlőknak kiürítve, halađéktalaĺu| az

onkorm án y zat birtokáb a v issza kell ađniuk.

5.) az 1.) pont szęrinti béľleti szerzőđés megkötésének ęlmaradása vagy a 4.) pont

megvalósulása esętén, a helyiség helyiségként vagy lakásként töľténő hasznosításáról,
ellhez kapcsolódóan az eredeti állapot helyreállításáról vagy az alapitő okirat
módosításáról a Bizottság a koltségek ismeretében dönt. Felkéri a Kisfalu Kft-t, hogy a
d<intés előkészítése éľdekébęn méľje fel a sziikséges költségeket, készítsen előterjesztést
és tegyen javaslatot a hasznosításra vonatkozőan' a Bizottság részéte.

Felelős: Kisfalu Kft. Ĺigyvezeto igazgatőja
Hatĺĺridő: 2014. auguszfus 4.

A döntés végrehajtásátvégző szewezętí egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles köľét éľintő döntések esetén javaslata a kozzététę|mődjára

nem indokolt hiľdetőtáblán

Budapest, z0|4.jú1ius 21.
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