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Előteľjesĺo: Kisfalu Kft .

ELOTERJESZTES
A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 2014. augusztas 4.i ülésére

Táľgy: Ben.Roy Kft. béľbevételi kéľelme a Budapest VIII. kerület, Baľoss utca 81. szám alĺtti
üľes, iinkoľ mőnyzati tulajdonú nem lakĺĺs célú helyiségľe

Előteľjesztő: Kisfalu Kft., Kovács ottó ugyvezetó igazgatő
Készítette: Szabó Gergely referens
A napiľendet nyílt ülésen kelltargyalni
A dontés elfo gadá sáh oz e gy szerú szav azattöbbs é g szüks é ge s

Tisztelt Y źlrosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság!

I. Előzmények

Az onkormányzat tulajdonát képezi a Budapest VIil., Baľoss utca 81. szám a|atti (bejárat a
Leonaľdo da Vinci u. felol), 35723l0lV29 hľsz-ú, utcai bejaratú, földszinti 49mf alapterületű nem
lakás célú helyiség' amely azingatlaĺ-nyilvántaľtásbanraktźr besorolással szerepel.

A Kisfalu Kft. onkormányzati Házkeze|ó kodája a fentí hetyiséget 2013. december 2-ćn vette
birtokba. A bitokbavétę|i jegyzőkönyv tanúsága szerint a helyiség közepes műszaki állapotú' (3)
besoľolású, ľende ltetéss zeríj használatra alkalmas.

Ben-Roy Kft. (székhely: 1015 Budapest' ostrom utca 16' fsń'. 6,; cégjegyzékszám: 0I-09-l71680;
képviseli: Hefkó Almos ügyvezető) kéľelmet nýjtott be a Kisfalu Kft-hez, a fenti helyíség ĺaktźr
cé|jźra történő béľbevételének ĺigyében. A kérelemhez szükséges iľatok becsatolásra kerültek' A
kérelem havi 20.000'- Ft + Áfa bérleti díj ajánlatot tartailmaz.

A benýjtott iľatok a|apjan megállapítható, hogy a kéľelmező anemzeti vagyonról szóló 2011. évi
CXCVI. törvény 3. $ (1) bękezdés 1. pontja szerint át|áthatő szeľvezetnek minősül.

II. A beterjesztés indokolĺísa

A nem lakás célú helyiség bérbeadáshozbérbeadói döntés sziikséges, amely döntés meghozataItlra a
Tiszęlt Bizottság j ogosult.

III. Tényállási adatok

A helyiség lultánazonkormányzatkozős kciltségfizetési kötelezettsége: |0.2f3.-Ftlhő.

A Gńfton Pľoperty Kft. 2014. július 1l-én készített értékbecslése szęrint a35723lOlNf9 |lrsz-u, 49 m2

alapterületű, utcai bejfuatű, ftildszinti helyiség foľgalmi értéke: 7.700.000'- Ft. A helyiség bérleti díja
a forgalmi érték 100 oÁ-źnak figyelembevételével, a helyiségben végezni,kivánt ra\<tározás

tevékenységhezÍartoző 8 oń-os dij szorzőval számított bérleti díj 51.333.- Ft/hó + Afa.

A legalább 6hóĺapja, de legfeljebb |f hőnapja nem hasznosított nettó 25 MFt alatti helyiség esetében

a bérleti díj önkoľmányzati érdekből legfe|jebb f0 %-ka| csökkentheto, Az így csökkentett nettó havi
béľlęti díj 41.067.- F't.

Az opten CégtaÍ tanúsága szerint a társaság ellen végrehajtási-, csőd. és felszámolási eljárás nincs
folyamatban. A társaság f\If . és 2013 . évi ađóbevallási kötelezettségének eleget tett.

IV. Döntés tarta|mána,k ľészletes ismeľtetése



Javasoljuk a fenti helyiség béľbeadását a Ben-Roy Kft. részére raktározás céljára, határozott
időtartamra, 2019. december 3l-ig 4t.067,- Ft + Áfa béľleti + kozĺizemi. és ktilĺjn szolgáltatási díjak
összegen.

Javasoljuk a béľleti díj 20oÁ-ka| tĺjľténő csökkentését, tekintettel arra, hogy a helyiség több mint fél
éve üres' a bérbevételérę kéľelem nem érkezett.

Nem javasoljuk a helyiség kérelmezó á|ta| ajánlott béľleti díjon töľténő bérbeadását, mivel az nem én
elaszźtmított bérleti díjat, valamint anĺak 20 %-ka| csökkentett összegét.

V. A dtintés célja, pénzügyi hatása

Javasoljuk a fenti helyiség kérelmező részéte töľténő béľbeadását, mivel a mielőbbi bérbe adásából

befolyó bérleti díj fedezné az onkormányzatkozös k<iltségét, és plusz bevétele ís származna, továbbá
a bérlő a helyiséget rendben taľtja.

Amennyiben nem ađja bérbę a helyiséget az onkormányzat, |<ladásként továbbra is közös költség

fizetési kötęlęzettség terheli és a helyiség á||aga ľomlik.

A határozati javaslat elfogadása kedvezően befolyásolja az onkormányzat 20|4. évi bérleti díj

e|őirttnyzatźú.

A helyiség béľbeadása pénnlgyi fedezetet nem igényel.

VI. Jogszabályĺ kiiľnyezet ismertetése

Az onkormányzattulajdonában álló nem lakás céljáľa szo|gźilő helyiségek bérbeadásának feltételeiről
szőIó 35l2O13. (VI. 2O.) számű ľendelet 2. $ (1) bekezdése értelmében a Kt. _ a rendeletben
meghatározott feladat- és hatásk<jr megosztás szeńnt - önkoľmányzati bérbeadói döntésre a

Y árosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot j o go sítj a fel.

A lakások és helyiségek béľletére, valamint az e|idegenítésükre vonatkozó egyes szabályokľól szóló
|993. évi Lxxvm. tĺirvény 38. $ (1) bekezdése éľtelmében a felek a helyiségbér összegében
szabadon állapodnak meg.

A Rendelet 14. $ (1) bekęzdése a|apján a bérleti díjról új bérbeadás esetén a helyiség bérleti díjanak
méľtékéről a bér|ó kivá|asztása során kell megállapodni. Amennyiben az onkoľmányzat részéró|
történik az aján|attétel, a helyiség bérlęti díjának mértékét a Képviselő-testület határozatában
megállapított bérleti dijak alapjáĺ kell meghattlrozni, Versenyeztetési eljaľás során béľbe adandó

helyiség esetében a minimális bérleti díj összegét apá|yázati felhívásban kell megjelölni.
A hatás koľľel rende|kező Bizottság a bérbeadói dĺjntés meghozata|akor a képviselő testületi
hattrozatban foglaltaktól csak akkoľ téľhet el, ha a kéľelmezőbér|eti dij ajánlatott tett.

A Képviselő-testület 248/f0I3. (VI. 19.) számu hattlrozatának II. fejezet 7. pontja értelmében a
helyiségbér alapjául a helyiségeknęk a jelen határozat és a Kt. más határozata szerint akÍua|iztit
beköltozhető forgalmi éľték szolgál. A határozat 8. pontja aIapjáĺ a helyiségben végezní kívánt
tevékenység figyelembevételével történik a bérleti díj meghatározása, az ltcai bejáratll, foldszintí
helyiségben töľténő rakározás tevékenységheztartoző szorző 8 oÁ.

A tegalább 6 hónapja, de legfeljebb I2hőnapjanęm hasznosított nęttó 25 M Ft alatti helyiség esetében

a bérleti díj önkormányzati érdekből legfeljebb 20 %-ka| csökkenthető.

A Rendelet 14. s (2) bekezdés a|apján a leendő bérlő a bérleti szerzódés megkötését mege|őzően

köteles a béľbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő összeget óvadékként megťlzetni, valamint
a 17. $ (4) bekezdés a|apjánkozjegyző előtt egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozatot aláírni.

Fentiek a\apjtn kérem a Tísztelt Yźrosgazđźllkođási és Pénzügyi Bizottságot, hogy a fenti helyiség

bérbeadásával kapcsolatos döntését meghozni szíveskedjen

Hatírozati javaslat



AYárosgazdálkodásí és Pénziigyi Bizottságúgy đönt, hogy

l.) hozzójórul a Badanest VIII.' 35723l0lNf9 he|yrajzi számon nyilvántartott, természetben a
Budapest VIII., Baľoss utca 81. :, szám a|att ta|ćiható, utcai bejtratí, fijldszínti 49 mf
alapterülettĺ nem lakás,célú he|yiség bérbeadásáhozhatározott időtaľtamľa, 2019. december 3l-ig
a Ben.Roy IłÍt. részére, iroda cé|jára, 4t.067'- F.t/hó + Áĺa béľleti ł konizęmi- és ktilön
szolgáltatási díjak összegen.

2.) a béľleti szeľződés nregkötésének feltétele, lrogy az Önkoľnrányzat tulajdonában álló nelrr lakás
cé|jára szolgá.ló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 35120|3, (VI. 20.) számú Budapest
Józsefuárosi onkormányzati rendelet 14. $ (2)bekezdése alapján 3 havi bérleti díjnak megfelelő
óvadék megfizetését, valamint a I.ĺ. $ (4) bekezdése a|apján közjegyző e|őtt egyoldalú
kötelezettségvállalási nyilatkozat a|áirását vállalj a a leendő béľlő'

Felelős: Kisfalu Kft ügyvezető igazgatő
Határidő: 2014. augusztus 11.
A döntés végrehajtását végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft.
A lakosság széles kĺjľét éľintő döntések esetén javas|ataakózzététe|módjára
nem indokolt hirdetőtáblán honlapon

Budapest, 201 4. jtńius 2I.
Tísztelettel: Il-r'<-

Kovács Ottĺí
igyvezetó igazgatő
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