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A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2014. augusztus 4-i {ilésére

Targy: Ben-Roy Kft. bérbevételi kérelme a Budapest VIIL keriilet, Baross utca 81. szim alatti
iires, onkormanyzati tulajdonii nem lakas céla helyiségre

Elbterjeszté:  Kisfalu Kft., Kovacs Otté iigyvezetd igazgatod
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A napirendet nyilt iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasihoz egyszeril szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. El6zmények

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL, Baross utca 81. szam alatti (bejarat a
Leonardo da Vinci u. felol), 35723/0/A/29 hrsz-u, utcai bejératd, f6ldszinti 49 m’ alapteriiletii nem
lakas célu helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartisban raktar besorolassal szerepel.

A Kisfalu Kft. Onkormanyzati Hazkezel6 Iroddja a fenti helyiséget 2013. december 2-4n vette
birtokba. A birtokbavételi jegyzokonyv tanusiga szerint a helyiség kozepes miiszaki allapotd, (3)
besorolas, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas.

Ben-Roy Kft. (székhely: 1015 Budapest, Ostrom utca 16. fszt. 6.; cégjegyzékszam: 01-09-171680;
képviseli: Hefké Almos iigyvezetd) kérelmet nydjtott be a Kisfalu Kft-hez, a fenti helyiség raktar
céljara torténd bérbevételének iigyében. A kérelemhez sziikséges iratok becsatolasra keriltek. A
kérelem havi 20.000,- Ft + Afa bérleti dij ajanlatot tartalmaz.

A benyfijtott iratok alapjan megallapithato, hogy a kérelmezé a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi
CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek minosiil.

IL. A beterjesztés indokoldsa

A nem lakés céli helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés meghozatalara a
Tisztelt Bizottsag jogosult.

IIL. Tényallasi adatok
A helyiség utan az Onkormanyzat k6z6s koltségfizetési kotelezettsége: 10.223,- Ft/hé.

A Grifton Property Kft. 2014. julius 11-én készitett értékbecslése szerint a 35723/0/A/29 hrsz-u, 49 m?
alapteriilet(i, utcai bejarata, foldszinti helyiség forgalmi értéke: 7.700.000,- Ft. A helyiség bérleti dija
a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, a helyiségben végezni kivant raktarozas
tevékenységhez tartozé 8 %-os dij szorzéval szamitott bérleti dij 51.333.- Ft/hé + Afa.

A legalabb 6 hénapja, de legfeljebb 12 hénapja nem hasznositott netté 25 MFt alatti helyiség esetében
a bérleti dij dnkormanyzati érdekbdl legfeljebb 20 %-kal csokkenthetd. Az igy csokkentett netté havi
bérleti dij 41.067,- Ft.

Az Opten Cégtér tanlisiga szerint a tarsasag ellen végrehajtasi-, csod- és felszamolési eljaras nincs
folyamatban. A tarsasag 2012. és 2013. évi addbevallési kotelezettségének eleget tett.

IV. Dintés tartalmanak részletes ismertetése




Javasoljuk a fenti helyiség bérbeaddsit a Ben-Roy Kift. részére raktarozas céljara, hatdrozott
iddtartamra, 2019. december 31-ig 41.067,- Ft + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgéltatasi dijak
Osszegen.

Javasoljuk a bérleti dij 20 %-kal torténd csdkkentését, tekintettel arra, hogy a helyiség tobb mint fél
éve iires, a bérbevételére kérelem nem érkezett. '

Nem javasoljuk a helyiség kérelmezé 4ltal ajanlott bérleti dijon torténd bérbeadasit, mivel az nem éri
el a szamitott bérleti dijat, valamint annak 20 %-kal csdkkentett Gsszegét.

V. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

Javasoljuk a fenti helyiség kérelmezd részére torténd bérbeadasat, mivel a mielébbi bérbe addsabdl
befolyo bérleti dij fedezné az Onkorményzat kozos koltségét, és plusz bevétele is szarmazna, tovabba
a bérlo a helyiséget rendben tartja.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorményzat, kiadasként tovabbra is kdzds koltség
fizetési kotelezettség terheli és a helyiség allaga romlik.

A hatérozati javaslat elfogaddsa kedvezden befolyasolja az Onkorméanyzat 2014. évi bérleti dij
eldiranyzatat.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
V1. Jogszabalyi kornyezet ismertetése

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgal6 helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz616 35/2013. (VI. 20.) szdmu rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a rendeletben
meghatirozott feladat- és hataskdr megosztds szerint — Onkorményzati bérbead6i dontésre a
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél szdlo
1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Osszegében
szabadon 4allapodnak meg.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan a bérleti dijrol 4j bérbeadas esetén a helyiség berleti dijanak
mértékérdl a bérld kivalasztasa soran kell megéllapodni. Amennyiben az Onkorményzat részérdl
torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a KépviselS-testillet hatdrozatdban
megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatdrozni. Versenyeztetési eljaras soran bérbe adando
helyiség esetében a minimalis bérleti dij Gsszegét a palyazati felhivasban kell megjeldlni.

A hatas korrel rendelkezd Bizottsig a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviseld testiileti
hatarozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatott tett.

A Képviseld-testiilet 248/2013. (VL 19.) szdmud hatérozaténak II. fejezet 7. pontja értelmében a
helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatérozat és a Kt. mas hatérozata szerint aktualizalt
- bekoltozhetd forgalmi érték szolgal. A hatdrozat 8. pontja alapjan a helyiségben végezni kivéant
tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatérozésa, az utcai bejaratu, foldszinti
helyiségben tortén6 raktarozas tevékenységhez tartozd szorzé 8 %.

A legalabb 6 honapja, de legfeljebb 12 hénapja nem hasznositott netté 25 M Ft alatti helyiség esetében
a bérleti dij onkormanyzati érdekbdl legfeljebb 20 %-kal csdkkenthetd.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leends bérlé a bérleti szerz6dés megkdtését megel6z6en
koteles a bérbeaddnak 3 havi brutté bérleti dijnak megfelels 6sszeget 6vadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyz6 el6tt egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Varosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsagot, hogy a fenti helylseg
bérbeadaséaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen. ,

Hatarozati javaslat

......... év. (...ho....nap). szami Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:




A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy

1.) hozzdjarul a Budapest VIIL., 35723/0/A/29 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIIL, Baross utca 81. : szam alatt taldlhatd, utcai bejérat, foldszinti 49 m’
alapteriiletii nem lakas célii helyiség bérbeaddsihoz hatirozott idétartamra, 2019. december 31-ig
a Ben-Roy Kift. részére, iroda céljara, 41.067,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon
szolgaltatasi dijak Osszegen.

2.) a bérleti szerzédés megkotésének feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas
céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold 35/2013. (VI 20.) szamii Budapest
Jézsefvarosi Onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfeleld
ovadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyz6 elbtt egyoldalu
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leend6 bérl6.

Felel0s: Kisfalu Kft iigyvezetd igazgatod

Hatarid6: 2014. augusztus 11.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan bonlapon

Budapest, 2014. jalius 21.
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