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Tisztelt Y tlr o sgazdálkodási és Pénzügyi B izottság !

I. Előzmények

Az onkoĺmátyzat tulajdonát képezi a Budapest VI[., Krudy Gy. u' 3' szám aIattí,367I3lOlN3 |tĺsz-
tL,22I m, alapteľületíi' pinceszinti (kizárólag a füldszinti rész belső folyosójáľól közelítheto meg), és a
36713l0lV4 hľsz-ú, utcai bejárattal rendelkező 309 m. alapteľüIetű, összesen 530 ĺŕ alapteľületű
helyiségcsoport. Az ingatlan.nyilvántartásban üzlet besorolással szerepelnek'

A Kisfalu Kft. tnkormźnyzati Hźnkeze|o Iľodája a fenti helyiséget f072. szeptember f7-én vette
birtokba. A birtokbavételi jegyzőkönyv tanúsága szeľint a helyiségcsopoľt kisebb felrijításľa szorul, (4)
besorolású, rendeltetéss zeru használatra alkalmas.

A fenti címen lévo helyiség a táľsasház fü|dszintjén és pincéjében helyezkedik el, a Krudy Gy. utca
felol közelíthető meg. A ftildszinti üzletbol közelíthető meg a pincei táro|ő terület. Az uz|et utcai
portá|része faszerkezetíi, iivegezett duplabejáľati ajtó, fémrácsos, motoros ľedőnnyel kiegészítve, jó
á|lapotú. Az udvaľi bejáratú ajtók és ablakok faszerkezetuek, az ablakok fix fémráccsal kiegészítve,
közepes állapotuak. A frjldszinti rész padozata beton, PVC burkolattal, vizes blokkokban jźrő|apozott,
jó átlapotúak. A falak vakoltak, festettek, tapétázottak, fa-, illetve műanyag lambéľiával burkolt, jó-
közepes állapotú. A vakolat néhány helyen hiányos, nedvesedés miatt fellazult. A fbldszinti helyiségek
ti menyezeťtel szeľeltek, az źimennyezetig 2,8 m magasak, a teljes belmagasság 4,3 m. A fűtés 2
Vaillant cirkóval megoldott, a hő leadók ľadiátorok. Ahaszĺtiati meleg viz a cirkő afotóvińtlrolóból
illetve az elektľomos vízmelegítok adják. A ftjldszinti ľész sok helyiségre tago|t, azutcai uz|ettér és az
udvaľi ablakokkal rendelkezo helyiségek benapozottsága megfe|e|ó, a többi helyiség mesterséges
megvilágítással használható. Több vizęsblokk ta|á|ható a ťoldszínti ingatlanban.

A pince a ťoldszinti ľész belső folyosójáról nyílik. A bejárati ajtaja fémszerkezetu, közepes állapotu' A
pince helyíségeinek belmagassága 2,8 m. A padozat beton, PVC buľko|attaI, jő állapotu. A falak,
vakoltak, festettek, jó állapotúak. A pince szellőztetése és fiĺtése a mennyezeten kiépített
csőrendszeren keľesztül megoldott. osszességében a helyiségcsopoľt jó-közepes állapotú.

A Budapest Főváros VIII' Kertilęt lőzsęfvárosi onkormźnyzat Yárosgazdtllkodási Bizottsága a
32512014. (III. f4.) számuhatározattlban felkérte a Kisfalu Kft{ a fenti helyiségcsoport bérbeadásaľa
vonatkozó nyilvános egyfordulós pá|yázat|<llrására,3I5,733,- Ft/hó + Afa bérleti díj összegen.

A pźůyázati felhívást a Kisfalu Kft. kózzétette a bizottsági határozatban foglaltaknak megfelelően. A
pá|yázat 2014. ápi|is 8-tól került kiírásra, leađási határideje és a bontás ĺapja 2014. április 25. volt. A
határidon belül érdeklődés nem volt a helyiségre, pá|yázat nem került benyújtásra, így a helyiségre
I<liÍtpálryázat érvényes volt, de eľedménýelenül zárult.
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II. Indokolás

A nem lakás célú helyiség bérbeadásárak<ltrt nyilvános egyfordulós pá|yázat|eztrásához, az eredmény
megá||apitálsához és az tĄbő|i pá|ytnatra töľténo kiíľáshoz béľbeadói döntés szükséges, amely döntés
meghozatal ára a TisńeIt Bizottság jogosult.

III. Tényáltási adatok

A 367I3\OĺN3 hľsz-ú vizőrźs pinceszinti helyiségre az onkormányzat kozos költségfizetési
kotęlęzettsé ge: 35 .67 3 ,- Ftftlő.

A 367I3lOlN4 hľsz-ú vizőrás fijldszinti helyiségre az Önkormányzat közös költségfizetési
kötelęzęttsé ge: 49.867,- Ftlhő.

A Grifton Property Kft. 20If. december 14-éĺ készitett, és 2014. március 12.éĺ aktua|izźůt
értékbecslés szerint azutcai bejáratú, földszinti és pinceszinti nęm lakás célú helyiségcsopoľt forgalmi
értéke: 59.200.000'- Ft.

A24812013. (vI. 19.) számí Képviselő-testületi határozat II. Fejezet 7. pontja értelmében, abbaĺ az
esetben a helyiség bérbeadására, veľsenyeztetés, vagy páIyázatútján kerül soľ' a minimális bérleti díjat
a helyiség Afa nélküli beköltözhető forgalmi éľtékének 80 oÁ-tÍ alapulvéve kell meghatźrozni, erľrek
összege 47.360.000'- Ft.

Amennyiben a pźúyázatban a bérbeadás soľán végezhető tevékenység nem keriil meghatźttozásra, tlgy
az a|ap bérleti díj mértéke a he|yiség Áfa nélktili beköltözhető forgalmi éľtékének 8 oÁ-a, azaz a
szálmított nettó bérletĺ łisszeg: 315.733,- Ft/hó.

A 4f8l20I3. (XII. 06.) sz. Versenyeztetési Szabályzat 29, pontja értelmében ha a versenyeztetési
e|jáľás eľedménýelen, a következő pźůyázati kiíľásban az e|őzőek szeľinti bérleti díj 80 oÁ-a a
minimális béľleti díj, azaz azigy szímított nettĺó béľleti díj: 252.586'- Ft/hó.

IV. Diintés tarta|mántk ľészletes ismeľtetése

Javasoljuk a Tisĺelt Bizottságnak' hogy a Budapest VIII., Kľudy Gy. u. 3. szám a|atti,3669410lN3
hrsz-í, f2I m, pinceszinti (k'lzźrő|ag a ťoldszinti rész belső folyosójáról megköze1íthető), és a
36713l0lV4 Llrsz-il, utcai földszinti bejárattal rendelkezó 309 m', összesen 530 ĺŕ alapteľületrĺ
helyiségcsoport bérbeadćsára kiirt nyilvános egyfordulós pá|yázatot nyilvánítsa érvényesnek, de
jelentkező hiányában eľedménýelennek'

Javasoljuk a Budapest VtrI., Kĺudy Gy. u. 3. szám a|atti, 367I3lOlN3 hĺsz-ú, 22I m2 pinceszinti
(kizaĺő|ag a fijldszinti ľész ̂ belső 

folyosójáról megközelíthető), és a 36713l0ĺN4 hrsz-u, utcaí
bejźratta| ľendelkező 309 m,, <isszesen 530 m, alaptertiletű helyiségcsopoľt bérbeadására nyilvános
egyfordulós páIyázat újbóli kiírását,252.586,. Ft/hó + Afa bérleti díj összegen.

A fenti helyiség béľbevételérę a pá|yźnat |ezálrźsźtt követően újabb érdeklődés mutatkozott, ęzért is
j avaso lnánk az t|b ő|i páIy ázatr a töľténő ki írást.

A felhívás közzététę|érę a Veľsenyeńetési Szabá|yzat 11. pontjában foglaltaknak megfelelően a

Budapest Főváros Kormányhivatala VIII. keľületi Hivatala okmányiľodtýátn, va|amint a Budapest
Főváros VIII. kerület Józsefuárosi onkoľmányzat Polgármesteri Hivatala hiľdető téb|ájźn, a
vagyonügyleti megbizott ügyfélfogadásra szolgáló helyiségében (Kisfalu Kft telephelyein), a

Józsefuáľos című helyi lapban, az onkoľmányzat és a vagyonügy|eti megbízott honlapján, és egyéb
ľendelkezésre álló internetes hirdetési poľtálon keľiil soľ.

V. A dtintés céljao pénzügyi hatása

Javasoljuk a nyilvános egyfoľdulós pá|yázat újbóli kiírását, mivel a helyiség fľekventált helyen
ta|á,lhatő, tovź$bá minél előbbi béľbeadásából befolyó béľleti díj fedezi az onkormányzat közos
költség fizetési teľhét, és pźiyázaÍ' révén vélhető|eg a nagyobb béľleti dij aján|attal még plusz bevétel is
valószínűsíthető.



Amennyiben a helyiségre kiírt nyilvános ptiyázat eredménýelen, az onkormányzatnak kiadásként
továbbra is havonta közös költség fizetési kötelezettsége keletkezik, a helyiség műszaki á|Iapota
romlik akihasznźiatlanság miatt. A helyiség bérbeadása pénnlgyí fedezetet nem igényel.

Ahatáĺozati javaslat elfogadása várhatóan kedvezően befolyásolja a20|4. évi bérleti díj e|őirányzatát.

A döntés pénntgyi fedezetet nem igényel.

VI. Jogszabálý ktiľnyezet ĺsmertetése

Az onkormányzat tulajdonában á11ó nem lakás céljára szo|gá|ő helyiségek bérbeadásának feltételeiről
sző|ó 35lf013. (VI. 20') száma rendelet 2. $ (1) bekezdése értęlmében a Kt. - a rendeletben
meghatározott feladat- és hatáskör megosztás szeńnt - önkormányzati bérbeadói döntésre a

Yérosgazđálkodási és Pénzügyi Bizottságot jogosítja fel, továbbá a bérbeadás módját a 7. $ (1) a)

pontja hattrozzameg.

A Budapest Józsefuárosi onkormányzat vagyonáról és a vagyon fęletti tulajdonosi jogok
gyakoľlásáról szóló 661201'2. (X[. 13.) szám,6 önkormányzati rendelet 7. s Q) bekezdése a|apjźn,ha
onkormányzatrende|ete VagJ a Képviselő-testtilet határozata mást nem tarta|maz, a tulajdonosi jog
gyakorlója határozzameg' hogy melyik versenyeztetési eijárást kell alkalmazni.

A nyilvános ptiyázat lebonyolításánakszabáIyait, a versenyeztetési eljárásokról sző|ő 42812012. (xIL
06.jszámú Képviselotestiileti határozattarta|mazza, melyet a Budapest Józsefuárosi onkormányzat
tulajdonában álló vagyonelęmek hasznosítása és tulajdonjogának ttruházása esetén a hasznosító és a
tulajdonjogot szerzó kiválasztására kell alkalmazni, ha a veľsenýárgya|ás taĺtása jogszabźiy a|apjźn
kötelező, vagy a tulajdonosi jogkörgyakorló előíľta, hogy a vagyont versenyeztetési eljárással kell
hasznosítani vagy a tulajđonjogát átruházĺí. A II. Fejezet a|ap1án töľtént a pá|yázat bontása, a

pźůytlzati ajánlatok elbírálása és az ehhez kapcsolódó jegyzőkönyvek elkészítése.

A Versenyeztetési SzabáIyzat 29. pontja értelmében a nem lakás céljára szolgtiő helyiség
bérbeadására meghirdetett páIyázat esetében a minimális béľleti díjat elso esetben a Képviselő-testtilet
nem lakás céIjára szolgáló helyiségek bérleti díjárőL szóló határozatábanaz adott helyíség kategónára
meghatározott bérleti díj 100 %o-a képezi. Ha versenyeztetési eljárás eredménýelen, a következő
pá|yźnati kiírásban az e|ózőek szeľinti bérleti dij 80 %-źLt kęll mínimális béľleti díjként szerepeltetni'

A helyiségbér a|apjźn| a 24812013, (VI' 19.) számú Képviselő-testületi határozat szolgźi. A Kt.
hatźrozat II. fejezet 7 . pontja éľtelmében, a helyiségbér alapjául a helyiségeknek a jelen hatärozat és a

Kt. más határozata szeľint aktua|izá|t beköltözhető forgalmi éľtéke szolgál. Abban az esetben, ha a
helyiség bérbeadására' versenyeztetés vagy páIyázat útján kertil sor' a minimális bérleti ďijat a

helyiség AFA nélküli beköltözheto foľgalmi éľtékének 80 %-éi alapul véve kell meg}latározni,
Nyilvános pźiyáztatás esetén önkormányzati érdekből a minimális bérleti díj a beköltözhető forgalmi
érték 80 o/o.náI kisebb étékben is meghatáľozhatő azzaI, hogy ez az érték nem lehet kęvesebb a

beköltözhetó forgalmi éľték 50 %o-ná|. A Képviselő-testület 7. pontja értelmében amennyiben a

pźiyźnatban abérbeadás során végezhető tevékenység nem keľül meghatározásra, űgy az alap bérleti
díj mértéke a helyiség Afa nélkiili beköltözhető foľgalmi éftékének 8 %o-a.

Fentiek alapjánkérem a Tisztelt Bizottságot' hogy döntésétmeghozni szíveskedjen.

Hatőrozatijavaslat

év. (...hó..'.nap). számuYárosgazdźllkodási és PénzĹigyi bizottságihatározat:

AYárosgazdálkodásí és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy

1.) a Budapest VIII., Kľúdy Gy. u.3. szám a|atti,3671310lN3|tsz-u,22| Íŕ pinceszinti (kízárőIag
a ÍtildszinĹi rész belső folyo^sójáľól nregközelítlrető), és a 367I3/0lN4 hľsz-ú, utcai földszinti
bejáratta| rendelkező 309 m', összesen 530 m, alapteľületű helyiségcsopoľt béľbeadásćĺa klirt
nyilvános egyfordulós páLyázatot érvényesnek, de eredménýelennek nyilvánítja.

2.) felkéľi a Kisfalu Kft-t a Budapest M[., Kľúdy Gy. u. 3. szám a\atti,367I3lOlN3 hĺsz-ú, f2| m2

pinceszinti (k'lzźró|aga ftjldszinti rész belső folyosójáľól megkozelíthető)' és a367l3l0lN4hrsz-



ú, utcai ťoldszinti bejźratta| rendelkező 309 m2, összęsęn 530 m2 alapterületű helyiségcsoport
bérbeadására vonatkozó nyilvános egyfoľdulós ptiyázat újbóli kjirásźtra, f52.s86,- Ft/hó + Afa
bérletĺ díj összegen.

3.) aBizottság felkérí a Kisfalu Kft-t a páIyázat a Versenyeztetési szabá|yzatról szóló 42812012. (XIJ.
06.) számú a Budapest Józsefuárosi onkoľmányzat Képviselő.testÍileténekhatźrozatában foglaltak
szerinti lebonyolításľa.

4') a pá|yázati fe|hivźlst a Versenyeztetési Szabá|yzat ll. pontjában foglaltaknak megfelelóen a a
Budapest Főváľos Koľmányhivatala VIII. keľületi Hivatala okmányirodźĄźtn, va|amint a Budapest
Főváros VIII. keriilet Jőzsefvárosi Önkoľmźnyzat Polgármesteri Hivatala hirdető tźh|áján, a
vagyonügyletí megbízott iigyfélfogadásra szolgáló helyiségében (Kisfalu Kft telephelyein), a
Józsefváros címrĺ helyi lapban, az onkormányzat és a vagyonügyletimegbizott honlapján,továbbá
a Polgármesteri Hivata| sztlmára koltségmentes hirdetési felti|eteken t<jľténő megjelentetés
szélesebb körű biztosítása éľdekében az egyéb rendelkezésre álló internetes hirdetési portálokon
kell közzétenni.

F'elelos: Kisfalu Kft tig1rvezetó igazgatő
Hatáľidő: 2014. augusztus 11.
A döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Kisfa|u Kft
A lakosság széles köľét érintő döntések esetén javas|ataakozzététel módjáľa
nem indokolt hiľdetőtáblán honlapon

Budapest, 2014. jŕllius 17.
Tisztelettel: f

Kovács Ottó
igyvezeto igazgatő
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