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A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Elé6zmények

Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL., Rakéczi Gt 19. szam alatti, 36509/0/A/9 hrsz-
4, I. emeleten elhelyezkedd 237 m? alapteriilet(i helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban iizlet
besoroléssal szerepel.

A Kisfalu Kft. Onkorményzati Hazkezelé Irod4ja a fenti helyiséget 2011. mércius 10-én vette
birtokba. A birtokbavételi jegyzOkonyv tanisaga szerint a helyiség kismértékii felajitasra szorul, (4)
besorolast, rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas.

A Budapest Févaros VIII. Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Véfosgazdélkodési Bizottsaga a
155/2013. (II. 18.) szamu hatarozataban felkérte a Kisfalu Kft-t a fenti iizlethelyiség bérbeadasara
vonatkozo nyilvanos egyforduléds palyazat kiirasara, 268.667,- Ft/ho + Afa bérleti dij Osszegen.

A palyazati felhivast a Kisfalu Kft. kozzétette a bizottsagi hatarozatban foglaltaknak megfelel6en. A
palyazat 2013. marcius 20-t6l keriilt kiirasra, leadasi hatarideje és a bontas napja 2013. 4prilis 8.
volt. A hataridén beliill érdeklddés nem volt a helyiségre, palyazat nem keriilt benyQjtasra, igy a
helyiségre kiirt palyazat érvényes volt, de eredményteleniil zarult.

A Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag a 301/2014. (IIL. 17.) szam1 hatdrozatiban felkérte a
Kisfalu Kft-t a fenti iizlethelyiség bérbeadasara vonatkozé nyilvanos egyfordulos palyazat ujboli
kiirasara, 148.864,- Ft/h6 + Afa bérleti dij 6sszegen.

A palyazati felhivast a Kisfalu Kft. kozzétette a bizottsagi hatarozatban foglaltaknak megfeleléen. A
palyazat 2014. aprilis 09-t61 keriilt kiirdsra, leadasi hatarideje és a bontas napja 2014. aprilis 25.
volt. A hataridén beliil egy érdekl6dd vasarolta meg a palyazati dokumentacidt, de palyazatot mar
nem nyujtott be, igy a helyiségre kiirt palyazat érvényes volt, de eredményteleniil zarult.

I1. Indokolas

A nem lakés céla helyiség ujboli palyazatra torténé kiirashoz bérbead6i dontés szitkséges, amely
dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

III. Tényallasi adatok

A vizéras helyiségre az Onkormanyzat kozos koltségfizetési kotelezettsége: 26.705,- Ft/hé +
15.402.-Ft/hé célbefizetés.




A Grifton Property Kft. 2012. jinius 06-an készitett értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke:
40.300.000,- Ft volt. A 2013. szeptember 11-i és 2014. marcius 10-i aktualizalas szerinti forgalmi
érték: 34.890.000,- Ft. A 248/2013. (VL. 19.) szamu Képviselo-testiileti hatarozat II. Fejezet 7.
pontja értelmében, abban az esetben a helyiség bérbeaddsara, versenyeztetés, vagy palyazat Gtjan
keriil sor, a minimalis bérleti dijat a helyiség Afa nélkiili bekoltozheté forgalmi értékének 80 %-
at alapul véve kell meghatdrozni, ennek Gsszege 27.912.000,- Ft. Amennyiben a palyazatban a
bérbeadds soran végezhetd tevékenység nem keriil meghatirozasra, Gigy az alap bérleti dij mértéke a
helyiség Afa nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének 8 %-a, azaz a szamitott netté bérleti osszeg:
186.080,- Ft/hé.

A 428/2013. (XII. 06.) sz. Versenyeztetési Szabalyzat 29. pontja értelmében, ha a versenyeztetési
eljaras eredménytelen, a kovetkez$ palyazati kiirasban az el6zéek szerinti bérleti dij 80 %-at, a
kovetkezd palyazatok soran pedig a bérleti dij 50 %-at kell minimadlis bérleti dijként szerepeltetni.
A helyiség esetében mar harmadik alkalommal keriil palyazat kiirasra, ezért a bérleti dij Gsszegét
50 %-on kell megéllapitani, és az igy szamitott nett6é havi bérleti dij: 93.040,- Ft/hé.

IV. Dontés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a Tlsztelt Bizottsagnak, hogy a Budapest VIII., Rékoczi ut 19. szam alatti, 36509/0/A/9
hrsz-, 237 m* alapteriilet(i, I. emeleti nem lakas céla 1rodahely1seg bérbeadasara kiirt nyilvanos
egyfordulos palyazatot nyilvanitsa érvényesnek, de jelentkez6 hidnyaban eredménytelennek.

Javasoljuk a Budapest VIII., Rékdczi Gt 19. szam alatti, 36509/0/A/9 hrsz-u, 237 m? alapteriiletd, 1.
emeleti nem lakds ccla irodahelyiség bérbeadasara nyilvanos egyfordul6s palyazat ujboli kifrasat,
93.040,- Ft/h6 + Afa bérleti dij 6sszegen.

A felhivas kozzétételére a Versenyeztetési szabalyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfeleléen a
Budapest Fovaros Kormanyhivatala VIII. keriileti Hivatala Okmanyirod4jan, valamint a Budapest
Févéaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala hirdetd tablajan, a
vagyonligyleti megbizott iigyfélfogadasra szolgald helyiségében (Kisfalu Kft telephelyein), a
Jozsefvaros cimi helyi lapban, az Onkorményzat és a vagyoniigyleti megbizott honlapjan, és egyéb
rendelkezésre allo internetes hirdetési portalon keriil sor.

A palyazat megjelentetésével kapcsolatban kb. 160.000,- Ft hirdetési koltség felmeriilése lenne
varhaté abban az esetben, ha az Onkormanyzat a felhivést napilap, hirdetési Gjsag Gtjan is
kozzétenné, ezért tapasztalataink alapjan nem javasoljuk a hirdetés napilapban t6rténd
megjelentetését. A palyazati felhivast kozzétesszilk a Versenyeztetési szabalyzat 11. pontjaban
foglaltaknak megfeleléen a Budapest Fdvaros Kormdényhivatala VIII. keriileti Hivatala
Okmaényirod4jan, valamint a Budapest Foévaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
Polgarmesteri Hivatala hirdeté tablajan, a vagyoniigyleti megbizott tigyfélfogadasra szolgalo
helyiségében (Kisfalu Kft telephelyein), a Jozsefvaros cimii helyi lapban, az Onkorményzat és a
vagyoniigyleti megbizott honlapjan, és egyéb rendelkezésre 4ll6 internetes hirdetési portalon.

V. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk a nyilvanos egyfordulés palyazat kiirasat, mivel a helyiség frekventalt helyen talalhato,
tovabba minél el6bbi bérbeadasabodl befolyé bérleti dij fedezi az Onkorményzat kozos koltség
fizetési terhét, és palyazat révén vélhetdleg a nagyobb bérleti dij ajanlattal még plusz bevétel is
valdszinlisitheto.

Amennyiben a helyiségre kiirt nyilvanos palyazat eredménytelen, az Onkormanyzatnak kiadasként
havonta k6zos koltség fizetési kotelezettsége keletkezik, tovabba a helyiség miiszaki allapota romlik
a kihasznalatlanség miatt. A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatarozati javaslat elfogadasa varhatéan kedvezden befolyasolja a 2014. évi Dbérleti dij
eldiranyzatat.

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.




VI. Jogszabalyi kornyezet ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szold 35/2013. (VI 20.) szamu rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a
rendeletben meghatarozott feladat- és hataskér megosztas szerint — Onkormanyzati bérbeadoi
dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel, tovabba a bérbeadds modjat a 7.
§ (1) a) pontja hatidrozza meg. A Rendelet 7. § (2) bekezdése alapjan, ha Onkormanyzat rendelete
vagy a Képviselo-testiilet hatarozata mast nem tartalmaz, a tulajdonosi jog gyakorldja hatarozza
meg, hogy melyik versenyeztetési eljarast kell alkalmazni.

A nyilvéanos palyazat lebonyolitisénak szabélyait, a versenyeztetési eIJarasokrol sz616 428/2012.
(XI1I. 06.) szamu K épviseld-testiileti hatarozat tartalmazza.

A Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testilletének 428/2012. (XIL 06.) szamu
Versenyeztetési Szabalyzatit a Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat tulajdondban 4ll6
vagyonelemek hasznositasa és tulajdonjoganak atruhdzésa esetén a hasznosité és a tulajdonjogot
szerzd kivalasztasara kell alkalmazni, ha a versenytargyalds tartasa jogszabaly alapjan kotelezd,
vagy a tulajdonosi jogkorgyakorld eldirta, hogy a vagyont versenyeztetési eljarassal kell
hasznositani vagy a tulajdonjogat atruhazni.

A Versenyeztetési Szabalyzat 29. pontja értelmében a nem lakas céljara szolgaléd helyiség
bérbeadasara meghirdetett palyazat esetében a minimalis bérleti dijat els6 esetben a Képviseld-
testiilet nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérleti dijardl sz6l6 hatdrozatdban az adott helyiség
kategoridra meghatarozott bérleti dij 100 %-a képezi.

A helyiségbér alapjaul a 248/2013. (VL 19.) szamu Képviseld-testiileti hatarozat szolgal. A Kt.
hatarozat II. fejezet 7. pontja értelmében, a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat €s
a Kt. m4s hatdrozata szerint aktualizalt bekoltozhet6 forgalmi értéke szolgal. Abban az esetben, ha a
helyiség bérbeadasara, versenyeztetés vagy palydzat utjan keriil sor, a minimalis bérleti dijat a
helyiség AFA nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének 80 %-at alapul véve kell meghatérozni.
Nyilvdnos palyaztatas esetén Onkorményzati érdekb6l a minimalis bérleti dij a bekoltdzhetd
forgalmi érték 80 %-ndl kisebb értékben is meghatarozhaté azzal, hogy ez az €rték nem lehet
kevesebb a bekoltozheté forgalmi érték 50 %-nal. A Képviseld-testiilet 7. pontja értelmében
amennyiben a palyazatban a bérbeadas soran végezhetd tevékenység nem keriil meghatirozasra,
ugy az alap bérleti dij mértéke a helyiség Afa nélkilli bekoltozheté forgalmi értékének
8%-a.

A nyilvanos palyazat lebonyolitisanak szabdlyait, a versenyeztetési eljarasokrol szolé 428/2012.
(XI1. 06.) szam Képviseld-testiileti hatarozat tartalmazza. A II. Fejezet alapjan tortént a palydzat
bontasa, a palyazati ajanlatok elbirdlasa és az ehhez kapcsolddé jegyzokonyvek elkészitése.

A Képviseld-testiilet hatdrozatanak 24. pontja alapjan a bérleti dfj legalacsonyabb Gsszege nem
lehet kevesebb, mint a helyiség utan fizetend6 k6zos koltség mértéke.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy dontését meghozni sziveskedjen.
Hatarozati javaslat
......... év. (...h4....nap). szdmu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatérozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy

1.) a Budapest VIIL., Rakoczi at 19. szam alatti, 36509/0/A/9 hrsz-1, 237 m? alapteriiletd, 1. emeleti
nem lakés céli irodahelyiség bérbeadasara kiirt nyilvanos egyfordulds palyazatot érvényesnek,
de eredménytelennek nyilvanitja.

2)) felken a Kisfalu Kfi-t a Budapest VIII., Rékoczi at 19. szam alatti, 36509/0/A/9 hrsz-1,

237 m? alapteriiletii, I. emeleti nem lakas celu irodahelyiseg bérbeadasara vonatkozd nyilvanos
egyfordulos palyazat uJboh kifrasara, 93.040,- Ft/h6 + Afa bérleti dij ¢ Osszegen.




3.) a Bizottsag felkéri a Kisfalu Kft-t a palyazat a Versenyeztetesi szabalyzatrdl szol6 428/2012.
(XIL. 06.) szam® a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat Képvisel6-testiiletének hatdrozatiban
foglaltak szerinti lebonyolitasra.

4.) a palyazati felhivast a Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfelelden a
Budapest Foévaros Kormanyhivatala VIII. keriileti Hivatala Okményirodjan, valamint a
Budapest Fovaros VIIL Kkeriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala hirdetd
tabl4jan, a vagyoniigyleti megbizott tgyfélfogadasra szolgalo helyiségében (Kisfalu Kift
telephelyein), a Jozsefvaros cimii helyi lapban, az Onkorményzat ¢és a vagyoniigyleti megbizott
honlapjan, tovabba a Polgarmesteri Hivatal szdméra koltségmentes hirdetési feliileteken
torténd megjelentetés  szélesebb kori biztositisa érdekében az egyéb rendelkezésre 4llo
internetes hirdetési portalokon kell kézzétenni.

FelelOs: Kisfalu Kft igyvezetd igazgatod

Hatérido: 2014. augusztus 11.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakosséag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2014. julius 24.
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