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Tisztelt Városgazdálkodási és Pénzügyi Bĺzottság!

I. Előzmények

Az onkormányzattulajdonát ké:pez! a Budapest VIII., Rákóczi út 19. szátm alatti,365O9lOlN9 hľsz-
ú, I. emeleten elhelyezkedo 237 m" alapterületű helyiség, amely az ingatlan-nýlvántartásban rizlet
besoľolással szerepel.

A Kisfalu Kft. onkormányzati Htnkezelo Irodája a fenti helyiséget 2011. március 10-én vette
birtokba. A binokbavéte|i jegyzőkĺinyv tanúsága szerint a helyiség kismértékű felújításra szorul, (4)

be s oro l ású, rende lteté s s zerti hasznáIatr a alkalmas.

A Budapest Főváľos VIII. KeľĹilet Józsefuárosi onkor:nányzat Yárosgazdálkodási Bizottsága a
I55l20|3. (II. 18.) számuhatátozatźlban felkéľte a Kisfalu Kft-t a fenti üzlethelýség bérbeadására
vonatkozó nýlvános egyforduló s pźůyźnatk1ftására,268.667,- Ftlhó + Afa bérleti díj összegen.

ApáIyázati felhívást a Kisfalu Kft.közzétette a bizottstryihatározatbaĺ foglaltaknak megfelelően. A
pá|yázat 2013. máľcius 20-tő| került kiírásra, leadási hatáńdeje és a bontás napJa 2013. április 8.

volt. A hatáľidőn beltil érdeklődés nem volt a helyiségľe, pá|yźnat nem keľült benyújtásľa,így a
helýségre klírtpáIyázat érvényes volt, de eredménýelenül zárult.

A Városgazdálkodási és Pénzügý Bízottsága3OI12OI4. (III. 17.) száműhatározatźtban felkérte a
Kisfalu Kft-t a fenti üzlethe1ység bérbeadására voĺatkozó nýlvános egyfordu|ős páIyázat újbóli
k1írásáta, |48.864,- Ft/}ró + Afa béľleti díj összegen.

Apźiyazati felhívást a Kisfalu Kft.kozzétęttę abizottságíhatátozatban foglaltaknak megfeleloen. A
páiyázat 2014. ápriIis 09-tő1 keľült kiírásra, leadási határiđeje és a bontás napja 2014. źpĺi'|is 25.
volt. A hatfuídon belül egy éľdeklődő vásárolta meg a pá|yźzati dokumentációt, de pá|ytuatot mt;ľ
nem nýjtottbe,így a helýségre kiírt pá|yźnat érvényes volt, de eredménýelenül zárult.

II.Indokolás

A nem lakás célú helyiség újbóli páIyźnatra történő kiíráshoz bérbeadói đöntés szükséges, amely
döntés meghozata|ára a Tisztelt Bizottság jogosult.

III. Tényállási adatok

A vízőrás helýségre az onkorm áĺyzat k<izös költségÍizetési kötelezettsége: 26.705.. Ftĺhő +
15.402.-Ftlhó célbeÍizetés.



A Grifton Property Kft.2012.június 06-ánkészített értékbecslés szerint a helýség forgalmi értéke:
40.300.000,- Ft volt. A 2013. szeptember l1-i és 2014. március 10-i aktualizá|źs szęiĺti forgalmi
éľték: 34.890.000,- Ft. A 24812013. (VI. 19.) számű Képviselő-testtileti hatźrozat II. Fejezet 7.
pontja értelmében, abban az esetben a helýség bérbeadására' Versenyeztetés, vagy páIyźuat tltjźn
kerül sor, a minimális bérleti đijat a helyiség Afa nélkÍili bekiiltözhető forgalmi éľtékének 80 o/o-

át alapul véve kell meghatátozni, ennek összege 27.912.000'- Ft. Amennýben a pá|yázatban a
bérbeadás sorźnvégezhętő tevékenység nem keľtil meghatźlrozásra,ugy az a|ap béľlęti díj méľtéke a
helyiség Áfa nelnĺi bekĺjltözhető forgalmi értékének 8 oÁ-a, azaz a számított neffó béľletĺ iisszeg:
186.080'- Ft/hó.

A 428/20|3. (XII. 06.) sz. Versenyeztetési Szabályzat 29. pontja értelmében , ha a versenyeztetési
eljárás eredménytelen, a kĺjvetkező pźtlyázati kiírásban az e|őzőek szeľinti bérleti díj 80 %o-źtt, a
következő pá|yázatok soľán pedig a bérleti díj 50 %o-źttkel| minimális bérleti díjként szerepeltetni.
A helýség esetében már harmadik alkalommal kerĹil péiyź.zatklirásta, ezért a bérleti díj összegét
50 %-on kell megállapitani, és az igy számított nettĺí havĺ béľleti díj: 93.040'- Ft/hó.

IV. Döntés taľtalmának ľészletes ismertetése

Javasoljuk a Tisztelt Bizottságnak, hogy a Budapest VIII., Rákóczi út 19. szám a|atti,36509/0/N9
hrsz-ú, 237 m" alapterülettí, I. emeleti nem lakás célú irodahelýség bérbeadására kiírt nýlvános
egyfordulós pá|yázatot nyilvánítsa érvényesnek, de jelentkező hiányában eľedménýelennęk.

Javasoljuk a Budapest VI[., Rákóczi út 19. szám alatti,3650910lN9 hrsz-il,237 m2 alapteriiletű, I.

emeleti nem lakás célú iľodahelýség bérbeadására nýlvános egyfordulős páIyázat újbóli kiírását,
93.O4O,- Ft/hó + łfa bérleti díj összegen.

A felhívás kozzététe|ére a Versenyeztetési szabá|yzat 1 1. pontjában foglaltaknak megfelelően a
Budapest Főváros Koľmányhivatala VIII. kerületi Hivatala okmányircđt$źln, valamint a Budapest
Főváros VIII. kertilet Józsefuárosi onkormányzat Polgźrmesteri Hivatala hirdető tábIźtján, a
vagyontigyleti megbizott ügyfélfogadásra szolgá|ő helýségében (Kisfalu Kft telephelyein), a
Józsęfuáľos címtĺ helyi lapban, az onkormányzat és a vagyoniigyleti megbízotthonlapján, és egyéb
rendelkezésre álló internetes hirdetési portálon kerül sor.

A pá|yázat megjelentetésével kapcsolatban kb. 160.000,- Ft hirdetési költség felmerĹilése lenne
vfuhatő abban az esetben, ha az onkormanyzat a felhívást napilap, hirdetési újság útján is
kozzétęĺlrlé, ezért tapasztalataink a|apján nem javasoljuk a hiľdetés napilapban töľténő
megjelentetését. A páIyázati felhívást kozzétesszük a Versenyeztetési szabéiyzat 11. pontjában
foglaltaknak megfelelően a Budapest Főváros Kormányhivatala VIII. keľĹileti Hivatala
okmányirodáján, valamint a Budapest Főváros VIII. kertilet Józsefuáľosi onkormźnyzat
Polgármesteri Hivatala hirdető táb|áján, a vagyonügyleti megbízott ügyfélfogadásra szo|gáIő
helýségében (Kisfalu Kft telephelyein), a Jőzsefváros című helyi lapban, az onkormányzat és a
vagyonügyletimegbizott honlapján, és egyéb rendelkezésre á11ó internetes hirdętési portálon.

V. A döntés céljao pénziigyĺ hatása

Javasoljuk a nýlvános egyfordulós pźiyázat kiírását, mivel a helýség frekventált helyen ta|á|hatő,
továbbá minél előbbi béľbeadásábót befolyó bérleti đij fedezi az onkormányzat közĺjs k<iltség
ťlzetési teľhét, és páIyéaat ľévén vélhetóleg a nagyobb bérleti díj ajánlattal még plusz bevétel is
valószínúsíthető.

Amennýben a helýségre kiírt nýlvános páIyázat eredménýe|en, az onkormrínyzatnak kiadásként
havonta közös k<iltség fizetési kötelezettsége keletkezik, továbbá a helyiség műszaki á||apotaromlik
a kihasználat|anságmiatt. A helýség bérbeadása pénzigý fedezetet nem igényel.

A határozati javaslat elfogadása váľhatóan kedvezően befolyásolja a 20T4. évi béľleti díj
e|oirányzatát.

A döntés pénzigý fedezetet nem igényel.



VI. Jogszabályi kiiľny ezet ismertetése

Az onkormányzat tulajdonában ál1ó nem lakás cé|jara szoIgźĺIő helyiségek bérbeadásának
feltétęleiről szóló 35l20I3. (VI. 20') szźtmu ľendelet 2. $ (1) bekezdése éĺtelmében a Kt. _ a
rendeletben meghatźlrozott feladat- és hatásköľ megosztás szerint - önkormányzati bérbeadói
döntésre aYárosgazdálkodási és Pénzügý Bizottságot jogosítja fel, továbbá'.abérbeađéls módját a 7.

$ (1) a) pontja határozza meg. A Rendelet 7. $ (2) bekezdése alapján, ha onkoľmányzat rendelete
vagy a Képviselő-testtilet hattrozata mást nem tarta|maz, a tulajdonosi jog gyakorlója hatátozza
meg, hogy melýk versenyeztetési eljárást kell a|kalmazĺi.

A nýlvános pá|yázat lebonyolításának szabá|yait, a versenyeztetési eljárásokĺól szóló 428/20|2.
(XI I. 0 6. ) szćlmű K épvi s e l ő -testtil eti hatär o zat tarta|mazza

A Budapest Józsęfuárosi onkormányzat Képviselő-testiiletének 428/2OI2. (Xü. 06.) szźtm,í

Versenyeztetési Szabźiyzatát a Budapest Józsefuárosi onkormányzat tulajdonában áIIő

vagyonelemek hasznosítása és tulajdonjogának átruhtzása ęsetén a hasznosító és a tulajdonjogot
szętző kiválasztására kell a|kalmazni, ha a versenýárgya|źs 1'artźtsa jogszabáIy alapjźn kötelező,
vagy a tulajdonosi jogköľgyakoľló e|oírta, hogy a vagyont veľsenyeztetési eljáľással kell
hasznosítani vagy a tulajdonjogät źńnńtľ;ni.

A Versenyeztetési Szabźiyzat 29' pontja értelmében a nem lakás céljára szolgá|ő helyiség
béľbeadásáľa meghirdetett. pźiyttzat esetébęn a minimális bérleti díjat első esetbęn a Képviselő-
testĹilet nem lakás céIjára szolgáló helýségek bérleti díjáról szóló hatáľozatźlban az adott helýség
kategőnár a meghatár ozott bérleti díj 1 00 %o- a kép ezi.

A helyiségbér a|apjźlll| a 24812013. (vI. I9.) számí Képviselő-testiileti hatfuozat szolgál. A Kt.
hatźltozat II. fejezet 7. poĺtja értelmében, a helýségbér alapjáu|' a helýségeknek a jelen határozat és

a Kt. más hatźtrozata szęrint akin|izźL|tbekĺiltözhető foľgalmi értéke szo|gá|. Abban az esetben, ha a
helýség b'érbeadására' versenyeztętés vagy pá|yźtzat il/tján keľĺil sor, a minimális bérleti dijat a

helyiség AFA nélküli bekĺjltözhető forgalmi éľtékének 80 %o-át alapul véve kell meghatározni.
Nyilvános pźůyáztatás esetén önkoľmányzati érdekből a minimális béľleti díj a bek<iltĺjzhető
forgalmi éľték 80 %o-ná| kisebb értékben is meghataľozhato azza|, hogy ez az érték nem lehet
kevesebb a beköltözhető forgalmi érték 50 %o-ná|. A Képviselő-testtilet 7. pontja éľtelmében
amennyiben a pá|yázatban a bétbeaděts során végezhető tevékenység nem keľül meghatátozásta,
úgy aZ alap béľleti díj méľtéke a helyiség Afa nélküli beköltözhető forgalmi értékének
\Yo-a.

A nýlvános pá|yázat lebonyolításának szabáIyait, a Versenyeztetési eljárásokľól szóló 428/2012.
(XII. 06.) számu Képviselő-testiileti hatátozattarta|mazza. A II. Fejezet a|ap1án töľtént apźiytvat
bontása, aptiyázati ajárť|atok e|bírtitĺsa és az ellhez kapcsolódó jegyzőkĺinyvek elkészítése.

A Képviselő-testtilet határozatának 24. pontja a|apján a bérleti díj legalacsonyabb összege nem
lehet kevesebb, mint a helyiség után fizetendő kĺjz<ĺs költség mértéke.

Fentiek a|apjánkérem a Tisztelt Bizottságot, hogy đöntését meghozni szíveskedjen.

Határozatijavaslat

év. (...hó....nap). szźĺm,űYárosgazdálkodási és Pénzügý bizottságshatározat:

A Városgazdálkodási és Pénzügý Bizottság úgy dönt, hogy

1.) a Budapest VIII., Rákóczi út 19. szám a|atti, 3650910lN9 hrsz-u, 23] m2 alapteľületti, I. emeleti
nem lakás célú irodahelyiség bérbeadásáľa kiírt nýlvános egyfordulós páIyázatot érvényesnek,
de eredménýelennek ný|v źnitja.

2.) felkéri^ a Kisfalu Kft-t a Budapest VIII.' Rfüóczi tlt 19. szálm a|atti, 36509l0/N9 hrsz-u,
237 m, alapterĹiletű, I. emeleti nem lakás célú irodahelýség bérbeadására voĺatkozó nyilvános
egyfordulóspáIyázatújbóli k1irásáta,93.040o- Ft/hó + Afa béľleti díj összegen.



3.) aBizottság felkéri a Kisfalu Kft-t a páIyázat a Versenyeztętési szabáIyzatrőL sző|ő 428/2012.
(XII. 06.) szátmű a Budapest Jőzsefvárosi onkoľmányzat Képviselő-testtiletének hatáttozatában
foglaltak szeľinti lebonyolításra.

4.) a pályéuati felhívást a Vęrsenyeztetési Szaběiyzat 11. pontjában foglaltaknak megfelelően a

Budapest Főváros Kormányhivatala VIII. keriileti Hivatala okmányiľoďáján, valamint a

Budapest Főváros VIII. keriilet Józsefuárosi onkormányzat Polgármesteľi Hivatala hiľdető
rábläján, a vagyonügyleti megbizott ügyfélfogadásra szolgáló helýségében (Kisfalu Kft
telephelyein), a Józsefváros című helyi lapban, az onkoľmányzat és a vagyonügyleti megbízott
honlapján, továbbá a Polgármesteri Hivata| számźra költségmentes hirdetési felületeken
történő megjelentetés szélesebb k<iľű biztosítása érdekében az egyéb ľendelkezésre álló
intęmetes hirdetési poľtálokon kell közzétęnni'

Felelős: Kisfalu Kft ügyvezető igazgatő
Hatáľidő: 2014. augusztus 11.

A dcintés végľehajtásátvégző szęrvezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles körét érintő döntések esetén javaslata a közzététel módjára
nem indokolt hirdetőtáblán honlapon

Tisztelettel:
Budapest, 2014.július 24.
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